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DOCUMENTO DE EMISEGN
DE TITULQS DE DEUDA

El 21 de setiembre de 2D18 Repiblica Administradara de Fondos de Inversién 5.A (RAFISA) en
su calidad de fiduciario l:iel fideicomiso “"FIDEICOMISG FINANCIERO FONDO AGROALIMENTARIC”
{en adelante al “Fiduciarle”), constituyende domicllio en 25 de Mayo 552, Montevideo, emite
valores conforme a los srgulentes terminos y condiciones.

I. ANTECEDENTES

Ei presente Documenta:de Emisién se celébra de acuerdo a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso de fecha 2_?_; de marzo de 2018, celebrado entre el Fiduciario v la Intendencia de
Montevideo en su calidad ‘de administradora del Fondo Agroalimentaric {en adelants, el
“Cantrato de Fideicomiso”}, y establece los términos y condiciones en los que el Flduckario emite
los Titulos de Deuda a faver de los Titulares, en la forma que se detalla en este Documento dé
Emisién, en el Contrato d_e Fideicomiso v en el Prospecto.

2. DEFINICIONES

Los términos empleados en ef presente Doecumento de Emision tendrdn el misme significada aue
el atribuido 2 los mismosien el Contrato.

2. TERMINOS ¥ CﬂNDICié}NES DE LOS TITULOS DE DEUDA
[

Por el presente Documir;}ntn de Emisién, el Fiduclario emite titulos representativos de deuda
escriturales [ios “Titulos de Deuda”} a favor de los Titulares, de acuerde a los términos y
condiciones gue se Indican a continuacion.

Los derechos de los Tiulares estdn sujetos a las Iimitacicnes y condiciones establecidas
expresamente en el Prospecto, el Contrato de Fideicomiso y en el presente Documento de
Emisian. Por el hecho de adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares reconocen conocer el
Frospectn v ef Contrato de Fidefcomiso y declaran aceptar todos los términos de las mismos.

3.1. Mento y maoneda de flus Titulos de Deuda

Los Titufos de Deuda son emitidos en Unidades Indexadas por un monto de Ul 3.000.080.-
{Unidades Indexadas tres millones).

El valor nominal da cadaﬁéﬁtulu de Deuda e5 de Ul 1 {(Unidades indexadas uno}. Mo se admitiran
transferencias, gravémen_gs‘ o afectaciones fraccionadas de lps Titulos de Deuda,

3.2, Garantia .

Los Titulos de Deuda estén linlcamente garantlzados y seran exclusivamente pagados con lgs
Créditos y demas activos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso, en las condiciones
estahblacidas en el Contrato de Fidelcomiso y en aste Documento de Emisién.

Al adquirir los Titulos de ﬁeuda, los Titufaras compranden y acaptan que jos derechos emergentes
del Tituls de Deuda, estdn sujetos a los términos, condiciones y limitaciones que se indican en el
Contrato de Fideicomiso y el Prospecto, ¥ que en ninglin caso el texto de este Documento de




Emislén rodifica, extiende o anula las estipulaciones expresamente contenidas en dichos
documentos.
3.3. Interés

El capital de los Titulos de Deuda devengard un Interés compensatorio sobre saldos, calculado a ia
tasa del 6% efectiva anual en Unitdades Indexadas desde 'a Fecha de Emisidn.

A efectos del calculo de los intereses, se tomard la hase de un afio de 360 dias y meses de 30 dias.,
3.4. Plazo ¥ forma de pago

El plazo de los Titulos de Deuds serd de 20 afios a contar desde el primer page de capltal. £
venclmiento final no superard &l 31 de diciembre de 2043,

Durante & Perfodo de Integracién y hasta |a primera fecha de pago de capital e intereses
inclusive, los intereses se pagaran mensualmente el dia 5 de cada mes. En caso de que zlguna de
las fechas de pago resulte en dfa fnhabil, cada pago se deherd realizar el primer Dia Habil
siguiente, devengéndose los intereses hasta dicha fecha y aplicandose |a cotizacion de la Ui al dia
de pago.

A partir del mes de febrero slguiente a la ditima Integracion, comenzara el repago det servicio de
deuda {capital mds intereses) mediante el pago de 120 cuotas bimestrales, iguales y consecutivas,
Las pagos se realizardn jos dlas 5 de los meses de febrero, abril, junio, agosto, octubre y
diciembre, sln perjuicio gue el Fideicomitente tendrd la facultad de ordenar el pago anticipado tig
tadas |as cuotas correspondientes a cada afio calendario. Dicho pago anticipado sera equivalente
al valor actual de las cuotas adelantadas, descontado a la tasa de interés de los Titulos de Deuda,
£n caso de que alguna de las fechas de pago resulte en dia inhabil, cada pago se deberd realizar el
primer Dla Habil siguienta, aplicéndose la cotizacion de |a Ul al dia de pago. -

3.5 Rescate Antlcipado:

-
A partir del primer Pago de Capital e Intereses, el Emlisor podra rescatar anticipadamente fos
Titulos de Deuda emitidos, hasta el maximo total establecido en el Prospecto. Dicha facultad
podra ejercerse en sucesivas oportunidades hasta alcanzar el monto maximo total establecido en
el Prospecto, :

El preclo de rescate serd el equivalente al valor actual a la fecha de dicho rescate de las cuotas
impagas corraspondientes a los Titulos de Deuda rescatados, con un minimo eguivalente al 101%
fclento uno por clenta) del saldo de capital pendiente de amortizar de dichas Titulos. '

A efectos de {a determinacion de! valor actual sa utilizard la tasa de rendimiento de un Bono
Soberano de Uruguay en U! de duraclén comparable a ia duracién remanente de los Titulos de
Deuda (asumiendo el repago del servicio de deuda {capital mds intereses) en 120 cunta;s
bimestrales, iguales y consecutivas los dfas 5 de los meses de febrero, abiil, junio, agosto, octubre
y diciembre}, calculada mediante el método de interpolacion lineal de tasas continuas -definido
por Riskmetrics- extraidas de la Curva Spot de Rendimientos de Titulos Soberanos Uruguayos 2
Unidades Indexadas calculada por BEVSA (CUY) ohservada 5 dias hakilas antes de la fecha de
rescate mas el Spread exigido por los inversores &l momento de la Suscripcién. .
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Dicha Spread de rendimiento se calculard una vez finalizada la Integracion. Su calculo surgira de
comparar |3 tasa de rendimiento resultante del precio promedic de las ofertas aceptadas -
cantetmplando para su caleulo los flujos de las integraciones realizadas v ssumiendo ef repago del
servicio de deuda {capi't:a1 més intereses} en 120 cuotas bimestrales, iguales y consecutivas los
dias 5 de los meses de febrero, abril, junic, agosto, octubre vy diciembre a partir de la primera
fecha de pago de capital e iritereses-, con la tasa de rendimiento de 1a duracién correspondients
en 1a Curva Spot de Rendimientos de Thulos Soberanos Uruguayos en Unidades Indexadas
calculada por BEVSA [CUI} del dfa de fa adjudicacidn. Para el célculo de la tasa de rendimfznto de
la curva CUl se ut:i:zara el métedo de interpolacidn lineal de tasas contlnuas definido por
Riskmetrics.

Al precio de rescate deberan adiciondrseles los intereses compensatarios devengados a |z fecha
de| efectivo rescate, :

3.6. Falla de pago

La falta de pago a su vencimiento de cualquier cuota de capital y/o Intereses devengara desde el
dia sigufente de la Fecha de Page de que se trate, intereses moratorios a fa tasa de interés gue
resulte de sumar un 3% a la tasa de interés compensatorio establecida en la cldusula 3.3 de este
Documento de Emisldn, talculados sohre los saldos da capital & intereses pendientes de pago.

La Mayoria Absoluta de Tltwlares podra resolver la caducfdad antleipada de todos los plazos bajo
los Titwlos de Deuda, volviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos bajo los
mismaos, en caso de gue ?nu ingresaran gl Fideicomiso fondos que permitan atender |as cuotas de
capltal y/o intereses, y como consecuencia de ello se incumpla con el pago por un plazo superior a
los 50 {¢Incuenta) dias corridos desde la fecha en ia cual debid ser realizado dicho pago.

3.7 Limitacian de respnn%s.‘_ahilidad

EL FIDUCIARIO, LA ENTIDAD REPRESENTANTE, LA EMTIDAD REGISTRANTE Y LAS BOLSAS EN
DONDE COTICEN LOS TITULOS DE BEUDA NO ASUMEN RESPONSABILIDAD PATHIMDNIAL ALGUMA
FRENTE A LOS TITULARES, POR LA FALTA DE PAGO DE LOS TITULGS DE DEUDA.

LOS BIENES DEL FIDUCIARIO, DE LA ENTIDAD REPRESENTANTE, DE LA ENTIDAD REGISTRANTE ¥ DE
LAS BOLSAS NG RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAMDAS EN LA EJECUCION DEL
EIDEICOMISO ¥ POR LA EMISION DE LOS TITULDS DE DEUDA. ESTAS OBLIGACIOMES SERANM
SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE COM LOS BIENES DEL FIDEICOMISO, DE ACUERDO COM EL
ARTICULO 8 DE LA LEY 17.703.

EL FIDUCIARIO PODRA SéR RESPONSABILIZADO POR EL INCUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES
EN LQS CASOS QUE MEDIE DOLO O CULPA GRAVE DE SU PARTE.

4. PAGO A LOS TITULARES

Los pagos de capital e intzereses de los Titulos de Deuda serdn efectuados por el Fiduciatio en cada
Facha de Fago.

Todos los pagos de los Titulos de Deuda se realizardn una vez deducidos |os tributos o retenciones
que coreespandan.




Los pagos se aplicaran en primer lugar 3 los intereses generados hasta el momento del pago y elé
exceso se afectard a la amortizacion de capital cuyn detalle deberd explicitarse en cada pago.

Todos los pagos a ser efectuadas a los Titulos de Deuda seran netos y libres de toda imposicién;
tributo, gravamen, deduccion, retencign, cargo, gasto o comisidn de cualquier naturaleza que
resulten aplicables en el presante o en el futuro en Uruguay, los que serdn en todos los casos. de
cargo y cuenta del patrimaonio del Fideicomiso. )
E} Fiduciario como emiscr de ios Titulos de Deuda y de acuerdo a las normas tributarias vigentes,
procedera a retener en todos los casos el Impuesto a la Renta que corresponda sobre cada pagoe
de intereses de los Titulos de Deuda, excepto en @l caso de agquellos Titulares gue no les
corresponda la aplicacion de retenciones de Impuesto a {2 Renta de las Parsonas Fisleas [“IRPF) o
Impuesto a ia Renta de No Resldentes (“IRNR") v gue notifiquen expresamente al Fiduciario,
previp a cada Fecha de Pago, que no corresponde realizar dicha retencion por su tenencia de
Titulos de Deuda.

A los efectos de emitir el resguardo por la retencion efectuada, el Titular debera presentarse ante
el Fiduciario para que éste confirme su tenencia al momento de la retencidn y emita el respectivo
resguardo,

5. FROCEDIMIENTD DE PAGC

Los pagos se realizardn por el Fiduciaric a través de transferencla electrénica a la cuenta indicada
por el Titular a tates efectos al momento de anotarse en el Registro,

En caso que el Titular cierre la cuenta Indicada, los pagos serdn retenidos por el Fiduciaric hasta
tanto el Titular informe al Fiduciarlo una nueva cuenta. Llegado el vencimiento de los Titulos de
Deuda sin que @l Tiular hubiese informade una nueva cuenta, el Fiduciario podra consignar
judicialmente los importes acumulados. ' '

-

El Fiduciario no asume responsabilidad alguna ante el Titular en caso de gue dicha transferencia
no fuera posible, o si se produjeran demeoras ¢ inconvenientes de cuaiquier naturaleza durante |a
transferencia, salvo casos de dolo o culpa grave del misme. El Fiduciario cumplira con ordenar |2
transferencia a |a cuenta indicada por el Titular, siendo todos los costas asociados a la misma
cuenta de dicho Titular. '

6. REGISTRO Y TRANSFERENCIA DE LOS TITULOS DE DEUDA

6.1 Registro

La Entidad Registrante flevara un Registro en el gue se anotaran el nimerc de orden de cada
Tltule de Deuda los pagos realizados por las mismos que correspanden a cada Titular, vy los datos
identificatorios del Titular. También se inseribirén en el Registro todos los negocios Juridicos que
se realicen con los Titulos de Deuda y cualguier otra mencion yue se derive de sus respectivas

situaciones juridicas, asl como sus modificaciones.
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Las Titulos de Deuda serafn escriturales, siendo de aplicacién los articulos 14 y siguientes de a Ley
18,627, I

Los Titukares podran obtener constancia de diche Registro presentdndose en dependencias de la
Entldad Registrante y solicitande la emisin de la misma, mediante [a impresian de la consulta de
posicién de su cuenta Titulos. La emisién de esta constancia ho impotrtara inmovilizacién de la
cuenta. En caso que el Titular requiers la emision de un certificado de legitimacion an [os
términos previstas en el art.45 y siguientes de Ia Recopilacion de Normas de Mercado de Valores
- Likro , podré soliciiarlo:a la Entidad Registrante,

Cualquier modificacion Er:'u la titularidad de los Titulos de Deuda, asl como cualquier constitucion o
transmisién de derechos reales y/fo gravdmenes sobre los mismos, debera ser notificada a la
Entidad Reglstrante por su Titular registrado, a los efectos tie que realice la transferencia contable
correspondiente. Los nueves inversionistas o titulares de derechos reales teberan registrarse
praviamente en la Entidad Registrante. Todos los adquirentes o titulares de derechos reales sobre
los Titulos de Deuda deberdn presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la documentacién
que ésta le requiera a tales efectos,

La transmision de Titulcsgde Deuda, asi como la constitucidén de derechos reales sobre los mismos,
seran oponibles frente &:terceros reclén desde el momento en que se haya praciicado por parte
de la Entidad Registrante, la Inscripcion de dicha transferencla o constituclon de derechos reales,

El dia &n que e Fidur.:iaric} pague a los Titulares la totalidad de lo adeudada {capital mas intereses),
comunicara esta circunstancia a la Entidad Registrante, y esta Entidad Registrante procederd a
darles de baja del respéctivo Registro en las cuentas de los Titulares da los Thulos de Deuda.
Mientras ello no suceda la Entidad Regfstrante mantendra las anotaciones en cuenta.

En caso de duda sobre Ia titularidad de los derechos sobre los Titulos de Deuda o en cualquier
casg que asi lo entiendé conveniente, 1a Entidad Registrante podrd requerir la opinion de un
asesor letrado independiente, o una sentencia declarativa tle 1a Justicia, a fin de asegurar |a
regularidad de su conducta como encargado del Registro, lo cual serd suficiente respaldo de la
decisidn que pueda adoptar la Entidad Registrante 2 los efectos de dejar = salvo su
responsabilidad, salvo dalo o culpa grave.

la Entidad Repistrante .no sera responsable de los gastos generados por tales consultas o
procedimientos judiciales, salvo que exista responsabilidad de la Entidad Registrante por el
manejo dei Registro, Fuera de los casos de rasponsahilidad de la Entidad Registrante, dichos
gastos serdn de cargo del Titular de los Titulos de Deuda ¢ del patrimonic del Fideicomiso, segin

corresponda,

Lz Entidad Registrante {Jndra‘ negarse —sin Incurrir en responsabllidad— a registrar a cualguier
suscriptor como Titula¢ si considerase que el mismo no fuera aceptable para la Entidad
Registrante, en funcién de normas de prevencion de lavado de activos ¥ de conocimlento del

cliente.
6,2 Caracteristicas de Iué Titules de Dauda

Los Titulos de Deuda sefén ascriturales, siendo de aplicacién los articulos 14 y siguientes de la ley
Me, 18.627. :




La Entidad Registrante emitird a los Titulares que resulten del Registro, una constancla escrita
acreditante de su calidad de tal, con los datos identificatorios del Titular, valor nominal y resn:iual
de los Tltulos de Deuda y cualquier otra constancia o aclaracion gue la Entidad Registrante EEtIIT'IF.‘
conveniente,

Para la emisién de una nueva constancia a un Tltular, respecto dei cual va se hublera emitido una
constancla, deberd presentarse |z constancia anterior. En caso de extravic o hurto de tal
constancia, fa Entldad Registrante podra exigir la constitucién de garantias suficientes por parte
del sollcitante para ia emisién de una segunda constancia, o el cumplimiento de los procesos o
re¢uisitos que estime pertinentes para anular la constancia emitida con anterioridad.

6.3 Transferencla de fos Titulos de Deuda _
La transferencia de derechos de |os Titulares de los Tfulos de Deuda se operara unicamente luego
de que cedente y cesionario comuniquen al Fiduciario per escrito su decisién de transferir log
derechos correspendientes a uno o més Titulos de Deuda y gue el nuevo Titular registre sufirma y
cumpla con aquellos recaudos que establezes la Entidad Registrante, suscribiendo &
documentacién que éste estime necesaria. La Entldad Registrante inscribira la transferencia de
derechos en el Registro dentro del Dfa Hébil siguiente de cumplidos todos las requisitos emg:das
parla Entidad Registrante.

La Entidad Registrante sdlo reconocerd coma Titular de los derechos representados por el T;tu[a
de Deuda a guien figure registrado coma Titufar en el Reglstro.

Asimismo, ia Entidad Registrante sélo reconocerd un titular por Titule de Deuda En caso de venta
de un Titulo de Deuda a dos o mas terceros, deberd solicitarse la cancelaci6n del Titulo de Deuda
anterior, y la emisldn de dos o mds nuevos Titulos de Deuda por los va!r:rres correspondientas g
cada nuevo Titular, :

7. MODIFICACION DE LAS CONDICKINES DE LA ENISION -

La Asamblea de Titulares por el voto conforme de al menos dos Titulares, cuyos Valores
representen un valor nominal superior al 75% {setenta y cinco por ciento} del capital adeudado a-
la fecha de gue se trate, podra resalvar: :

a) Modificar las condiciones de emisidn de los Titulos de Deuda, Onicaments en clanto al’
otorgamiento de guitas o esperas para el pago; reduccldn o quita de capital y/o intereses;’
moedificaclones de [as fechas de page, modificacion de la moneda de pago.

b} Consagrar la forma de enajenacién de los bienes del patrimonlo fiduciario. :

c} Designar a la persona que tendrd a su cargo la enajenacion del patrimonio como unidad des
los bienes que la conforman.

d) La extincion del Fideicomiso en caso de Insuficiencia patrimonial de! Fideicomiso.

g} La sustitucion de ia Entidad Representante.

Las Asambleas no podran adopiar una reselucidn o actuar de forma tal, que la resolucidn.
adoptada o la actuacién se aponga, contradiga o incumpla lo pactado en el presente Contrato, enl
el Documento de -Emision de Titulos de Deuda, en el Prospecte o en los demds cantratos;
relacionados con el presante Fideicomiso. El Fiduciario podra (pero no estard obligado a ello].
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dejar constancia de su ﬂpmrén respecto de sf una resolucion o accidn se opone, contradice o viola
I allf pactado.

Toda modificacian a los términos y condiciones de la emision de los Titulos de Deuda entrard en
vigor luego de cnmunicada 2 las bolsas donde los Titulos de Deuda cotizan, al BCU v a los Titulares
{en esta caso, mediante! publlca::mnes en 2 dfarios de amplia circulacién en la capltal por 3 dias
consecutivos, Indicando que existe documentacién a su disposicion), -

3. OTRAS DBLIGACIDNE_S? ¥ RESPONSABILIDADES DEL FIDUCIARIOQ

En todos los casos en gue se requiera una actuacién da! Fiduciario que no estuviera contemplada
o regulada expresamente por el Contrato de Fideicomiso o el Prospecto, el Fiduciario solicitars
instrucciones expresas a los Titulares, estdndose a lo que éstos resuelvan por Mayor(a Absoluta de
Tituiares. El Fiduciario no realizard acto ni tomard conducta alguna sf los Titulares no se reunieran,
o si no adoptaran dedision por Mavorls Absoluta de Titulares. E! Fiduciario no asumira
responsabilidad alguna por las consecuencias de su inaccidn, en caso de que lus Thulares no se
reGnan o no logren la mayorfa necesaria para adoptar decislén.

Lta Asamblea de Titulares no podré suministrar instrucciones al Fiduciario en el sentido de hacer o
no hacer algo distinto de, o adicional a, lo establecido en este Documento de Emisién, en el
Contrate de Fideicomiso @::-en'er Prospecto, sin el consentimiento def Fiduciario.

Las instrucciones que los THulares impartan conforme o dispuesto anteriormente, sélo seran
revocables si la orden ﬂe ravocacion es recibida por el Fiduciario antes de |a fecha de su
ejecucidn.

8. SUSTITUCION DEL FIDI:IEIAHID

De acuerdo al Contrato dée'FIdefcnmisu, los Titulares pueden, bajo clertas circunstancias, disponer
|2 sustitucion del Fidu‘c[arfin por otro fiduciario que se encuentre autorizado para actuar como tal
en la Repablica Drfentaldel Uruguay.

la sustitucidn se I[evaré a caho de acuerdo al mecanismo establecido en E| Contrato de
Fideicomiso.

10. ACTUACION DE LOS TITULARES

Las disposiciones relativas a |a actuacién de los Titulares, a las Asambleas de Titulares, a su
competencia y reglamentacion, ¥ a las resoluclones que obligan a todos los Titulares se
encuentran establecidas én ef Contrato de Fideicomiso,

La Entidad Registrante’ queda expresamente autorizada a proporcionar & la  Entidad
Representante, una nomina de ios nombres y domicilios registrados de los Titulares a los efectos
de gue ésta pueda realizar convocatoria a los Tltulares para que expresen sus decisiones en
Asamblea, Al adquirr Iu$ Titulos de Deuda, los Titulares reconocen y aceptan que autorizan
expresamente a |a Entldad Registrante a otorgar dicha informacion, con el alcance establecldo en
dicha clausula del Contratb de Fideicomiso.




11, ENTIDAD REGISTRANTE

La Bolsa de Valores de Montevideo 5.A. actia como Entidad Registrante de [a presente emis]éq,
siendo el encargado de llevar @l Registro, de acuerdo a los términos incluidos en el presente
Documento de Emisldn, ¥ en el contrato de Entidad Registrante.

12. ENTIDAD REPRESENTANTE

BEVSA actuard como reprasentante de los Titulares de ios Titulos de Deuda, de acuerdo a lo
preyisto por el articulo 73 de la Ley 18,627, en el presente Documento de Emisidn y en el Contrato
de Entidad Reprasentante,

13. COTIZACION
Los Titutos de Deuda cotizardn en la Bolsa de Valores de WMontevideo y en BEVSA.

BEVSA NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI DE GARANTI4, POR EL PAGO
FUNTUAL DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL FIDEICOMISO FINAMCIERC, NI POR LA
INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO. LA INSCRIPCION DE LOS VALQRES FIDUCIARIOS EN
EL REGISTRC DE EMISORES ¥ VALORES DE BEVSA NO REPRESENTA UNA RECOMENDACION DE
ESTA PARA LA ADQUISICION DE LOS MISMOS, Ml UNA PREDICCION DE SU PUNTUAL
CEUMPLIMIENTO.

BEVSA TIENE, DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE, LA FACULTHE'
PARA REPRESENTAR A LOS TITULARES DE LOS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO FRENTE
AL FIDUCIARIO FINANCIERQ, ESPECIALMENTE ANTE CUALQUIER INCUNMPLIMIENTO DE ESTE.

BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDED S.A, MO ASUBME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI
DE GARANTIA, POR LOS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICCMISD, NI POR Et COMTENIDD DEL
PROSPECTO, QUE TUVO A LA VISTA. ASIMISMO.N| LA BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO NI SUS
DIRECTIVOS, GERENTES PRINCIPALES- O ASESORES, EFECTUAN LUNA RECOMENDACION O
PREDICCION ALGUNA RESPECTO DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL*™PROSPECTO DE
EMISIGN, SOBRE EL FIDEICOMISO, SOBRE EL & LOS NEGOCIOS PROPUESTOS, NI SOBRE TODAS LAS
INSTITUCIONES QUE EN FORMA DIRECTA O INDIRECTA PARTICIPAN EN O CON EL FIDEICCGHIZO, NI
ASUMEN RESPONSABILIDAD ALGUNA PRINCIPAL NI DE GARANTIA POR LOS VALORES EMITIDOS
POR EL ADEICOMIS0,

14, PROSPECTO

Et Fiduciaric ha elaborado el Prospecto, en base a la Informacion econdmica, financiera
comerelal gue le fuera suministrada por el Fideicomitente.

15, RATIFICACKON ¥ ACEPTACION

La adguisicién de los Titulos de Deuda por parte de los Tiulares supone la ratificacion
aceptacion del presente Documento de Emisitn, el Prospecto, el Contrate de Fideicomiso, asf
como de todos los demds contratos, estipulaciones, términos y condiciones de la emisidn de lois
Fitulos de Devuda.
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15. COMUMICACIONES

Todas |as notificaciones, isolicitudes, demandas u otras comunicaciones que el Fiduclarfo realice a
los Titulares, se conmderarén debidamente efectuadas cuando las mismas sean enviadas por
cuglguier medio fehaclente al demicilio que el Titular de cada Titulo de Deuda haya declarado en
ef Registro que lleva la Entldad Registrante,

i
17. JURISDICCION Y CDI'HEIP ETENCIA

Los Titulos de Deuda v. ias relacionas entre el Fiduciario, el Fideicomiso vy los Titulares estaran
sujetos a las leyes de la _Ee_pﬂhlica Criental del Urugbay y guedan sometidas a la jurisdiccion de fos
tribunales de ia ciudad dée Montevidec.

|
18. REGISTRO DE LA EMISIDN DE TITULOS DE DEUDA

Lz presente emlsian de T[tulns de Deuda se realiza en uni todo conforme con ia ley 18.627 de
fecha de 2 de diciembre; de 2009 y reglamentaciones vigentes, y fue Inscripia en 2l Registra de
Yalores del Banco Centr_al del Uruguay segun Resoluclén SSR RR-SSE-2018-506 de fecha 24 de
agosto de 2018, que habfllita su oferta publica bajo 1a ley 18.627.

Se solicita al Escribano Martini Trivel, la certificacién notarial de firmas.

|
Por Repiiblica Administradora de Fondos de Inversién 5.4.
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MARTIN TRIVEL ARBIZA, ESCRIBANO PUBLICO, CERTIFICO QUE: I} Las
firmas que Iucen al pie del documento que precede “Documento de Emisiﬁn -
Fideicomiso. Financiero Fondo Agroalimentario”, son aﬁténticas y fueron puestas P:tll mi
presencia por las personas hébiles y de mi conocimiento Jorge Castiglioni y Martin
Reyes, ambos orientales y mayores de edad, titulares de las cédulas de idf:r:ltidad
nﬂme_rns 1.26‘[}.81?2-5 v 2.894.458-3 respectivamente, a quienes previa lectura que del
mismo les hice, lo han ratificado en todos sus términ_ﬂs, lo han otorgado y firmado,
haciéndolo en sus calidades de mandatarios y en nombre y representacion de Repmiblica
Afisa. M) REPUBLICA Administradora de Fondos de Inversion S’DCIEEDhD
ANONIMA, es persena juridica vigente, inscripta en el RUT de la DGI con el nvimero
214873780011, con domicilio en Montevideo y sede en Ia calle 25 de mayo 552 de
Montevideo, con domicilio fiscal y constituide en 25 de mayo 552 de Montevideo. Fue
constituida originalmente con la denominacidn “Eldunor 8.A.” por Estatuto -::lelf 3 de
sctiembre del 2003, aprobado por Auditoria Interna de la Nacidn el 29 siguiente,
inseripto el 16 de octubre del 2003 en Registro Nacional de Cc-merc:ii) con numers E';?44!.'."!,
y publicado en Diario Oficial y El Heraldo Capitalino del 20 y 27 por su orden de igual
mes y afio. III) Por Asamblea Extraordinaria de accionistas del 17 de diciembre del
iU{}S, se reform6 el estanrto social a fin de adecuvarto para que la sociedad pudiera actuar
como Administradora de Fondos de Inversion conforme a las leyes 16.774 del 27 de’
setiembre de 1996 y 17.202 del 24 de setiembre de 1999, reforma aprobada per Auditoria
Taterna el 23 de diciembre del 2003, inseripta el 20 de diciembre de 2003 en Registro
Nacional de Comercio con niimero 9832 y publicada el 29 en Diario Oficial y El Diario
Espafiol, modificindese entre otras clausulas, ¢ nombre social, por lo cual 1a sociedad
pasé a denominarse Compafila Administradora de Recuperacién de Activos

Administtadora de Fondos de Inversion Sociedad Andnima y la clausula que establecia
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que las acciones eran al poftador, las que pasaron a ser acciones nominativas. IV) Por

Asamblea Extraordinaria de accionisias del 21 de setiembre de} 2005 sc reformé el
estalute social, modiﬁcénéinse la denominacidn de la socledad que pasd a ser
“Repiiblica Admirﬁstraduraédc Fondos de Inversion Sociedad Andnima”, ¥ que también
podrd utilizar bajo la fnné'n.a abreviada “Rephblica AFISA”, habiéndose ratificado
expresamente dicha Asambilg:a por otra mieva Asamblea Extraordinaria de accionistas
de fecha 15 de diciembre d:él 2005. Dicha reforma fize aprobada ol 23 de diciembre del
2005 por Auditoria Interna idr: fa Nacién, incorporada al Registro de Protocolizaciones
del Escribano Alfredo Cibi]és Caubarrerc el 29 de diciembre del 2005, e inscripta en el
Regis_tm de Personas Juridi-é:as Seaciﬁn Comercio el 9 de enero del 2006 con nlimero
203, }r publicada el 1 ¥ 6 de lebrero del 2006 en El Periédico Profesional ¥ Diario
Oficial respectlivamente. V];_Del Estatuto y reformas relacionados, surge que; a) el
capifal social estd representfi;iu por acciones nominativas endosables. b) que la actual
dencminacion de la S{}Eicdi'-él.d es "Repliblica Administradora de Fondos de Inversién
Sociedad Anénima” o baj(; la forma abreviada “Repiblica AFISA™; ¢) su objeto
exclusive cs la adminjsnmi;‘:ﬁ de fondos de inversién conforme a la Ley 16.774 Eel 27
de satiembre de 1996 ¥ deméjs normas reglamentarias, modificativas y complementarias;
d} su plazo es de 100 afios df;sde el 17 de diciembre del 2003; ¢) su administracidn estd
cargo de un Directorio integira.do pot tres a cinco miembros, con ampiias facultades de
administracton, dispﬂsiciﬁné y afectacion de los bienes sociales, pudiendo otorgar
poderes generales ¥ cspeciaiéa ¥1) Dicha Sociedad sc encuentra inscripta en el Registro
Unico Tributario de la Direc'éciﬁn General Impositiva con el nimeto 2_1 487378 0011 ¥
tiene domicilio en Muntevid?m ¥ sede en la calle 25 de mayo 552 de esta ciudad, VII)
Por documento privado de né:leclaratoria otorgade el dia 14 de agosto de 2018, cuyas

firmas certificé y pmtnm]izéz el snscrilo Escribano, ¥ fue inscripto con el nimere 11450
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el 16 de agosto de 2018, en el Registro de Personas Juridicas Seccién Registro Ni;cianal
de Comercio, la sociedad comunicd a dicho Registro la integracion de su Directu:rio, en
cumplimiento de las disposiciones de! articulo 86 de la ley 16.060 en la rcdaccié:fl dada
por la ley 17,904, VIII) Por escritura de Poder Especial autorizada por el Esc:.riban{}
Alfredo Cibils Caubarrere el dia 5 de julio de 2017, la sociedad confiria pndc;‘ a los
firmantes c::rn facultades suficienies para la firma de la documentacidon relacian;ida, el
cual se encuentra vigente. IX) Repuablica AFISA, ha dado cumplimiento a lo disipuﬂstn
por los arf{culos 23 y 25 de la ley N° 19,484, de 5 de enero de 2017, segin certificado
nimero ordinal 2205504 de fecha 8 dé junio de 2018 que tengo a la visia Ey con
posterioridad al mismo no se han producido modificaciones. X) FIDEICDEMISD
FINANCIERQ FONDO AGROALIMENTARIO: A) Por documento priwiau de
fecha 23 de marzo de 2018, cuyas firmes certifico el Escribano Javier Laciaz'a, e
incorporado al Régislm de Protocolizaciones de la Intendencia de Mortevideo ipar la
Escribma Lucia di Fluri el dia 2 de abril de 2018, v cuyo primer testimonio se iﬁ;cribinﬁ
en el Regisiro Nacional de Actos Personales con el nimero 37247 ¢l dia 30 de agc;sta de
2018, por una parte: la Intendencia de Montevideo cum.n Administradora del é15‘{:-111:1(:1
Agroalimentario, en calidad de fideicomitente y por otra parte REPUPE:LICA
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIM
(REPUBLICA AFISA) en su calidad de “Fiduciaria®, constituyeron un Fideicomiso
denominado “FIDEICOMISO FINANCIERO FONDO AGROALIMENTARIO™; B) El
cifado fideicomiso tiene por objeto obtener fondes para el financiamiento de parte del
proyecto del Parque Agrnalimf:ntaﬁa de a Unidad Al.hnentaria de Monievideo. €} EL
referido fideicomisoe financiero se encuéntm vigente y tieﬁe domicilio cﬂnstituidn; en la
calle 25 de mayo 552 y domicilio fiscal en la calle 25 de mayo 552 de Montevideo. EN

FE DE ELLQ, a solicitud de Repablica AFISA v para su-'presentacién ante Jas ﬁficinas
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publicas que cortespondan ekpido cl presente en dos hojas de Pape! Notarial serie Fp,

nomeros 551183 y 551184, ciﬁe sello, signo y firmo en Montevideo ¢l dia veintiuno de

sctiembre de dos mil dieciuclflﬁ.

- ARTIN TRVEL ARBIZA

ESCRIBAND




Ne. 10. PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA_DE DOCUMENTO DE

EMISION, En la cindad de Montevideo, el diz veintiuno de setiembre de di:-s i)
dieciocho, en cumplimiento de lo dispuesto por el artfeulo 21 de la Ley 158.62?,
incorporo a mi Registro de Protocolizaciones, los siguientes documentos: a} Documerntto
de Emisién de Titulos Representativos de Denda, correspondiente 2l Fideicomiso
Fimanciero Fondﬂ Agroalitﬁentaria suscrito en el dia de hnj:,r; b} certificacién notarial de
firmas extenﬁida. en dos Papelf:é Notariales de actuacién de la Serie Fo, nimeros 551183
¥ 551184, ¥ ¢} lu presente acta de protocolizacitn, todo lo que verifico con el nfimero
diez del folic sesenta y siete al folio setenta y cinco, Esia protocolizacién ! sigue
inmediatamente & la niimero nueve de protocolizacién de documento y actas realizada

¢l dia veintiuno de agosto del folio cincnenta y cuatro al folio sesenta y seis.
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ES PRIMER TESTIMONIOQ, de {a protocolizacidn precepliva de un documienio de

cmision de tituli:fjrs representativos de deuda correspondiente al Fideicomise Financiero
Fondo ﬁgma]iméentarin, que incorporado a mi Registro de Protocolizaciones y con el
cual he -:;Gtejado? el presente testimonio, todo lo cual he verificado con cl nimero diex
del folio scscntaé ¥ s_iete al folio scienta y cinco, EN FE DE, ELLO, v para Repiblica
AFISA, extiendé) gl ﬁresente que seilo, signo ¥ firme en Montevideo el veintiuno de
seliembre de dr:-si mil dieciocho en siete hojas de Papel Notarial de Actuacidn de la Serie

I*p, niimeros 551186 a 551193,

MARTIN TRIVEL ARBIZA
ESCRIBAND







