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DOCUMENTO DE EMISION
DE TITWLOS DE DEUDA

£l 5 de diciembre de 2018, Repiblica Administradora de Fondas de Inversidn 5.A (RAFISA] en
su calidad de flduclario del fidelcomiso “FIDEICOMISO  FINANCIERO  FONDO
AGROALIMENTARIO" {én adelante el “Fiduciario”), constituyenda domicilio en 25 de Mayo
552, Montevideo, emite'valores conforme a las siguientes términos ¥ condiciones.

1. ANTECEDENTES

E! presente pocumerita de Emisién se celebra de acuerdo a |o establecido en el Contrato de
Fidelcomiso de fecha 23 de marzo de 2018, celebrado entre el Fiduciario y la Intendencla de
Montevideo en su c:ali:dad de administradora del Fondo Agroalimentario {en adelante, el
"Contrato de Fideiﬂufhisn"], y establece los términos ¥ condiclones en los que el Fiduciario
emite los Tituios de ‘Deuda a favor de los Titulares, en {a forma que se detalia en este
Documento de Emisién; en el Contrato de Fideicomiso y en el Praspecto.

2. DEFINICIONES

Los términos empleafd-::f:s en el presenta Documento de Emision tendran el mismo significado’
que ! atribufdo a los mismos en el Contrata.

3. TERMINOS ¥ CONDICIONES DE LOS TITULOS DE DEUDA

Por el presente Duciurrfuentu de Emisién, el Fiduciario emite titulos representativos de deuda
escriturales {los "Titulos de Deuda”) z faver de los Titulares, de acuerdso 2 los términos y
condiciones que se indican a continuacién,

Los derechos de los Titulares estdn sujetos a las limitaciones y condiciones establecidas
expresamente en e1; Prospecto, el Contrato de Fideicomiso y en el presenta Documento tie
Ermision. Por el heche: de adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares recenocan conocer @l
Prospecio v el Cuntr;'eltf:- de Fideicomiso y declaran aceptar todes los términos da las mismos,

3.1. Monto ¥ mnner.il? ir.ie los Titulos de Deuda

Los Titulos de Deud:a fsc:n emitidos en Unidades Indexadas por un monto de Ul 7.282.614.-
{Unidades Intiexadas slete millones doscientas ochenta y dos mil selscientas catarce).

£l valor nominal de cada Titulo de Deuda es de Ul 1 {Unidades indexadas unc), No se admitiran
transferencias, gravamenes o afectaciones fraccionadas de los Tttulos de Deuda.

3.2. Garantia

L
Los Titulos de Deuc‘:.a festén Gnicamente garantizados y seran exclusivamente pagados con los
Crédites y demds activos gue formean parte del patrimonio del Fideicomiso, en las condiciones

establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en aste Documenta de Ermnisian.

Al adguirir los Titliflcins de Deuda, los Titulares comprenden ¥ aceptan gue los derechos
emergentes del Titiild de Deuda, estan sujetos a los términos, condiciones ¥ limitaciones que
sg Indican en el Cnﬁ_tr:ato de Fldeicomiso y el Prospecto, ¥ que en ningln caso el texto de este




Documenta de Emisién madifica, extiende o anula las estipulaciones e:{hr;esamente contenitas
en dichos documentos, - C e :
3.3, Interés

El capital de los Titulos de Deuda devengard un interés compensatoria fsubre saldos, calculado
4 la tasa del 6% efectiva anual en Unitdades indexadas desde | Fecha dei' Emisidn,

A efectos del calculo de los intereses, se tomard la base de th afio de ?.ED dias y meses de 30
dias, b

3.4. Plazo y forma de pago

El piazo de los Titulos de Deuda serd de 20 afios a contar desde el primer pago de capital, El
vencimiento final no superard el 31 de diciembre de 2043, ? '

Burante el Perfodo de Integracitn y hasta |a primera fecha de pago ide capltal e intereses
inclusive, los intereses se pagardn mensualmenie e dia 5 de cada mes, En caso de flue alguna
de las fechas de pago resulte en dia inhabil, cada pago se debera reallzar el primer Dia Hébil
siguiente, devengdndose los intereses hasta dicha fecha v aplicdndase la cotizactén de la Ui al
dfa de pagp. :

A partir del mes de febrero siguiente a la Gitima integracidn, comenzara el repage del servicio
de deuda (capital mas intereses) mediante ef pago de 120 cuotas himestrales, iguaies y
consecytivas. Los pagos se realizaran los dias 5 de los meses da febrero, abril, junlo, agosto,
octubre y diciembre, sin pearjuicio que el Fideicomitente tendrd la facultad de ordenar el pago
anticipado de todas las cuotas correspendientes a cada afto calendarie, Dicha pago anticipads
serd equivalente al valor actual de las cuctas adelantadas, descontado a la tasa de interés de
los Titulos de Deuda, En caso de que dlguna de las fechas de pago resulte en dia inhdbil, cada
pago se debera realizar el primer Dfa Hahil sigulente, aplicandose la cotlzacion-de la Ul al dia
de pago. :

3.5 Rescate Anticipado

A partir del primer Pago de Capital e Interesas, el Emisor podra resaataf anticipadamente los
Titulos de Deuda emltidos, hasta el méximo total establecido en el Praspecto. Dicha facultad
podrad ejercerse en sucesivas oportunidades hasta alcanzar el monto méx;ima total estabiecido
en el Prospecto. ;

El preclo de rescate serd el equivalente al valor actual a fa fecha de dichnérescat& te |as cuotas
fmpagas correspondientes a los Tltuios de Deuda rescatados, con un minime equivalente ai
104% (ciento una por ciento) del saido de capital pendiente de amortizar de dichos Titulos.

A efectos de la determinacion del valor actual se utilizaré la tasa de rendlrriento de un Bano
Soberano de Uruguay en Ul de duracion comparable a la duracién remanente de los Tltulos de
Deuda {asumiendo el repage del servicio de deuds (capital mds Intergses) en 120 cuotas
bimestrales, lguales y consecutlvas ios dias 5 de las meses de fehrem,g-abril, junio, agosto,
actubre y diciambre), calculada mediante el método de interpolacién lineal de tasas continuas
-definido por Riskmetrics- extraldas de la Curva Spat de Rendimientos c;la Titulos Soberanos
Uruguayos en Unldades dexadas catcutada por BEVSA (CUI} abservada 5 dias habiles antes ta
|2 fecha de rescate mas el Spread exigido por los inversoras al momento d% ia Suscrlpeidn,
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Dicho Spread de rendimiento se calculard una vez finallzada fa integracién, Su célcule surgira
de comparar a tasa de fendimiente resuliante del precio promedio de las ofertas aceptadas -
contemplando para sqgcﬁlcuiu los flujos de las integraciones realizadas y asumiendo el repago
del sarvicio de deuda !:taipital mds intereses} en 120 cuotas himestrales, iguales y cansacutivas
los dias 5 de los meses de febrero, abril, junio, agosto, octubre y diciembre a partir de 1a
primers fecha de pago de capital e intereses-, con la tasa de rendimiento de la duracion
correspondiente en !é :Curva Spot de Rendimientos de Titulos Soberanos Uruguayos en
Unidades Indexadas calculada por BEYSA [CUI) del dla de la adjudicacién, Para el calculo de i
tasa de rendimiento de la curva CU! se utllizara el método de Interpolacién Ineal de tasas
continuas definido por. Riskmetrics.

Al precic de rescate%-’:ii?berén adiclonérseles los Intereses compensatorlos devengados a la
fecha del efectivo rescate.

3.6, Faltade pago

La falta de pago a su j;rehCimientﬂ da cualguier cuata de capital yfo intereses devengard desde
el dia siguiente de laéFécha de Pago de que se trate, Intereses moratorics a la tasa de interés
que resuite de sumar'un 3% a |a tasa de Interés compensatorio establecida en fa clausula 3.3
da este Documento geﬁEmisif:-n, calculados sobre los saldos de capital e intereses pendientes

de pago.

La Mayorfa Absoluia. de Titulares podra resolver la caducidad anticipada de todos los plazos
bajo los Titulos de Déuda, volviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos bajo
los mistnos, en caso ':dfe que no Ingresaran &l Fideicomiso fondas que permitan atender 1as
cuoias de capital y/6'intereses, y como consecuencia de ello se incumola con el pago por un
plazo supetior a los :E_U; {cIncuenta) dias corridos desde la fecha en la cual debié ser realizado

dicho pago.
3.7 Limitaclon de resfin:jmsahilidad

EL FIDUCIARIO, LA ENTIDAD REPRESENTANTE, LA ENTIDAD REGISTRANTE Y LAS BOL5AS EN
DONDE COTICEN LDS TITULOS DE DEUDA NG ASUMEN RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL
ALGUNA FRENTE A LOS TITULARES, POR LA FALTA DE PAGO DE LOS TITULOS DE PEUDA.

LOS BIENES DEL FIDUCIARIO, DE LA ENTIDAD REPRESENTANTE, DE LA ENTIDAD REGISTRANTE Y
DE LAS BOLSAS NO:RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA EJECUCION
DEL FIDEICOMISO ¥ POR LA EMISION DE LOS TITULOS DE DEUDA. ESTAS DBLIGACIONES SERAN
SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON LOS BIENES DEL FIDEICOMISO, DE ACUERDO CON EL
ARTICULO 8 DE LA LEY:17.703.

EL FIDUCIARIO Pl‘;]D:'Rﬂ SER RESPONSABILIZADO POR EL [MCUWMPLIMIENTO DE 5US
OBLIGACIONES EN LDS CASQS QUE MEDIE DOLO O CULPA GRAVE DE SU PARTE.

4. PAGO ALOS TITULARES

Los pagos de capitaijl'é intereses de los Titulos de Deuda serdn efactuados por el Fiduciario en
cada Facha de-Pagu;.: :




Todos los pagos de los Titulos de Deuda se reallzardn una vez dédhcidas los tributos o
retenclones que carrespondan, - < - B f

Los pagos se aplicardn en primer iugar a los Intereses generados hasta éel_ momento del pago y
el exceso se afectard a la amortizacién de tapitaf cuyo detalle deberd explicitarse en cads
PAED., ;

Todos los pagos a ser efectuados 3 los Titufos de Deuda serdn netos v libres de todg
imposfeion, tributo, gravamen, deduccidn, retencién, cargo, gasto o ‘comisién de cualguier
naturaleza que resulten aplicables en ef presente o en al futurc en Unjguav, los quie sardn en
todos os casos de cargo y cuenta del patrimonio dei Fideicomlso, :

El Fiduciario como emjsor de los Titulos de Deuda y de acuerdo a las normas tributarias
vigentes, proceders a retener en todos |os casos el Impueste a la Renta que corresponda sobre
cada paga de intereses de os Titulos de Beuda, excepto en al caso dg@aquellus Tituiares que
no les corresponda la aplicacion de retenclones de Impuests a [a Renta Edé las Personas Flsicas
(“IRPF”} o Impuesto a la Renta de No Residentes (“IRNR"} v que notifiquen expresamente al
Fiduclarfo, previo a cada Fecha de Pago, que no corrasponde realizar dicha retencién por su
tenencia de Titulos de Deuda, ;

A los efectos de emitir el resguardo por fa retencién efectuada, el TItuI;a'lj debera presentarse
ante el Fiduciario para que éste confirme su tenencia al momento de ia retencién y emita el
respectivo resguardo,

5. PROCEDIMIENTO DE PAGO

Los pagos se reafizaran por el Fiduciario a través de transferencia electronica & la cuenta
indicada por el Titular a tales efectos al momento de anotarse en el Registro.

En caso que al Titular clerre |3 cuents indicada, los pagos serdn retenﬁidus por el Fiduciario
hasta tanto el Thular informe al Fiduciario una nuava cuenta. Llegado el vencimiento de los
Titulos de Deuda sin que el Titular hubiese informado una nuava -::uem;:a,_ el Fiduciario podra
consignar judiciatmente los importes acumulagos. :

El Fiduciarlo no asume responsabilidad alguna ante ef Titular en : £aso de que dicha
transferencia no fuera posible, o si se produjeran demoras o incunve:nientes de cualguier
naturaleza durante la transferencia, salve casos de doio o culpa grave deﬁ mismo. E! Fiduciarln
cumplira con ordenar 1a transferencia a la cuenta indicads por el Titufar, siendo todaos los
cOsLos asociados a la misma cuenta de dicho Titular. :

6. REGISTRO Y TRANSFERENCIA DE LOS TITULOS DE DEUDA B

6.1 Registro B

La Entidad Registrante levars un Registro en el que se anotardn ei nﬂme:n:} de orden de cada
Titulo de Deuda los pagos realizados por las mismas que corresponden; a cada Titular, y los
datos identificatorios del Tiular. También se inscribirén en el Registra todos los negocios
jurldicos que se realican can los Titulos de Deuda y cualguiar otra mencidp que se derlve de
sus respectivas situaciones Juridicas, asl como sus modificaciones. : P
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Los Titulos de Deuda sgran ascriturales, siendo de aplicacion los articulos 14 y siguientes de la
ley 18.627. P

Los Titulares podrédn ohtener constancia de dicho Registro presentdndose en dependencias de
la Entidad Registranté y solicitando la emisidn de ka misma, medlante la impresion de |a
consulta de posicién ‘de si cuenta Titulos. La emisién de esta constancla no importara
inmovlizacién de la cuenta. En casa que el Titular requiera la emision de un certificada de
legitimacion en os té:tfrhlnas previstos en el art.45 y sigulentes de fa Recopitacian de Normas
de Mercada de Valores = Libro |, podrd solicitarlo a la Entidad Registrante.

Cuatquier modificacion. en la titularided de los Tiuks de Deuda, asi como cualguier
constitucion o transmisién de derechos reales y/o gravimenes sobre los mismos, dehera ser
notificada a la Entidad ‘Registrante por su Titular registrado, a las efectos de que realice la
transferancia contable icorrespandiente. Los nuevos inversionistas o fitulares de derechos
reales deberdn regist:i'a:rse previamente en a Entidad Reglstrante, Tados los adquirentes o
titulares de derechos reales sobre los Titulos de Deuda deberan presentarse ante 1a Entidad
Registrante y suscrihffr__laf documentacion que ésta |e requiers a tales efectos.

La transmision de Ti’ituI:us de Deuda, asi como |a constitucidén de derechos reales sobre los
mismos, serén oponibles frente a terceros recién desde el momenta en que se haya practicado
por parte de 1z Entidad Regisirante, la inscripcion de dicha transferencia o constitucién de
derachos reales. ;

El dfa en que el Fiduciario pague a los Titulares la totelidad de lo adeudade (capital mas
intereses), comunicars esta clrcunstancia a ia Entidad Registrante, y esta Entidad Registrante
proceders a darles dé b;ajai del respectivo Registro en las cuentas de los Titulares de los Titulos
de Deuda. Mientras: ellc no suceda la Entidad Registrante mantendra las anotaciones en
cuenta. :

En caso de duda sobte [a titularidad de los derechos sobre los Titulos de Deuda o en cualduier
taso gue asi lo entiejrld'a conveniente, la Entidad Registrante podrd requerir la opinidn de un
asesor letrade independiente, o una sentencia declarativa de la Justicia, a fin de asegurar la
regularidad de su conducta como encargado del Registro, lo cual sera suficlente respaldo de la
decision que pueds adoptar la Entidad Registrante a los efoctos de defar a salva su
responsabilidad, salvo dolo o culpa grave.

La Entidad Hegistrariste? no seré responsable de los gastos generados por tales consultas o
procedimientos judiciales, salvo gue exista responsabilidad de Ja Entidad Registrante por el
manejo del Registro. Fi.IETH de los casos de responsabilidad de la Entidad Reglstrante, dichos
gastos serén de cargo del Titular de los Titulos de Deuda o del patrimonio del Fideicamiso,
segdin corresponda., :

La Entidad Hegistran:té?pndrﬂ negarse —sin incursir en responsabllidad— a registrar a eualguier
suscriptor come Titlilar si considerase que el mismo no fuera aceptable para |z Entidad
Registrante, en funci_nf_-n de normas de prevencitn de lavado de activos y de conocimiento del
clienta. L

6.2 Caracteristicas de Ius Titulos de Deuda

Los Thulgs de Deudsi 'sérén escriturales, slende de aplicacion los articulos 14 y sigulentes dela
/' ley 2. 18.627. o




La Entidad Registrante emitird 2 los Titulares que resulten del Heg[str-:;:, una constzhcia escrita
acraditante de su calldad de tal, con las datos identificatarios dei Trtuiar valor nominal y
residual de los Titulos de Deuda y cualguier otra constancia o aclaracldn fue la Entidad
Reglstrante astime conveniente, :

Para la emlsidn de una nueva constancla a un Titular, respecto dal cual ¥a se hubiera emitido
una constancia, debera presentarse la constancta anterior. En casg dé extravio o hurto de ta
constancia, |a Entidad Registrante podra exigir la constitucién de garantias suficientes por
parte del solicitante para la emisién de una segunda constancia, o el cumplimient de los
procesos o requisitos gue estime pertinentes para anular la CDI‘IStEIt‘IEIEI emitida ron
anterloridad. :

6.3 Transferencia de los Tltulops de Daud;a

La transferencia de derechos de los Titulares de |os Titulos de Deuda se operara {nicamente
luego de que cedente y ceslonario comuniguen 3l Fiduciario por ‘escrito su decisién de
transferir los derechos correspondientes 2 uno o mas Titulos de Deuda ¥ que el nuevo Titular
registre su firma y cumpla con aguellos recaudos que establezca Ja Entidad Reglstrante,
suscribiendo |a documentacin gue éste estime necesaria. La Entidad Registrante inscribira la
transferencia de derechos en &l Registro dentro del Dia Hahil s]gunente de cumplidos todos los
requisitos exigidos por |z Entidad Registrante. -

la Entidad Reglstrante sélo reconocerd como Thular de los derechus representados por el
Titulo de Beuda a quien figure registrado como Thular en &l Reglstro,

Asimlsmo, |a Entidad Registrante sélo reconocerd un titular por Titulrj de Beuda £n caso de
venta de un Titulo de Ceuda a dos o més tercaros, deberd solicitarse lé cancelacidn da| Thulo
de Deuda anierior, y la emisidn de dos o mds nuevos Titulos de Deuda por los valores
correspondientes a cada nuevo Tltular.

7. MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA EMISION

La Asamblea de Titulares por el voto conforme de al menos dos Titulares cuyos Valores
representen un valor nominal superior al 75% {setenta y cinco por cientu} del capital adeudado
a ta fecha de que se trate, podra resolver: L
a] Modificar las condicicnes de emisién de fos Titulos de Deuda, nicamente en cuanto al
gtorgamiento de guitas o esperas para el pago; reduccion n guita de capital yfo
Intereses; modificaciones de las fechas de pago, modificacién de la moneda de pagp.
b} Consagrar ia forma de enajenacién de Jos blenes del patrimonio fiductario,
¢} Designar a la persona que tendrd a su carge la enajenaclén del patrlmﬂnm coma unidad
e los bienes que [a conforman.
d) La extincidn del Fldelcomise en caso de insuficlancia patrimanial de[ Fideicomiso.
g} L& sustitucidn de |a Entidad Reprasentante, -
Las Asambieas no podrén adeptar una resolucion o actuar de fﬂrmaétal, que la rasolucidn
adoptada o la actuaclén se oponga, contradiga o incumpla lo pactade eh el presanta Contrato,
en al Documents de Emision de Titulos de Deuda, en &l Prospecto o en los demads contratos
relaclonades con el presente Fideicomiseo. El Fiduciario podré [pero no ‘estard obiigado a ello)
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dejar constancia de suiopinlén respecto de si una resolucién o accion se opone, contradice o
viola lo a!lf pactado. |

Toda modiflcacién a If:rfs términos y condiciones de |a amisidn de |os Titulos de Deuda entrard
en vigor luego de cnrﬁuhh_:ada a las holsas donde los Titulos de Deuda cotizan, al BCU y a |os
Titularas {en este caso, mediante publicaciones en 2 diarios de amplia cirewlacidn en la capital
por 3 dias mnsecutivqs, indicando que existe documentacién a su disposicién).

B. OTRAS DBLIEACIOI?’&E:S ¥ RESPONSABILIDADES DEL FIDUCIARIO

En todos los casosien gue se reguiera uma actuacion del Fiduciario gue no estuviera
contemplada o reguiada expresamente por el Contrato de Fldeicomiso o el Prospecto, el
Fidueiario solicitara Instrucciones expresas a 105 Titulares, estdndose a lo que éstos resuelvan
par Mayor(a Absa!uté.ﬁd;e Titulares. E] Fiduciaric no realizard acto nl tomara conducta alguna si
los Titulares no se reiinieran, o si no adoptaran decisién por Mayoria Absoluta de Tituiares, El
Fiduciario no asumir:i jr¢5pmnsah1lidad alguna por las consecuencias de su inaccion, en caso de
que los Titulares no se relinan o no logren la mayoria necesaria para adoptar decision.

la Asambiea de Titulares no podrd suministrar instrucciones al Fiduciario en 2l sentido de
hacer o no hacer algy d:lstintu de, o adiciona! g, lo establacido an este Documanto de Emisidn,
en el Contrato de Fid@aﬁiéumisn o en el Prospecto, sin &l cansentimiente del Fiduciario.

Las instrucciones que’los Tiulares impartan canforme 1o dispuesto anteriormente, slo SEran
revocables si 1a ordén:de revocacion es reciblda por el Fiduciaria antes de la fecha de su
gjecurion. i

9. SUSTITUCION DELFIDUCIARIO

De acuerdo al Enn’tfain de Fideicomiso, los Titulares pueden, bajo clertas circunstancias,
disponer la sustitucién del Fiduciaric por otro fiduciario que se encuentre autorizado para
actuar como tal en 1a Repdblica Orlental del Uruguay. . '

La sustitucion se llavara a cabo de acuerdo al mecanismo establacido en el Contrato de
Fideicomiso. :

10. ACTUACION DE LOS TITULARES

Las disposiciones relativas a la actuacion de los Titulares, a las Asambieas de Titulares, a su
competencia y reglamentacion, y & las resoluciones que ohligan a todos los Titulares se
ancuentran establecidas en el Contrato de Fiteicamiseo.

ia Entidad ﬁegistrfﬁﬁte gueda expresamente autorizada a proporcionar a fa Entidad
Representarte, una’zﬁdmina de los nombres y domicilios registrades de |os Titulares a los
efectos de que ésta pueda realizar convocatoria a los Titulares para que gxpresen sus
decisiones en Asamblea, Al adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares reconocen y aceptan
gue autorizan expresamente a la Entidad Registrante a otorgar dicha informacion, con €l
alcance estableciduéeﬁ dicha clausula del Contrato de Fideicomiso.

11. ENTIDAD REGISTRANTE




la Bolsa de Valores de Montevides §.A. actia como Entidad Regfs}:rénte de |a presente
emision, slendc el encargadn da llevar al Registro, de acuerdo a-los términos incluidos en el
presente Documento de Emisidn, y en el contrato de Entidad Registrante.

12. ENTIDAD REPRESENTANTE

BEYSA actuara como representante de ios Titulares de los Titulos dé D;aL;Jda, de acuerdo a lo
pravisto por el articulo 73 de la Ley 18,627, en ol presente Documento de Emision v en el
Contrato de Entidad Represeritante, S

13. COTIZACION
Los Tituios de Deuda cotizardn en la Bolsa de Valores de Montevigeo y en BEVSA.

BEVSA NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI DE GARANTIA, POR EL PAGO
FUNTUAL DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL FIDEICOMISO FINANCIERG, NI POR LA
INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO. LA INSCRIPCIGN DE LOS VALORES FIDUCIARIOS
EN EL REGISTRO DE EMISORES ¥ VALORES DE BEVSA NO REPRESENTA UNA RECOMENDACION
DE ESTA PARA LA ADQUISICIGN DE LOS MISMOS, NI UNA PREBICCION DE 5U PUNTUAL
CUMPLIMIENTG. P

BEVSA TIENE, DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE ENTIDAD :REPRESENTANTE, LA
FACULTAD PARA REPRESENTAR A LOS TITULARES DE LOS VALORES EMITIDOS POR EL
FIDEICOMISO FRENTE AL FIDUCIARIC FINANCIERD, ESPECIALMENTE ‘ANTE CUALQUIER
INCUMPLIMIENTG DE ESTE, .

BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEC 5.A, NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL
NI DE GARANTIA, POR LOS VALGRES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO, NI POR EL CONTENIDO
DEL PROSPECTO, QUE TUVO A LA VISTA. ASIMISMO NI LA BOLSA. DE VALORES DE
MONTEVIDEQ NI SUS DIRECTIVOS, GERENTES PRINCIPALES O ASESORES, EFECTUAN UNA
RECOMENDACION O PREDICCION ALGUNA RESPECTO DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL
PROSPECTO DE EMISIGN, SOBRE EL FIDEICOMISO, SOBRE EL O LOS NEGOCIOS PROPLESTOS, N|
SOBRE TODAS LAS INSTITUCIONES QUE EN FORMA DIRECTA O INDIRECTA’ PARTICIPAN EN O
CON EL FIDRICOMISO, NI ASUMEN RESPONSABILIDAD ALGUNA PRINCIPAL NI DE GARANTIA
POR LOS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO. -

14. PROSPECTD

El Fiduciario ha elaborado el Prospecto, en base g fa informacion economica, financiera y
comercial que le fuera suministrada por el Firdeicomitente. :

15. RATIFICACION ¥ ACEPTACION
La adquisicién de los Titulos de Deuda por parte de las Titulares SLIpG:r_IE la ratificaclén y
aceptacion del presente Documento de Emision, el Prospects, el Contrata de Fldalcomiso, asi

como de todos Jos demds contratos, estipulaciones, términos y mndicionffes; de la emision de
log Titulas de Dauda, P

16. COMUNICACIONES

Todas las notificaciones, solicitudes, demandas U otras cnmunicaciune:s aue el Fiducario
realice a los Titulares, se considerardn debidamente efactuadas cuandp ‘las mismas sean



ESC. JUAN PABLO ROSAS MONCALVO - 18064/7

enviadas por r.u:alqu]éfr :mediu fehacienta al domicilio que el Titular de cada Tltule de Deuda
haya declarado en el Registro que lleva la Entidad Registrante.

17. JURISDICCION ¥ ribMPE'TEmcm

Los Titulos de Deuda yr Ias relaciones entre el Fiduciario, el Fidelcomlso y tos Titulares estaran
sujetos a las leyes de fa Reptblica Oriental del Uruguay y quedan sometidos a la jurisgiccion de
los tribunales de Ja ETl::II:I:ad de Montevideo.

13. REGISTRO DE LA Eiuil&lﬂm DE TITULOS DE DEUDA

La presente emision tie Titulos de Deuda sa reallza en un todo conforme con la ley 18.627 de
facha de 2 de dmiembre de 2009 v reglamentaciones vigantes, y fue inscripta en el Registro de

Valores del Banco Ce!nt_ral del Uruguay segiin Resolucion SSR RR-SSF-2018-506 de fecha 24 de
agosto da 2018, que habllita su oferia piblica bajo [a ley 18.627.

Se solicita &l Escrlbani: Juan Pablo Rosas Moncalva, 1z certificacion notarial de firmas,

Por Republlca hdminizs;tfadura de Fondos de Inversidn 5.A,

hlo Rﬂsas Moncalvd
Juan Pa B ARO




JUAN .I’A]_E’-Lﬂ ROSAS MONCALVO, ESCRIBANO ?P['IBLIC'D, CERTIFICO
QUE: I) Las firmas que Iucen al pie del documento que precfeéia Dacumento de Emisién
de Titulos de Deuda correspondiente al Fideicomiso Financiéarp Fondo Agroalimentaria,
son auténticas y fueron puesias en mi presencia por las-épersanas hibiles v de mi
conocimiente Radf Fernando Gﬂﬁzﬂax Rodrigunez ¥ M&i:;'ﬁ11 Reyes Lekini, ambos
arientales y mayores de edad, titulares de las cédulas de idm;.tidad mimeros 2.025,025-9
¥ 2.894.458-3 respectivamente, a quienes previa lectura queg del mismo les hice, lo han
ratificado en todos sus térmings, lo han otorgado y firmado, ilaciéndnln en sus calidades
de mandafarios y en nombre v representacion de Repﬂblin;a Afisa. JI) REPUBLICA
Administradora de Fondos de Inversién SQCIEDAD AN DiNiMA, es persona juridica
vigente, inscripta en el RUT de la DGI con el ndmero 2143??3?8{}1]1 1, con domicilio en
Montevideo y sede en la calle 25 de mayo 552 de Monievi;leo, cont domiceilio fiscal v
constitido en 25 de mayo 552 de Montevideo. Fue cnnsli?tuida originalmenie con la
denominacion “Elduncr S.A” por Estatuto del 5 de setif:ml%-re del 2003, aprobado por
Auditoria Inlerna de la Nacion el 29 siguiente, inscripto alélﬁ de octubre del 2003 en
Registro Nacional de Comercio con mimero 7440, y publiuéado en Diario Oficial ¥ El
Heraldo Capitalino del 20 y 27 por su orden de igual masg:-,r afio. If) Por Asamblea
Extraordinaria de accionistas del 17 de diciembre del 2003, se reforma el estatuto social
a fin de adecuarlo para que la sociedad pudiera actuar como éAdmh}istradora de Fondos
de Inversidn conforme a las leyes 16.774 del 27 de setiemhreéde 1996 ¥ 17.202 del 24 de
setiembre de 1999, reforma aprobada por Auditoria Interna elé.23 de diciembre del 2003,
imscripta el 20 de diciembre de 2003 en Registro Nacionaléde Comercio con nimero
9832 y publicada &l 29 en Diarie Oficial y E Diario Esyaﬁ{}lé Iélﬂdiﬂﬂﬁndﬂﬁﬂ entre otras
clausulas, el nombre social, por lo cual la sociedad pasd a denominarse Compafiia

Adminisiradora de Recuperacidn de Activos Administrad&r?a de Fondes de Inversiém
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Soctedad Andhima y la cIéLuL:P.ful;a que establecia que las acciones eran al portador, las que

pAsaran & Ser accionss n-:mfiénéat'ivas. IV) Por Asamblea Exiraordinaria de accionistas
det 21 de setiembre del EDUS se reformo el estatuto social, modificindose la
denominacidn de la sucieda; E:[ue past a ser “Repiiblica Adiministradora de Fondes de
Inversion Sociedad Anonnna” v que también podrd utilizar bajo la forma abreviada
“Republica AFISA™, habiéiﬁd:osa ratificado expresamente dicha Asamblea por otra
nueva Asamblea Extraﬂrdmarm de accionistas de fecha 15 de diciembre del 2005. Dicha
reforma fue aprobada el 23 de diciembre del 2005 por Auditeria Interna de la Nacién,
incorporada al Registro de Pmtocn:}hzacmncs del Escribano Alfrcdo Cibils Caubarrere el
2% de diciembre del EHDS,E r:.f insctipta en el Registro de Personas Juridicas Seccion
Comercio el 2 de enero delzﬂ{.‘lﬁ con nimerc 205, ¥ publicada el 1 y 6 de febrero del
2006 en El Periddico Prnfeis‘ié:nal y Diarle Oficial respectivamente, V) Del Estatuto y
reformas relacionados, surg%é éque.: a) el capital social cstd representado por acciones
nominativas endosables, h}que la actual denominacién de Ia sociedad es “Republica
Administradora de Fondos til'eélnvcrsién Sociedad Anonima™ o bajo la forma abreviada
“Repiblica AFISA”; ¢} su iihietu exclusivo es la administracién de fondos de inversion
conforme a la Loy 16.774 del 2? dc setiermabre de 1996 v demas normas reglamentarias,
maodificativas y complemcntarms, d) su plaze es de 100 afios desde el 17 de diciembre
del 2003; ¢) su admmlstracmn astd cargo de un Directorio inteprado per tres a cinco
miembros, con amplias faoultades de administracion, disposicion y afectacién de los
bienes sociales, pudicndo o‘gar‘gar poderes generales y especiales, V1) Dicha Sociedad se
encuentra inscripta en el Régiistm Unico Tributarie de la Direccién General Impositiva
con ¢l nimero 21 487378 Dﬂll v tlene domicilio en Montevideo y sede en la calle 23 de
mayo 552 de esta ciudad. VII} Por documento privado de declaratoria otorgado el dia

14 de agosto de 2018, cuyaé firmas certific y protocolizé el Escribano Martin Trivel, y




fue inscripto con .el nimero 114.5{1. el 15 de apgosto de 2{]18,; en el Registro de Personas
Juridicas Seccidn Registro Macional de Comercio, la sé-cicdad comumictd a dicho
Regisire la integracién de su Directorio, en cmnplimientfn de las disposiciones del
articule 86 de la ley 16.060 en la redaccion dada por la la},r.é 17.904. VII} Por escritura
de Poder Especial autorizada por el Escribano Alfredo Cii:rils Caubarrere el dia 5 de
julio de 2017, la'sociedad confirié poder a los firmantes 4::0151 facultades suficientes para
la firma de la documentacion relacionada, el cnal se encueé‘:tﬁa vigente. IX) Repiblica
AFISA, ha dado cumplimiento a lo dispuesto por los artir;gmlﬂs 23 y 25 de Ja ley N®
19.484, dc 5 de enero de 2017, segtin certificado ntimero r:-r{iiil.ml 2205504 de fecha 8 de

Jumie de 2018 que tengo a la vista v con posterioridad al 1ini_sm0 1o se han producido

medificaciones. X) FIDEICOMISO FIN&N CIERO FONDO

AGROATLIMENTARIO: A) Por documenta privado de f;echa 23 de marzo de 2018,
cuyas fimas certificé el Escribano Javier Lacaze, e iﬂc:c-rparado al Regisiro de
Protocolizaciones de la Intendencia de Mentevideo por la Esi;:rihana Lucia di Fluri el dia
2 de abril de 2018, ¥ cuyo primer testimonio se mscribid éen el Repistro Nacional de
Actos Personales con el niimero 37147 ¢l dia 30 de agostoé de 2018, por una parte: ia
Intendencia de Montevideo como Administradora del Fé‘ondﬂ Agroalimentario, en
calidad de fideicomitente v por otra parte REPI:TBI;ICA.;ADMH‘JISTRADDRA DE
FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIMA {R]i-EPUBLICﬂ ATISA) en su
calidad de “Fiduciaria”, constituyeron un Fideicomiso deéo:nﬁnado “FIDEICOMISO
FINANCIERO FONDO AGROALIMENTARIO”. B) El cltadi} fideicomiso tiene por
objeto obtener fondos para el financiamiento de pﬂl’tﬁé--dﬁl proyecto del Parque
Agroalimentario de la Unidad Alimentaria de Montevideu.;(:,‘) Bl referido.fideicomiso

financiero se encuentra vigente y tiene domicilio constituidci-’ en la calle 25 de mayo 352

y domicilio fiscal en la calle 25 de mayo 552 de Mﬂntevi;d:a EN FE DL ELLO, &
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solicilud de Repiblica AFISA y para su presentacion ante las oficinas publicas que

correspondan expido el pf%s}.mte en dos hojas de Papel Notarial serie Fp numeros
557405 y 557400, goe sallci:-i 'éigno y firmo en Montevideo ¢l dia cinco de diciembre de

dos mil dieciocho,




N° 12. PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA DE DOCUMENTO DE EMISION. |

En la ciudad de Montevideo, el dia cinco de diciembre de dos mil dieciocho, en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 21 de la Le:,r 18,627, incorporo a mi
Registro de Protocolizaciones un Documento de Emifsién correspondiente  al
Fideicomiso Financiem Fondo Ag]'ualimentariﬂ, cerﬁﬁc?écién notavial de firmas
extendida en dos Papeles Notariales de actuacién de la Sm-fie I'p, mimeros 557405 vy
357406 y la presente acta de protocolizacion, todo lo que veériﬁcu con el nimero doce
del folio sesenta y cuatro al folio setenta v tres inclusive, ﬁsta protocolizacién signe
inmediatamente a la nimero once de Protocolizacion de% Documento de emizidn
efectuada €l dia cinco de noviembre del folio cincuenta ¥ siais al folio sesenta v tres

mclusive,

ES PRIMER TESTIMONIO, de la protocolizacién preceptiva: de un documento de
emision de titnlos representativos de deudas cotrespondiente al Fiidcimmiso Financiero
Fondo Agroalimentario, quo incorporo a mi Registro de Prntﬂcoliéaciones ¥ con el cugl

he cotefade el presente testimonio, todo o cual he verificado cm} el niimero doce" del

Tolio sesenta ¥ cuatro al folio setenta ¥ tres inclusive. EN FE i)E ELLO, v para
Republiva AFISA, extiendo el presente que seilo, signo y firmo {311_ Montevideo el dia

cinco de diciembre de dos mil dieciocho en siete lhojas de Papel I“é]u_tarial de Actracion

de la Serie Fp, ntimeros 557408 a 557414,

. oo Tho Rosas Hﬂﬂﬂﬂ‘.‘ﬁ
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