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. DOCUMENTO DE EMISION
H DE TITULOS DE DEUDA

El 0% da febrer_cé nf:la 2119, Repiblica Admimistradora de Fondos de Inversian S.A [RAFISA) en
su  calidad :tﬂé fiduciaric  del fideicomiso "FIDEICOMISQ FINANCIERO FONDO
AGRDALIMENT&EID" {en adelante el “Fiduciario”), constituyendo domicilio en 25 de Mayo
552, Mﬂntevidébj emite valores conforme a los siguientes terminos y condiciones.

i |
1. ANTECEDENTES

El presente Documento de Emlsién se celebra de acuerdo a fo establecido en el Contrato de
Fideicomiso de Técha 23 de marzo de 2018, ceiabrado entre el Fiduciario v la Intendencla de
Montevideo EJ’I su calidad de adminlstradora del Fondo Agrosfimentario {en adelants, &l
*Contrato de Ffﬂélmmisa"}, ¥ establece. los términos vy condiciones en los que el Fiduciario
emite los Titul!-:::sf de Deuda a favor de los Titulares, en la forma que se detalla en este
Documento de 'Er‘rﬁ:isifm, en el Contrato de Fidelcomiso y en ef Prospecto.
f
2. DEFINICIONES |

Los términos empleados en ei presente Dacumento de Emision tendran ef mismo significado
aue el atrbuid ga;!ns mismos en €l Contrato.

3. TERMINQS ¥ f:ljJND[CIDNES DE LOS TITULOS DE DEUDA

Par el presentejﬂucumentu de Emisidn, el Fiduciarlo emite tftulos representativos de deuda
escriturales (los TTiulos de Deuda”} a favor de los Titulares, de acuerde a los términos v
condiciones que se indican a continuacian,

[

Los derechos de! fos Titulares estan sujetos a las iimitaciones ¥ condiciones establecidas
expresamente &n' el Prospecto, el Contrato de Fideicomiso v en el presente Documento de
Emisién. Por el thecho de adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares reconocen canocer el
Prospecto y al li‘{::rf:tratc de Fidelcomiso y declaran aceptar todos los términas de fos mismos,

2.1. Mantoy mc:nieda de los Titulos de Dewda

tos Thulos de jéfl._ida son emitidos en Unidades Indexadas por un meonteo de UF 5,664,255,
{Unidades Inde@a;das‘ cinca millones selscientos sesenta y cuatro mil doscientos cincuenta y
cinca), P

El valor nominal de cada Titulo de Deuda es de Ut 1 {Unidades Indaxadas uno). No se admitirdn
transferencias, Erévémenes o afectaciones fraccionadas de los Titulos de Deuda.

il

3.2, Garantia

Los Titulos de tl.!euda estdn Onicamente garantizados y serén exclusivamente pagados con los
Créditas y demas activos que forman parte del patrimonio de| Fideicomiso, en las condiciones
establecidas en@liContrato de Fidelcomiso y en este Documento de Emisian.

Al adquirir los h‘ftulns de Deuda, los Thulares comprenden y aceptan gque los derechos
emargentes del ;Lr'[tulo de Deuda, estdn sujetos a los términas, condiciones y limitaclones que
se indican an & ?:::.'Jntratu de Fldelcomiso y el Prospecto, ¥ que en ninglin caso &l texto de este




Documento de Emlisién modifica, extiende o anula |as estipulaciones expresarnente contenidas
en dichos decumentos, '

3.3. Interés

El capital de los Titulos de Deuda devengard un Interés compensatorio subré satdos, caloulado
a Ia tasa del 6% efactlva anual en Unidades Indexadas desde la Fecha de Emléldn

A efactos del clculo de los intereses, se tomara la base de un afio de 360 dias ¥ meses de 30
dizas. :

3.4. Plazo y forma de pago

El plazo de los Titules de Deuda serd de 20 afios a contar desde af prlmer pagn de capital. El
vancimlents final no superard el 31 de diciembre de 2043. :

Durante &l Periodo de Integracidn y hasta la primera fecha de pago de capital @ intereses
inclusive, los intereses se pagardn mensualmente el dla 5 de cada mes. En caso de que alguna
de las fechas de pago resulte en dia inhabil, cada pago se deberd reallzar i primer Dia Habll
siguiente, devengandose los Interesas hasta dicha fecha v aplicandose |2 cutlwclun de [a Ul al
gila de pago.

A partlr del meas de febrero slguiente a la dltima integracion, comenzara &l'repago del servicio
de deuds (capital mas intereses] mediante el -pago de 120 cuctas b[méstrales, iguales ¥
consecutivas. Los pagos se realizardn los dlas 5 de los meses de febrera; a{bril, junio, agastao,
octubire y diciembre, sin perivicio que el Fideicomltents tendra la facultad a:;ie ordenar &l pago
anticipado de todas las cuotas correspondientes a cada afto calendario. Dicho pago antlcipado
serd equivalente al valor actual de las cuotas adelantadas, descontado a Ia’tasa de interés de
los Titulos de Deuda. En caso de que alguna de las fechas de pago resulte qn tia inhabll, cada
pago se deberd reallzar el primer Dfa Habil sigulente, aplltanduse la mtizaqion de la Ul al dia
de pago.

3.5 Rescate Anticipado

A partir del primer Pago de Capital e Intereses, e Emisor podra rescatar antmpadamente los
Titulos de Deuda emltidos, hasta el méximo total establecido en el Prnspectu Dicha facultad
podrd elercerse en sucesivas oportunidades hasta alcanzar el monto mEKIH‘Iﬂ total establecido
n el Prospecto.

El preclo de rascate serd al equivalante al valor actual a |3 fecha de dicho _r'eisfcate de las cuotas
impagas correspondientas a los Thulos de Deuda rescatados, con un m[r'_:i;mn equivalente al
101% {ciento uno por ciento} de saldo de capital pendiente de amertizar dedichos Titules.

A afertos de |a detarminacidn dal valor actual se utllizard |a tasa de renr.tl'r‘hlenm de un Bono
Soberanc de Uruguay en Ui de duracion comparable a la duracian remanéni:e de los Titulos de
Deuda {asumiendo el repago del serviclo de deuda {capital més intergﬁas} en 120 cuctas
bimestrales, iguales ¥ consacutivas los dlas 5 de los meses de febre_rc,_%-é;bril, junic, agosto,
octubre y diciembre), calculada mediante el método de interpalacion Jineé! da tasas continuas
-definido por Riskmetrics- extraidas de la Curva Spot de Rendimientos ql_géTftqus Soberanos
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Uruguayos en Ur'!lhliades indexadas caiculada por BEVSA {CUI) ohservada 5 dias hé&biles antes de

la fecha de rescaté mds el Spread exigido por los inversores al momenito de 1a Suscripcion.

Dicho Spread de tendimiento se calculard una vez finalizada ia Integracion. Su cilcula surgird
de comparar la tasa de rendimiento resultante del precio promedio de las ofertas aceptadas -
contemplando .ia -2 su calculo los flujos de las integraciones reatizadas ¥ asumniendo gl repago
el serviclo de u{é_ada {capltal mas intéreses) en 120 cuotas bimestrales, lguales y consecutivas
lps dfas 5 de !bjsémeses de febraro, abrll, junia, agoste, octubre y diciembre a partir de la
primera facha 'de pago de capital e Intereses-, con la tasa de randimlento de la duracion
corraspondienta en la Curva Spot de Rendimientos de THulos Soberapos Uruguayos en
Unidades lndE){édas calculada por BEVSA {CUI) del dia de fa adjudicacién. Para el cdleulo de la
tasa de rendinmiento de la curva CUI se utilizara el método de interpolacion Iinea! de tasas

continuas definido por Riskmetrics.

Al preclo de rafs(f:ate deberdan adiciondrseles los interases compensatorios devengados a lz
fecha del efectivo rescate. '
i

3.6. Falta de pago
P

L.a faita de pag_-:i A su vencimiento de cualguier cuota de capital y/o intereses devengara desde
el dia siguientd: de la Fecha de Pago de que se trate, intereses moratorios a ia tasa de Interés
(jue resuite de sumar un 3% a a tasa de interes compensatorio establecida en la cldusula 3.3
de este Documyento de Emision, calculados sobre los saldos da capitat e intereses pandientes
de pago. I
La Mayoria ﬂl:inéci:luta de Titulares podrd resalver la caducided anticipada de todos los plazos
bajo los Titulod:de Deuda, volviéndose aexigibles todos |os Impertes vencidos y no vencidos bajo
fos mismos, e:ri :::asu de que no ingresaran al Fideicomiso fondos que permitan atender las
cuatas de capiial y/o intereses, y como consecuencia de elio se incumpla con el pago por un
plazo superior, ailos 50 (cincuenta) dfas corridos dasde |a facha en 1a cuat dehiod ser realizado
dicho pago. |

3.7 Limitacion de responsabilidad

EL FIDUCIARI(%]; L.ﬂ. ENTIDAD REPRESENTANTE, LA ENTIDAD REGISTRANTE ¥ LAS BOLSAS EN
DONDE COTICEN LOS TITULOS DE BEUDA NO ASURMEN RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL
ALGUNA FRENTE A LOS TITULARES, POR LA FALTA DE PAGD DE LOS TITULOS DE DEUDA.

LOS BIENES DELIFIDUCIARIO, DE LA ENTIDAD REPRESENTANTE, DE LA ENTIDAD REGISTRANTE ¥
DE LAS BOLSAS:NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA EJECUCION
DEL FIDEICOMISO ¥ POR LA EMISION DE LOS TITULQS DE DEUDA, ESTAS OBLIGACIONES SERAN
SATISFECHAS| EXCLUSIVAMENTE CON LOS BIENES DEL FIDEICOMISO, DE ACUERDO CON EL
ARTICULD 8 DE LA LEY 17.703.

EL FIDUCIARIO PODRA SER RESPONSABILIZADO POR EL INCUMPUMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES EN LOS CASOS QUE MEDIE DOLO O CULPA GRAVE DE SU PARTE.

4. PAGO A LOS TITULARES

1}




Los pagos de capital e intereses de los Tftulos de Deuda seran efectuados p::-fr el Fitluciario en
cada Fecha de Pago.

Todos los pagos de los Titulos de Deuda se reallzardn una vez deducidos los tributes o
retenciones que correspondan, :

fos pagos se aplicaran en primer lugar a los interases Eenarados hasta el momento def paga y
el exceso se afectard a la amortizacidn de capital cuye detalle debers exp]ic]tarse en cada
pago.

Todos los pagos a ser efectuados a los Titulos de Deuda seran hetos y libres de toda
Imposicldn, tribute, gravamen, deduccidn, retencién, cargo, gasto o mm_is_i:in te cualguler
naturaleza que resulten apiicables en presente o en ef futuro en Uruguay, las que seran en
todos los casos de cargo y ctienta del patrimenlo del Fidelcomiso. L

Et Fiduciarlo como emisor de los Titulos de Deuds y de acuerdo a fas normas tributarias
vigentes, procedera a retener en todes los casos 2| Impuesto a ka Renta que corresponda sobre
cada pago de intereses de los Titulos de Deuda, excepto en el caso de aquallos Titwlares que
ne les corresponda la aplicaclon de retenciones de Impuesto a la Renta de iqsgPemonas Fisicas
("IRPF”) 0 Impuesto a la Renta da No Resldentes [“IRNR"] ¥ que notifiquen expresamente al
Fiduciario, previo a cada Fecha de Pago, que no corresponds realizar dicha retencion por su
tenencia de Titulos de Deutfa. P

A los efectos de emitir el resguardo por |a retencién efectuada, el Titular u‘eﬁeré presantarse
ante el Fiduclario para que éste confirme su tenencig | momento de la retencidn v emita el
respectivo resguardo. ’

5. PROCEDIMIENTO DE PAGO

Los pages se realizardn por el Fiduclarlo g través de transferencia e[e_ctrmiica 8. la cuanty
Indicada por el Tiular a tales efectos al momento da anotarse en el Registro, _

En caso que el Titular clerre la cuenta indicada, los pagos serdn retenidos por el Fiduciario
hasta tante el Titular informe al Fiduciario una nueva cuenta. tlegado el venclmiento de los
Titulos de Deuda sin gue el Titular hubiese informado una nueva cuenta, el Riduclarfo podrd
consignar fudiclaimente tos importes acurmulados.

El Fiduclaric no asume responsabilidad alguna ante el Titular en casp'ide gue dicha
transferencia ho fuera posible, o si se produjeran demoras o inmnuenientés de cualquizr
naturaleza durante la transferencia, salvo casos de dolo o culpa grave del mismo, El Flduciario
cumplird con ordenar la transferencia 2 |2 cuents Indicada por el Titular, siando tedos tos
costos asociados a la misma cuenta de dicho Titular. 3

6. REGISTRO Y TRANSFERENCIA DE LOS TITULOS DE DEUDA

o
6.1 Registro D
La Entidad Reglstrante ilevard un Registra en el gue se anotardn el ndmero da&inrden da cada
Titulo de Deuda los pages realizados por las mismos que corresponden a cada Titular, v los
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datos |dentlfr:até§-165 del Titular. También se inscribirdn en el Registro todos los negocios
Jurfdicos que se rleahcen ton os Titulos de Deuda y cualquier otra mencion que se derive de

sus respectivas sI{ écmnes juridicas, asi como sus modificaciones.

Los Tiiulos de De!u:d.a seran escriturales, siendo de aplicacion los artlculos 14 y sigulentes de la
Lay 18.627. P
l.os Tiulares podlLén obtener constancia de dicho Registro presentdndose en dependenctas de
la Entidad Registrante y sollcitando fa emistén de la misma, mediante la Impresion de |3
consulta de pasic]én de su cuenta Titulos. La emisidn de esta constancia no importard
inmovilizacién de.la cuenta. Fn caso que el Titular requiera la emisién de un certificade de
legitimaclon en Ibs términas previstos an et art.45 y siguientes da la Recopilacién de Normas
de Mercado de "Jalures —-LUbrol, p:n:iré solicitario a 1a Entidad Repistrante.

Cualquler mudlf“ caclén en fa titularidad de los Titulos de Deuda, asl como cualguier
canstituclon o transm:s:un de darechos reales yfo gravamenes sobre los mismos, deberd ser
notificada a la Entldard Registrante por su Titular reglstrada, @ |os efectos de gue realice [a
transferencia mhtégble correspondiente. Los nuevos inversionistas o titulares de derechos
reales deberdn ﬂégistrarse previamente en |a Entidad Registrante. Todos los adguirentes o
titulares de derechios realas sobre fos Titulos de Deuda deberan presentarse ante |2 Entidad
Registrante y susEribTr la documentacién gue ésta le reguiera a tales efectos,

I

La transmision -::le Tltulos de Deuda, asi como |a constitucldn de derechos reales sobre los
mlsimas, serdn opbnibles frente a tercaros recién desde el momento en que 52 haya practicado
por parte de la Entldad Reglstrante, la inscripcion de dicha transferencia o constitucion de
derechos reales. |

El dia en que e ;Fll'duciariﬂ pague a los Titulares la totalidad de lo adeudado {capital mas
intereses), comumcara esta circunstancla a la Entidad Registrante, y asta Entidad Ragistrante
procederd a darles de baja del raspective Registro en las cuentas de |os Titulares de |os Titulos
de Deuda. Mrertras gllo no suceda la Entldad Registrante mantendrd las anotaciohes en
cuenta. .
£n caso de duda|sobre la titularidad de los derechos sobre los Titulos de Dauda o en cuzlguier
caso que asi [0 ehtienda convenlente, la Entidad Reglstrante podré requerir la opinidon de un
asesor letrado lﬁﬁépendlente, o una sentencla declarativa de ba Justicia, a fin de asagurar la
regularidad de su cc:-ndun:ta cammo encargado del Registro, Yo cual sera suficiente respalde de la
decision que pueda adoptar la Entidad Registrante a los efectos de dejar a salvo su

responsabllicad,

Ly Entidad Regi
procedimientos

manejo del Ragi

gastos serdn de

§a_lvo dolo o culpa grave.
i

strante no serd responsable de los gastos generados por tales consultas o

_jzuéiil:iales, salve que exista responsabilided de la Entidad Registrante peor el
stro. Fuera de los casos de responsabliidad de la Entidad Registrante, tdichos
@:ejrgo del Titular de los Titulos de Deuds o dal patrimonio del Fideicomiso,

seglin mrrespnndaf.

La Entidac Reglstrante podra negarsa —sin incurrir en responsabllidad- a registrar a cualauier
suscriptor curnd i Titular si considerase que el mismo no fuera aceptable para la Entidad
Registrante, en Funcu::-n de normas de prevencién de lavado de activos y de conoclmienta del
cliente. P




6.2 Caracteristicas de los Titulos de Deuda

Los Thulos de Deuda serdn escriturales, slendo de aplicacidn los artlculos 14 v siglientes de la
ley N2, 1B.627.

Lz Entidad Repistrante emitira a los Titulares que resulten dal Reglstro, una_c@nstanc[a ascrita
acreditante de su calidad de tal, con los datos identiflcatorios del Titular, valor nominal y
reslidual de los Titukos de Deuda y cualgquler ofra constancia o aclaracmn gue fa Entidad
Registrants estimea conveniente. :

Para la emisldn de uha nueva constancia a un Titular, respecio del cual ya seéhubiera emitido
una constancia, debera presentarse [a constancia anterior. En caso de extravio o hurto de tal
constancia, |a Entidad Registrante podra exigir la constitucidon de garantfas suficientes por
parte del solicitante parz la emisidn da una segunda constancia, ¢ el cumhiimientu de los
proceses o requisitos gue estime pertinentes para anular la cnnstancla emitida con
anterioridad. N

6.3 Transferencla de los Titulos de Deuda

La transferencia de derechos de los Titulares de los Titulos de Deuda se oparara (inicamente.
wego de que cedente y cesionario comuniguen al Fiduciario por escritol su decision de
transferir los derechos correspondientes a uno o mas Titulos de Deuda y queé &l nuevo Titular
registre su firma y cumpla con aquellos recaudos gue establezca la Entlﬂad Registrante,
suscribiendoe la documentacién gue éste estlme necesaria. La Entidad Registrante inscribira la
transferencia de derechos en &l Registro dentro del Dfa Hablk slguiente de cumplldos todos los
requisitos exigidos por la Entidad Registrante. : 2

La Entidad Registrante sdio reconocerd como Titular de los derechos reprasentados por al
Titulo de Deuda a quien figure registrado como Titular en &l Reglstra. : 55

Aslmisme, i3 Entidad Registrante sdlo reconocerd un titular por Titulc de Déuda En caso de
venta de un Titulo de Deuda a dos o mas terceros, deberd solicltarse fa can':élacifm del Tiulo
de Deuda anterior, ¥ la emision de dos o mds nuevos Titulas de Deuda p::-r los valares
carrespondientas a cada nuevo Titular. e

7. MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA EMISION A

La Asamblea de Titulares por el voto conforme de al menos dos Titulares, cuyos Valores

represanten un valor nominal superior al 75% [setenta y cinco por ciento) dEI r.rapltal adeudado

a |a fecha de que se trate, podra resolver: ¥

a} Modificar las condiciones de emilsian de los Titulos de Deuda, ﬂnlcanﬂe:nte an chanto al
otorgamiento de quitas o esperas para el pago; reduccidén o qukta de capital yfo
Intereses; modificaciones de |as fechas de pago, modificacion de la moneda de pago.

b} Consagrar la forma de enajenacidn de las blenes del patrimonic fldu:iarm

¢} Designar a la persona gue fendrd a su carge la enajenacion del ]:Iatnm:-nlo como unldad
de los bianes que la conforman, i

d} La exiincidn del Fideicomiso en caso de insuficiencia patrimonial de! F]delcnmisu

&) La sustitucion de la Entidad Representanta,
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Las Asambleas r'ilc nadran adoptar una resolucién o actuar de forma tal, que 1a resolucidn
adoptada a la actUiacién se oponga, contradiga o incumpla o pactado en el presente Contrato,
en el Documenitd! de Emisidn de Titulos de Deuda, en el Praspecto o &n los demés contratos
relacionados cuﬁ ‘g presente Fidelcomise. El Fiduciario podra (pero no estara obligado a ella)
dejar cunstanmaL;ie su opinién respecto de sl una resolucidn o accién se apone, contradice ©
viola lo alll pactatl:l:of. '
5

Toda mndEfIcatiflnh a los términos ¥ condiciones de la emisicn de los Titulos de Deuda entrard
en vigor luago dE riumu‘nicada a las holsas donde los Titujos de Dauda cotizan, al BCU y a los
Titulares {en esie! caso, medianta publicaciones en 2 dlarics de amplia circulacion en la capltal
por 3 dfas canseéutivns Indicando gue exista documantacién a su disposicicn).

8. OTRAS DBLIG#CFDNES ¥ RESPONSABILIDADES DEL FIDUCIARIO

En todos los cléisds en gue se reguiera una actuscion del Flduciario gue no estuviera
contemplada o regulada expresamente por & Contrato de Fideicomiso o el Prospecto, e
Fiduciario snll-::ltjaré Instruccionas expresas a los Titulares, estdndose a 1o que éstos resuelvan
por Mayor(a Ahsu!uta de Titulares. El Flduciaric no realizara acto ni tomara conducta alguna s
los Titulares no $& reunieran, o si no adoptaran decisién par Mayoria Absoluta de Titulares. El
Fiduciario no asg in:ira' respansabilidad alguna por las consecuencias de su Inaccidn, en caso de
que |os Titulares no se ratinan o no logren la mayoria necesarla para adoptar decisian.

|

La Asamblea de!Titulares no podré suministrar instrucciones al Fiduciario en el sentido de
hacer o no hacerlalgo distinto de, o adicional a, lo establecido en este Documenta de Emision,
an el Cantrato de Fideicomiso o en el Prospecto, sin el consentimiento del Fiduciario.

Las instruocione:gi que los Titulares Impartan conforme lo dispuestc anteriormente, sélo serdn
revocables sl 1a i:tfden te revocacidn es recibida por al Flduclarlo antes de la fecha de su
ejecucidn. i

g, SUSTITUCION i:n‘zl. FIDUCEARIO

Ce acuerdo al ..n'ntratn te Fideicomiso, los Titulares pueden, bajo clertas circunstancias,
disponer |a sustltucién del Flduciarlo per otro fiduciario que se encuentre autorizade para
actuar comao tal én. la Repliblica Oriental del Uruguay,

La sustitucion 58 ilevara a cabo de acuercto al mecanismo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

in, ACTUACI\I".‘!N DE LOS TITULARES

L |' : . iy .
Las disposicionas relativas a l]a actuacion de los Titulares, a 1as Asambleas de Titulares, a su
competencia y Ife'glamentacfc'm ¥ & las resoluciones gue chligan a todos los Titulares se
ancuentran establecfdas en et Contrate de Fideicomisa,

La Entidad Fleglstrante queda expresamente autorlzada a proporcionar a la Entidad
Representante, [urja nomina de los nombres v domicilios registrados de los Titulares a los
efactos de que“ésta pueda realizar conwocatoria & los Titulares para que expresen sus
decisitines an .&samhlea Al adquirir los Titules de Deuda, los Titularas reconacen y aceptan
que autorizan éxpresamentﬂ & la Entidad Registrante a atorgar dicha Informacion, con el
alcance establemdﬂ en dicha clausula del Contrato de Eldelcomiso.

I: H
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11. ENTIDAD REGISTRANTE

Lo Bolsa de Valores de Montevideo ‘S.A. actia como Entidad Reglstrante de |a prasente
emisidn, siendo el encargado de llevar el Registro, de acuerdo a los térmlnns 1nc|mdos en al
presente Documento de Emislan, y en el contrato de Entidad Reglstrante. - .

12, ENTIDAD REPRESENTANTE

BEVSA actuard como representante de los Titulares de los Titulos de I:lu:.lul:i'aﬁE de acuerdo a lo
previsto por &l artieulo 73 de Ja Lay 1B.627, en el presente Documento da Emisidn y en el
Contrato de Entidad Representante. §

13, COTIZACION
Los Titulos de Deuda cotlzarsn en |a Bolsa de Valores de Montevideo vy en BE‘u{SA.

BEVSA NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI DE GARANT{A, POR EL PAGO
PUNTUAL DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL FIDEICOMISQ FINANCIERO, NI POR LA
INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTQ. LA INSCRIPCION DE LOS VALORES FIDUCIARIOS
EN EL REGISTRO DE EMISORES Y VALORES DE BEVSA NO REPRESENTA UNA HECDMENDACiéN
OF ESTA PARA 1A ADQUISICIGN DE LOS MISMOS, NI UNA PREDICCION DE SU PUNTUAL
CUMPLIMIENTG.

BEVSA TIENE, DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE LA
FACULTAD PARA REPRESENTAR A LOS TITULARES DE LOS VALORES EMITIDOS POR EL
FIDEICOMISO ERENTE AL FIDUCIARIO FiNANCIERO, ESPECIALMENTE . ANTE CUALQUIER
INCUMPLIMIENTO DE ESTE.

BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO 5.A, NO ASUME RESPONSARILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL
NI DE GARANTIA, POR LOS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO, NI POR EL CONTENIDO
DEL PROSPECTQ, QUE TUVO A LA VISTA. ASIMISMO NI LA BOLSA DE WALDRES DE
MONTEVIDEO NI SUS DIRECTIVOS, GERENTES PRINCIPALES O ASESORES; EFECTUAN UNA
RECOMENDACION O PREDICCION ALGUNA RESPECTO DE LA INFORMACION.CONTENIDA EN EL
PROSPECTO DE EMISION, SOBRE EL FIDEICOMISO, SOBRE EL O LOS NEGOCIOS PROPUESTOS, N
SOBRE TODAS LAS INSTITUCIONES QUE EN FORMA DIRECTA O INDIRECTA. PARTICIPAN EN O
CON EL FIDEICOMISC, NI ASUMEN RESPONSABILIDAD ALGUNA PR!NCIFAL NI DE GARANTIA
POR LOS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO.

14. PROSPECTD :
El Fiduciario ha elaborado el Prospecto, en base. a la infarmacion ECDHD[TII.CEI financiera y
comercial que le fuera suministrada por el Fndemomltente :

15, RATIFICACION Y ACEPTACION _

&
La adgulsicién de los Titulos de Deuda por parte de los Titulares 5upane Ia ratificaclon v
acegtacidn del presente Documento de Emisién, el Prospecto, el Contrato; de Fideicomiso, asi
como de todos los demds contratos, estipulaciones, términos y cﬂndicianes de la Em!5[¢-n de
jos Titulos de Deuda. P
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16, cumumm%lén ES
i

Todas |as notif!ﬁ:aicinnes, solicitudes, demandas u otras comunicaciones que el Fiduciaric
realice a los Tiliéultares, se considerardn debidamente efectuadas cuando las mismas sean
enviadas por cLEl!hu'fer medio fehaciente al domlelllo que el Titular de cada Titulo de Dauda
haya declarada n el Registro que lleva la Entidad Registrante,

P
A
17. JURISDICCION'Y COMPETENCIA

¥
Los Thules de [iF:.'l.:lda v as relaciones entre el Fiduciatio, el Fideicomisc y [os Titulares estaran
sujetos alas Ievﬁs ;de la Repdblica Oriental del Uruguay ¥ quedan sometidos a la jurisdiceicn de
los triburales dé!ia ciudad de Montevidao,

18, REGISTRO DE LA EMISION DE TITULOS DE DEUDA

La presente em éién de Titulos de Deuda se realiza en un todo conforme con la ley 18.627 de
facha de 2 de dllﬁiémbre de 2002 ¥ reglamentaciones vigentes, ¥ Fue Inscripta en el Reglstro de
Valores del Banco: Central del Uruguay segin Resolucién SSR RR-S5F-2018-506 de fecha 24 de
agosto de 2018/ hue habllta su oferta publica bajo la ley 18,637,

Se solicita a la Esjmiihana Silvana Lorena Devotto Bazzinl la certifieacion notarlal de firmas.

Por Repuiblica Al;:ilnﬁinistradura de Fondos de Inversidn 5.4,

Flrma:

Aclaracion:

i _ : SIGUE PAPEL NOTARIAL
L Sarlg ;)
Aclaracion: P i qun NES'SQCEJ
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CERTIFICO QUE: I) Laz firmas que lucen al piei:‘;i;al documento que preceds
“DPocumento de Emisién”, son auténticas y fueren pue_s_tias en mi presencia por las
personas habiles y de mi conocimiento Rail Fernando Gonzélez Rodriguez v Martin
Reyves Lekini, ambos orientales y mayores de edad, ti’mlﬁi‘éés de las cédulas de identidad
nimeros 2.025.025-9 y 2.894.458-3 respectivamente, cnril; aé:iﬂmjci]_iﬂ a estos efectos en
25 de Mayo 552 de Montevideo, a-quienes previa lectura que del mismo les hice, 1o han
ratificado en todos sus términos, lo han otorgado ¥ fu'rrmdu haciéndelo en sus calidades
de mandatarios ¥ en nombre ¥ representacion de Repﬁb]i;:é.a AFISA. II) REPUBLICA
Admmistradora de Fondos de Inversion SOCIEDAD ENGN]MA, €8 persona juridica
vigente, se encuentra inscripta en el Registro Unico Tribl;ﬁ;riﬂ de la Direccion General
Impositive con el mimere 21487378 UDl.l ¥ tiene donﬁcil_iﬁ:é en Montevideo ysedeenla
calle 25 de mayo 352 de esta cindad, con demicilio ﬂscal':%; constituido en 25 de mayo
552 de Montevideo. Fue constituida originalments con l&_@éﬁﬂﬂmhlacién “Eldunor 5.A."
por Estatrto del 5 ﬂe setiemnbre i:iel 2003, aprobado por Aﬁﬁiit‘uria Initerna de la Nacidn el
29 =igniente, inscripto el 16 de octubre del 2003 en Regis'_tr_é:- Macional de Comercio-con
niomero 7440, y publicado en Diario Oficial ¥ El Haraldni élap.italinu del 20 ¥ 27 por su
crden de igual mes y afio. III) Por Asamblea Extramﬂi:m‘ixﬁa de accionistas del 17 de
diciembre del 2003, se reformd el estatizto social a fin de iﬁﬁfecuaﬂu para que la sociedad
pudiera actuar como Administradora de Fendos de hﬁrérsién conforme a las leyes
16.774 del 27 de setiembre de 1996 y 17.202 del 24 d-j.j‘:jseﬁembre de 1999, reforma
aprobada por Auditor{a Interna el 23 de diciembre del 2[]{}3, inscripta el 20 de diciembre
de 2003 en Registro Nacional de Comercio con numero9832 v publicada el 29 en
Diario Dﬁciél v El Diaric Espaficl, modificandose entre otras clausulas, el nombre
social, por lo cual la sociedad pasé a denominarse Compaﬂia Administradora de

Recuperaciéni de Activos Administradora de Fondos de Inyersion Sociedad Anénima y
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la clausula que establecia%q%ue_ las acciones eran .al portador, las que pasaron a ser
acciones mominativas. IV|) %Por Assmblea Extraordinaria de .accionistas del 21 de
setiembre del 2005 se .refonnrj 2l estatuto social, modificdndose la denominacion de la
sociedad que pas¢ a ser Republma Administradora de Fondos de Inversidn Sociedad
Andénima”, ¥ que también p?dra utilizar bajo la forma abreviada “Republica AFISAY,
habiéndose ratificado E}{E}riasmnantc dicha Asamblea por otra nusva Asamblea
Extracrdinaria de aJl;;l::i::lnist'iaér de fecha 15 de diciembre del- 2005, Dicha reforma fue
aprobada el 23 de diciembré: del 2005 por Auditor{a Interna de la Nacion, incorporada al
Registro de Pmtocnlizacié:_files- del Esecribano Alfredo Cibils Caubarrere el 29 de
diciembre del 2005, e mscrlpta en el Registro de Personas Juridicas Seccién Comercio

el 9 de enero del 2006 c:urunumeru 205, y publicada el 1 y é de febrero. del 2000 en El

Petiodico Profesional y Dlarm Oficial respectivaments, V) Del Estatuto v reformas

relacienados, surge que: a);al capital social esta representado por acclones nominativas

endosables. b} que la actua ldenommaclén de la sociedad es “Repiiblica Administradora
de- Fondos de Inversion anéziedad Andnima” o bajo la forma abreviada “Repiblica

AFISA™ ¢) su objeto exaluslm ¢s la administracién de fondos de inversién conforme a

la Ley 16,774 del 27 de setlambre de 1096 v demds normas reglamentarias, modificativas

¥ complementarias; d) su ]I:::lﬁilzo €3 de 100 afios desde ¢l 17 de diciembre del 2003; €) su
administracion esta’-i-cargcréée un Directorio integrado por tres a cinco miembros, con
amplias faculiades de adm_;iliisn'acién,' disposicidn y afectecion de los bienes sociales;
pudiendo otorgar poderes generales ¥ especiales. VI) Por documento privade de fecha 7

de Noviembre de 2018 prut{:-cohzadu por el Escribano Martin Trivel, cuyo primer

testimonic de prﬂtocnllzacmn fue inscripto en el Registro de Personas Juridicas Seceidn
I

Registro Nacional de C'ombrcm con el nimero 14854 el dia 9 del mismo mes v afio, Ia
|
sociedad comunico a dlch(ir:glz'@eglstrn ia integracion de su Directorio, en cumplimiento de

s
il
|J

i
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las disposiciones del articulo 86 de lz ley 16.060 en la reda,ccmn dada por la ley 17.504,
VII} Por escritura de Poder Especial autorizada pﬂr: 1531 Escribano Alfredo Cibils
Caubarrere el dia 5 de julio de 2017, la scciedad cunﬁnu poder a los firmantes con
facultades suficientes para la firma de la dc-cmnantacmn relacionada, e cual se
encuentra vigente, VIII) Rﬂpﬁbhca AFISA ha dado cumpllmlento & lo dispuesto por
los articulos 23 y 25 de la ley N° 19,484, de 5 de enercr de 2017, segin certificado
mimero ordinal 2205504 de fecha & de junio de 2018 qu_f: étengu a la vista, no habiendo

modificacién  posteriores. IX) FIDEICOMISQ ‘ FINANCIERO _FONDO

AGROATIMENTARIO: A) Por documento privado d:é:_ éfecha 23 de marzo de 2018,
cuyas firmas certificd el Escribano Javier Lacaze, %_éinﬁoxpmado al Regpistro de
Protocolizaciones de la Intendencia de Montevideo por i lé.scribana Lucia di Fluri €] dia
2 de abril de 2018, vy cuyo primer testimonio se inscﬁbif-:éb en el Registro Nacional de
Actos Personales con el nimero 37147 el dia 30 de agﬁsin de 2018, por una parte: la
Intendencia de Montevideo como Administradora dé:l :'éFondn Agroalimentario, en
calidad de fideicomitente y por otra parte REPUBLICA ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIMA (REPUBLICA AFISA) en su
calidad de *Fiduciaria”, constituyeron un Fideicomisu:édémnmmada “FIDEICOMISO
FINANCIERO FONDO AGROALIMENTARIO™, B) El écitadn fideicomiso tiene por
objeto obtener fondos para el financiamiento de parte del proyecto del Parque
Agroalimentario de la Unidad Alimentaria de Muntmdm C} El referido fideicomiso
financiero se encuentra vigente y tiene domicilio cnnstltql_c:lcr en la calle 25 de mayo 552

y domicilio fiscal en la calle 25 de mayo 552 de Mnntﬂ{fldeo EN FE DE ELLO, a

solicitud de Repiblica AFISA y para su preseniacién ani:é!quien corresponda expido el
presente en dos hojas de Papel Notarial serie Fp, néimerds! 556{]85 ¥ 556087 inclusive,

que sello, signo y firmo en Montevideo el dia cinco de febrem de dos mil diecinueve,
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N° 4. PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA DE DOCUMENTO DE EMISION.

En la cindad de Monievideo, ¢l diz cinco de febrero de dos mil diecinueve, en
cumplimiente de lo dispuesto por el articulo 21 de la Le}r 18.627, incorpero a mi
Registro de Protocolizaciones un Documente de E._n{isién correspondiente  al
“Fideicomiso Financiero Fondo. Agroalimentario®, cf:ru'ﬂf.éacién hotarial de firmas
exiendida en dos Papeles Notariales de aciuacién de la S.e:éi: Fp, nimeros 556085 y
556087 y la presente acta de protocolizacion, todo lo que wfa_riiﬂco con &l nomero cuatro
del folic veintidés al folio veintinueve inclusive. Esita protogolizacion  sigue
inmediatamente a la nimero tres de Protocolizacidn de Acta de solicitud y Acta de
Constatacion a requerimienté de Repiiblica AFISA, efectuada el dia cinco de febrero del

folio diecisiete al folio veintiuno.

- 4

ES5 PRIMER TESTIMONIQ, que he compulsado de los documentos }r: iac:tas ingcorpo-

radas & mi Registro de Prolocolizaciones ¥y del que expido un 1nico pri_infer testimonio,

EN FE DE FLLO, y para REPUBLICA AFISA, extiendo el presente que selio, signo y

firmo en la cindad de Montevideo el dia cinco de febrero de dos mil dief:ff]ueve en siete

hojas de Papel Notarial de Acluacion de la Serie I'p, mimeros del 556{}9;13_ al 356096 in-
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