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DOCUMENTO DE EMISION
DE TITULOS DE DEUDA

El07 de octubre de 2019, Repiblica Administradora de Fondos de Inversidn S.A (RAFISA) en su
calidad de fiduciario del fideicomiso “FIDEICOMISO FINANCIERO FONDO AGROALIMENTARIO"
{en adelante el "Fiduciario”), constituyendo domicilio en 25 de Mayo 552, Montevideo, emite
valores conforme a los siguientes términos y condiciones,

1. ANTECEDENTES

El presente Documento de Emisidn se celebra de acuerdo a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso de fecha 23 de marzo de 2018, celebrado entre el Fiduciario y la Intendencia de
Montevideo en su calidad de administradora del Fondo Agroalimentario (en adelante, el
"Contrato de Fideicomiso®), y establece los términos v condiciones an los gue el Fiduciario emite
los Titulos de Deuda a favor de los Titulares, en la forma que se detalla en este Documento de
Emisidn, en &l Contrato de Fideicomiso y en el Prospecto.

2. DEFINICIONES

Los términos empleados en el presente Documento de Emisidn tendran el mismo significado
que el atribuido a los mismos en el Contrato.

3. TERMINOS Y CONDICIONES DE LOS TITULOS DE DEUDA

Por el presente Documento de Emisidn, el Fiduciario emite titulos representativos de deuda
escriturales (los “Titulos de Deuda®) a favor de los Titulares, de acuerdo a los términas y
condiciones gue se indican a continuacion.

Los derechos de los Titulares estan sujetos a las limitaciones y condiciones establecidas
expresamente en el Prospecto, el Contrato de Fideicomiso ¥ en el presente Documento de
Emision, Por el hecho de adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares reconocen conocer el
Prospecto y el Contrato de Fideicomiso y declaran aceptar todos los términos de los mismos,

3.1. Monto y moneda de los Titulos de Deuda

Los Titulos de Deuda son emitidos en Unidades Indexadas por un monto de Ul 15.374.407.-
[Unidades Indexadas quince millones trescientos setenta y cuatro mil cuatrocientos siete),

El valor nominal de cada Titulo de Deuda es de Ul 1 {(Unidades Indexadas uno). No se admitirdn

transferencias, gravamenes o afectaciones fraccionadas de los Titulos de Deuda.

3.2. Garantia

Los Titulos de Deuda estan unicamente garantizados y seran exclusivamente pagados con los
Creditos.y demds activos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso, en las condiciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en este Documento de Emision,

Al adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares comprenden y aceptan que los derechos
emergentes del Titulo de Deuda, estdn sujetos a los términos, condiciones y limitaciones que se



indican en ¢l Contrato de Fideicomiso v el Prospecto, y que en ningdn caso el texto de este
Dacumento de Emisidn modifica, extiende o anula las estipulaciones expresamente contenidas
en dichos documentos.

3.3. Interes

El capital de los Titulos de Deuda devengard un interés compensatorio sobre saldos, calculado a
la tasa del 6% efectiva anual en Unidades Indexadas desde la Fecha de Emisicn.

A efectos del cileulo de los intereses, se tomari la base de un afio de 360 dias y meses de 30
dias,

3.4. Plazo y forma de pago

El plazo de los Titulos de Deuda serd de 20 aiios a contar desde el primer pago de capital. FI
vencimiento final no superard el 31 de diciembre de 2043,

Durante el Periodo de Integracion y hasta la primera fecha de pago de capital e intereses
inclusive, los intereses se pagardn mensualmente el dia 5 de cada mes. En caso de que alguna
de las fechas de pago resulte en dia inhabil, cada pago se deberd realizar el primer Dia Hahil
siguiente, devengandose los intereses hasta dicha fecha y aplicindose la cotizacidn de la Ul al
dia de pago.

A partir del mes de febrero siguiente a la Gltima integracién, comenzara el repago del servicio
de deuda (capital mas intereses) mediante el pago de 120 cuotas bimestrales, iguales ¥
consecutivas. Los pagos se realizaran los dias 5 de los meses de febrero, abril, junio, agosto,
octubre y diciembre, sin perjuicio gue el Fideicomitente tendra la facultad de ordenar el pago
anticipado de todas las cuotas correspondientes a cada afio calendario. Dicho pago anticipado
serd equivalente al valor actual de las cuotas adelantadas, descontado a la tasa de interés de los
Titulos de Deuda. En caso de que alguna de las fechas de pago resulte en dia inhabil, cada pago
se deberd realizar el primer Dia Habil siguiente, aplicandose la cotizacidn de la Ul al dia de pago.

3.5 Rescate Anticipado

A partir del primer Pago de Capital e Intereses, el Emisor podré rescatar anticipadamente los
Titulos de Deuda emitidos, hasta el maximo total establecido en el Prospecto. Dicha facultad
podrd ejercerse en sucesivas oportunidades hasta alcanzar el manto méximo total establecido
en el Prospecto.

El precio de rescate serd el equivalente al valor actual a |a fecha de dicho rescate de las cuotas
impagas correspondientes a los Titulos de Deuda rescatados, con un minimo equivalente al
101% (ciento uno por ciento) del saldo de capital pendiente de amortizar de dichos Titulos,

A efectos de la determinacién del valor actual se utilizard la tasa de rendimiento de un Bono
soberano de Uruguay en Ul de duracién comparable a la duracién remanente de los Titulos de
Deuda (asumiendo el repago del servicio de deuda (capital mas intereses) en 120 cuotas
bimestrales, iguales y consecutivas los dias 5 de los meses de febrero, abril, junio, agosto,
octubre y diciembre), calculada mediante el método de interpolacién lineal de tasas continuas -
definido por Riskmetrics- extraidas de la Curva Spot de Rendimientos de Titulos Soberanos
Uruguayos en Unidades Indexadas calculada por BEVSA (CUI) observada 5 dias hdbiles antes de
la fecha de rescate mas el Spread exigido por los inversores al momento de la Suscripcién.
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Dicho Spread de rendimiento se calculard una vez finalizada la integracién, Su célculo surgird de
comparar la tasa de rendimiento resultante del precio promedio de las ofertas aceptadas -
contemplande para su cdleulo los flujos de las integraciones realizadas y asumiendo el repago
del servicio de deuda (capital mas intereses) en 120 cuotas bimestrales, iguales y consecutivas
los dias 5 de los meses de febrero, abril, junio, agosto, octubre y diciembre a partir de la primera
fecha de pago de capital e intereses-, con la tasa de rendimiento de la duracidn correspondiente
en la Curva Spot de Rendimientos de Titulos Soberanos Uruguayos en Unidades Indexadas
calculada por BEVSA (CU1) del dia de la adjudicacion. Para el céleulo de la tasa de rendimiento
de la curva CUI se utilizard el método de interpolacion lineal de tasas continuas definido por
Riskmetrics,

Al precio de rescate deberdn adiciondrseles los intereses compensatorios devengados a la fecha
del efectivo rescate.

3.6. Falta de pago

La falta de pago a su vencimiento de cualquier cuota de capital yfo intereses devengard desde
el dia siguiente de la Fecha de Pago de que se trate, intereses moratorios a la tasa de interés
que resulte de sumar un 3% 2 Ia tasa de interés compensatorio establecida en la cldusula 3.3 de
este Documento de Emision, calculados sobre los saldos de capital e intereses pendientes de

pago.

La Mayoria Absoluta de Titulares podra resolver la caducidad anticipada de todeos los plazos bajo
los Titules de Deuda, volviéndose exigibles todos los importes vencidos v no vencidos bajo los
mismos, en caso de que no ingresaran al Fideicomiso fondos que permitan atender las cuotas
de capital y/o intereses, y como consecuencia de ello se incumpla con el pago por un plazo
superior a los 50 {cincuenta) dias corridos desde la fecha en la cual debid ser realizado dicho
pago.

3.7 Limitacion de responsabilidad

EL FIDUCIARIO, LA ENTIDAD REPRESENTAMTE, LA ENTIDAD REGISTRANTE Y LAS BOLSAS EN
CONDE COTICEN LOS TITULOS DE DEUDA NO ASUMEN RESPONSABILIDAD PATRIMOMIAL
ALGUNA FRENTE A LOS TITULARES, POR LA FALTA DE PAGO DE LOS TITULOS DE DEUDA,

LOS BIENES DEL FIDUCIARIO, DE LA ENTIDAD REPRESENTANTE, DE LA ENTIDAD REGISTRANTE ¥
DE LAS BOLSAS NO BESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA EJECUCION DEL
FIDEICOMISO ¥ POR LA EMISION DE LOS TITULOS DE DEUDA. ESTAS OBLIGACIONES SERAN
SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON LOS BIENES DEL FIDEICOMISD, DE ACUERDO CON EL
ARTICULC 8 DE LA LEY 17.703.

EL FIDUCIARIO PODRA SER RESPONSABILIZADO POR EL INCUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES EM LOS CAS0S QUE MEDIE DOLO O CULPA GRAVE DE SU PARTE..

4. PAGO A LOS TITULARES

Los pagos de capital e iritereses de los Titulos de Deuda serén efectuados por el Fiduciario en
cada Fecha de Pago.

Todos los pagos de los Titulos de Deuda se realizardan una vez deducidos los tributos o
retenciones que carrespondan.



Los pagos se aplicaran en primer lugar a los intereses generados hasta el momento del pago y
el exceso se afectara a la amortizacion de capital euyo detalle deberd explicitarse en cada pago.
Todos los pagos a ser efectuados a los Titulos de Deuda serdn netos y libres de toda imposicidn,
tributo, gravamen, deduccién, retencion, carge, gasto o comision de cualquier naturaleza que
resulten aplicables en el presente o en el future en Uruguay, los que serdn en todos los casos de
carge y cuenta del patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario como emisor de los Titulos de Deuday de acuerdo a las normas tributarias vigentes,
proceders a retener en todos los casos el Impuesto a la Renta que corresponda sobre cada pago
de intereses de los Titulos de Deuda, excepto en el caso de aguellos Titulares que no les
corresponda la aplicacidn de retenciones de Impuesto a la Renta de las Personas Fisicas (“IRPF”)
o Impuesto a la Renta de No Residentes (“IRNR") y que notifiquen expresamente al Fiduciario,
previc a cada Fecha de Pago, que no corresponde realizar dicha retencidn por su tenencia de
Titulos de Deuda.

A los efectos de emitir el resguardo por la retencién efectuada, el Titular deberd presentarse
ante el Fiduciario para que éste confirme su tenencia al momento de la retencion v emita el
respectivo resguardo.

5. PROCEDIMIENTO DE PAGO

Los pagos se realizaran por el Fiduciario a través de transferencia electrénicaa la cuenta indicada
por el Titular a tales efectos al momento de anotarse en el Registro,

En caso que el Titular cierre la cuenta indicada, los pagos serén retenidos por el Fiduciario hasta
tanto el Titular informe al Fiduciario una nueva cuenta. Llegado el vencimiento de los Titules de
Deuda sin que el Titular hubiese informado una nueva cuenta, el Fiduciario podréd consignar
judicialmente los importes acumulados.

El Fiduciario no asume responsabilidad alguna ante el Titular en caso de que dicha transferencia
no fuera posible, o si se produjeran demoras o inconvenientes de cualquier naturaleza durante
|la transferencia, salvo casos de dolo ¢ culpa grave del mismo. El Fiduciario cumplirs con ordenar
la transferencia a la cuenta indicada por el Titular, siendo todos los costos asociados a la misma
cuenta de dicho Titular.

6. REGISTRD ¥ TRANSFERENCIA DE LOS TITULOS DE DEUDA
6.1 Registro

La Entidad Registrante Hevard un Registro en el que se anotardn el nimero de arden de cada
Titulo de Deuda los pagos realizados por los mismos que corresponden a cada Titular, y los datos
identificatorios del Titular, También se inscribirdn en el Registro tados los negocios juridicos gue
se realicen con los Titulos de Deuda y cualquier otra mencidn gue se derive de sus respectivas
situaciones juridicas, asi como sus modificaciones.

Los Titulos de Deuda seran escriturales, siendo de aplicacidn los articulos 14 y siguientes de la
Ley 18.627.

Los Titulares podran obtener constancia de dicho Registro presentandose en dependencias de
la Entidad Registrante y solicitando la emisién de la misma, mediante la impresién de la consulta
de posicidn de su cuenta Titulos, La emisitn de esta constancia no importara inmovilizacién de



ESC. JUAN PABLO ROSAS MONCALVO - 169647

la cuenta. En caso que el Titular requiera |a emisidn de un certificado de legitimacidn en los
términos previstos en el art.45 y siguientes de la Recopilacidn de Normas de Mercado de Valores
- Libro |, podra solicitarlo a la Entidad Registrante,

Cualquier modificacidn en la titularidad de los Titulos de Deuda, asi como cualguier constitucidn
o transmision de derechos reales y/o gravamenes sobre los mismos, debera ser notificada a la
Entidad Registrante por su Titular registrado, a los efectos de que realice |3 transferencia
contable correspondiente. Los nuevos inversionistas o titulares de derechos reales deberan
registrarse previamente en la Entidad Registrante. Todos los adquirentes o titulares de derechos
reales sobre los Titulos de Deuda deberan presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la
documentacion que ésta le requiera a tales efectos.

La transmisidn de Titulos de Deuda, asi como la constitucion de derechos reales sobre los
mismos, seran oponibles frente a terceros recien desde el momento en que se haya practicado
por parte de la Entidad Registrante, la inscripcidn de dicha transferencia o constitucion de
derechos reales.

Fl dia en que el Fiduciario pague a los Titulares la totalidad de lo adeudado (capital mas
intereses), comunicard esta circunstancia a la Entidad Registrante, v esta Entidad Registrante
procedera a darles de baja del respectivo Registro en las cuentas de los Titulares de los Titulos
de Deuda. Mientras ello no suceda la Entidad Registrante mantendra las anotaciones en cuenta.

En caso de duda sobre la titularidad de los derechos sobre los Titulos de Deuda o en cualquier
caso que asi lo entienda conveniente, la Entidad Registrante podrd requerir la opinidn de un
asesor letrado independiente, o una sentencia declarativa de la Justicia, a fin de asegurar la
regularidad de su conducta como encargado del Registro, lo cual sera suficiente respaldo de la
decision gque pueda adoptar la Entidad Registrante a los efectos de dejar a salvo su
responsahilidad, salvo dolo o culpa grave.

La Entidad Registrante no serd responsable de los gastos gencrados por tales consultas o
procedimientos judiciales, salve que exista responsabilidad de la Entidad Registrante por el
manejo del Registro. Fuera de los casos de responsabilidad de la Entidad Registrante, dichos
gastos serin de cargo del Titular de los Titulos de Deuda o del patrimenio del Fideicomiso, segan
corresponda.

La Entidad Registrante podrd negarse —sin incurrir en responsabilidad- a registrar a cualguier
suscriptor como Titular si considerase que el mismo no fuera aceptable para la Entidad
Registrante, en funcion de normas de prevencion de |avado de activos y de conocimiento del
cliznte,

6.2 Caracteristicas de los Titulos de Deuda

Los Titulos de Deuda seran escriturales, siendo de aplicacidn los articulos 14 y siguientes de la
ley N2, 1B.627.

La Entidad Registrante emitird a los Titulares que resulten del Registro, una constancia escrita
acreditante de su calidad de tal, con los datos identificatorios del Titular, valor nominal y residual
de los Titulos de Deuda y cualquier otra constancia o aclaracidn que la Entidad Registrante
estime conveniente.



Para la emisién de una nueva constancia a un Titular, respecto del cual ya se hubiera emitido
una constancia, deberd presentarse la constancia anterior. En caso de extravio o hurto de tal
constancia, la Entidad Registrante podra exigir la constitucion de garantias suficientes por parte
del solicitante para la emision de una segunda constancia, o el cumplimiente de los pracesos o
requisitos gue estime pertinentes para anular la canstancia emitida con anterioridad.

6.3 Transferencia de los Titulos de Deuda

La transferencia de derechos de los Titulares de los Titulos de Deuda se operara tnicamente
luego de que cedente y cesionario comuniguen al Fiduciario por escrito su decisian de transferir
los derechos correspondientes a uno o mas Titulos de Deuda v que el nuevo Titular registre su
firma y cumpla con aguellos recaudos que establezca la Entidad Registrante, suseribiendo la
documentacidn que éste estime necesaria. La Entidad Registrante inscribird la transferencia de
derechos en el Registro dentro del Dia Habil siguiente de cumplidos todos los requisitos exigidos
par la Entidad Registrante.

La Entidad Registrante solo reconocera coma Titular de los derechos representados por el Titulo
de Deuda a quien figure registrado como Titular en el Registro.

Asimismo, la Entidad Registrante sélo reconocerd un titular por Titulo de Deuda En caso de venta
de un Titulo de Deuda a dos o mds terceros, deberd solicitarse la cancelacion del Titulo de Deuda
anterior, y la emisién de dos o mds nuevos Titulos de Deuda por los valores correspondientes a
cada nueve Titular.

7. MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA EMISION

La Asamblea de Titulares por el voto conforme de al menos dos Titulares, cuyos Valores
representen un valor nominal superior al 75% (setenta y cinco por ciento) del capital adeudado
a |a fecha de que se trate, podra resalver:

a) Modificar las condiciones de emisién de los Titulos de Deuda, Onicamente en cuanto al
otorgamiento de quitas o esperas para el pago; reduccion o guita de capital y/o intereses;
medificaciones de las fechas de pago, modificacion de la moneda de pago.

b) Consagrar la forma de enajenacion de los bienes del patrimonio fiduciario.

¢) Designar a la persona que tendrd a su cargo la enajenacién del patrimonio como unidad
de los bienes que la conforman.

d} La extincion del Fideicomiso en caso de insuficiencia patrimonial del Fideicomiso.

e) Lasustitucidn de la Entidad Representante.

Las Asambleas no podran adoptar una resolucidn o actuar de forma tal, que la resolucion
adoptada o la actuacion se oponga, contradiga o incumpla lo pactado en el presente Contrato,
en el Documente de Emisién de Titulos de Deuda, en el Prospecta o en los demas contratos
relacionados con el presente Fideicomiso. El Fiduciario podrd {pero no estard obligado a ello)
dejar constancia de su opinién respecto de si una resolucién o accidn se opone, contradice o
viola lo alli pactade.

Toda medificacion a los términos y condiciones de la emision de los Titulos de Deuda entrars en
viger luego de comunicada a las bolsas donde los Titulos de Deuda cotizan, al BCU v a los
Titulares (en este caso, mediante publicaciones en 2 diarios de amplia circulacién en la capital
por 3 dias consecutives, indicando gue existe documentacion a su dispasician).
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8. OTRAS OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DEL FIDUCIARIO

En todos los casos en que se requiera una actuacion del Fiduclario que no estuviera contemplada
o regulada expresamente por el Contrato de Fideicomiso o el Prospecto, el Fidudiario solicitara
instrucciones expresas a los Titulares, estindose a lo gue éstos resuelvan por Mayoria Absoluta
de Titulares. Bl Fiduciario no realizard acto ni tomard conducta alguna si los Titulares no se
reunieran, o si no adoptaran decisidn por Mayoria Absoluta de Titulares. El Fiduciario na asumira
responsabilidad alguna por las consecuencias de su inaccidn, en caso de que los Titulares no se
rednan o no logren la mayoria necesaria para adoptar decision.

La Asamblea de Titulares no podrd suministrar instrucciones al Fiduciario en el sentido de hacer
o no hacer algo distinto de, o adicional a, 1o establecido en este Documento de Emisidn, en el
Contrato de Fideicomiso o en el Prospecto, sin el consentimiento del Fiduciario,

Las instrucciones que los Titulares impartan conforme lo dispuesto anteriormente; sélo seran
revocables si la orden de revocacion es recibida por el Fiduciario antes de la fecha de su
Bjecucion.

9. SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO

De acuerdo al Contrato de Fideicomiso, los Titulares pueden, bajo ciertas circunstancias,
disponer la sustitucidn del Fiduciario por otro fiduciario que se encuentre autarizado para actuar
como tal en la Repdblica Oriental del Uruguay.

La sustitucion se llevard a cabo de acuerdo al mecanismo establecide en el Contrato de
Fideicomiso.

10. ACTUACION DE LOS TITULARES

Las disposiciones relativas a la actuacion de los Titulares, a las Asambleas de Titulares, a su
competencia y reglamentacién, vy a las resoluciones que obligan a todos los Titulares se
encuentran establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

La Entidad Registrante queda expresamente autorizada a proporcionar a la Entidad
Representante, una ndmina de los nombres y domicilios registrados de |os Titulares a los efectos
de gue ésta pueda realizar convocatoria a los Titulares para que expresen sus decisiones en
Asamblea. Al adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares reconocen y aceptan que autorizan
expresamente a la Entidad Registrante a otorgar dicha informacion, con el alcance establecido
en dicha clausula del Contrata de Fideicomiso.

11, ENTIDAD REGISTRANTE

La Bolsa de Valores de Montevideo 5.4, actia como Entidad Registrante de la presente emision,
siendo el encargado de |levar el Registro, de acuerdo a los términos incluidos en el presente
Documento de Emisién, y en el contrato de Entidad Registrante,

12. ENTIDAD REPRESENTANTE

BEWSA actuard como representante de los Titulares de los Titulos de Deuda, de acuerdo a o
previsto por el articulo 73 de |a Ley 18.62/, en el presente Documento de Emision y en el
Contrato de Entidad Representante.



13, COTIZACION
Los Titules de Deuda cotizardn en la Bolsa de Valores de Maontevideo y en BEVSA.

BEVSA NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI DE GARANTIA, POR EL PAGO
PUNTUAL DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL FIDEICOMISO FINANCIERO, NI POR LA
INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO. LA INSCRIPCION DE LOS VALORES FIDUCIARIDS
EM EL REGISTRO DE EMISORES ¥ VALORES DE BEVSA NO REPRESENTA UNA RECOMENDACIGN
DE ESTA PARA LA ADQUISICION DE LOS MISMOS, NI UNA PREDICCION DE SU PUNTUAL
CUMPLIMIENTO.

BEVSA TIENE, DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE, LA
FACULTAD PARA REPRESENTAR A LOS TITULARES DE LOS VALORES EMITIDDS POR EL
FIDEICOMISO FRENTE AL FIDUCIARIO FINANCIERO, ESPECIALMENTE ANTE CUALQUIER
INCUMPLIMIENTO DE ESTE.

BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDED 5.A. NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL
NI DE GARANTIA, POR LOS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO, NI POR EL CONTENIDO DEL
PROSPECTO, QUE TUVO A LA VISTA. ASIMISMO NI LA BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDED N
5US DIRECTIVOS, GERENTES PRINCIPALES O ASESORES, EFECTUAN UNA RECOMENDACION O
PREDICCION ALGUNA RESPECTO DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO DE
EMISION, SOBRE EL FIDEICOMISQ, SOBRE EL O LOS NEGOCIOS PROPUESTOS, NI SOBRE TODAS
LAS INSTITUCIONES QUE EN FORMA DIRECTA O INDIRECTA PARTICIPAM EN O CON EL
FIDEICOMISO, NI ASUMEN RESPONSABILIDAD ALGUNA PRINCIPAL NI DE GARANTIA POR LOS
VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO,

14, PROSPECTO

El Fiduciario ha elaborado el Prospecto, en base a la informacion economica, financiera y
comercial que le fuera suministrada por el Fideicomitente,

15. RATIFICACION Y ACEPTACION

La adquisicion de los Titulos de Deuda por parte de los Titulares supone la ratificacion vy
aceptacion del presente Documento de Emisidn, el Prospects, el Contrato de Fideicomiso, asi
como de todos los demas contratos, estipulaciones, términos v condiciones de la emisidn de los
Titulos de Deuda.

16, COMUNICACIONES

Tadas las notificaciones, solicitudes, demandas U otras comunicaciones que el Fiduciario realice
a los Titulares, se considerardn debidamente efectuadas cuando las mismas sean enviadas par
cualguier medio fehaciente al domicilio que el Titular de cada Titulo de Deuda haya declarada
en &l Registro que lleva la Entidad Registrante.

17. JURISDICCION ¥ COMPETENCIA



ESC. JUAN PABLO ROSAS MONCALVO - 16964/7

Los Titulos de Deuda v las relaciones entre el Fiduciario, el Fideicomiso y los Titulares estaran
sujetes a las leyes de la Republica Oriental del Uruguay y quedan sometidos a la jurisdiccion de
los tribunales de la cludad de Montevideo.,

138. REGISTRO DE LA EMISION DE TITULOS DE DEUDA
La presente emisian de Titulos de Deuda se realiza en un todo conforme con la ley 18.627 de
fecha de 2 de diciembre de 2009 y reglamentaciones vigentes, y fue inscripta en el Registro de

Valores del Banco Central del Uruguay segin Resolucion S5R RR-55F-2018-506 de fecha 24 de
agosto de 2018, que habilita su oferta publica bajo la ley 18.627.

Se solicita al Escribano Juan Pablo Rosas Moncalvo la certificacian notarial de firmas,

Por Repuhlica Administradora de Fondos de Inversian 5.A.

Zad Fernando Gonziiez
Carorte 08 Hogooos
REPUSLICH AFISA or. Marﬂn RE?EE
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REPUBLICA AFISA
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JUAN PABLO ROSAS MONCALVO, ESCRIBANO PUBLICO, CERTIFICO

QUE: I) Las firmas que lucen al pie del documento que precede Documento de Emision
de Titulos de Deuda correspondiente al Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario,
son auténticas y fueron pueslas en mi presencia por las personas habiles y de mi

conocimiento Rail Fernando Gonzélez y Martin Reyes Lekini, ambos orientales y

mavores de edad, titulares de las cédulas de identidad nimeros 2.025.025-9 v
2,894 458-3 respectivamente, a quienes previa lectura que del mismo les hice, lo han
ratificado en todos sus términos, lo han otorgado v lirmado, haciéndolo en sus calidades
de mandatarios y en nombre y representacién de Repiiblica AFISA. II) Repiblica
Administradora de Fondos de Inversion Sociedad Andnima, es persona juridica vigente.
inscripta en el RUT de la DGI con el nimero 214873780011, con domicilio en
Montevideo y sede en la calle 25 de mayo 552 de Montevideo, con domicilio fiscal v
constituido en 25 de mayo 552 de Montevideo. Fue constituida originalmente con la
denominacion “Eldunor S.A.” por Estatuto del 5 de setiembre del 2003, aprobado por
Auditoria Interna de la Nacion el 29 siguiente, inseripto el 16 de octubre del 2003 en
Registro Nacional de Comercio con niimero 7440, y publicado en Diario Oficial v El
Heraldo Capitalino del 20 y 27 por su orden de igual mes v afio. 111) Por Asamblea
Extraordinaria de accionistas del 17 de diciembre del 2003, se reformo el estatuto social
a fin de adecuarlo para que la sociedad pudiera actuar como Administradora de Fondos
de Inversion conforme a las leyes 16.774 del 27 de setiembre de 1996 v 17.202 del 24 de
setiembre de 1999, reforma aprobada por Auditoria Interna el 23 de diciembre de] 2003,
inscripta el 20 de diciembre de 2003 en Registro Nacional de Comercio con nimero
9832 y publicada el 29 en Diario Oficial y El Diario Espafiol. modificandose entre otras
clausulas, el nombre social, por lo cual la sociedad pasé a denominarse Compaiia

Administradora de Recuperacion de Activos Administradora de Fondos de Inversion



Sociedad Anonima v la clausula que establecia que las acciones eran al portador, las que
pasaron a ser acciones nominativas. IV) Por Asamblea Extraordinaria de accionistas
del 21 de setiembre del 2005 se reformé el cstatuto social. modificandose la
denominacion de la sociedad que pasd a ser “Repiiblica Administradora de Fondos de
Inversion Sociedad Anonima”, y que también podra utilizar bajo la forma abreviada
“Repiblica AFISA”, habiéndose ratificado expresamente dicha Asamblea por otra
nueva Asamblea Extraordinaria de accionistas de fecha 15 de diciembre del 2005, Dicha
reforma fue aprobada el 23 de diciembre del 2005 por Auditoria Interna de la Nacion,
incorporada al Registro de Protocolizaciones del Escribano Alfredo Cibils Caubarrere el
29 de diciembre del 2005, e inscripta en ¢l Registro de Personas Juridicas Seccion
Comercio el 9 de encro del 2006 con nimero 205, v publicada el | v 6 de febrero del
2006 en El Periodico Profesional v Diario Oficial respectivamente. V) Del Estatuto y
reformas relacionados, surge que: a) el capital social esta representado por acciones
nominativas endosables. b) que la actual denominacion de la sociedad es “Repiblica
Administradora de Fondos de Inversion Sociedad Andénima™ o bajo la forma abreviada
“Repablica AFISA™; ¢) su objeto exclusivo es la administracion de fondos de inversion
conforme a la Ley 16.774 del 27 de setiembre de 1996 y demas normas reglamentarias.
modificativas y complementarias; d) su plazo es de 100 anos desde el 17 de diciembre
del 2003; ¢) su administracion csta cargo de un Directorio integrado por tres a ¢inco
miembros, con amplias faculiades de administracion. disposicion y afectacion de los
bienes sociales, pudiendo otorgar poderes generales y especiales. V1) Dicha Sociedad se
encuentra inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccién General Tmpositiva
con ¢l nimero 21 487378 0011 y tiene domicilio en Montevideo y sede en la calle 25 de
mayo 532 de esta ciudad. VII) Por escritura piblica autorizada el dia 26 de abril de

2019 por ¢l Escribano Pablo Martinez, cuya primera copia fue inscripta en el Registro
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Nacional de Comercio con el nimero 5834 el dia 30 del mismo mes y afio, la sociedad
comunicod a dicho Registro la integracion de su Directorio, en cumplimiento de las
disposiciones del articulo 86 de la Ley 16.060 en la redaccion dada por la Ley 17.904.
VIII) Por escritura de Poder Especial autorizada por el Escribano Alfredo Cibils
Caubarrere ¢l dia 5 de julio de 2017, la sociedad confirié poder a los firmantes con
facultades suficientes para la firma de la documentacion relacionada, el cual se
encuentra vigente. 1X) Repiiblica AFISA, ha dado cumplimiento a lo dispuesto por los
articulos 23 v 25 de la ley N° 19.484. de 5 de enero de 2017, segln certificado numero
ordinal 2205504 de fecha 8 de junio de 2018 que tengo a la vista y con posterioridad al

mismo no se¢ han producido modificaciones. X) FIDEICOMISO FINANCIERO

FONDO AGROALIMENTARIO: A) Por documento privado de fecha 23 de marzo

de 2018, cuyas firmas certificd el Liscribano Javier Lacaze, ¢ incorporado al Registro de
Protocolizaciones de la Intendencia de Montevideo por la Escribana Lucia di Fluri el dia
2 de abril de 2018, y cuyo primer testimonio se inscribié en el Registro Nacional de
Actos Personales con el nimero 37147 el dia 30 de agosto de 2018, por una parte: la
Intendencia de Montevideo como Administradora del Fondo Agroalimentario, en
calidad de fideicomitente y por otra parte REPUBLICA ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIMA (REPUBLICA AFISA) en su
calidad de “Fiduciaria”. constituyeron un Fideicomiso denominado “FIDEICOMISO
FINANCIEROQ FONDO AGROALIMENTARIO™. B) El citado fideicomiso liene por
objeto obtener fondos para el financiamiento de parte del proyeeto del Parque
Agroalimentario de la Unidad Alimentaria de Montevideo. C) El referido [fideicomiso
financiero se encuentra vigente ¥ tiene domicilio constituido en la calle 25 de mayo 552

y domicilio fiscal en la calle 25 de mayo 552 de Montevideo. EN FE DE ELLO, a

solicitud de Reptblica AFISA y para su presentacion anle las Oficinas Piblicas y/o



Privadas que correspondan expido el presente en dos hojas de Papel Notarial serie Fu
nimeros 761863 y 761864, que sello, signo v firmo en Montevideo el dia sicte de

actubre de dos mil diecinueve,

Juan Pablo Rosas Moncalvo
ESCRIBAND
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N° 25. PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA DE DOCUMENTO DE EMISION,

En la ciudad de Montevideo, el dia siete de octubre de dos mil diecinueve, en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 21 de la Ley 18.627, incorporo a mi
Registro de Protocolizaciones un Documento de Emisién correspondiente  al
Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario, certificacion notarial de firmas
extendida en dos Papeles Notariales de actuacion de la Serie Fu. niimeros 761863 y
761864 v la presente acta de protocolizacion, todo lo cual verifico con el numero
veinticinco del folio ciento cuarenta y tres al folio ciento cincuenta inclusive. Ista
protocolizacion sigue inmediatamente a la numero veinticuatro de Protocolizacion
Preceptiva de Documento de Emision efectuada el dia tres de octubre del folio ciento

treinta v cinco al folio ciento cuarenta y dos inclusive.




ES PRIMER TESTIMONIO. de la protocolizacion preceptiva de un documento de

emisidn de titulos representativos de deudas correspondiente al Fideicomiso Financicro
Fondo Agroalimentario. que incorporo a mi Registro de Protocolizaciones v con el cual
he cotejado el presente testimonio, todo lo cual he verificado con el niimere veinticineo

del folio ciento cuarenta y tres al folio ciento cincuenta inclusive. EN FE DE ELLO, y

para Repiblica AFISA, extiendo ¢l presente que sello, signo v limmo en Montevideo ¢l
dia siete de octubre de dos mil diecinueve en ocho hojas de Papel Notarial de Actuacion

de la Serie Fu, nlimeros 761868 a 761873,

B Juan Pablo Rosas Moncaheo
ESCRIBAND



