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Informe de revisión independiente sobre estados financieros 
intermedios condensados

Señores 
Directores de 
República Administradora de Fondos de Inversión S.A. (República AFISA) 

Introducción 

Hemos realizado una revisión de los estados financieros intermedios condensados del Fideicomiso Financiero Fondo 
Agroalimentario (en adelante "el Fideicomiso") que se adjuntan; dichos estados financieros comprenden el estado de 
situación financiera intermedio condensado al 30 de junio de 2024, los correspondientes estados intermedios 
condensados de resultado integral, de flujos de efectivo y de cambios en el patrimonio neto fiduciario correspondientes 
al período de seis meses finalizado con esa fecha, y las notas explicativas seleccionadas a los estados financieros 
intermedios condensados por el período de seis meses finalizado en esa fecha, que se adjuntan. La Dirección de 
República AFISA fiduciaria del Fideicomiso, es responsable por las afirmaciones contenidas en los estados financieros 
intermedios condensados y sus notas explicativas, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
aplicables a estados financieros intermedios (NIC 34). Nuestra responsabilidad consiste en emitir un informe sobre 
dichos estados financieros intermedios basado en nuestra revisión. 

Alcance de la revisión 

Nuestra revisión fue realizada de acuerdo con la Norma Internacional para Trabajos de Revisión 2410 (ISRE 2410), 
“Revisión de estados financieros intermedios efectuada por el auditor independiente de la entidad” emitida por la 
Federación Internacional de Contadores (“IFAC”). 

Una revisión de estados financieros intermedios comprende fundamentalmente la realización de indagaciones al 
personal de la entidad, fundamentalmente aquellas personas responsables de los asuntos financieros y contables y la 
aplicación de procedimientos analíticos y otros procedimientos de revisión. Una revisión tiene un alcance 
sustancialmente menor que una auditoría realizada de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoría y, en 
consecuencia, no nos permite obtener seguridad de que notaríamos todos los asuntos significativos que podrían ser 
identificados en una auditoría. En consecuencia, no expresamos una opinión de auditoría. 

Conclusión 

Basados en nuestra revisión, nada ha llegado a nuestra atención que nos haga creer que los referidos estados 
financieros intermedios condensados no presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situación 
financiera del Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario al 30 de junio de 2024, los resultados de sus operaciones y 
los flujos de efectivo correspondientes al período de seis meses finalizado en esa fecha, de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera aplicables a estados financieros intermedios (NIC 34). 

16 de agosto de 2024 

Benjamín Dreifus Lewowicz 
Socio, Deloitte S.C.  



Estado de situación financiera intermedio condensado
al 30 de junio de 2024
(en pesos uruguayos)

Nota 30.06.2024 31.12.2023

Activo

Efectivo 767.387                 2.741.522              

Inversiones financieras medidas al costo amortizado 5.1 25.763.847            20.052.371            

Créditos

  Cesión de derechos de cobro IM 5.2 132.112.614           128.106.096           

  Pérdidas de crédito esperadas (581.296)                (582.883)                

Otros activos 288.319                 614.906                 

Total de activo corriente 158.350.871        150.932.012        

Créditos
  Cesión de derechos de cobro IM 5.2 1.546.667.860        1.535.714.099        

  Pérdidas de crédito esperadas (6.805.339)             (6.987.499)             

Total de activo no corriente 1.539.862.521     1.528.726.600     

Total de activo 1.698.213.392     1.679.658.612     

Pasivo y patrimonio neto fiduciario

Pasivo

Deudas financieras

  Títulos de deuda 5.3 47.992.419            45.200.706            

  Resultados financieros a devengar 21.218.627            20.532.690            

  Intereses a pagar 5.167.992              5.218.800              

Otras cuentas por pagar

  Cuentas a pagar República AFISA 369.501                 358.296                 

  Otras 200.944                 328.144                 

Total de pasivo corriente 74.949.483          71.638.636          

Deudas financieras
  Títulos de deuda 5.3 1.244.165.177        1.230.041.367        
  Resultados financieros a devengar 209.661.398           213.616.258           

Total de pasivo no corriente 1.453.826.575     1.443.657.625     

Total de pasivo 1.528.776.058     1.515.296.261     

Patrimonio neto fiduciario

Certificados de participación 1.313.031.475        1.313.031.475        

Pagos por participación (1.259.520.591)       (1.259.520.591)       

Rescate de fondos (108.943.433)         (108.943.433)         

Resultados acumulados 224.869.883           219.794.900           

Total de patrimonio neto fiduciario 169.437.334        164.362.351        

Total de pasivo y patrimonio neto fiduciario 1.698.213.392     1.679.658.612     

Las notas que acompañan a estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario
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(en pesos uruguayos)

Nota 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Ingresos y gastos por intereses y similares

  Ingresos por intereses y similares 6 14.981.774        15.026.991        29.998.044        29.967.787        
  Gastos por intereses y similares (13.572.789)      (13.487.756)      (27.122.095)      (26.507.353)      

1.408.985        1.539.235        2.875.949        3.460.434        
Gastos de administración
  Honorarios República AFISA 6 (904.395)           (870.540)           (1.794.810)        (1.718.695)        
  Honorarios profesionales y otros (388.713)           (678.797)           (891.326)           (848.360)           
  Impuestos (198.967)           (259.573)           (539.163)           (515.912)           
  Efecto de las pérdidas de crédito esperadas 6 203.044            (24.319)             183.747            (57.231)             

(1.289.031)      (1.833.229)      (3.041.552)      (3.140.198)      
Resultados financieros
  Reajuste de UI 1.530.367         2.449.841         4.367.126         5.223.701         
  Resultado de inversiones financieras medidas al costo amortizado 433.098            434.003            908.224            672.128            
  Gastos y comisiones bancarias (19.296)             (18.816)             (34.764)             (34.168)             

1.944.169        2.865.028        5.240.586        5.861.661        

Resultado del período 2.064.123        2.571.034        5.074.983        6.181.897        
  Otro resultado integral -                   -                   -                   -                   
Resultado integral del período 2.064.123        2.571.034        5.074.983        6.181.897        

Las notas que acompañan a estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario

Estado de resultado integral intermedio condensado
por el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024

Trimestre finalizado el Semestre finalizado el

El informe fechado el 16 de agosto de 2024

se extiende en documento adjunto

Deloitte S.C.



Estado de flujos de efectivo intermedio condensado
por el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024
(en pesos uruguayos)

Nota 30.06.2024 30.06.2023

Flujo de efectivo relacionado con actividades operativas
Resultado del período 5.074.983          6.181.897          

Ajustes por:
Ingresos por intereses y similares (29.998.044)       (29.967.787)       
Gastos por intereses y similares 27.122.095        26.507.353        
Reajuste de UI (4.367.126)         (5.223.701)         
Resultado de inversiones financieras medidas al costo amortizado (908.224)            (672.128)            
Efecto de las pérdidas de crédito esperadas (183.747)            57.231               

Variación en rubros operativos:
Créditos 5.2 66.211.130        63.356.210        
Otros activos 343.958             325.740             
Otras cuentas por pagar (115.995)            (107.286)            

Efectivo proveniente de actividades operativas 63.179.030      60.457.529      

Flujo de efectivo relacionado con actividades de inversión
Constitución neta de inversiones financieras (4.803.251)         (3.192.487)         

Efectivo aplicado a actividades de inversión (4.803.251)       (3.192.487)       

Flujo de efectivo relacionado con actividades de financiamiento
Pago de intereses de títulos de deuda 5.3 (37.716.633)       (37.331.979)       
Amortización de títulos de deuda 5.3 (22.633.281)       (20.437.238)       

Efectivo aplicado a actividades de financiamiento (60.349.914)     (57.769.217)     

Variación neta de efectivo (1.974.135)       (504.175)          

Efectivo al inicio del período 2.741.522        1.161.930        

Efectivo al final del período 767.387            657.755            

Las notas que acompañan a estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario

El informe fechado el 16 de agosto de 2024
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(en pesos uruguayos)

Certificados de 
participación

Pagos por 
participación

Rescate de 
fondos

Resultados 
acumulados

Total patrimonio 
neto fiduciario

Saldos al 31 de diciembre de 2023 1.313.031.475  (1.259.520.591)  (108.943.433)  219.794.900  164.362.351  

Movimientos del período
Resultado integral del período -  -  -  5.074.983  5.074.983  

Saldos al 30 de junio de 2024 1.313.031.475  (1.259.520.591)  (108.943.433)  224.869.883  169.437.334  
1546667860

-6805339 - 

(en pesos uruguayos)

Certificados de 
participación

Pagos por 
participación

Rescate de 
fondos

Resultados 
acumulados

Total patrimonio 
neto fiduciario

Saldos al 31 de diciembre de 2022 1.313.031.475  (1.259.520.591)  (108.943.433)  212.366.834  156.934.285  

Movimientos del período
Resultado integral del período -  -  -  6.181.897  6.181.897  

Saldos al 30 de junio de 2023 1.313.031.475  (1.259.520.591)  (108.943.433)  218.548.731  163.116.182  

Las notas que acompañan a estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio condensado
por el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023

Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario

Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio condensado
por el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024

El informe fechado el 16 de agosto de 2024

se extiende en documento adjunto

Deloitte S.C.
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Fideicomiso Financiero Fondo Agroalimentario 
 

Notas a los estados financieros intermedios condensados 
correspondientes al período de seis meses finalizado el 
30 de junio de 2024 
 
Nota 1 - Información básica 
 
Mediante contrato celebrado el 23 de marzo de 2018 entre República Administradora de Fondos de 
Inversión S.A. (en adelante Fiduciaria Montevideo (en 

, en calidad de administradora del Fondo Agroalimentario, se 
Fondo Agroalimentario  El 

mismo se encuentra amparado bajo las disposiciones de la Ley 17.703 del 27 de octubre de 2003. 
 
El 24 de agosto de 2018 el Banco Central del Uruguay (BCU) autorizó la inscripción del Fideicomiso 
en el Registro del Mercado de Valores (Comunicación N° 2018/163). 
 
Con la finalidad de financiar en parte la construcción de las obras de infraestructura a cargo de la 
Unidad Agroalimentaria de Montevideo (UAM) para su proyecto del Parque Agroalimentario, por 
Decreto de la Junta Departamental de Montevideo 36464 se creó el Fondo Agroalimentario. Por 
Resolución de la IM 3556/17 de fecha 14 de agosto de 2017, con anuencia previa de la Junta 
Departamental de Montevideo (Decreto 36464), se decidió constituir un fideicomiso financiero con la 
finalidad de obtener recursos mediante la emisión de títulos de deuda de oferta pública con el 
respaldo del patrimonio fideicomitido.  
 
La IM resolvió transferir al Fideicomiso un flujo de fondos futuro por concepto de cobro de los tributos 
de patentes de rodados y otros ingresos que recaude el Fideicomiso SUCIVE, por un importe bimestral 
de UI 3.700.00 por el plazo suficiente para realizar el repago de todos los títulos de deuda y gastos 
del Fideicomiso, más los fondos necesarios para atender los intereses de mora, gastos, comisiones 
e impuestos vinculados con la administración no contemplados en la cesión inicial. 
 
Con el flujo futuro de ingresos, República AFISA en su calidad de fiduciario financiero, constituyó un 
patrimonio de afectación y emitió títulos de deuda de oferta pública por UI 240.000.000.  
 
En caso de existir sobreprecio de la emisión de los títulos de deuda, el mismo quedará afectado a los 
fines del Fideicomiso. 
 
Con el producido de la securitización y demás ingresos del Fideicomiso se efectuarán los pagos a los 
acreedores de la UAM por obras o servicios correspondientes al planeamiento, diseño, estructuración 
y construcción del Parque Agroalimentario. 
 
Con el dinero proveniente del flujo de fondos generado por los créditos departamentales transferidos 
por la IM se cumplirá con la amortización de los títulos de deuda. Una vez realizados dichos pagos, 
si existiera un saldo remanente en cada oportunidad de pago, luego de efectuar las reservas que en 
cada caso pueda aplicar sobre los fondos según las prácticas prudenciales que la Fiduciaria 
determine, se procederá a liberar los fondos remanentes a favor de la IM. 
 
República AFISA opera como Fiduciario del Fideicomiso, así como agente de pago del mismo. 
 
La Bolsa Electrónica de Valores (BEVSA) ha sido designada como entidad representante de los 
titulares de los títulos de deuda.  
 
La Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (BVM) ha sido designada como entidad registrante de los 
titulares de los títulos de deuda.  
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El Fideicomiso se mantendrá vigente y válido hasta el momento en que se cancelen en forma total 
los títulos de deuda emitidos y se cancelen todas las demás obligaciones del Fideicomiso. En ningún 
caso dicho plazo excederá el plazo máximo de 30 años establecidos en la Ley 17.703. 
 
Nota 2 - Estados financieros intermedios condensados 
 
Los presentes estados financieros intermedios condensados han sido autorizados para su emisión 
por parte de República AFISA, en calidad de fiduciaria del Fideicomiso, con fecha 16 de agosto de 
2024. 
 
Nota 3 - Principales políticas contables  
 
3.1 Bases de preparación 
 
La presente información financiera intermedia condensada no incluye toda la información que 
requieren las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) para la presentación de 
estados financieros completos, por corresponder a la modalidad de estados financieros condensados 
prevista en la Norma Internacional de Contabilidad N° 34  
lo tanto, los presentes estados financieros intermedios condensados deben ser leídos conjuntamente 
con los estados financieros del Fideicomiso correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre 
de 2023.  
 
3.2 Permanencia de criterios contables 
 
Los criterios aplicados en la valuación de activos y pasivos, así como también en la determinación 
del resultado del período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024, son similares con los 
criterios aplicados en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023. 
 
3.3 Estacionalidad de las transacciones 
 
Dada la operativa del Fideicomiso, no hay un efecto estacional en las transacciones del mismo que 
deba ser considerado a los efectos de la lectura de los presentes estados financieros intermedios 
condensados.  
 
3.4 Activos y pasivos en Unidades Indexadas (UI) 

 
Los activos y pasivos sujetos a cláusulas de ajuste de acuerdo a la evolución del valor de la UI han 
sido ajustados considerando la cotización al 30 de junio de 2024 de UI 1 = $ 6,0574 y al 31 de 
diciembre de 2023 de UI 1 = $ 5,8737. Las diferencias por reajustes de la UI han sido imputadas al 
resultado del período. 
 
3.5 Medición del valor razonable  
 
El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por transferir un 
pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medición, sin 
importar si el precio es directamente observable o estimado en base a técnicas de valorización.  
 
Cuando se estima el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso considera las características 
que toman en cuenta los participantes del mercado al momento de asignar un valor a la fecha de la 
medición.  
 
Adicionalmente, las mediciones de valor razonable son categorizadas en los niveles 1, 2 y 3 en base 
a cuán observable es la información considerada para su estimación, tal como se describe a 
continuación: 
 
 Nivel 1: precios cotizados en mercados activos para el mismo instrumento. 
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 Nivel 2: precios cotizados en mercados activos para activos o pasivos similares u otras técnicas 
de valorización desarrolladas a partir de variables observables en el mercado. 
 

 Nivel 3: técnicas de valorización desarrolladas a partir de variables no observables en el 
mercado. 

 
Nota 4 - Políticas de gestión del riesgo 
 
Valor razonable 
 
El valor razonable estimado para los distintos activos y pasivos financieros al 30 de junio de 2024 se 
detalla a continuación:  
 

Valor en 
libros ($) 

Valor 
razonable 

estimado ($) Nivel 
Inversiones financieras medidas al costo amortizado 25.763.847 25.661.566 2* 
Cesión de derechos de cobro IM 1.678.780.474 1.724.578.722  2** 
Títulos de deuda  1.528.205.613 1.569.934.292    2*** 
 
El valor razonable estimado para los distintos activos y pasivos financieros al 31 de diciembre de 
2023 se detalla a continuación: 

 
Valor en 
libros ($) 

Valor 
razonable 

estimado ($) Nivel 
Inversiones financieras medidas al costo amortizado 20.052.371 20.203.361 2* 
Cesión de derechos de cobro IM 1.663.820.195 1.703.102.501  2** 
Títulos de deuda  1.514.609.821 1.550.445.025    2*** 
 
* Estimado como el valor actual descontado aplicando la curva de rendimientos en pesos publicada 

por la Bolsa Electrónica de Valores al cierre, para plazos similares a los remanentes de estos 
valores. 

 
** Estimado como el valor actual de los flujos futuros de fondos, descontados a la misma tasa 

utilizada para determinar el valor razonable de los títulos de deuda, considerando que ambos 
tienen sustancialmente el mismo riesgo. 

 
*** Estimado en función de la tasa de interés de la curva en unidades indexadas de los bonos 

globales uruguayos publicada en BEVSA ajustado por el spread de tasas existentes de los títulos 
de deuda emitidos por el Fideicomiso. 

 
Nota 5 - Información de partidas del estado de situación financiera 

intermedio condensado 
 
5.1 Inversiones financieras medidas al costo amortizado 
 
Las inversiones al 30 de junio de 2024 se componen de la siguiente forma: 
 

Instrumento Moneda Vencimiento 
Tasa 
anual  Valor nominal 

Valor en 
libros 

Letras de regulación monetaria $ 02.08.2024 8,40% 22.000.000 21.846.188 
Letras de regulación monetaria $ 02.10.2024 8,67% 4.000.000 3.917.659 

    26.000.000 25.763.847 
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Las inversiones al 31 de diciembre de 2023 se componían de la siguiente forma: 
 

Instrumento Moneda Vencimiento 
Tasa 
anual  Valor nominal 

Valor en 
libros 

Letras de regulación monetaria $  12.04.2024   9,38% 15.630.000 15.252.997 
Letras de regulación monetaria $   31.05.2024   10,70% 5.000.000 4.799.374 

    20.630.000 20.052.371 

 
5.2 Créditos 
 
El saldo de créditos al 30 de junio de 2024 está compuesto por lo siguiente: 
 
 Corriente ($) No corriente ($) Total ($) 

Cesión de derechos de cobro IM 134.474.280 2.084.351.340 2.218.825.620 
Ajustes por valor actual (2.361.666) (537.683.480) (540.045.146) 
 132.112.614 1.546.667.860 1.678.780.474 

 
El saldo de créditos al 31 de diciembre de 2023 estaba compuesto por lo siguiente: 
 

Corriente ($) No corriente ($) Total ($) 
Cesión de derechos de cobro IM 130.396.140 2.086.338.240 2.216.734.380 
Ajustes por valor actual (2.290.044) (550.624.141) (552.914.185) 

 128.106.096 1.535.714.099 1.663.820.195 

 
Dado que se trata de un crédito a plazo y sin intereses y a efectos de cumplir con Normas 
Internacionales de Información Financiera, los mismos fueron descontados utilizando la tasa efectiva 
de retorno de los títulos de deuda emitidos (3,62% anual en UI). 
 
Durante el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 se recibieron fondos provenientes 
de la cesión de créditos por UI 11.100.000, equivalentes a $ 66.211.130. 
 
Durante el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 se recibieron fondos provenientes 
de la cesión de créditos por UI 11.100.000, equivalentes a $ 63.356.210. 
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5.3 Títulos de deuda 
 
El saldo de los títulos de deuda emitidos al 30 de junio de 2024 está compuesto por lo siguiente: 
 

 
Moneda 

origen (UI) 
Equivalente 

  ($) 
Porción corriente 7.922.940 47.992.419 
Porción no corriente 205.395.909 1.244.165.177 

 213.318.849 1.292.157.596 
 
El saldo de los títulos de deuda emitidos al 31 de diciembre de 2023 estaba compuesto por lo 
siguiente: 

 
Moneda 

origen (UI) 
Equivalente 

  ($) 
Porción corriente 7.695.440 45.200.706 
Porción no corriente 209.415.082 1.230.041.367 
 217.110.522 1.275.242.073 

 
Durante el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 se realizaron pagos por 
UI 10.111.121 (equivalentes a $ 60.349.914), correspondiendo UI 3.791.673 a capital (equivalentes 
a $ 22.633.281) y UI 6.319.448 a intereses (equivalentes a $ 37.716.633).  
 
Durante el período de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 se realizaron pagos por 
UI 10.111.121 (equivalentes a $ 57.769.217), correspondiendo UI 3.577.051 a capital (equivalentes 
a $ 20.437.238) y UI 6.534.070 a intereses (equivalentes a $ 37.331.979).  
 
La tasa contractual aplicable es del 6,00% lineal anual en Unidades Indexadas desde la fecha de 
emisión y hasta la cancelación total de los títulos de deuda, sobre la base de un año de 360 días y 
de meses de 30 días. La tasa de interés efectiva determinada en función del flujo de fondos asociado 
a la emisión de los títulos de deuda es del 3,62% anual en Unidades Indexadas. 
 
Durante el período de emisión y hasta la primera fecha de pago de capital e intereses inclusive, se 
pagaron únicamente intereses con una periodicidad mensual. A partir del mes de febrero de 2021, 
comenzó el repago del servicio de deuda (capital más intereses) mediante el pago de 120 cuotas 
bimestrales, iguales y consecutivas.  
 

Nota 6  - Transacciones con partes vinculadas 
 
A continuación, se exponen las transacciones con partes vinculadas: 
 
 $ 
 Trimestre finalizado el  Semestre finalizado el 
 30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023 
Transacciones con IM        
        
Ingresos por intereses y similares        
Actualización cesión derechos de cobro 
IM (descuento tasa efectiva) 14.981.774  15.026.991  29.998.044  29.967.787 
        

Gastos de administración        
Efecto de las pérdidas de crédito 
esperadas  203.044  (24.319)  183.747  (57.231)  

Transacciones con República AFISA 

Gastos de administración        
Honorarios Administradora (904.395)  (870.540)  (1.794.810)  (1.718.695)  
         



El informe fechado el 16 de agosto de 2024 

se extiende en documento adjunto 
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Nota 7 - Hechos posteriores 

Con posterioridad al 30 de junio de 2024 no se han producido hechos o circunstancias que afecten 
significativamente la situación financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo 
del Fideicomiso.  
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