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ACTA DE ASAMBLEA DE OBLIGACIONISTAS DE LA SERIE 1 DE

OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN
ACCIONES DE OFERTA PUBLICA DE TONOSOL S.A. POR LA SUMA DE

USS 20.000.000.00 Y CON VENCIMIENTO EL 17 DE DICIEMBRE DE 2033

En Montevideo, Uruguay, et 10 de diciembre de 2020, en el local de Misiones 1400,
Montevideo, a la hora 15:05, se reline en primera convocatoria la Asamblea de
Obligacionistas (los “Obligacionistas”) de la Serie | de Obligaciones Negociables
Escriturales No Convertibles en Acciones de Oferta Piblica emitidas por Tonosol S.A.
(“Tonosol™) por la suma total de US$ 20.000.000 (las “Obligaciones Negociables”)
documentadas en el Documento de Emision de fecha 17 de diciembre de 2019 (el
“Documento de Emisién™), segun convocatoria realizada oportunamente por Boisa de
Valores de Montevideo S.A., en su calidad de Entidad Representante (“BVM” o
“Entidad Representante”), -

Convocatoria;

Se deja constancia que se cumplieron las formalidades requeridas para la convocatoria
segun lo dispuesto en la cldusula 16.2 literal B) del Documento de Emisién habiéndose
publicado la convocatoria en el Diario Oficial y en El Edicto en los dias 23 al 25 de
noviembre del 2020,

Acreditacién y Asistencia:

Para la Asamblea se acreditaron Obligacionistas que representan un 78,08% del capital
total adeudado bajo las Obligaciones Negociables.

Estan presentes y asisten Obligacionistas que representan el 77,93% (setenta y siete con
93/00 por ciento) del capital total adeudado bajo las Obligaciones Negociables en

_ circulacién (los “Obligacionistas Presentes™).

Los corredores de bolsa presentes declaran que ninguno de los clientes que representan
como titulares de Obligaciones Negociables son accionistas de Tonosol ni tienen ningun
otro vinculo con Tonosol que les inhiba votar en esta Asamblea, en virtud de lo cual
todos los Obligacionistas Presentes tienen derecho de voto.

Los términos que en la presente acta se utilizan con maydscula y que no se encuentran
expresamente definidos tendran el significado que se les atribuye en el Documento de
Emision,

Orden del Dia:

La Asamblea considerard el siguiente orden de! dia:

1. Designacién de Presidente y Secretario de la Asamblea.

2. Consideracion de cambios propuestos por el Emisor a los términos vy
condiciones de las Obligaciones Negociables, al Documento de Emision y al
Fideicomiso de Garantia.

3. Consideracién de permitir una hipoteca de segundo grado sobre los padrones

414.697 y 426.478.
4. Designacion de Obligacionistas para suscribir el Acta de Asamblea.



Consideraciones y Resoluciones:

BVM pone a consideracion de la Asamblea el primer punto del orden det dia.
1. Designacion de Presidente y Secretario de la Asamblea.

BVM propone que se designe al Dr. Javier Fernandez Zerbino en su representacion para
actuar como Presidente de la Asamblea y no designar Secretario.

Sometida la mocién a votacion, la misma se aprueba por unanimidad de los
Obligacionistas Presentes.

Se pasa a considerar el segundo punto del orden del dia.

2. Consideracion de cambios propuestos por el Emisor a los términos y
condiciones de las Obligaciones Negociables, al Documento de Emisién y al
Fideicomiso de Garantia.

Tonosol informa que sus accionistas se encuentran actualmente negociando la
compraventa de las acciones de Tonosol con la empresa estadounidense White Elephant
Properties Limited (“White Elephant™), por medio de la cual White Elephant adquiriré
la totalidad de las acciones de Tonosol. La firma del cierre de la compraventa de
acciones se encuentra fijada para el dia 15 de diciembre de 2020.

Perfeccionada la referida compraventa de acciones, es intencion de Tonosol cesar la
actividad hotelera llevada a cabo en el edificio donde funciona el hotel “Sheraton
Montevideo” y continuarla en el edificio donde funciona el hotel “Aloft”. Asimismo, es
intencion de Tonosol convertir el edificio donde funciona el hotel “Sheraton
Montevideo” en un complejo de oficinas co-work y flex offices, los que seran
administrados, comercializados y desarrollados por la sociedad Master Mind S.R.L.,
sociedad operadora del grupo “Sinergia”, a la que Tonosol arrendara dicho edificio.

£En virtud de la compraventa de acciones referida, Tonosol realizard ciertas
modificaciones a su actividad, por lo que Tonosol ha propuesto realizar ciertas
modificaciones a los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables, los
cuales surgen de los siguientes documentos:

- Texto de la modificacion del Documento de Emision de las Obligaciones
Negociables, adjunto a la presente como Anexo 1.
- Texto de la modificacién del Fideicomiso de Garantia, adjunto a la presente

como Anexo II.
- Texto de la modificacién del Contrato de Entidad Representante, adjunto a la

presente como Anexo JII.
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Se expone en Asamblea sobre todos los cambios mds significativos proyectados e
incluidos en los Documentos cuya aprobacion se somete en este punto del orden de! dia.

Adicionalmente se aclara que todo lo resuelto anteriormente cesard de producir efectos
en forma automatica (condicién resolutoria) si ocurre alguno de los siguientes eventos:

(i) Si al 15 de diciembre de 2020, hora 23:59 de Montevideo, Uruguay, los
accionistas de Tonosol y White Elephant no efectivizan la transferencia de la totalidad
de las acciones de Tonosol; o

(ii) Si al 17 de diciembre de 2020, hora 15:00 de Montevideo, Uruguay, Tonosol
no paga la cuota de intereses bajo las Obligaciones Negociables que vence en dicha
fecha.

Tonosol debera acreditar a BVM la no verificacién de ia condicion prevista en (i)
anterior, mediante la presentacién de un certificado notarial que acredite que se llevé a
cabo la transferencia accionaria. Tonosol debera presentar este documento a BVM a
mads tardar el 16 de diciembre de 2020 antes de las 19:00 horas de Montevideo, Uruguay
y si no lo hiciera se entendera que la condicion resolutoria se habra cumplido.

En caso que la condicion resolutoria antes referida se verifique, lo resuelto en el
presente punto de la Asamblea de Obligacionistas cesara de producir efectos de forma
definitiva el 17 de diciembre de 2020 a las 15.01 horas de Montevideo, Uruguay. En tal
caso, regiran integramente los términos y condiciones del Documento de Emision
Original, Contrato de Fideicomiso Original y Contrato de Entidad Representante
Original (es decir anteriores a la presente Asamblea).

De conformidad con lo anterior y por unanimidad de Obligacionistas Presentes, se
resuelve:

- Aprobar el texto de la modificacién del Documento de Emisién de las
Obligaciones Negociables, adjunto a la presente como Anexo I.

- Aprobar el texto de la modificacion del Fideicomiso de Garantia, adjunto a [a
presente como Anexo II, '

- Aprobar el texto de la modificacién del Contrato de Entidad Representante,
adjunto a la presente como Anexo I11.

- Instruir a BVM (en su caricter de entidad representante de los Obligacionistas) a
Otorgar con Fonosol y las restantes partes los documentos correspondientes para
implementar las decisiones anteriores,

Se pasa a considerar el siguiente orden del dia.

3. Consideracién de permitir una hipoteca de segundo grado sobre los
padrones 414.697 y 426.478.

Tonosol informa que bajo el contrato de compraventa de acciones suscrito por los
accionistas de Tonosol y White Elephant, White Elephant se obligé a pagar la suma de



US$ 17.000.000 (dblares americanos diecisiete millones), en concepto de saldo de
precio, los cuales se pagaran en dos cuotas, de acuerdo al siguiente esquema:

(i) 1a primer cuota por una suma de US$ 2.000.000 (délares americanos dos
millones), pagadera el 15 de diciembre de 2021, m4s intereses y demds cargos que
puedan corresponder; y

(ii) la segunda por la suma de US$ 15.000.000 (délares americanos quince
millones), pagadera el 15 de diciembre de 2025 mas intereses y demds cargos que
puedan corresponder (las dos cuotas antes referidas se denominarin en adelante “Saldo
de Precio™),

A los efectos de garantizar el pago del Saldo de Precio con mis acrecidas, es intencién
de White Elephant que Tonoso! otorgue una hipoteca de segundo grado a favor de los
vendedores de las acciones de Tonosol sobre los padrones 414.697 y 426.478 (la
“Segunda Hipoteca™). Se deja constancia que dichos padrones ya se encuentran
hipotecados en primer grado en favor de los Obligacionistas Yy asi permaneceran, por lo
que la hipoteca existente tendra preferencia sobre la Segunda Hipoteca. El otorgamiento
de la Segunda Hipoteca es un requisito de los actuales accionistas de Tonosol para
llevar a cabo la transferencia accionaria.

De conformidad con lo anterior y con el acuerdo de Obligacionistas Presentes que
representan el 77,88% (setenta y siete con 88/00 por ciento) del capital total adeudado
bajo las Obligaciones Negociables, se resuelve aprobar el otorgamiento de la Segunda
Hipoteca, ia que deberd otorgarse no antes del 17 de diciembre de 2020 a las 15.01
horas de Montevideo. Asimismo, se instruye a BVM (en su cardcter de entidad
representante de los Obligacionistas) a que otorgue cualquier documento que sea
necesario para evidenciar la presente autorizacion.

La presente resolucion también esta sujeta a la no verificacion de la condicién
resolutoria mencionada en el punto 2 del Orden de Dia de la presente Asamblea. Si la
mencionada condicion resolutoria se verificara, la presente autorizacion para la Segunda
Hipoteca quedard automaticamente revocada.

Se exige por los Obligacionistas que aprueban este punto del orden del dia que se debe
incluir en la Segunda Hipoteca una clausula en virtud de la cual se limite el monto de
honorarios que los vendedores de las acciones (y sus abogados) pueden recuperar en
caso de ejecucién judicial. La clausula debe decir lo siguiente: “EI Acreedor
Hipotecario acepta que los honorarios por la ejecucién de la garantia nunca podrdn
superar el menor de los siguientes montos: a) el 3% del monto del crédito a ejecutarse
(capital e intereses) o b) el 3% del producido de la ejecucion”,

Renmax Corredor de Bolsa S.A. se abstiene de votar este punto del orden del dia.
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Se pasa a considerar el Gltimo orden del dia.

4. Designacién de Obligacionistas para suscribir el Acta de Asamblea.

BVM S.A. propone designar a Repiblica AFAP S.A., representada por el Ec. Martin
Larzabal, y a Nobilis Corredor de Bolsa S.A., representada por el Sr. Federico De
Marchis, para que en representacion de los Obligacionistas Presentes, firmen esta Acta
de Asamblea de Obligacionistas.

Sometida la mocién a votacién, la misma se aprueba por unanimidad de los
Obligacionistas Presentes.

No habiendo mas asuntos para tratar, se levanta la sesion siendo las 16:15 horas.

Se solicita un testimonio notarial de esta Acta a los efectos de su presentacion ante el
Banco Central del Uruguay.

Por Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Firma;
Aclaracién; Ja tnandez Zerbino
Cargo: Apoderado

Por Repubjica AFAR S.A.

Firma:

Aclaracion: MW
Cargo: Apoderado

Por Nobilis Corredor de
Firma:

Aclaracion:  Federico De Marchis
Cargo: Apoderado
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ANEXO1

MODIFICACION DE DOCUMENTO DE EMISION DE LA SERIE 1 DE

OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN
ACCIONES DE OFERTA PUBLICA DE TONOSOL S.A. POR LA SUMA DE

USS 20.000.000,00 Y CON VENCIMIENTO EL 17 DE DICIEMBRE DE 2033
BAJO EL PROGRAMA DE EMISION INSCRIPTO EN EL REGISTRO DE
MERCADO DE VALORES CON FECHA 15 DE NOVIEMBRE DE 2019

En la ciudad de Montevideo, Uruguay, el dia [-] de diciembre de 2020, TONOSOL S.A.
(el “Emisor” o “Tonosol”, indistintamente), representada en este acto por [-] en su
calidad de [-], con domicilio en Victor Solifio 349 de la ciudad de Montevideo, Uruguay,
otorga esta modificacién de documento de emision de obligaciones negociables de la
Serie 1 por US$ 20.000.000 emitidas el 17 de diciembre de 2019, de acuerdo a los
términos y condiciones que se establecen a continuacion:

1. Antecedentes.

1.1.  Por resolucién de Asamblea General Extraordinaria de accionistas de Tonosol de
fecha 17 de mayo de 2019, se resolvié recurrir a financiamiento mediante un programa
de emisién de obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones (el
“Programa”), mediante oferta y suscripcién publica a ser emitidas en los siguientes cinco
afios, por un valor nominal de hasta US$ 30.000.000 (d6lares americanos treinta millones
con 00/100) y su cotizacion bursatil en los mercados de la Bolsa de Valores de
Montevideo (la “Emisién”).

1.2.  Asimismo, se delegaron en el Directorio las mas amplias facultades para fijar los
términos y condiciones de la Emision, y de todos los documentos y contratos necesarios
para llevar a cabo la Emisi6n, asi como la determinacién de cualquier modificacion a las
condiciones anteriores o cualquier otra condicién no prevista. Asimismo, se delegaron en
el Directorio las mas amplias facultades para realizar todos los tramites y gestiones ante
organismos publicos, en especial, ante el Banco Central del Uruguay, y privados de la
manera que estime conveniente para concretar dicho fin.

1.3. Con fecha 25 de noviembre de 2019, el Directorio de Tonosol resolvié proceder a
emitir bajo el Programa la Serie N° 1 de obligaciones negociables escriturales no
convertibles en acciones de oferta publica, por un valor nominal de US$ 20.000.000,00
(délares americanos veinte millones con 00/100) (las “Obligaciones Negociables” u
“QObligaciones”), al amparo de lo dispuesto en el art. 63 y siguientes de la Ley N° 18.627,
su Decreto Reglamentario N° 322/011 y demas normas complementarias y concordantes,
vigentes o que se dicten en el futuro, todo segun los términos y condiciones que en el
Acta de Directorio de dicha fecha se describen.

1.4, Con fecha 17 de diciembre de 2019 Tonosol emiti6 el documento de emisién de
fas Obligaciones Negociables (arts. 15,21 y 66 de la Ley N° 18.627) (el “Documento de
Emisién Original”), por medio del cual se documento la emisién de las Obligaciones
Negociables Serie 1 por un capital de US$ 20.000.000,00, representado en 20.000.000
Obligaciones Negociables escriturales de un valor nominal US$ 1 cada una, numeradas
correlativamente del 1 al 20.000.000. El Documento de Emision Original fue depositado
con la Entidad Registrante (segun este término se define més adelante).



1.5. Las Obligaciones Negociables fueron inscriptas en el Registro de Valores del
Banco Central del Uruguay para ser ofrecidas piblicamente en Uruguay segin
Resolucion de fecha 15 de noviembre de 2019 y han sido autorizadas para cotizar en la
Bolsa de Valores de Montevideo con fecha 3 de diciembre de 2019.

1.6. A la fecha de la presente, el saldo de capital adeudado por el Emisor bajo las
Obligaciones Negociables asciende a la suma total de US$ 20.000.000,00 (el “Saldo de
Capital”), habiéndose cancelado puntualmente los intereses devengados.

1.7.  Enfecha 15 de diciembre de 2020 la compailia White Elephant Properties Limited
adquirird la totalidad de las acciones del Emisor, teniendo lugar en dicha fecha el cierre
de la compraventa de acciones. Perfeccionada la refenda compraventa de acciones, es
intencion del Emisor cesar la actividad hotelera en el edificio donde funcionaba el hotel
“Sheraton Montevideo” y continuarla en el edificio donde funciona el hotel “Aloft”. Bajo
el contrato de compraventa de acciones correspondiente, White Elephant Properties
Limited adeuda a los vendedores de las acciones del Emisor un saldo de precio que
representa la suma de US$ 17.000.000 (délares americanos diecisiete millones) a pagarse
en dos cuotas, de acuerdo al siguiente esquema: (i) la primer cuota por una suma de US$
2.000.000 (ddlares americanos dos millones), pagadera el 15 de diciembre de 2021, mas
intereses y demas cargos que puedan corresponder; y (ii) la segunda por la suma de US$
15.000.000 (délares americanos quince millones), pagadera el 15 de diciembre de 2025
mas intereses y demds cargos que puedan corresponder (el “Saldo de Precio™), cuyo pago
estd garantizado por la Segunda Hipoteca (segin se define mas adelante).

1.8.  De acuerdo a lo dispuesto por el literal E) de la clausula 16.3. del Documento de
Emisién Original, los términos y condiciones de la emision de las Obligaciones
Negociables podran ser modificados por el Emisor con el consentimiento de titulares de
Obligaciones (los “Obligacionistas” o los “Titulares”) que representen mas del 50% del
capital adeudado al momento de que se trate, debiendo los Obligacionistas resolver dichas
modificaciones en una Asamblea de Obligacionistas.

1.9. Con fecha 10 de diciembre de 2020 se celebré una Asamblea de Obligacionistas
en la cual el Emisor y Obligacionistas que representan mas del 75% del Saldo de Capital
resolvieron modificar los términos y condiciones de la Emision y el Documento de
Emisidn Original, eliminando ciertas obligaciones financieras e introduciendo otras
modificaciones.

1.10. Con fecha [-] de [-] de 2020 el Directorio de Tonosol, haciendo uso de las
facultades que le fueran otorgadas y delegadas por la Asamblea de Accionistas de
Tonosol, y en virtud de lo resuelto por la Asamblea de Obligacionistas referida en el
numeral 1.9. anterior, resolvié modificar los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables.

1.11. Asimismo, Master Mind S.R.L. (“Master Mind”), una sociedad de
responsabilidad limitada constituida bajo las leyes de la Repiblica Oriental del Uruguay
que pertenece al mismo conjunto econémico que el Emisor, resolvi6 mediante una
reunion de socios de fecha [-] de [-] de 2020 participar como fideicomitente en el
Fideicomiso de Garantia (segiin se define mas adelante), a los efectos de garantizar las
Obligaciones Garantizadas (segun se define mas adelante).
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1.12. En virtud de lo anterior, el Emisor otorga la presente modificacion del Documento
de Emisién Original, sustituyéndose integramente el texto del Documento de Emision
Original por el texto de la presente modificacién. En consecuencia, a partir de hoy las
Obligaciones Negociables {inicamente se regulardn por los términos y condiciones que
surgen del presente documento (el “Documento de Emisién™).

1.13. Los términos utilizados en este Documento de Emisién con mayuscula que no se
encuentren definidos en el presente, tendrén el significado y alcance establecidos en el
Prospecto de Emision (segin se define a continuacién).

2. Monto de la serie N° 1 de la Emisién. Moneda. Caracteristicas.

2.1. Las Obligaciones Negociables emitidas bajo la serie N° 1 de la Emisién,
documentan un capital adeudado de US$ 20.000.000,00 (el “Capital”), y estén
representadas por 20.000.000 Obligaciones Negociables escriturales no convertibles en
acciones de oferta publica por un valor nominal de US$ 1 cada una de ¢llas, numeradas
correlativamente del 1 al 20.000.000. No se admitiran transferencias, gravamenes o
afectaciones fraccionadas o parciales.

2.2. Las Obligaciones Negociables constituyen obligaciones directas y no
subordinadas del Emisor.

2.3. A la fecha de hoy, las Obligaciones Negociables son las tlnicas obligaciones
negociables emitidas bajo el Programa.

i Términos y Condiciones de la serie N° 1 de [a Emisién.

3.1. Las Obligaciones Negociables reguladas por este Documento de Emision estan
alcanzadas por: (i) el prospecto de emisién otorgado el 4 de diciembre de 2019 (el
“Prospecto de Emisién”), con los ajustes que resultan de este Documento de Emision;
(ii) el contrato de entidad representante de fecha 22 de mayo de 2019, su modificacion de
fecha 21 de agosto de 2019 y su modificacién de fecha [-] de diciembre de 2020 (el
“Contrato de Entidad de Representante”) otorgado por el Emisor y la Bolsa de Valores
de Montevideo S.A. (la “Entidad Representante™); (iii) el contrato de entidad registrante
de fecha 22 de mayo de 2019 y su modificacion de fecha 21 de agosto de 2019 (el
“Contrato de Entidad Registrante”) otorgado por el Emisor con la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. (la “Entidad Registrante™); (iv) el contrato de agente de pago de fecha
22 de mayo de 2019 y su modificacién de fecha 21 de agosto de 2019 (“Contrato de
Agente de Pago™) otorgado por el Emisor con la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
(el “Agente de Pago™); (v) el Fideicomiso de Garantia denominado “Fideicomiso de
Garantia Obligaciones Negociables Tonosol I’ de fecha 30 de agosto de 2019 y
modificado con fecha [-] de [-] de 2020 (el “Fideicomiso de Garantia™) otorgado entre
el Emisor y Master Mind en calidad de fideicomitentes, Winterbotham Fiduciaria S.A.
Administradora de Fondos de Inversion en calidad de fiduciario (el “Fiduciario™) y la
Entidad Representante en calidad de beneficiario y representante de los Obligacionistas;
y (vi) el contrato de hipoteca sobre los padrones 414.697 y 426.478 de Montevideo
otorgadas por el Emisor y Entidad Representante de fecha 10 de setiembre de 2019 que
actualmente es hipoteca de primera grado al haberse cancelado la hipoteca que
oportunamente se constituyé a favor de Banco Itad Uruguay S.A. (conjuntamente, la

ﬁ N qtf



hipoteca constituida en garantia del pago de las Obligaciones Negociables se referira
como la “Hipoteea™ y junto con el Documento de Emision y los demas documentos antes
indicados, los “Documentos de 1a Emisién™).

3.2. La adquisicién de las Obligaciones Negociables supone la ratificacién y
aceptacion de los Documentos de la Emisién, asi como de todos los demas contratos,
estipulaciones, normas y condiciones de la serie N° 1 de la Emision. En particular se deja
constancia que la adquisicion de las Obligaciones Negociables supone una aceptacion de
que la Entidad Registrante puede suministrar la informacién e identificacién de los
Obligacionistas en los términos del literal F) de la cldusula Tercero y de las clausulas 10.2
y 10.5 del Contrato de Entidad Registrante.

3.3. Se deja expresa constancia que se encuentra a disposicion de los Titulares en el
domicilio de la Entidad Representante en Misiones 1400, Montevideo, Uruguay los
siguientes documentos: (i) Documentos de la Emision de cada una de las series emitidas
bajo el Programa, (ii) testimonio notarial de la resolucion de la Asamblea Extraordinaria
de Accionistas del Emisor que resuelve la Emision, (iii) constancia de la autorizacion para
cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo y de lainscripcion en el Registro de Valores
del Banco Central del Uruguay que habilita su oferta piblica bajo la Ley N° 18.627, (iv)
testimonio notarial de la resolucién del Directorio del Emisor que resolvi6 las condiciones
de la serie N° 1 de la Emisién; (v) el testimonio notarial de los estatutos sociales
actualizados y de certificados notariales acreditando la valida constitucion y vigencia del
Emisor; (vi) testimonio notarial de la declaratoria realizada por el Emisor bajo la Ley N°
17.904 debidamente inscripta ante el Registro Nacional de Comercio; (vii) testimonio
notarial de la resolucién del Directorio del Emisor que resuelve la modificacion de los
términos y condiciones de la Emision; y (viii) testimonio notarial de la resolucién de la
Asamblea de Obligacionistas mediante la cual se resolvié modificar los términos y
condiciones de la Emision de acuerdo al presente Documento de Emision,

4. Naturaleza juridica.

Las Obligaciones Negociables reguladas por este Documento de Emision constituyen
obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones regidas por la Ley N°
18.627 y normas reglamentarias complementarias.

5. Plazo y Amortizacién del Capital de la serie N° 1 de la Emision.

5.1. El Emisor se obliga a repagar el Capital adeudado por las Obligaciones
Negociables emitidas bajo la serie N° 1 de la Emision en un plazo maximo de 14 afios
venciendo indefectiblemente el dia 17 de diciembre de 2033 (“Vencimiento Final™), en
las condiciones que se indican a continuacidén y sin perjuicio del eventual rescate
anticipado o la eventual caducidad anticipada, si fuere el caso.

5.2.  El Capital se amortizara en 26 cuotas semestrales y consecutivas de acuerdo al
siguiente detalle:
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N° de Cuota Fecha Capital en USS
1 17/6/2021 300,000
2 17/12/2021 300,000
3 17/6/2022 300,000
4 17/12/2022 300,000
5 17/6/2023 500,000
6 17/12/2023 500,000
7 17/6/2024 600,000
8 17/12/2024 600,000
9 17/6/2025 700,000
10 17/12/2025 700,000
11 17/6/2026 800,000
12 17/12/2026 800,000
13 17/6/2027 800,000
14 17/12/2027 800,000
15 17/6/2028 1,000,000
16 17/12/2028 1,000,000
17 17/6/2029 1,000,000
18 17/12/2029 1,000,000
19 17/6/2030 1,000,000

20 17/12/2030 1,000,000
21 17/6/2031 1,000,000
22 17/12/2031 1,000,000
23 17/6/2032 1,000,000
24 17/12/2032 1,000,000
25 17/6/2033 1,000,000
26 17/12/2033 1,000,000
Total 20,000,000

§.3. Cada cuota de Capital se define comeo una “Cuota de Capital” y cada una de las
fechas de vencimiento un “Dia de Pago de Capital” y cuando fuera coincidente con un Dia
de Pago de Intereses un “Dia de Pago de Capital e Intereses™.

54. El Capital se cancelar en d6lares americanos fondo. En el supuesto caso de que al
momento del pago existan restricciones legales y/o reglamentarias para la libre transferencia
y adquisicién de moneda extranjera en ¢l mercado inteno, el pago se podra realizar en
moneda local utilizando para la conversion el tipo de cambio interbancario aplicable para
las transacciones financieras, fijado al cierre del dia hébil anterior al pago, en el mercado
libre de pagos en el exterior.

8.5.  Siel Diade Pago de Capital no fuese un dia habil bancario, el Dia de Pago de Capital
serd el primer dia habil bancario siguiente.

§.6. Las Cuotas de Capital seran abonadas por el Emisor al Agente de Pago, quiencon la
informacién proporcionada por la Entidad Registrante conforme a sus registros, lo
distribuira entre los Titulares a prorrata de sus respectivas tenencias de conformidad con el
Contrato de Agente de Pago.
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§.7. El Agente de Pago no asume responsabilidad patrimonial alguna frente a los
Obligacionistas por {a falta de pago del capital de las Obligaciones Negociables en caso que
el Emisor no transfiera los fondos correspondientes.

6. Intereses.

6.1. Las Obligaciones Negociables devengaran intereses compensatorios sobre el
Capital no amortizado a la Tasa Libor a 180 dias para operaciones en doélares
estadounidenses mas 4,00% (cuatro puntos porcentuales) (los “Intereses™).

Sin perjuicio de lo anterior, se establece que la tasa de interés compensatorio en ninguin caso
serd (i) inferior a una tasa nominal anual de 6,50% (seis con cincuenta por ciento) ni (ii)
superior a una tasa nominal anual de 7,50% (siete con cincuenta por ciento).

La Tasa Libor a 180 dias se ajustard semestralmente y sera la informada por el Banco Central
del Uruguay el ultimo dia habil inmediato anterior al inicio del Periodo de Intereses (segin
se define a continuacion) correspondiente o, en su defecto, el monitor de REUTERS,
pantaila RMEU, en.la fecha antes indicada. En caso que la Tasa Libor cesara de ser
calculada, aplicara la tasa que la sustituya en el futuro y que sea utilizada ampliamente como
referencia del costo de financiamiento, por ejemplo la Tasa SOFR - Secured Overnight
Financing Rate, segiin informe cualquier medio acreditado (BCU o Pantaila Reuters, etc.).

6.2. Los Intereses serdn pagaderos cada seis meses a partir del dia 17 de diciembre de
2020, de acuerdo al detaile previsto en 5.2. anterior (cada fecha de vencimiento del pago
de intereses es un “Dia de Pago de Intereses” salvo que coincidiera con un Dia de Pago
de Capital en cuyo caso serd Dia de Pago de Capital e Intereses). Los Intereses seran
calculados sobre la base de un afio de 360 dias compuesto de 12 meses de 30 dias. Cada
periodo de seis meses que ocurra entre €l dia de la emisién y el Vencimiento Final se
denominara un “Periodo de Intereses™.

6.3. Los Intereses se cancelaran en dolares americanos tipo fondo. En el supuesto caso
de que al momento del pago existan restricciones legales y/o reglamentarias para la libre
transferencia y adquisicion de moneda extranjera en el mercado interno, el pago se podrd
realizar en moneda local utilizando para la conversion el tipo de cambio interbancario
aplicable para las transacciones financieras, fijado al cierre del dia anterior al pago, en el
mercado libre de pagos en el exterior.

6.4. Los Intereses serdan abonados por €l Emisor al Agente de Pago, quien con la
informacion proporcionada por la Entidad Registrante conforme a sus registros, io
distribuira entre los Obligacionistas a prorrata de sus respectivos capitales. El Agente de
Pago no asume responsabilidad patrimonial alguna frente a los Obligacionistas por la falta
de pago de los Intereses de las Obligaciones Negociables en caso que el Emisor no
transfiera los fondos correspondientes.

6.5.  Si el Dia de Pago de Intereses no fuese un dia habil bancario, el Dia de Pago de
Intereses serd el primer dia habil bancario siguiente.

6.6. En caso que la Tasa LIBOR dejara de comunicarse por el Banco Central del Uruguay
o dejare de publicarse por Reuters, pantalla RMEU (u otra equivalente que la sustituya de
futuro), entonces se utilizara en sustitucion de la Tasa LIBOR la Tasa SOFR (Secured
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Ovemight Financing Rate) publicada por la Reserva Federal de los Estados Unidos de
Norteamérica el tltimo dia habil inmediato anterior al inicio del Periodo de Intereses
comrespondiente.

6.7. En caso de caducidad anticipada de los plazos y que la totalidad del Capital resulte
exigible anticipadamente, de conformidad con lo establecido en la clausula 13, el saldo del
Capital continuard devengando intereses compensatorios a la tasa de interés compensatorio
pactada y, inicamente se aplicardn intereses moratorios a la tasa de interés moratorio pactada
sobre los saldos de Capital a partir de la fecha en que hubiera correspondido el pago de dicha
porcion de Capital, tal como si no se hubiera declarado la caducidad anticipada de los plazos.
Sin embargo, en caso que la ley lo permita, los intereses moratorios se calcularan sobre el
saldo total de Capital adeudado.

7. Rescate Anticipado,
7.1.  Rescate voluntario a opcién del Emisor.

7.1.1. Sin perjuicio del Vencimiento Final y del rescate anticipado voluntario anticipado
por cambio tributario previsto en la clausula 7.2. siguiente, a partir del 17 de diciembre
de 2023 el Emisor podra optar por rescatar anticipadamente total o parcialmente las
Obligaciones Negociables (Capital e Intereses devengados hasta la fecha del efectivo
rescate) por un monto no inferior a US$ 1.000.000,00 (dolares estadounidenses un millon
con 00/100) con una notificacién a la Entidad Representante, al Agente de Pago, al
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia y al Banco Central del Uruguay no menor a 60
(sesenta) dias corridos, en cuyo caso el precio del rescate sera el siguiente (a prorrata
segtin el porcentaje que se desee rescatar si se trata de un rescate parcial):

a) 105,00% del Capital adeudado rescatado a la fecha del efectivo pago que tenga
lugar a partir del 17 de diciembre de 2023;

b) 103,50% del Capital adeudado rescatado a la fecha del efectivo pago del rescate
que tenga lugar a partir del 17 de diciembre de 2024; y

c) 102,00% del Capital adeudado rescatado a la fecha del efectivo pago del rescate
que tenga lugar a partir del 17 de diciembre de 2025.

7.1.2. Conjuntamente con ¢l rescate voluntario a opcién del Emisor, se cancelaran los
Intereses devengados a la fecha del efectivo pago del rescate.

7.2. Rescate anticipado voluntario por Cambio Tributario.

Sin perjuicio del Vencimiento Final y de la opcion de rescate anticipado voluntario
prevista en la clausula 7.1. anterior, el Emisor podra optar por rescatar anticipadamente
la totalidad o parte de las Obligaciones Negociables (Capital ¢ Intereses devengados hasta
el dia del rescate) en cualquier momento abonando la totalidad o parte del saldo impago
de Capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables mas los Intereses devengados
‘hasta el dia de rescate en caso de ocurrir un Cambic Tributario. A los efectos de esta
opcién, se entiende por “Cambio Tributario” la sancién de una norma -cualquiera sea
su tipo- dictada por una autoridad competente que eleve la carga tributaria sobre el Emisor
o sobre las Obligaciones Negociables o que hiciere mas gravoso para el Emisor
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financiarse mediante las Obligaciones Negociables, a via de ejemplo pero sin limitarse a:
exoneraciones vigentes para los Titulares de las Obligaciones Negociables, del régimen
de deducibilidad de los intereses pagados a efectos del calculo del impuesto a las rentas,
del régimen de deducibilidad de pasivos a efectos del célculo de la imposicién al
patrimonio, del incremento de las retenciones a efectuar a los Titulares (por las que el
Emisor deba compensar a los Titulares) o de cualquier tributo general o especifico a
crearse que afecte el costo del financiamiento del Emisor. A efectos de evaluar los
cambios tributarios referidos, el Emisor solicitard un informe escrito a un especialista
tributario de reconocido prestigio que se expedira sobre las variaciones que pueden
verificarse respecto de la situacion al momento de la Emision. Para poder ejercer este
derecho, el Emisor debera enviar una comunicacion a la Entidad Representante, al
Agente de Pago y al Banco Central del Uruguay con una anticipaciéon minima de 60 dias
corridos a la fecha del rescate anticipado. El rescate de las Obligaciones Negociables por
Cambio Tributario se realizara a la par, y las cantidades destinadas al rescate anticipado
de las Obligaciones Negociables no devengardn comision alguna.

8. Pagos y relevamiento.

8.1. Los pagos de Capital ¢ Intereses se haran efectivos mediante transferencia
bancaria a las respectivas cuentas informadas por cada uno de los Obligacionistas a la
Entidad Registrante, segiin lo establecido en el Contrato de Agente de Pago y en el
Contrato de Entidad Registrante.

82. En virtud de la suscripcién y adquisicion de las Obligaciones, cada uno de los
Titulares releva expresamente a la Entidad Registrante, al Agente de Pago y a la Entidad
Representante de la obligacion de guardar secreto profesional o bancario, segin
corresponda, autorizandolos expresamente a proporcionarle al Emisor su nombre, domicilio
y monto de Obligaciones Negociables adquiridas para determinar la correspondencia o no
de retenciones de tributos, asi como para verificar el pago de cualquier suma derivada de la
titularidad de las Obligaciones Negociables por parte del Emisor, asi como toda otra
informacién respecto a los Obligacionistas que fuera necesaria para cumplir con la
nommativa vigente. A dichos efectos, el Emisor solicitara con no menos de 10 (diez) dias
habiles de antelacién al Agente de Pago que se comunique con la Entidad Registrante a
los efectos de determinar e informar antes de 5 (cinco) dias corridos el monto a pagar en
cada vencimiento teniendo en cuenta las retenciones que debe realizar el Emisor por
cargas tributarias en cabeza de los Obligacionistas, ya sea, por el Impuesto a la Renta de
Personas Fisicas como por cualquier otro impuesto aplicable actualmente o que sea
creado en el futuro. El Emisor depositara los fondos para ¢l pago de Capital ¢ Intereses
teniendo en cuenta la informacion aportada por el Agente de Pago siendo aplicable lo que
se establece en el literal F) de la clausula Tercero del Contrato de Agente de Pago respecto
de lo que el Agente de Pago esta exonerado de responsabilidad, salvo los casos de
omision, dolo o culpa grave.

8.3.  Los pagos a los Titulares de las Obligaciones Negociables seran realizados por el
Agente de Pago mediante transferencia bancaria segiin se indique por el Obligacionista (en
cuyo caso los costos y comisiones bancarias inherentes a la transferencia serdn deducidas de
las sumas que le corresponda recibir al Obligacionista de que se trate). A todos los efectos,
se deja constancia que los comprobantes de los pagos realizados por el Agente de Pago a los
Titulares de las Obligaciones Negociables tendran efectos cancelatorios, haciendo las veces
de carta de pago a todos los efectos.
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9. Tributos y Gastos.

9.1.  Seran de cargo exclusivo de cada Obligacionista (sin derecho a reembolso) el pago
de todo tributo existente o que se cree en el futuro, incluyendo sin que signifique limitacién,
cualquier tributo que grave la emision de las Obligaciones Negociables y/o los pagos a
efectuarse como consecuencia de las mismas, incluyendo el Impuesto a la Renta de las
Personas Fisicas, el Impuesto a la Renta de los No Residentes que corresponda retener en
ocasién del pago o crédito de Intereses o Capital, la Tasa de Control Regulatorio del Sistema
Financiero y cualquier otro tributo, carga o gravamen que tenga como causz, la emision,
venta, transferencia, cesion, circulacion o tenencia de las Obligaciones Negociables. Cuando
el Emisor deba actuar como agente de retencidn, pagard los Intereses vencidos € impagos y
el Capital correspondientes luego de haber retenido y deducido el importe originado en
cualquier tributo que debiera ser liquidado.

9.2. No obstante, seran de cargo del Emisor todos los gastos, tributos, honorarios
razonables y costos que se generen en la ejecucién judicial o extrajudicial de las
Obligaciones Negociables debido al incumplimiento del Emisor.

10. Orden de Imputacién de la Paga.

El orden de imputacién de la paga respecto de cualquier importe que se reciba para el
pago de las Obligaciones Negociables (ya sea directamente del Emisor, bajo el
Fideicomiso de Garantia, o por cualquier otra causa) serd el siguiente (en el orden
indicado): tributos, gastos del Fideicomiso de Garantia y/o de la Hipoteca y honorarios
del Fiduciario, comisiones, Intereses y finalmente Capital. En caso de recibirse pagos
parciales, el pago recibido se distribuira a prorrata.

11. Autorizacién a cotizar. Registro para Oferta Piblica.

La presente emisién de las Obligaciones Negociables de oferta publica de la serie N° 1
de la Emisién fue aprobada por Resolucion del Directorio del Banco Central del Uruguay
de fecha 15 de noviembre de 2019; fue autorizada por Resolucién de fecha 3 de diciembre
de 2019 para cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo y se realiza en un todo de
conformidad con la Ley N° 18.627 de fecha 2 de diciembre de 2009, su Decreto
Reglamentario N° 322/011 de 16 de septiembre de 2011, y demds normas concordantes y
complementarias.

12. Restricciones financieras.

12.1. Mientras existan Obligaciones Negociables pendientes de pago (Capital y/o
Intereses), el Emisor consiente que el cumplimiento de los siguientes ratios financieros
(los “Ratios Financieros”) serd una condicién para que el Emisor pueda distribuir
dividendos, realizar reducciones de capital integrado u otorgar adelantos a sus accionistas,
acordandose que dichos Ratios Financieros deberdn continuarse cumpliendo luego de
realizadas cualquiera de las operaciones referidas:

(a) Deuda Financiera Total/Total Activo debera ser inferior o igual a 0,5;
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(b)  Valorde Tasaciondela Hipoteca/Circulante de las Obligaciones Negociables bajo
el Programa de la Emision debera ser mayor o igual a 1,5;

(c) Ratio de Cobertura de Deuda: EBITDA T/(Servicio de Deuda Financicra Total del
aflo T+1) debera ser mayor a 1,3;

(d)  Deuda Financiera Total / EBITDA debera ser menor a 4;

Adicionalmente al cumplimiento de los Ratios Financieros, seran condiciones adicionales
para que el Emisor pueda distribuir dividendos, realizar reducciones de capital integrado
u otorgar adelantos a sus accionistas, las siguientes:

(i) Que el Emisor hubiera cancelado un minimo del 20% del total de las Obligaciones
Negociables en circulacion bajo ¢! Programa al momento de realizarse algunas de
las operaciones referidas;

(i)  Que no ocurra (ni se encuentre en desarrollo) un Evento de Incumplimiento (segin
se define mas adelante); y

(i)  Que el Emisor estuviera en cumplimiento del Ratio de Garantia (segun se define
mas adelante), de acuerdo a lo establecido en el presente Documento de Emision.
En caso que acaeciera el Evento de Incumplimiento previsto en la clausula 13.1,
(iii), literal a., numeral ii. en uno o mas trimestres, sin que dichos incumplimientos
fueran remediados segin se regula en la clausula 13.3., entonces se considerara
que el Emisor no se encuentra en cumplimiento del Ratio de Garantia.

12.2. A los efectos del calculo de los Ratios Financieros se tomarén las siguientes
definiciones:

“Iyeuda Financiera Total”: se define como toda la deuda financiera contraida por
parte del Emisor con instituciones financieras locales o internacionales, personas fisicas
o juridicas, incluidas las Obligaciones Negociables bajo ias distintas Series.

«“Total Activo”: se define como la suma del activo corriente y el activo no
corriente del Emisor segiin surja de sus estados contables auditados en el ultimo periodo
correspondiente para el cdlculo.

“Servicio de Deuda Financiera Total en el afio T+1™: significa la totalidad del
Capital e Intereses adeudados por el Emisor bajo la Deuda Financiera Total del afto T+1:
donde T es la fecha en que se calcula el ratio y 1 es un afio calendario a partir de esa fecha.

«Cjrculante de las Obligaciones Negociables bajo la Emisién”: refiere al capital
atin no amortizado por la totalidad del Programa.

“Servicio de Deuda de las Obligaciones Negociables bajo el Programa en el
afio T+1”: significa la totalidad del Capital ¢ Intereses adeudados por €l Emisor bajo el
Programa del afio T+1: donde T es la fecha en que se calcula el ratio y 1 es un afio
calendario a partir de esa fecha.
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“EBITDA": se calcula como la suma de los ingresos por las actividades ordinarias
del Emisor, menos el costo de ventas, gastos de administracién y ventas, excluidas las
depreciaciones de bienes de uso y amortizaciones de intangibles, conceptos que surgen
del Balance de acuerdo a las normas contables aceptadas en la Republica Orientai del
Uruguay. Se tomaran los tltimos 12 meses del EBITDA a la fecha del célculo del Ratio.

“Valor de Tasacién de la Hipoteca™: se define como el valor de remate de los
inmuebles afectados con derecho real de hipoteca bajo la Hipoteca, segiin resulte del
informe de una firma reconocida en el mercado uruguayo a ser elegida por ia Entidad
Representante.,

12.3. Los Ratios Financieros seran calculados por la Entidad Representante anuaimente,
teniendo en cuenta las notas incluidas en el balance auditado y remitido al Banco Central
del Uruguay por parte del Emisor en cumplimiento de los articulos 260 y 261 de la
Recopilacion de Normas de Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (segin
su numeracién y/o redaccién puedan ser modificadas de tanto en tanto) (¢l “Balance”),
asi como en base a una tasacién anual que debera realizarse de los inmuebles afectados
con derecho real de hipoteca bajo la Hipoteca de forma previa al cilculo de los Ratios
Financieros con una antelacién maxima de 30 dias corridos a la fecha de célculo. La
tasacion anual referida debera ser elaborada por una firma reconocida en el mercado
uruguayo, la cual sera elegida por la Entidad Representante, en la forma prevista en el
Contrato de Entidad Representante. Los honorarios, costos y gastos incurridos en la
contratacién de dicha firma tasadora seran de cargo del Fideicomiso de Garantia. En caso
que el Emisor no estuviera en cumplimiento de alguno de los Ratios Financieros, la
Entidad Representante se lo comunicara al Emisor, dentro de los 5 dias habiles contados
a partir del dia en que se constate el no cumplimiento del Ratio Financiero de que se trate.

12.4. Sin perjuicio de lo previsto en la clausula anterior, salvo que ello fuera aprobado
por Titulares actuando en asamblea que representen al menos el 51% (cincuenta y uno
por ciento) del Capital adeudado emitido y en circulacién bajo todas las series del
Programa al momento de la decisién, el Emisor no podra distribuir dividendos, reducir su
capital integrado u otorgar préstamos a sus accionistas: (i) hasta la primera fecha en que
se pueda realizar una primera amortizacién de Capital bajo cualquiera de las series
emitidas bajo ¢l Programa; o (ii) luego de la fecha indicada anteriormente en (i), si el
Emisor hubiera solicitado y se le hubiera concedido una extensién de la fecha de
Vencimiento Final bajo cualquier serie emitida bajo el Programa.

12.5. Adicionalmente a todo lo anterior, el Emisor consiente que el cumplimiento del
Ratio Financiero previsto en la cldusula 12.1, literal (b), seré una condicién para que el
Emisor pueda vender bienes del activo, cualquiera sea su monto, debiendo el Emisor
cumplir con dicho ratio tanto antes como después de la venta.

13.  Caducidad de los Plazos. Exigibilidad Anticipada.

13.1. Eventos de Incumplimiento. Sujeto a lo previsto en la cldusula 13.2., se producira
la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las Obligaciones Negociables,
volviéndose exigible todo lo adeudado (vencido y no vencido) bajo las mismas, en
cualquiera de los siguientes casos (cada uno de elios un “Evente de Incumplimiento™):
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(i) No Pago. La falta de pago en la fecha de pago correspondiente (ya sea a su
vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder) del Emisor de cualquier importe
correspondiente al pago de Capital o Intereses bajo las Obligaciones Negociables,
siempre que dicho incumplimiento no hubiera sido remediado dentro de los 30 (ireinta)
dias corridos siguientes a la fecha de pago que se trate.

(i)  Incumplimiento de efectuar pagos bajo cualquier otra obligacién. En caso que el

Emisor: (i) hubiera incumplido con el pago, ya sea como obligado principal o como
garante (excepto bajo cualquier serie emitida bajo el Programa), de cualquier suma de
dinero (incluyendo capital, intereses, comisiones, premios) cuyo monto sea superior, (en
conjunto) a US$ 1.000.000 (dblares estadounidenses un millén con 00/100) (o su
equivalente en la moneda relevante) mas alla de cualquier periodo de gracia que resulte
aplicable; (ii) estuviera en incumplimiento con cualquier término y condicion que
evidencie algiin tipo de endeudamiento (diferente al contraido por la emisién de cualquier
serie bajo el Programa) por una suma superior 2 US$ 1.000.000 (ddlares estadounidenses
un millén con 00/100) (o su equivalente en la moneda relevante) siempre que dicho
incumplimiento haya determinado la exigibilidad de dicho endeudamiento; o (iii) fuera
obligado (fuera de los casos en que dicha obligaci6n resulte del mero pasaje del tiempo o
ante el requerimiento que se le curse al Emisor para que convierta deuda en capital) a
recomprar o pagar cualquier deuda de forma anticipada a su vencimiento, siempre que la
misma supere — en conjunto — la suma de US$ 1.000.000 (délares estadounidenses un
millén con 00/100) (o su equivalente en la moneda relevante).

(ili)  Incumplimiento de ciertos ratios.

a. Si al cierre de cualquier ejercicio fiscal del Emisor se verificara alguna de las
siguientes situaciones y la misma no fuera remediada en un plazo de 60 dias
corridos desde la fecha en que se hubiera verificado (o en un plazo distinto si se
previera un plazo distinto en este Documento de Emisi6n), segin el caso:

i. Que el cociente que surge de dividir el Valor de Tasacion de la Hipoteca
entre el Circulante de las Obligaciones Negociables bajo el Programa fuera
menor a l; y/o

ii. Que el Ratio de Garantia (segiin se define mas adelante) fuera menora 1.

b. A los efectos de la presente clausula se utilizaran las siguientes definiciones:

i. “Ratio de Garantia™: es el cociente que surge de dividir los Créditos de
Contratos de Arrendamiento a percibirse en los 12 meses siguientes entre
el Servicio de Deuda de los 12 meses siguientes.

ii. “Créditos de Contratos de Arrendamiento”: significa (i) la totalidad de
los créditos derivados de los contratos de arrendamiento que sean
celebrados por parte de Master Mind contra terceros arrendatarios,
respecto de los locales, oficinas y espacios ubicados en el inmueble padron
nimero 414.697 ubicado en el departamento de Montevideo, localidad
catastral Montevideo, zona urbana, donde antes operaba el hotel Sheraton
Montevideo, y que Master Mind posee en virtud de ser el comercializador,
administrador y desarrollador los espacios de co-work y flex offices
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“Sinergia”; y (ii) la totalidad de los créditos disponibles (es decir no
cedidos a la fecha de hoy) derivados de ciertos contratos de arrendamiento
celebrados al dia de hoy, por parte de Master Mind con terceros
arrendatarios, respecto de ciertos locales, oficinas y espacios de co-work y
flex offices “Sinergia”, los cuales son comercializados, administrados y
desarrollados por Master Mind. Master Mind cederd los créditos
identificados en (i) y (ii) anterior en favor del Fideicomiso de Garantia, en
los porcentajes que se dirdn. Se excluyen de los anteriores, ciertos créditos
que provienen de contratos cuyos créditos Master Mind ya tiene cedidos
al dia de hoy o que tiene comprometido ceder. Master Mind cedera dichos
créditos al Fideicomiso de Garantia de la siguiente manera: (a) durante el
primer affo a partir de la fecha del presente Documento de Emisién, se
cederd 45% de las sumas que tenga derecho a cobrar; (b) a partir del
segundo afio dicho porcentaje se reduce a 35% de las sumas que tenga
derecho a cobrar; y (c) a partir del tercer afio dicho porcentaje se reduce a
30% de las sumas que tenga derecho a cobrar, flujo de 30% que se
mantendra cedido a favor del Fideicomiso de Garantia hasta la cancelacion
integra de las Obligaciones Negociables.

“Servicio de Deuda™ significa la totalidad de capital e intereses
adeudados por el Emisor y garantizados por el Fideicomiso de Garantia.

El Ratio de Garantia sera controlado por el Fiduciario de forma trimestral, en el
ultimo dia habil de cada trimestre calendario, todo segiin se establece en el
Fideicomiso de Garantia.

(iv)

v)

(vi)

Embargo o similar. Se trabase sobre cualquier parte de los bienes, activos
o ingresos del Emisor, un embargo genérico, especifico y/o secuestro,
como consecuencia de uno o mas reclamos contra el Emisor que superaren
conjuntamente la suma de US$ 1.000.000 (délares americanos un millén
con 00/100) y tal medida no se levantare dentro de los 90 (noventa) dias
habiles “judiciales” (segin lo dispuesto en el articulo 96 del Codigo
General del Proceso, segun dicho articulo fuera modificado en su
numeracion y/o contenido) de haber sido legalmente notificada al Emisor.

Declaraciones falsas. Que cualquier declaracidn efectuada o documento
presentado por ¢l Emisor a la Entidad Representante, a las bolsas de
valores o al Banco Central del Uruguay hayan sido denunciados por
cualquiera de éstos a la justicia por contener falsedades relevantes,
informacién relevante distorsionada o manipulada u ocultaciones que
hubieren sido determinantes en la decisién de un inversor diligente para
adquirir las Obligaciones Negociables y que la justicia hubiere dado razon
a dicha denuncia en todos sus términos por sentencia pasada en autoridad
de cosa juzgada.

Concurso del Emisor. La solicitud del Emisor o de cualquier tercero de
concurso, concordato, moratoria, convenio o acuerdo privado de
reorganizacién del Emisor, asi como también la concesién de una
moratoria provisional o un acuerdo privado de reorganizacién de alguna
de éste,
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(vii) Cambio Material Adverso. Que tuviera lugar un cambio adverso y
sustancial en el negocio o actividades del Emisor tomada en su conjunto,
o en su condicidn financiera, o propiedades y siempre que ello determinara
la imposibilidad del Emisor para cumplir puntualmente con el pago de
Capital o Intereses adeudados bajo las Obligaciones Negociables en sus
respectivos vencimientos. Se deja constancia que el cese en la explotacion
hotelera del hotel Sheraton y el eventual cese en el hotel Aloft no
constituiran per se situaciones alcanzadas por este literal.

(viii} Venta de activo fijos. Que el Emisor venda uno o varios bienes del activo,
por cualquier monto y sin autorizacion previa de la Asamblea de Titulares,
y que producto de dicha venta el Emisor incumpla el Ratio Financiero
previsto en la cldusula 12.1, literal (b).

(ix)  Exigibilidad anticipada de otras series bajo el Programa. Si cualquier suma en
caracter de capital y/o intereses bajo cualquier serie de obligaciones negociables emitidas

bajo el Programa de 1a Emision fuera exigible anticipadamente segiin sus términos.

(x)  Otros incumplimientos. Que el Emisor incumpla otras obligaciones materiales
contenidas en el Documento de Emision y/o el Fideicomiso de Garantia o en cualquiera
de los Documentos de la Emision y que las mismas no sean remediadas en los plazos de
cura previstos en dichos documentos o aquellos que hayan sido oportunamente acordados.

(xi)  Ejecucién de Segunda Hipoteca. Que el acreedor de la Segunda Hipoteca (segun
se define mas adelante) iniciara un procedimiento de ejecucion de la Segunda Hipoteca o
cualquier otro tipo de procedimiento o proceso preparatorio o complementario.

(xii) Régimen de Propiedad Horizontal de Inmueble. Que el Emisor no realizara sus
mayores esfuerzos para lograr que el inmueble padrén nimero 414.697 ubicado en el

departamento de Montevideo, localidad catastral Montevideo, zona urbana, donde antes
operaba el hotel Sheraton Montevideo, pase a regularse y regirse por el régimen de
propiedad horizontal previsto por la Ley N° 10.751 y el Decreto-Ley N° 14.261, dentro
de un plazo de [-] contado a partir de la fecha del presente Documento de Emision.

(xiii}) No_pago del Saldo de Precio. Que el Saldo de Precio no fuera pago a su
vencimiento. Se aclara que el Saldo de Precio podra ser pagado antes del vencimiento
pactado.

(xiv) Terminacion del Contrato de Arrendamiento entre Tonosol y Master Mind. Que
el Contrato de Arrendamiento de fecha [-] de [-] de 2020 celebrado entre Tonosol y

Master Mind, mediante el cual Tonosol dio en arrendamiento a Master Mind la totalidad
del inmueble padrén nimero 414.697 ubicado en el departamento de Montevideo,
localidad catastral Montevideo, zona urbana, donde antes operaba el hotel Sheraton
Montevideo, fuera terminado, rescindido o no renovado.

(xv) Incumplimiento de Master Mind. Que Master Mind incumpla cualquiera de sus
obligaciones bajo el Fideicomiso de Garantia, siempre que dicho incumplimiento no
hubiera sido remediado dentro de los 5 {cinco) dias hébiles siguientes a la fecha en que la
Entidad Representante o el Fiduciario notifiquen 8 Master Mind de su incumplimiento.

%

Nos



&

-]

ESC. MARTA BEATRIZ VERA IZETA - 08765/2
13.2. Procedimiento. Eventos de Incumplimiento automdticos. Los Eventos de

Incumplimiento listados en los numerales (i); (iii), literal a., numeral ii.; (vi); (viii); (ix)
y {xi) (“Eventos de Incumplimiento Automstico”), que no fueran subsanados en la
forma y plazos previstos en este Documento de Emision, produciran la exigibilidad
anticipada automatica del capital e intereses adeudados bajo la serie N° 1 del Programa,
sin requerir el consentimiento de los Titulares. No obstante, por resolucién que se adopte
por al menos 2 {dos) Titulares presentes y que representen en conjunto mas del 75%
(setenta y cinco por ciento) del capital adeudado emitido y en circulacion de la serie N°
1, podran dejar sin efecto uno o varios de los Eventos de Incumplimiento Automatico.

13.3. Incumplimiento del Ratio de Garantia,

(a) En caso que acaeciera €l Evento de Incumplimiento previsto en la cldusula
13.1., (iii), literal a., numeral ii. en un trimestre, entonces el Emisor debera remediar dicho
Evento de Incumplimiento en un plazo de 30 dias corridos desde la fecha en que hubiera
acaecido, de alguna de las siguientes maneras: (i} integrando al Fideicomiso de Garantia
la totalidad de las sumas faltantes para que el Ratio de Garantia sea igual o mayora 1; o
(i} causando que Master Mind ceda al Fideicomiso de Garantia créditos adicionales
derivados de otros contratos de arrendamiento, de forma de completar la totalidad de las
sumas faltantes para que el Ratio de Garantia sea igual o mayora 1.

(b) Adicionalmente, en caso que acaeciera el Evento de Incumplimiento previsto
en la clausula 13.1., (iii), literal a., numeral ii. en dos o mds trimestres consecutivos,
entonces €l Emisor debera remediar dicho Evento de Incumplimiento en un plazo de 30
dias corridos desde la fecha en que hubiera acaecido, de las siguientes maneras: (i)
causando que Master Mind ceda créditos adicionales derivados de otros contratos de
arrendamiento; o (ii) en caso que el Ratio de Garantia fuera igual o mayor a 0,85
(computandose a los efectos de este cdlculo las cesiones de créditos adicionales
mencionadas en (i) anterior), entonces ¢l Emisor podrd remediar el incumplimiento
integrando al Fideicomiso de Garantia la totalidad de dichas sumas faltantes para que el
Ratio de Garantia sea igual o mayora 1.

(¢} En caso que los incumplimientos referidos en los literales anteriores no fueran
remediados en la forma alli prevista, ello se considerard un Evento de Incumplimiento
Automitico y sera de aplicacidn lo establecido en la clausula 13.2. anterior.

13.4. Procedimiento. Eventos de Incumplimiento no automaticos.

(a) En relacién a los restantes Eventos de Incumplimiento no listados en 13.2. o
regulados en 13.3., una vez acaecido uno de estos Eventos de Incumplimientos, el Emisor
contard con 60 dias corridos luego de notificada la existencia de dicho Evento de
Incumplimiento para remediar el incumplimiento referido sin responsabilidad para éste
(salvo que en este Documento de Emisiéon se haya previsto un plazo concreto de
remediacion distinto de éste, en cuyo caso prevalecera el plazo especifico).

(b} Una vez transcurrido el plazo antes mencionado sin haberse remediado el
‘incumplimiento por parte del Emisor, la Entidad Representante convocara a una
Asamblea de Titulares, y éstos podran por resolucién que se adopte por al menos 2 (dos)
Titulares presentes y que representen en conjunto mas del 75% (setenta y cinco por
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ciento) del capital adeudado emitido y en circulacion de la serie N° 1 declarar que ha
existido un evento de incumplimiento y declarar la caducidad y exigibilidad anticipada
de las Obligaciones Negociables de la serie N° I del Programa de la Emision, volviendo
exigible anticipadamente el total adeudado bajo dicha serie.

(c) En caso que no se llegue al nimero y porcentaje antes referido de Titulares
presentes, se entendera que no se ha producido el Evento de Incumplimiento ni podra
declararse la caducidad ni exigibilidad anticipada de las Obligaciones Negociables por
dicho evento; ello sin perjuicio del derecho de la Entidad Representante de convocar a
una nueva asamblea de Titulares en cualquier momento futuro para volver a analizar ese
o cualquier otro evento que pudiera calificar como Evento de Incumplimiento.

13.5. Si se hubiera verificado un Evento de Incumplimiento Automatico y los Titulares
no hubieran procedido a dejarlo sin efecto en los términos de la cldusula 13.2. o si los
Titulares hubieran decidido declarar la caducidad y exigibilidad anticipada de las
Obligaciones Negociables de acuerdo a lo previsto en la clédusula 13.4., el Emisor se
reputara en “Situacién de Incumplimiento”.

13.6. En todos los casos de ejecucion de las sumas adeudadas, el producido de la
ejecucion (deducidos los gastos, tributos y honorarios de la ejecucién) se distribuird entre
todos los Titulares a prorrata de la participacion de cada uno de ellos en el monto total de
las Obligaciones Negociables (a cuyos efectos los importes se entregaran al Agente de
Pago). La Entidad Representante {contando con el consentimiento de los Titulares, segin
las mayorias requeridas) podra acordar con el Emisor remedios a los incumplimientos
que hubieran tenido lugar, los que una vez acordados deberan ser comunicados mediante
carta conjunta al Fiduciario del Fideicomiso de Garantia.

14. Mora Automstica. Intereses Moratorios.

14.1. La mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
Documento de Emisién se producird de pleno derecho sin necesidad de interpelacién
judicial o extrajudicial alguna.

14.2. Producida la mora de pleno derecho, se devengara un interés moratorio del 3,00%
(tres por ciento) por encima de la tasa de interés compensatorio. Los intereses moratorios
se aplicardn sobre el total del Capital e intereses adeudados a la fecha de caida en mora.
Los intereses moratorios se capitalizaran semestralmente.

14.3. Asimismo, los intereses compensatorios y moratorios no abonados serdn
Capitalizados semestralmente y, como aumento de capital, devengaran a su vez intereses
moratorios.

15. Garantias.

15.1. En garantia del fiel y puntual cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas (segun
se define mas adelante), el Emisor otorgé, y mediante este documento ratifica, las siguientes
garantias:

a) Fideicomiso de Garantia. Con fecha 30 de agosto de 2019 el Emisor, el Fiduciario y
la Entidad Representante, en su caricter de beneficiario y representante de los
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Obligacionistas, constituyeron el Fideicomiso de Garantia. Con fecha [-] de [-] de
2020 el Fideicomiso de Garantia fue modificado y ratificado en todos sus términos,
por lo que el mismo continia garantizando todas las Obligaciones Garantizadas. En
virtud de dicha modificacion y ratificacion del Fideicomiso de Garantia, el
patrimonio fideicomitido quedard integrado, conforme lo establecido en el
Fideicomiso de Garantia, por lo siguiente: (i) la cesién global de la cobranza del
Emisor de todas las ventas realizadas en el mercado local de la Republica Oriental
del Uruguay realizadas con tarjetas de crédito de los sellos American Express,
MasterCard y Visa provenientes de la explotacién del hotel Aloft Montevideo; (ii)
la cesi6n del crédito que el Emisor posee contra Master Mind en virtud del Contrato
de Arrendamiento de fecha [ Jde [ ] de 2020, mediante el cual el Emisor dio
en arrendamiento a Master Mind la totalidad del inmueble padrén numere 414.697
ubicado en ¢l departamento de Montevideo, localidad catastral Montevideo, zona
urbana, donde antes operaba el hotel Sheraton Montevideo; y (iii) los Créditos de
Contratos de Arrendamiento, en la forma y por los porcentajes indicados en este
Documento de Emision, los que serdn cobrados en la forma establecida en la clausula
15.2.

b) Hipotecas. Con fecha 10 de setiembre de 2019 el Emisor y la Entidad Representante
celebraron contrato de hipoteca sobre los padrones 414697 y 426478 de Montevideo,
gravando dichos padrones con derecho real de hipoteca en garantia de las
Obligaciones Garantizadas. Se deja constancia que la Hipoteca es de primer grado,
habiéndose extinguido todas las hipotecas que habian sido otorgadas con
anterioridad. El Emisor ratifica y consiente que la Hipoteca se mantiene valida y
vigente garantizando el pago de las Obligaciones Negociables y que la misma
continia garantizando todas las Obligaciones Garantizadas. Asimismo, se deja
constancia que el Emisor y [-] [otorgaron / otorgaran] una hipoteca de segundo grado
sobre los padrones 414697 y 426478, mediante el cual se garantiza el pago del Saldo
de Precio (la “Segunda Hipoteca™).

15.2. Los Créditos de Contratos de Arrendamiento seran efectivamente cedidos por parte
de Master Mind en favor del Fideicomiso de Garantia. Asimismo, y segun se regula de forma
detallada en el Fideicomiso de Garantia, se deja constancia de lo siguiente:

(a) Sin perjuicio de la cesién de créditos mencionada, Master Mind cobrard los
Créditos de Contratos de Arrendamiento, los cuales deberan ser depositados en una cuenta
bancaria a nombre de Master Mind. Master Mind no podrd disponer de las sumas
depositadas en dicha cuenta bancaria, debiendo transferir al Fideicomiso de Garantia la
totalidad de las sumas depositadas en forma periddica.

(b) El Fiduciario podra, en cualquier momento, modificar unilateralmente las
instrucciones, forma y lugar de pago en que los deudores cedidos de los Créditos de
Contratos de Arrendamiento deben pagar dichos créditos, pudiendo designar la Cuenta
Créditos Cedidos (seglin se define en el Contrato de Fideicomiso de Garantia) como cuenta
bancaria en la cual se deben realizar dichos pagos.

(¢) Adicionalmente, en caso que acaezcan ciertos eventos expresamente previstos en
el Contrato de Fideicomiso de Garantia, €l Fiduciario deberd cursar una notificacion a los
deudores cedidos de los Créditos de Contrato de Arrendamiento, modificando la cuenta
bancaria en la cual se deben realizar los pagos e instruyendo realizar los pagos de los
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Créditos de Contratos de Arrendamiento en la Cuenta Créditos Cedidos (segiin se define en
el Contrato de Fideicomiso de Garantia).

15.3. A los efectos del presente documento, el término “Obligaciones Garantizadas™
significa todas y cada una de las sumas que ¢! Emisor adeuda bajo las Obligaciones
Negociables, incluyendo cualquier obligacion actual, eventual, contingente o futura del
Emisor bajo las Obligaciones Negociables, sus posteriores y eventuales modificaciones,
novaciones, refinanciaciones, renovaciones o redocumentaciones y cualquiera sea la forma
en que estas obligaciones hayan sido o sean documentadas (ejemplo, titulos valores), asi
como las prérrogas que se puedan otorgar (renunciandose expresamente al art. 1536y 1542
del Cédigo Civil, normas concordantes y complementarias), mas en todos los casos: (1)
todos los gastos, intereses, comisiones, tributos, reajustes legales, indemnizaciones o
cualquier otro concepto que las dendas pudieran devengar hasta la cancelacién total de las
mismas, (2) honorarios razonables y gastos correspondientes a gestiones extrajudiciales de
cobro y (3) costas y costos en caso de acciones judiciales, arbitrales o extrajudiciales basadas
en el incumplimiento de las mismas,

15.4. Si se emitieran nuevas Series bajo el Programa, se ampliaré la Hipoteca para que
también garantice los pagos bajo dichas nuevas Series, en pie de igualdad entre las
distintas Series. La modificacion de las garantias hipotecarias otorgadas en garantia de la
primera Serie, para que garanticen también las Obligaciones Negociables que surjan de
ulteriores Series, no requerird consentimiento de los Titulares de la primera Serie siempre
que inmediatamente luego de la emision de la nueva Serie o Series el Emisor se encuentre
en cumplimiento de los Ratios Financieros.

16.  Actuacién de los Obligacionistas.

16.1. Forma de actuacién de los Obligacionistas. Actuacion en Asamblea. Cualquier
decisién de los Obligacionistas debera ser adoptada exclusivamente en Asamblea de
Obligacionistas documentada en acta de la misma, y firmada por dichos Obligacionistas
o sus apoderados y, salvo que aqui se establezca otra cosa, dicha accion se considerara
vélida cuando dichos instrumentos sean recibidos por la Entidad Representante a su
satisfaccién.

16.2. Asambleas de Obligacionistas.

A) Solicitud de Convocatoria. En cualquier momento el Emisor, la Entidad
Representante u Obligacionistas que representen al menos el 20% (veinte por ciento) del
total del Capital adeudado emitido y en circulacién podran convocar, a través de la
Entidad Representante, una asamblea de Obligacionistas. La Entidad Representante la
convocara dentro del plazo de 60 dias corridos de recibida la solicitud.

B) Fecha y lugar de las Asambleas. Las asambleas tendrdn lugar en la ciudad de
Montevideo en el lugar que la Entidad Representante determine y en cuanto a su
constitucién y funcionamiento para adoptar resoluciones se aplicaran las disposiciones
sobre asambleas de accionistas establecidas en la Ley N° 16.060 (arts. 345, 346, 347), en
todo lo que no se oponga a lo dispuesto en este Documento de Emisién. La Entidad
Representante estara facultada para convocar Asambleas con una anticipacién menor a la
detallada en los referidos articulos, cuando a su s6lo juicio, las circunstancias asi lo exijan.
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O Dia de cierre de registro. La Entidad Representante podra establecer un dia de
cierre de registro de los Obligacionistas, a fin de determinar la identidad de los mismos.

D)  Formalidades de la convogatoria. La Entidad Representante podra apartarse de los
requisitos formales de convocatoria antes seflalados, cuando se reunan Obligacionistas
que representen la totalidad del capital adeudado emitido y en circulacién.

16.3 Desarrollo de las Asambleas.

A)  Asistencia. Las inicas personas que estaran facultadas para asistir a las asambleas
seran los Obligacionistas que se encuentren registrados y que posean derecho a voto, los
representantes det Emisor, la Entidad Registrante, la Bolsa en la que las Obligaciones
Negociables coticen, el Banco Central del Uruguay y los asesores o terceros que la
Entidad Representante razonablemente y a su exclusivo criterio acepte que asistan.

B) Presidencia de la Asamblea. Las asambleas seran presididas por la Entidad
Representante o por un Obligacionista o por cualquier tercero que la Entidad
Representante designe.

C) Procedimiento para el desarrollo de la Asamblea. La Entidad Representante tendra
plenas y amplias facultades para resolver en forma inapelable cualquier duda o
controversia que se plantee respecto al procedimiento para llevar a cabo la asamblea,
pudiendo reglamentar su funcionamiento en cualquier momento, incluso durante el
desarrollo de la asamblea, y sin que tal reglamentacién, decision o interpretacion sea un
precedente para otras situaciones en la misma asamblea ni para asambleas futuras,
conservando la Entidad Representante en todos los casos las mas amplias facultades de
decisién inapelables. La Entidad Representante podré disponer, entre otros aspectos, que
una votacion sea secreta.

D) Quérum de asistencia. El1 quérum de asistencia requerido para que la asamblea
sesione validamente serd de Obligacionistas que representen un porcentaje del capital
adeudado al dia de la asamblea o al dia de cierre de registro, si lo hubiere, que sea igual
o mayor al porcentaje del capital adeudado que corresponda a las mayorias que se
requieran para adoptar las decisiones que se proponen.

E) Mayoria Absoluta_de Obligacionistas. Toda resolucién de Obligacionistas se
adoptara por el voto conforme de Obligacionistas presentes que representen mas del 50%
(cincuenta por ciento) del Capital adeudado emitido y en circulacién bajo la serie del
Programa que se trate, salvo que este Documento de Emision requiera una mayoria
superior. Se deja expresa constancia que los accionistas del Emisor, empresas vinculadas,
controlantes o controladas pueden tener participacion en las asambleas por las
Obligaciones Negociables que sean titulares.

F) Derecho a voto. Tendran derecho a voto aquellos Obligacionistas presentes en la
asamblea que estén debidamente registrados como Titulares de las Obligaciones
Negociables segtin el registro llevado por la Entidad Registrante. Cada Obligacion
Negociable dara derecho a un voto. A fin de determinar los quérum para sesionar y las
mayorias correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni tendran derecho a
voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran sido adquiridas por el Emisor, sus
accionistas o las sociedades controladas por el Emisor de conformidad con Jo establecido
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en el articulo 49 de la Ley N° 16.060. La Entidad Representante podra exigirle al Emisor
que declare por escrito y bajo su responsabilidad si ha adquirido, directa o indirectamente,
Obligaciones Negociables o si estd en conocimiento de que lo hayan hecho sus
accionistas, vinculadas, controlantes o controladas (segiin lo definen los articulos 48 y 49
de la ley 16.060) y que indique su monto..

G) Obligatoriedad de las resoluciones de los Obligacionistas. Toda decisién adoptada
en una asamblea regularmente celebrada por el voto de Obligacionistas que representen
el capital requerido para dicha decision, sera obligatoria para todos los Obligacionistas,
aln para los ausentes o disidentes.

16.4 Competencia de las Asambleas.

A) Competencia. La asamblea tendra competencia para adoptar resolucién sobre
cualquier asunto contenido en el orden del dia.

B) Restricciones. Ni las asambleas ni los Obligacionistas podrin adoptar una
resolucion o actuar unilateralmente de forma tal que la resolucion adoptada o la actuacién
unilateral se oponga, contradiga o incumpla lo pactado en el Contrato de Entidad de
Representante o en los Documentos de la Emision o los demas contratos relacionados con
la Emision de las Obligaciones Negociables. La Entidad Representante podra (pero no
estara obligada a ello), en una asamblea, dejar constancia de su opinidn respecto de si una
resolucion o accion se opone, contradice o viola lo alli pactado.

O) Se requerira el voto conforme de al menos dos Obligacionistas que representen en
conjunto como minimo el 75% (setenta y cinco por ciento) del monto de Capital emitido
adeudado y en circulacion bajo las Obligaciones Negociables (siendo aplicable lo previsto
en el literal F) de la cldusula 16.3) dentro de una serie del Programa, para adoptar
resoluciones que pretendan acordar con el Emisor: (i) dejar sin efecto uno o varios de los
Eventos de Incumplimiento Automadticos; y (ii) la declaracion de ocurrencia de un Evento
de Incumplimiento y la caducidad y exigibilidad anticipada de las Obligaciones
Negociables, fuera de los casos donde ocurra un Evento de Incumplimiento Automatico
bajo la serie respectiva.

D) Se requerird el voto conforme de Obligacionistas que representen en conjunto
como minimo el 75% (setenta y cinco por ciento) del monto de Capital adeudado y en
circulacion bajo la totalidad del Programa (siendo aplicable lo previsto en el literal F) de
la clausula 16.3, asi como las clausulas semejantes en los demas documentos de emisién
de las restantes series del Programa) para adoptar resoluciones que pretendan acordar con
el Emisor: (i) la sustitucion de la Entidad Representante, del Agente de Pago o de la Entidad
Registrante; (ii) modificaciones en los términos y condiciones de la emisién y por tanto, en
el Documento de Emision de cualquier serie, respecto del otorgamiento de quitas o esperas
de Capital o Intereses, modificaciones de las fechas de pago del Capital o Intereses o la
modificaciones de la moneda de pago. En el caso de la moneda de pago tinicamente podra
modificarse para la totalidad del Programa y en ninglin caso para una serie en particular.

E) Toda modificacion al contrato entre el Emisor y la Entidad Representante debera
acordarse y otorgarse con el Emisor y entrard en vigor luego de comunicada a la Bolsa
donde las Obligaciones Negociables cotizan, al Banco Central del Uruguay y a los
Obligacionistas (en este caso mediante una comunicacion en el domicilio —incluso
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electronico- constituido especialmente a estos efectos por los Obligacionistas con la
Entidad Registrante o la Entidad Representante). En el caso de modificaciones
contractuales que se realicen sin recabarse el consentimiento previo de una Asamblea de
Titulares, los Titulares contardn con un plazo de 5 dias corridos desde que hubieran sido
notificados de las modificaciones para formular observaciones a la Entidad Representante
sobre dichas modificaciones; si las observaciones formuladas en dicho plazo no hubieran
sido atendidas y asi se notificara a los Titulares, los Titulares que las hubieran formulado
contaran con un plazo de 5 dias corridos (desde la notificacién de la Entidad
Representante rechazando las observaciones) para solicitar a la Entidad Representante
que convoque a una Asamblea de Titulares para que considere las observaciones
formuladas.

16.5 Procedimiento de Eiecucién.

A) Acciones por la Entidad Representante. Los Obligacionistas que representen mas
del 50% del capital adeudado (siendo de aplicacion lo previsto en el literal F) de la cldusula
16.3 y en ¢l literal C) de la clausula 16.4) tendran derecho de establecer el tiempo, método
y lugar para iniciar cualquier procedimiento judicial o extrajudicial contra el Emisor, a
través de la Entidad Representante, pudiendo la Entidad Representante negarse a cumplir
cualquier directiva si con el debido asesoramiento determinara que la accion o
procedimiento instruido es ilegal o si la Entidad Representante de buena fe y por
resolucion de sus 6rganos competentes o apoderados suficientes determina que la accién
o procedimiento podria hacer incurrir en responsabilidad a la Entidad Representante o a
los Obligacionistas que no participen (no estando la Entidad Representante obligado a
determinar si dichas acciones perjudican o no a dichos Obligacionistas).

B) Acciones individuales de ejecucién. Los Obligacionistas tendran derecho a iniciar
acciones individuales de ejecucién contra el Emisor para el cobro de las sumnas debidas
bajo las Obligaciones Negociables, por haber operado la caducidad de los plazos y la
exigibilidad anticipada de conformidad a lo dispuesto en la presente Documento de
Emision, siempre que dichas acciones no contravengan lo establecido por la mayoria
especial de Obligacionistas, de acuerdo a lo sefialado en el presente.

C) Restricciones al inicio de acciones individuales de ejecucion. Mediante resolucion
de Obligacionistas presentes que representen mas del 50% del Capital adeudado (siendo
de aplicacion lo previsto en el literal F) de la clausula 16.3) se podra restringir el inicio de
acciones individuales de ejecucion contra el Emisor para el cobro de las sumas adeudadas,
en la medida que dicha mayoria haya instruido a la Entidad Representante la iniciacién
de un procedimiento judicial o extrajudicial de ejecucion contra €l Emisor. Dicha
restriccion, no obstante, no se producira cuando la Entidad Representante habiendo sido
instruido para iniciar un procedimiento de ejecucion colectiva, no inicie la misma dentro
del plazo establecido por la asamblea o, de no existir dicho plazo, dentro del plazo de 90
dias corridos posteriores a la asamblea.

D) Distribucién a prorrata. En todos los casos de ejecucion individual, o colectiva a
través de la Entidad Representante, de las sumas adeudadas, el producido de la ejecucion
se distribuira entre los Obligacionistas a prorrata en su participacion bajo la presente
emision, incluso en caso de ejecucion individual.




17.  Prospecto de Emision.

El Prospecto de Emision ha sido elaborado por el Emisor en base a la informacién
econdmica, financiera y comercial del Emisor. Se aclara especialmente que ni las bolsas
en dénde las Obligaciones Negociables cotizan, ni la Entidad Registrante, ni la Entidad
Representante, ni el Fiduciario de! Fideicomiso de Garantia, ni el Agente de Pago han
llevado a cabo procedimientos de auditoria financiera, contable, fiscal o legal alguno
tendientes a verificar la veracidad o correccion de la informacion proporcionada por el
Emisor. Por ello, ninguna de la entidades antes mencionadas serdn responsables en caso
que cualquier informacién contenida en el Prospecto de Emisiéon y previamente
proporcionada por el Emisor sea errénea, falsa o engafiosa, o se haya omitido en el
Prospecto de Emisién cualquier informacidén material acerca del Emisor que hubiera sido
necesario o conveniente incluir en el Prospecto.

18.  Entidad Registrante.

18.1. El Emisor designé a la Entidad Registrante para que actie como entidad
registrante de las Obligaciones Negociables. La Entidad Registrante llevara un registro
de las Obligaciones Negociables, asi como cuentas de cada uno de los suscriptores de las
mismas.

18.2. Todos los suscriptores de las Obligaciones Negociables deberan presentarse ante
la Entidad Registrante y suscribir la documentacion de estilo que la Entidad Registrante
le requiera a tales efectos o la que resulte legalmente exigible, bajo apercibimiento de que
si no lo hicieren, no podran registrar, transferir ni gravar en modo alguno ias Obligaciones
Negociables. Para el caso que los Titulares actien por cuenta y orden de terceras personas,
los Titulares se obligan a proporcionar a la Entidad Registrante a solicitud de ésta, toda
la informacién que oportunamente se le solicite, obligdndose éstos a obtener a dichos
efectos, el relevamiento del secreto profesional o bancario o el que correspondiere, por
parte de sus clientes,

19.  Emisién de certificado de legitimacion.

Las personas que resulten de las anotaciones en cuenta a ser llevadas por la Entidad
Registrante como titulares de derechos respecto de las Obligaciones Negociables, tendran
derecho a solicitar a la Entidad Registrante la emision de un certificado de legitimacion
acreditante de tal extremo. Para la emision de un nuevo certificado de legitimacién por
parte de la Entidad Registrante a un obligacionista respecto del cual ya se hubiera emitido
una constancia, debera presentarse el certificado anterior. En caso de extravio o hurto de
tal constancia, la Entidad Registrante podra exigir la constitucién de garantias suficientes
por parte del solicitante para la emision de un segundo certificado, o el cumplimiento de
los procesos o requisitos que estime pertinentes para anular el certificado emitido con
anterioridad. -

20.  No responsabilidad.
La Entidad Representante, el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia, la Entidad

Registrante y el Agente de Pago no asumen ninguna responsabilidad frente a los
Obligacionistas por el pago puntual de las Obligaciones Negociables o por el
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cumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por el Emisor, salvo por lo
previsto en los contratos en los que los mismos sean parte.

21.

Agente de Pago.

El Emisor designo a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. como Agente de Pago.

22.

Representante de los Obligacionistas.

La Entidad Representante es la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

23.

Obligaciones adicionales del Emisor.

El Emisor debera:

a) Proporcionar a la Entidad Representante copia de toda la
documentacion que se presente ante el Banco Central del Uruguay en su calidad
de emisor de las Obligaciones Negociables.

b) Proporcionar a la Entidad Representante copia de los Balances
anuales auditados dentro de los 10 dias habiles bancarios siguientes a la fecha en
que los mismos estuvieran disponibles.

c) Proporcionar a la Entidad Representante, en el plazo de 30 dias
corridos siguientes a la fecha en que el Emisor hubiera tomado conocimiento, de
copia de cualquier notificacién o intimacién que hubiera cursado cualquier
autoridad gubernamental con competencia sobre el Emisor y que pudiera tener un
efecto material adverso sobre el Emisor que determinara la imposibilidad del
Emisor de cumplir con los pagos de Capital o intereses bajo las Obligaciones
Negociables.

d) Proporcionar a la Entidad Representante, cualquier otra
informacion sobre el negocio y las operaciones del Emisor asi como sobre el
cumplimiento de las obligaciones bajo este Documento de Emision que la Entidad
Representante pudiera requerirle.

€) Permitir que la Entidad Representante realice los siguientes actos:
(i) si el Emisor no esta en una Situacién de Incumplimiento bajo el presente
Documento de Emisién, a costo de la Entidad Representante y con razonable
anticipacion al Emisor, visite las oficinas ejecutivas del Emisor para discutir los
negocios, finanzas y situacién financiera del Emisor junto con los gerentes del
Emisor y sus contadores independientes; (ii) si el Emisor esta en una Situacion de
Incumplimiento bajo este Documento de Emision, a costo del Emisor, visite ¢
inspeccione las oficinas ejecutivas del Emisor asi como sus instalaciones, examine
sus libros, registros, reportes y otros documentos y solicite copia de dichos
documentos y discuta los negocios, finanzas y situacion financiera del Emisor
junto con los gerentes del Emisor y sus contadores independientes.



f) Contratar y mantener seguros respecto de sus propiedades y de su
negocio, los que deberan cubrir los riesgos y asegurar por los montos y
condiciones habituales en compafiias similares al Emisor.

g) Mantener sus propiedades y activos en buen funcionamiento y
operativos (excepto el desgaste por el uso normal) de forma tal que las actividades
del Emisor a realizarse con dichas propiedades y activos puedan desarrollarse
normalmente en todo momento de manera que no ocurra en cambio material
adverso.

h) No realizar ninguna actividad cuando la misma pudiera conducir a
que el giro ordinario de actividad del Emisor -considerado en conjunto- pudiera
verse sustancialmente modificado como resultado de dicha actividad.

24, Notificaciones.

Se pacta la validez del telegrama colacionado u otro medio fehaciente como medio de
notificacion.

25.  Oferta piblica.

Se aclara que las Obligaciones Negociables se han colocado mediante suscripcion pablica
en Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

26. Domicilio constituido. Ley Aplicable y Jurisdiccién Competente.

26.1. El Emisor constituye domicilio a todos los efectos judiciales y extrajudiciales de
la presente emision de Obligaciones Negociables en [-], Montevideo, Uruguay.

26.2. El presente Documento de Emision se rige por las leyes de la Republica Oriental
del Uruguay. El Emisor acepta la jurisdiccion de los tribunales competentes de la ciudad
de Montevideo, Uruguay.

27.  Dias habiles

A todos los efectos del presente Documento de Emision, se entendera por dia inhdbil, los
dias sabados y domingos del afio, asi como todos aquellos dias en que los bancos en el
Uruguay no funcionen o no atiendan al piiblico, cualquiera sea el motivo. Por lo tanto, la
referencia en el presente Documento de Emisién a un dia habil refiere a aquel que no es un
dia inhabil bancario.

En fe de lo acordado, se otorga el presente documento de emision el [-] de diciembre de
2020. Se solicita certificacion notarial de firma.

POR TONOSOL S.A.

Firma:

Aclaracion:  [-]

Cargo: [-]

A JF
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ANEXO 11

MODIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO
CON FINES DE GARANTIA

“FIDEICOMISO DE GARANTI{A OBLIGACIONES NEGOCIABLES
TONOSOL I”

entre

Tonosol S.A. y Master Mind S.R.L.

(como Fideicomitentes)

Winterbotham Fiduciaria S.A.
Administradora de Fondos de Inversion

(como Fiduciario)

y

Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

como Beneficiario en su caracter de entidad representante y en representacion de los
titulares de las Obligaciones Negociables (art. 73 de la Ley N° 18.627) ya emitidas por
Tonosol S.A. y las que sean emitidas en el futuro bajo el Programa

[-] de [-] de 2020

W\
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MODIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO CON FINES DE
GARANTIA

En la ciudad de Montevideo, Uruguay, el dia [-] de [-] de 2020, entre:

POR UNA PARTE: Tonosol S.A., representada en este acto por [-], en su calidad de [-
]y con facultades suficientes para este acto, con domicilio a estos efectos en Victor Solifio
349, Montevideo, Uruguay (“Tonosel™);

POR OTRA PARTE: Master Mind S.R.L., R.U.T N° [-], representada en este acto por
[-], constituyendo domicilio en [-], (“Master Mind™);

POR OTRA PARTE: Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de
Inversi6n, representada en este acto por Santiago Marchese, en su calidad de Director —
Vicepresidente y con facultades suficientes para este acto, con domicilio en Avenida de
las Américas 8000, Parque Miramar, Canelones, Uruguay (el “Fiduciario™); y

POR OTRA PARTE: Bolsa de Valores de Montevideo S.A., representada en este acto
por Urraburu e Hijos C.B. S.R.L. representada por el St. Angel Urraburu en su calidad de
Presidente y Carlos A. Bonnet Buela C.B. S.R.L. representada por el Sr. Mauricio Bonnet
en su calidad de Secretario y con facultades suficientes para este acto, con domicilio en
Misiones 1400, Montevideo, Uruguay, en su cardcter de entidad representante y en
representacion de los titulares de las Obligaciones Negociables (art. 73 de la Ley N°
18.627) emitidas por Tonosol por la suma de hasta 1JS$ 20.000.000 (la primera Serie),
asi como las Obligaciones Negociables que puedan ser emitidas en el futuro bajo el
Programa (segtin se define mas adelante) (el “Beneficiario” o “BYM” y, conjuntamente
con Tonosol, Master Mind y el Fiduciario, las “Partes”),

Las Partes convienen en celebrar la presente modificacion de contrato de fideicomiso con
fines de garantia.

PRIMERO (Antecedentes):

1.1, Porresolucién adoptada en la Asamblea Extraordinaria de Accionistas de Tonosol
de fecha 17 de mayo de 2019 se resolvi6 recurrir a financiamiento mediante un programa
de emision de obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones (el
“Programa”), mediante oferta y suscripcién puiblica a ser emitidas en los siguientes cinco
afios, por un valor nominal de hasta US$ 30.000.000, en los términos y condiciones que
mas extensamente alli se detallan (las “Obligaciones Negociables”).

1.2. Con fecha 17 de diciembre de 2019 Tonosol emitié el documento de emision
correspondiente a la primera Serie de Obligaciones Negociables (“Documento de
Emisién Original”) (por un capital original de US$ 20.000.000,00, representado en
20.000.000 de Obligaciones Negociables escriturales de un valor nominal US$ 1 cada
una, numeradas correlativamente del 1 al 20.000.000 (en adelante las “Obligaciones
Negociables - Primera Serie”).

1.3. Con fecha 22 de mayo de 2019, Tonosol y BVM suscribieron un contrato de
entidad representante, el cual fue modificado con fecha 21 de agosto de 2019 (el

IS
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“Contrato de Entidad Representante™), en virtud del cual Tonosol designé a BVM
como entidad representante de la emision de las Obligaciones Negociables.

1.4. En virtud de lo anterior, con fecha 30 de agosto de 2019 las Partes suscribieron un
contrato de fideicomiso con fines de garantia (el “Contrato de Fideicomise Original™)
denominado “Fideicomiso de Garantia Obligaciones Negociables Tonosol I’, a los
efectos de garantizar los importes adeudados bajo las Obligaciones Negociables.

1.5. Con fecha 20 de noviembre de 2019, las Partes celebraron una modificacién del
Contrato de Fideicomiso por medio de la cual se modificaron diversas cldusulas de mismo
en virtud de comentarios recibidos por parte del Banco Central del Uruguay.

1.6. A la fecha de la presente el saldo de capital adeudado por Tonosol bajo las
Obligaciones Negociables asciende a la suma total de US$ 20.000.000,00, en la medida
que hasta la fecha tinicamente se emitieron las Obligaciones Negociables - Primera Serie
por US$ 20.000.000.

1.7. De acuerdo a lo dispuesto por la clausula 16.3., literal E) del Documento de
Emisién Original, los términos y condiciones de la emision de la Obligaciones
Negociables podran ser modificados por Tonosol con el consentimiento de
Obligacionistas que representen mds del 50% del capital emitido y en circulacion bajo la
seriec del programa que se trate, debiendo los Obligacionistas resolver dichas
modificaciones en una Asamblea de Obligacionistas.

1.8. Con fecha 10 de diciembre de 2020 se celebré una Asamblea de Obligacionistas
en la cual Tonosol y Obligacionistas que representan mas del 75% de las Obligaciones
Negociables — Primera Serie resolvieron modificar los términos y condiciones reflejados
en el Documento de Emisidén Original, eliminando ciertas obligaciones financieras e
introduciendo otras modificaciones.

1.9. Con fecha [-] de [-] de 2020 el Directoric de Tonosol, haciendo uso de las
facultades que le fueran otorgadas y delegadas por la Asamblea de Accionistas de
Tonosol, y en virtud de lo resuelto por la Asamblea de Obligacionistas referida en el
numeral 1.8. anterior, resolvié modificar tos términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables - Primera Serie.

1.10. Asimismo, Master Mind, una sociedad de responsabilidad limitada constituida
bajo las leyes de la Repuiblica Oriental del Uruguay que pertenece al mismo conjunto
econémico que Tonosol, resolvié mediante una reunién de socios de fecha [-] de [-] de
2019 participar como Fideicomitente en el presente Contrato de Fideicomiso, alos efectos
de garantizar las Obligaciones Garantizadas.

1.11. En virtud de lo anterior, con fecha {-] de [-] de 2020 Tonosol otorgé una
modificacion al Documento de Emisién Original, sustituyendo integramente su texto,
regulandose las Obligaciones Negociables — Primera Serie a partir de dicha fecha
tinicamente por los términos y condiciones que surgen del referido documento de
modificacion (el “Documento de Emisién™).

1.12. Asimismo, en el Documento de Emisién y en la resolucion adoptada por la
Asamblea de Obligacionistas referida en 1.8. anterior se resolvi6 que Tonosol y las demas
partes del referido contrato introdujeran ciertas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso y que se transfirieran bienes y derechos adicionales al Fideicomiso.



1.13. En virtud de lo anterior, las Partes celebran la presente modificacién del Contrato
Fideicomiso Original, sustituyéndose integramente el texto del Contrato de Fideicomiso
Original por el texto de la presente modificacion. En consecuencia, a partir de hoy el
Fideicomiso unicamente se regulard por los términos y condiciones que surgen del
presente documento (el “Contrato de Fideicomiso”).

SEGUNDO (Definiciones. Interpretacién):

2.1. Los términos que figuran en este Contrato con inicial maytscula tienen el
significado que a cada uno de dichos términos se les asigna continuacion:

“Banco™: significa Banco Itai Uruguay S.A., quien ya no forma parte del Contrato de
Fideicomiso, en virtud de haberse extinguido el Financiamiento Itai (segin se define mas
adelante), segin surge de la notificacion de fecha 30 de diciembre de 2019 suscripta por
Tonosol y el Banco, con firmas notarialmente certificadas.

“Beneficiarios”: son los titulares de las Obligaciones Negociables a ser emitidas bajo
cualquiera de las Series (incluyendo sin que signifique limitacion los titulares de las
Obligaciones Negociables — Primera Serie), representados por BVM, entidad que actiia
en caracter de entidad representante (bajo el articulo 73 de la Ley N° 18.627) de acuerdo
al Contrato de Entidad Representante y en representacién de los titulares de las
Obligaciones Negociables emitidas y a ser emitidas por Tonosol, o por la entidad
representante que la sustituya. BVM (o quien lo sustituya) sera el inico sujeto legitimado
para actuar ante el Fiduciario en caricter de representante en el marco del presente
Contrato, debiendo el Fiduciario abstenerse de dar cumplimiento a cualquier tipo de
solicitud que pudieran plantear los titulares de las Obligaciones Negociables en cuanto
tales (sean que actian individual o conjuntamente), Se aclara que Tonosol sera
beneficiario residual, una vez canceladas integramente las Obligaciones Garantizadas.

“Bienes Fideicomitidos” o “Patrimonio Fideicomitido™: son los Créditos Cedidos asi
como el producto de Ia cobranza de los mismos.

“Contratos de Arrendamiento”: son (1) la totalidad de los contratos de arrendamiento
que sean celebrados por parte de Master Mind con los Deudores Cedidos de Master Mind,
respecto de los locales, oficinas y espacios ubicados en el inmueble padréon nimero
414.697 ubicado en el departamento de Montevideo, localidad catastral Montevideo, zona
urbana, en donde antes operaba el Hotel Sheraton Montevideo, y que Master Mind posee
en virtud de ser el comercializador, administrador y desarrollador de los espacios de co-
work y flex offices “Sinergia”; y (1) los contratos de arrendamiento de inmueble o de
espacio que se identifican en el Anexo I, los cuales han sido celebrados por parte de
Master Mind con los Deudores Cedidos de Master Mind, respecto de ciertos locales,
oficinas y espacios de co-work y flex offices “Sinergia”, los cuales son comercializados,
administrados y desarrollados por Master Mind. Se excluye de esta definicion el contrato
de arrendamiento de fecha[ ] de[ ] de[__] celebrado entre Tonosol y Master Mind,
mediante el cual Tonosol dio en arrendamiento a Master Mind la totalidad del inmueble
padréon numero 414.697 ubicado en el departamento de Montevideo, localidad catastral
Montevideo, zona urbana, en donde antes operaba el Hotel Sheraton Montevideo.

“Créditos Cedidos”: son (i) los Créditos Tonosol; y (i1) los Créditos Master Mind.

“Créditos Master Mind”: son los créditos actuales y futuros que Master Mind tiene
contra los Deudores Cedidos de Master Mind bajo los Contratos de Arrendamiento, y que
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Master Mind cederd en favor de este Fideicomiso, pero excluyendo los Importes
Liberados Master Mind, los cuales no formaran parte de los Créditos Master Mind ni del
patrimonio fideicomitido bajo este Fideicomiso. Los Créditos Master Mind serdn
cobrados por Master Mind en la Cuenta Master Mind, en la forma prevista en la clausula
4.2, debiendo transferir la totalidad de dichas sumas al Fiduciario. El Fiduciario recibird
los Créditos Master Mind y liberara los Importes Liberados Master Mind de acuerdo al
mecanismo previsto en la clausula 4.3.

“Créditos Tonosol”: son (i) los créditos actuales y futuros por las ventas realizadas por
Tonosol en el giro habitual de sus negocios tanto en délares estadounidenses como en
pesos uruguayos a través de tarjetas de crédito y cualquier otro medio de pago electronico
o a distancia que se implemente en el futuro; y (ii) los créditos de que Tonosol es titular
contra Master Mind en virtud del contrato de arrendamiento de fecha{ Jde{__jde{_ |,
mediante el cual Tonosol dio en arrendamiento a Master Mind la totalidad del inmueble
padrén numero 414.697 ubicado en el departamento de Montevideo, localidad catastral
Montevideo, zona urbana, en donde antes operaba el Hotel Sheraton Montevideo. Los
créditos que cumplen con el criterio indicado en (i) en la actualidad incluyen los que
surgen de las ventas realizadas por Tonosol al piblico en su negocio hotelero (Hotel
Aloft) bajo las tarjetas de crédito correspondientes a los sellos VISA, MasterCard y
American Express.

“Cuenta Créditos Cedidos”: es la cuenta bimonetaria (moneda nacional y ddlares
americanos) o las cuentas bancarias en moneda nacional y dblares americanos abiertas y
mantenidas por el Fiduciario, bajo el presente Fideicomiso en la cual el Fiduciario recibira
los Créditos Cedidos.

“Cuenta Garantfa”: es la cuenta bancaria abierta y mantenida por el Fiduciario, bajo el
presente Fideicomiso, en los términos y condiciones que se establecen en las clausulas
7.1.y 7.2. del presente Contrato y para la transferencia por parte del Fiduciario al Agente
de Pago por cuenta de Tonosol para el pago de los importes adeudados bajo las
Obligaciones Negociables.

“Cuenta Master Mind”: es la cuenta bimonetaria (moneda nacional y dolares
americanos) o las cuentas bancarias en moneda nacional y délares americanos abiertas y
mantenidas por Master Mind, en la cual se les instruira a los Deudores Cedidos de Master
Mind para que realicen los pagos bajo los Créditos Master Mind. Master Mind no podra
disponer de las sumas depositadas en la Cuenta Master Mind y debera transferirlas en
forma peri6dica, segun se establece en la clausula 4.2.

“Desvinculacién del Fiduciario”: es la renuncia, o remocion del Fiduciario, conforme al
procedimiento establecido en las clausulas 11.1. y 11.2.

“Deudores Cedidos”: son todos los deudores de los Créditos Cedidos que incluyen,
segln corresponda, a los Deudores Cedidos de Tonosol y a los Deudores Cedidos de
Master Mind.

“Deudores Cedidos Iniciales™: son los deudores de los Créditos Cedidos iniciales ¢
identificados en el Anexo II, del presente Contrato, el que firmado por las Partes forma
parte integrante del presente.

“Deudores Cedidos de Master Mind”: son todas las contrapartes de Master Mind,
actuales o futuras, bajo los Contratos de Arrendamiento.



“Deudores Cedidos de Tonosol”: son todos los deudores de los Créditos Tonosol,
incluidos los Deudores Cedidos Iniciales y Master Mind.

“Dia HAbil”: sera aquél en el cual se lleven a cabo normalmente operaciones bancarias,
financieras y cambiarias en la Republica Oriental del Uruguay.

“Emisién”: es la emision de obligaciones negociables escriturales no convertibles en
acciones en una o mas series bajo el Programa, mediante oferta y suscripcién publica, por
un valor nominal de hasta US$ 30.000.000 {do6lares americanos treinta millones), con
cotizacion bursitil en los mercados de la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

“Evento de Incumplimiento™: es cualquier caso en donde, bajo los términos y
condiciones de cualquier serie dentro de la Emisién, exista algin incumplimiento por
parte de Tonosol, se haya declarado o no la exigibilidad anticipada de las mismas.

“Fideicomiso o Fideicomiso de Garantia”: es el fideicomiso de garantia constituido por
el presente Contrato.

“Fideicomitentes”: son Tonosol y Master Mind.

“Fiduciario Sustituto™: es la persona a ser designada conforme a lo establecido en la
clausula 11.1, para desempeiiar el cargo de fiduciario, en caso de renuncia, remocién o
cualquier otra causal de Desvinculacion del Fiduciario.

“Fiduciario”: es la persona designada como tal en la comparecencia del presente
Contrato.

“Financiamiento Itai”: significa los créditos que fueran otorgados por el Banco a
Tonosol por medio del contrato de apertura de crédito de fecha 19 de abril de 2017 por
un monto total de US$ 5.000.000 y por medio del contrato de apertura de crédito de fecha
25 de setiembre de 2014 por un monto total de US$ 13.000.000, los cuales ya han sido
cancelados en su totalidad, segin surge de la notificacion de fecha 30 de diciembre de
2019 suscripta por Tonosol y el Banco, con firmas notarialmente certificadas.

“Gastos del Fideicomiso”: son todos los honorarios, aranceles, comisiones, Tributos,
cargas y demds gastos y erogaciones en que se pudiera incurrir para la celebracion,
cumplimiento y ejecucion del Fideicomiso, incluyendo, de manera no taxativa: (i) el
honorario y/o comisién por la contratacion del Fiduciario; (ii) los honorarios
profesionales y gastos de los asesores legales, contables, notariales ¢ impositivos del
Fiduciario y/o del Fideicomiso vinculados directamente al cumplimiento del presente
Contrato, excepto los que Tonosol expresamente asume o eventualmente asuma en el
futuro; (iii) los honorarios, gastos o cualquier otra suma adeudada a BVM en tanto entidad
representante de los titulares de las Obligaciones Negociables (conforme al Contrato de
Entidad Representante); (iv) los gastos derivados de cualquier tipo de publicaciones,
registros, convocatorias y notificaciones que deba realizar el Fiduciario en el marco de
este Contrato, de corresponder; (v) los gastos relacionados con la extincion del
Fideicomiso, asi como los originados en el ejercicio de los derechos y la ejecucion de las
obligaciones de este Contrato; (vi) cualguier gasto o comision de transferencia de los
Bienes Fideicomitidos al Fideicomiso, asi como cualquier gasto y/o comision relacionado
con cualquier desembolso que efectiie el Fiduciario (salvo lo dispuesto en la clausula
12.2.); y (vii) los gastos, comisiones y costos a incurrirse por el uso y mantenimiento de
las cuentas bancarias del Fiduciario en bancos locales € internacionales.

N\ S
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“Importes Liberados Master Mind”: tiene el significado que se le atribuye en la
clausula 4.3.

“IVA”: es el Impuesto al Valor Agregado a la tasa vigente en el momento de que se trate.

“Ley de Fideicomiso”: es la Ley N° 17.703, con sus modificatorias y demas normas
reglamentarias de dicha ley que ya hayan sido dictadas o se establezcan en el futuro.

“Liberaciones Tonosol”: tiene el significado que a este término se le asigna en la clausula
44.

“QObligaciones Garantizadas™: son todas las sumas adeudadas: (i) bajo las Obligaciones
Negociables, incluyendo cualquier obligacion actual, eventual, contingente o futura del
Emisor bajo las Obligaciones Negociables (incluyendo sin que signifique limitacién las
Obligaciones Negociables — Primera Serie), sus posteriores y eventuales modificaciones,
novaciones, refinanciaciones, renovaciones o redocumentaciones y cualquiera sea la
forma en que estas obligaciones hayan sido o sean documentadas (ejemplo, titulos
valores), asi como las prérrogas que se puedan otorgar (renuncidndose expresamente al
art, 1536 y 1542 del Cédigo Civil, normas concordantes y complementarias), mas en
todos los casos: (1) todos los gastos, intereses, comisiones, tributos, reajustes legales,
indemnizaciones o cualquier otro concepto que las deudas pudieran devengar hasta la
cancelacion total de las mismas, (2) honorarios razonables y gastos correspondientes a
gestiones extrajudiciales de cobro y (3) costas y costos en caso de acciones judiciales,
arbitrales o extrajudiciales basadas en el incumplimiento de las mismas de cualquiera de
las Series que se emitan (tributos, gastos, comisiones, intereses, capital), incluso en virtud
de exigibilidad anticipada; y (ii) en concepto de Gastos del Fideicomiso.

“Partes”: son Tonosol, Master Mind, el Fiduciario y el Beneficiario.

“Programa”: Es el programa compuesto por la totalidad de las series de la Emision.
“Ratio de Garantia”: tiene el significado asignado en la clausula 3.8.
“Requerimientos de Pago™: tendrd el significado asignado en la cldusula 4.5.

“Serie™: significa cualquier serie de Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa.
“Tributos”: tendra el significado asignado en la cldusula 12.1.

2.2.  Los términos en maytscula no definidos anteriormente e incluidos en el presente
Contrato tendran la misma definicion prevista en el Documento de Emision de las
Obligaciones Negociables, salvo que expresamente se haya previsto una definicion
diferente en la clausula 2.1 anterior.

2.3.  Los titulos empleados en este Contrato tienen caricter puramente indicativo y en
modo alguno afectan la extensién y alcance de las respectivas disposiciones de este
Contrato, ni de los derechos y obligaciones que en virtud de las mismas asumen las Partes.

2.4. Toda vez que en este Contrato se efectien referencias a articulos, secciones y/o
anexos, se entendera que se trata, en todos 10s casos, de articulos, secciones y/o anexos
de este Contrato, salvo cuando en este Contrato se indique expresamente lo contrario.

2.5. Todos los términos y locuciones utilizados en este Contrato que impliquen o
contengan una connotacion contable, son utilizados con el sentido y alcance que a dichos



términos y locuciones se asigna segun los principios contables generalmente aceptados
en Uruguay.

TERCERO (Constitucién del Fideicomiso):

3.1.  Constitucion, Por medio de este Contrato, los Fideicomitentes y el Fiduciario
constituyen el presente fideicomiso con fines de garantia denominado: “Fideicomiso de
Garantia Obligaciones Negociables Tonosol I” en los términos de la Ley de Fideicomiso,
constituyendo un patrimonio de afectacion, separado e independiente de los patrimonios
de Tonosol, Master Mind, Fiduciario y el Beneficiario, para lo cual el Fiduciario contara
con las facuitades, obligaciones, limitaciones, estipulaciones, términos y condiciones que
se establecen en el presente Contrato y en la Ley de Fideicomiso. El presente Fideicomiso
se constituye para garantizar el pago integro de las Obligaciones Garantizadas.

3.2. Propiedad Fiduciaria. Por medio del presente, Tonosol transfiere en propiedad
fiduciaria al Fiduciario, quien adquiere, libre de obligaciones y gravamenes, los Créditos
Tonosol, colocando al Fiduciario en su mismo lugar, grado y prelacidn respecto de los
mismos, los que constituyen el Patrimonio Fideicomitido. Asimismo, Master Mind
transfiere en propiedad fiduciaria al Fiduciario, quien adquiere, libre de obligaciones y
gravamenes, los Créditos Master Mind, colocando al Fiduciario en su mismo lugar, grado
y prelacion respecto de los mismos, los que constituyen el Patrimonio Fideicomitido. Los
Créditos Cedidos, los cuales no incluyen los Importes Liberados Master Mind, son o
podran constituir créditos futuros, y los mismos son transferidos al Fideicomiso al amparo
del articulo 5° de la Ley de Fideicomiso.

3.3, Notificacion de la cesién de la propiedad fiduciaria de los Créditos Cedidos.

(a) Notificacién de los Deudores Cedidos Iniciales. A la fecha del presente
Tonosol ha notificado a los Deudores Cedidos Iniciales en cumplimiento de los articulos
1757 y siguientes del Cédigo Civil y arts. 563 y siguientes del Cédigo de Comercio, de
la cesion de los Créditos Cedidos aqui operada, instruyéndoles que los pagos adeudados
en caracter de Créditos Cedidos deberan efectuarlos al Fiduciario en la Cuenta Créditos
Cedidos. A la fecha del presente el Fiduciario ya se encuentra recibiendo estos pagos.

{b) Notificacién de los Deudores Cedidos de Tonosol. Adicionalmente, Tonosol
se obliga a notificar a los restantes Deudores Cedidos de Tonosol actuales o futuros
(incluido Master Mind), asi como a cualquier tercero que sea necesario 0 conveniente
notificar a los efectos de obtener la titularidad de los Créditos Tonosol, de la cesion de
los Créditos Tonosol aqui operada, instruyéndoles que los pagos adeudados en caracter
de Créditos Tonosol deberan efectuarlos al Fiduciario en la Cuenta Créditos Cedidos,
utilizando para ello el modelo de carta de notificacion que se adjunta al presente como
Anexo III. El Fiduciario comenzara a recibir dichos pagos luego de que las notificaciones
referidas hubieran sido realizadas en la forma prevista en esta clausula. Adicionalmente,
si por cualquier motivo, Tonosol cobrara directamente de cualquier Deudor Cedido de
Tonosol un Crédito Tonosol, debera transferir los fondos correspondientes a la Cuenta
Créditos Cedidos en un plazo no mayor a 3 (tres) Dias Habiles. Anualmente, dentro de
los primeros 10 dias del inicio de cada afio, Tonosol debera informar por escrito el listado
actualizado de Deudores Cedidos de Tonosol, incluyendo, razon social, nombre
comercial (en caso de ser aplicable), nimero de RUT, direccion y nombre de contacto.

(c¢) Notificacion de los Deudores Cedidos de Master Mind. Adicionalmente,
Master Mind y Tonosol se obligan a notificar a los Deudores Cedidos de Master Mind
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actuales y/o futuros, asi como a cualquier tercero que sea necesario o conveniente
notificar a los efectos de transferir al Fideicomiso la titularidad de los Créditos Master
Mind, notificindoles de la cesién de los Créditos Master Mind aqui operada,
instruyéndoles que -si bien el propietario de dichos créditos serd el Fideicomiso— la
totalidad de los pagos adeudados en caracter de Créditos Master Mind deberan efectuarlos
a Master Mind en la Cuenta Master Mind, utilizando para ello el modelo de carta de
notificacién que se adjunta al presente como Anexo IV. Master Mind recibira dichos
créditos y los transferira al Fiduciario en la forma prevista en la clausula 4.2. El Fiduciario
comenzara a recibir dichos pagos luego de que las notificaciones referidas hubieran sido
realizadas en la forma prevista en esta clausula. Asimismo, si por cualguier motivo
Tonosol cobrara directamente de cualquier Deudor Cedido de Master Mind un Crédito
Master Mind, debera transferir los fondos correspondientes a la Cuenta Créditos Cedidos
en un plazo no mayor a 3 (tres) Dias Hébiles. Adicionalmente, si por cualquier motivo
Master Mind cobrara directamente de cualquier Deudor Cedido de Master Mind un
Crédito Master Mind en una cuenta bancaria distinta de la Cuenta Master Mind, deberd
transferir los fondos correspondientes a la Cuenta Créditos Cedidos en un plazo no mayor
a 3 (tres) Dias Habiles.

3.4. Finalidad de Garantia. El objeto y razén de existencia de este Contrato es la
constitucion del Fideicomiso con fines de garantia, y por tanto, la propiedad fiduciaria de
los Créditos Cedidos (que no incluye los Importes Liberados Master Mind) que se
transfieren con el otorgamiento de este Contrato al Fideicomiso y las notificaciones
previstas en la clausula 3.3. anterior, aseguran y aseguraran el fiel curnplimiento y pago
puntual de todos los importes que se adeuden bajo las Obligaciones Garantizadas.

3.5. Designacion del Fiduciario. Los Fideicomitentes designan al Fiduciario para que
se desempefie como fiduciario del presente Fideicomiso.

3.6. Plazo del Fideicomiso. La duracion del Fideicomiso se extendera hasta el pago de
la totalidad de los importes que se adeuden bajo las Obligaciones Garantizadas, pero en
ningun caso superaré el plazo de 30 (treinta) afios previsto en la Ley de Fideicomiso. Lo
dispuesto en esta cldusula es salvo lo dispuesto en la cldusula siguiente.

3.7. Inscripcién. Las Partes instruyen al Fiduciario para que realice todos los actos que
sean necesarios o convenientes a los fines de inscribir ¢l presente Contrato en el Registro
Nacional de Actos Personales — Seccién Universalidades, en un plazo de 5 (cinco) Dias
Habiles contados a partir del dia de hoy.

CUARTO (Destino de los importes cobrados por el Fiduciario):

4.1. Cancelacion del Financiamiento Itat. Con fecha 30 de diciembre de 2019 €] Banco
y Tonosol instruyeron conjuntamente al Fiduciario mediante firmas certificadas
notarialmente, que el Financiamiento Itaii habia sido debidamente cancelado. En
consecuencia, Banco Itai Uruguay S.A. dejé de ser beneficiario y parte bajo el
Fideicomiso y los inicos Beneficiarios bajo el presente Fidecomiso son los titulares de
las Obligaciones Negociables.

4.2. Cobranza de los_Créditos Master Mind. Los Créditos Master Mind seran
efectivamente cedidos por parte de Master Mind en favor del Fideicomiso.
Adicionalmente, y sin perjuicio de ello, Master Mind cobrara directamente los Créditos
Master Mind en la Cuenta Master Mind, lo cual se regira por las siguientes reglas:

=



(a) Los Deudores Cedidos de Master Mind efectuaran los pagos de los Créditos
Master Mind en la Cuenta Master Mind. Master Mind no podra disponer de las sumas
depositadas en dicha cuenta, renunciando en este acto a cualquier derecho a disponer,
transferir, convertir, cambiar, enajenar, dar en garantia, prendar, ceder, gravar (gravamen)
o de cualquier otra forma afectar los fondos depositados en Ja Cuenta Master Mind en
favor de cualquier otro acreedor o tercero distinto del Fiduciario y/o Beneficiario.

(b) El primer y tercer viernes de cada mes calendario (o el Dia Habil inmediato
siguiente si dicha fecha no fuera un Dia Habil), Master Mind debera transferir a la Cuenta
Créditos Cedidos la totalidad de las sumas que se encuentren depositadas en la Cuenta
Master Mind. Asimismo, en cada primer y tercer viernes del mes calendario de que se
trate (o el Dia Habil inmediato siguiente si dicha fecha no fuera un Dia Hébil), Master
Mind deber4 acreditar el cumplimiento de esta obligacién presentando al Fiduciario lo
siguiente: (i) la constancia de transferencia emitida por la institucién de intermediacion
financiera en la cual sea abierta la Cuenta Master Mind, de la cual debera surgir la
transferencia de las sumas depositadas a la Cuenta Créditos Cedidos; y (ii) un estado de
cuenta mensual emitido por la institucién de intermediacion financiera en la cual sea
abierta la Cuenta Master Mind. El Fiduciario deberd enviar dicha informacién y
documentacién al Beneficiario.

(c) El Fiduciario podrd, en cualquier momento, modificar unilateralmente las
instrucciones, forma y lugar de pago en que los Deudores Cedidos de Master Mind deben
pagar los Créditos Master Mind. Adicionalmente, en caso que acaeciera alguno de los
eventos que se establecen a continuacién, el Fiduciario, basandose en la informaci6n de
contacto que hubiera recibido de Master Mind a la firma del presente Contrato y a costo
del Fideicomiso, estara obligado a contratar los servicios profesionales que correspondan
a los efectos de enviar una notificacion a todos los Deudores Cedidos de Master Mind,
modificando la cuenta bancaria en la cual se deben pagar los Créditos Master Mind ¢
instruyendo realizar los pagos de los Créditos Master Mind en la Cuenta Créditos
Cedidos:

(i)  Que Master Mind incumpla las obligaciones previstas en los literales
(a) y (b) anteriores;

(i)  Que en cualquier mes Master Mind no realizara una transferencia de
las sumas depositadas en la Cuenta Master Mind;

(ili)  Que en cualquier mes las sumas transferidas por Master Mind no
fueran suficientes para cubrir el 1/6 (un sexto) de la Cuenta Garantia
en la forma prevista en la clausula 7;

(iv)  Que en uno o mas trimestres no se cumpliera el Ratio de Garantia; y

(v}  Que acaeciera un Evento de Incumplimiento bajo el Documento de
Emisién de cualquier Serie.

4.3. Importes Liberados Master Mind. Sin perjuicio de la cesion en garantia de la
totalidad de los Créditos Cedidos en favor de este Fideicomiso, se acuerda que de cada
pago que el Fiduciario reciba en concepto de Créditos Master Mind, el Fiduciario debera,
en primer lugar, aplicar los porcentajes que se establecen mas adelante, debiendo liberar
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del total recibido los Importes Liberados Master Mind (segun se define a continuacion),
los cuales no constituyen Créditos Cedidos a ningun efecto.

Los importes que deberan ser liberados por el Fiduciario en favor de Master Mind y que
no constituiran Créditos Cedidos a ningun efecto, comprenderan y se calcularan de la
siguiente manera (los “Importes Liberados Master Mind™):

(i) durante el primer afio calendario contado a partir de la fecha de firma del
presente Contrato de Fideicomiso, el 45% de todas las sumas que el Fideicomiso tenga
derecho a cobrar y perciba bajo los Contratos de Arrendamiento se integraran al
patrimonio fideicomitido como garantia del pago de las Obligaciones Garantizadas,
mientras que el restante 55% que se cobre constituird “Importes Liberados Master Mind”,
se liberars a favor de Master Mind y no formard parte del patrimonio fideicomitido bajo
este Fideicomiso.

(ii) a partir del segundo afio calendario contado a partir de la fecha de firma del
presente Contrato de Fideicomiso, el 35% de toda las sumas que el Fideicomiso tenga
derecho a cobrar y perciba bajo los Contratos de Arrendamiento se integraran al
patrimonio fideicomitido como garantia del pago de las Obligaciones Garantizadas,
mientras que el restante 65% que se cobre constituird “Importes Liberados Master Mind”,
se liberard a favor de Master Mind y no formara parte del patrimonio fideicomitido bajo
este Fideicomiso; y

(iii) a partir del tercer afio calendario contado a partir de la fecha de firma del
presente Contrato de Fideicomiso, el 30% de toda las sumas que el Fideicomiso tenga
derecho a cobrar y perciba bajo los Contratos de Arrendamiento se integraran al
patrimonio fideicomitido como garantia del pago de las Obligaciones Garantizadas,
mientras que el restante el 70% que se cobre constituira “Importes Liberados Master
Mind”, se liberard a favor de Master Mind y no formard parte del patrimonio
fideicomitido bajo este Fideicomiso.

Se deja constancia que los Importes Liberados Master Mind no seran considerados parte
de los Créditos Master Mind y, por lo tanto, de los Créditos Cedidos. En consecuencia,
los Importes Liberados Master Mind no formaréan parte del patrimonio fiduciario del
presente Fideicomiso y seran entregados a Master Mind a la cuenta que Master Mind
indique al Fiduciario, sin necesidad de consentimiento de los Beneficiarios y ain en caso
que hubiera ocurrido un Evento de Incumplimiento bajo las Obligaciones Garantizadas.
El Fiduciario debera transferir los Importes Liberados Master Mind dentro de los 5 Dias
Habiles inmediatos siguientes a la fecha en que los hubiera recibido.

4.4. Hasta tanto no ocurra un Evento de Incumplimiento o si hubiera ocurrido que el
mismo no contintie, lo que debera ser comunicado fehacientemente por el Beneficiario al
Fiduciario y bajo la mas estricta responsabilidad del Beneficiario, el Fiduciario liberara a
favor de Tonosol y para su libre disponibilidad, la totalidad de las sumas depositadas en
la Cuenta Créditos Cedidos, salvo por los montos indicados en la clausula 5.2. literales a)
y b) (las “Liberaciones Tonosol”), mediante transferencia a la cuenta detallada en el
Anexo V o aquella que la sustituya segiin lo oportunamente instruido por Tonosol. El
Fiduciario instrumentara los mecanismos para que las Liberaciones Tonosol sean
realizadas en forma semanal, una vez retenidos los montos correspondientes.

4.5. A partir de que hubiera ocurrido un Evento de Incumplimiento y el mismo
continuara, que hubiera sido comunicado fehacientemente por el Beneficiario al
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Fiduciario, el Fiduciario cesard inmediatamente de realizar las Liberaciones Tonosol y el
Fiduciario no liberar4 ningin importe adicional a Tonoso! (excepto autorizacion expresa
y por escrito del Beneficiario). El Fiduciario procedera a transferir, por cuenta de Tonosol,
al Agente de Pago (sujeto al régimen de preferencias establecido en la clausula 5) los
fondos que el Beneficiario le requiera para la aplicacién por parte del Beneficiario de las
sumas correspondientes al pago de cualquier importe adeudado bajo las Obligaciones
Garantizadas, segun el régimen de imputacion de la paga que corresponda bajo los
términos de las Obligaciones Negociables, con una indicacion del monto adeudado
(mediante carta con firma certificada por escribano publico quien debera certificar
ademdas la condicién de representante del Beneficiario del/de los firmantes) (los
“Requerimientos de Pago™).

QUINTO (Pagos del Fideicomiso. Funcionamiento de la Garantia):

5.1. Con fecha 30 de diciembre de 2019 el Banco y Tonosol instruyeron conjuntamente
al Fiduciario mediante firmas certificadas notarialmente, que el Financiamiento Itau habia
sido debidamente cancelado. En consecuencia, Banco Itatl Uruguay S.A. dejo de ser
beneficiario y parte bajo el Fideicomiso y los tnicos Beneficiarios bajo el presente
Fidecomiso son los titulares de las Obligaciones Negociables.

5.2. Los fondos existentes en el Fideicomiso (excluyendo los Importes Liberados
Master Mind) serdn aplicados, siempre y en todo momento a la cancelacién de los
siguientes rubros, de acuerdo al siguiente mecanismo de preferencias:

a) En primer lugar, al Fiduciario, para el pago de cualquier Gasto del Fideicomiso,
incluyendo los honorarios y gastos del Fiduciario y de BVM como entidad representante
de las Obligaciones Negociables, bajo los términos pactados en el Contrato de Entidad
Representante o cualquier otra suma adeudada a BVM bajo el referido contrato, en caso
que Tonosol no los hubiera pagado directamente (BVM exhibira al Fiduciario el Contrato
de Entidad Representante de donde resulte su remuneracion, sin que el Fiduciario deba
efectuar ningin control adicional). A dichos efectos, el Fiduciario debera realizar
semanalmente todos los dias lunes (o el Dia Habil siguiente si fuera inhébil) las
provisiones necesarias para dicha semana y no realizara Liberaciones Tonosol u otras
liberaciones por las sumas provisionadas;

b) En segundo lugar, y mientras no sea de aplicacion la clausula 4.5. anterior, a la
constitucion de la Cuenta Garantia (clausulas 7.1. y 7.2.);

c) En tercer lugar, y unicamente en caso de aplicacion de la clausula 4.5. anterior, al
Agente de Pago por cuenta de Tonosol, para el pago del o los importes adeudados bajo
los términos del Documento de Emision y demas documentos de emision de las Series a
emitirse bajo el Programa, incluso en virtud de exigibilidad anticipada, segin los
Requerimientos de Pago que hubiere realizado el Beneficiario;

d) En cuarto lugar, a Tonosol, de conformidad con la clausula 4.4.
SEXTO (Declaraciones y garantias):

6.1.  Declaraciones v Garantias de Tonosol. Tonosol por el presente declara y garantiza
al Fiduciario y a los Beneficiarios que:

Y
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(i) Las obligaciones contraidas por Tonosol bajo este Contrato son plenamente
validas, vinculantes y ejecutables de conformidad con este Contrato y bajo los estatutos
y reglamentos internos de Tonosol.

(i)  Los Créditos Cedidos que se transfieren al Fideicomiso en virtud del presente
Contrato existen (o existiran en caso de créditos futuros), son o serin legitimos, son de
propiedad de Tonosol o de Master Mind, segiin corresponda, y respecto de los cuales
Tonosol y/o Master Mind tienen o tendran un titulo perfecto.

(iii) Los Créditos Cedidos se encuentran o se encontraran, libres de todo gravamen,
interdiccion, prenda o restriccion legal o contractual de cualquier origen o naturaleza que
impida o restrinja su transferencia en propiedad fiduciaria conforme los términos del
presente Contrato.

(iv)  La celebracién y cumplimiento de este Contrato no viola las disposiciones de
leyes, decretos, reglamentaciones o resoluciones aplicables a Tonosol, ni de ningin
acuerdo, contrato o convenio que Tonosol haya celebrado con anterioridad y se encuentre
vigente.

(v)  La constitucion de este Fideicomiso constituye un acto juridico que se encuentra
capacitado legalmente a celebrar.

(vi) No se encuentra en situacion de incumplimiento de ninguna carga, deber,
compromiso u obligacion que le fuere impuesta por imperio de la normativa aplicable,
que afecten adversa y sustancialmente su capacidad para cumplir con las obligaciones
asumidas en este Contrato.

(vii) Los Créditos Cedidos que se transfieren o se transferirdn en el futuro al
Fideicomiso en virtud del presente Contrato, corresponden a la totalidad de los Créditos
por el arrendamiento de servicios de su giro habitual de negocios a través de tarjetas de
crédito y/o cualquier otro medio electrénico o a distancia que las sustituya en el futuro y
no es responsabilidad del Fiduciario controlar ni verificar este extremo.

(vii)) Conoce el manual de politicas de prevenciéon de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo del Fiduciario.

6.2. Declaraciones y Garantias de Master Mind. Master Mind por el presente declara
y garantiza al Fiduciario y a los Beneficiarios que:

) Las obligaciones contraidas por Tonosol bajo este Contrato son plenamente
validas, vinculantes y ejecutables de conformidad con este Contrato y bajo los estatutos
y reglamentos internos de Tonosol.

(ii)  Los Créditos Master Mind que se transfieren al Fideicomiso en virtud del presente
Contrato existen (0 existiran en caso de créditos futuros), son o serdn legitimos, son de
propiedad de Master Mind y respecto de los cuales Master Mind tiene o tendra un titulo
perfecto.

(iii) Los Créditos Master Mind se encuentran o se encontraran, libres de todo
gravamen, interdiccion, prenda o restriccion legal o contractual de cualquier origen o
naturaleza que impida o restrinja su transferencia en propiedad fiduciaria conforme los
términos del presente Contrato. '



(iv)  La constitucién de este Fideicomiso constituye un acto juridico que se encuentra
capacitado legalmente a celebrar.

(v) Conoce el manual de politicas de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo del Fiduciario.

6.3. Declaraciones y Garantias del Fiduciario. El Fiduciario por ¢l presente declara y
garantiza a Tonosol y a los Beneficiarios que:

(i) El Fiduciario esta plenamente autorizado sin ninguna limitacion o condicion, para
actuar como fiduciario del presente Fideicomiso, segiin lo dispuesto en la Ley de
Fideicomiso y demas normas aplicables.

(i)  Goza de todas las facultades necesarias para suscribir este Contrato y asumir y
cumplir validamente las obligaciones a su cargo previstas en el mismo.

(ili) Este Contrato contiene disposiciones legales, vdlidas y vinculantes para el
Fiduciario, exigibles a éste de conformidad con las disposiciones de este Contrato.

(iv)  La celebracidon y cumplimiento de este Contrato no viola las disposiciones del
estatuto del Fiduciario ni de ninguna ley, decreto, reglamentacién o resolucion
aplicable a la capacidad del Fiduciario para cumplir sus obligaciones derivadas de
este Contrato, ni de ningun acuerdo, contrato o convenio que el Fiduciario haya
celebrado con anterioridad y se encuentre vigente.

6.4. Declaraciones y Garantias de BVYM. BVM por el presente declara y garantiza a
Tonosol y al Fiduciario que:

(i) BVM estd plenamente autorizado sin ninguna limitacién o condicion (salvo lo
dispuesto en el Contrato de Entidad Representante), para actuar en representacion
de los titulares de Obligaciones Negociables (que son los tinicos beneficiarios de
la garantia constituida por este Fideicomiso).

(ii)  Goza de todas las facultades necesarias para suscribir este Contrato y ejercer los
derechos previstos en el mismo.

(iii)  Este Contrato contiene disposiciones legales, validas y vinculantes para BVM,
exigibles a éste de conformidad con las disposiciones de este Contrato.

(iv)  La celebracion y cumplimiento de este Contrato no viola las disposiciones del
estatuto de BVM ni de ninguna ley, decreto, reglamentacion o resolucién aplicable
a la capacidad de BVM para cumplir sus obligaciones derivadas de este Contrato,
ni de ningin acuerdo, contrato o convenio que BVM haya celebrado con
anterioridad.

SEPTMO (Cuenta Garantia):
7.1. La Cuenta Garantia se regira por las siguientes reglas:

(a) Retenciones. A pattir de la emision de la Primera Serie, y mientras no exista
un Evento de Incumplimiento, el Fiduciario debera retener mensualmente un monto
equivalente a 1/6 (un sexto) de la cuota de capital y/o intereses a ser abonada en el
siguiente dia de pago bajo las Obligaciones Negociables, bajo todas las Series emitidas y
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pendientes de pago al momento de la retencion. La retencion referida deberd ser realizada
en délares estadounidenses.

(b) Conversién_de moneda. El Fiduciario debera, en primer lugar, efectuar la
retencién mensual mencionada en el literal (a) anterior con los fondos que hubiera
recibido en délares estadounidenses. En caso que las sumas recibidas en dolares
estadounidenses no fueran suficientes para cubrir la retencién mencionada, el Fiduciario
procedera a convertir las sumas que reciba en pesos uruguayos a délares estadounidenses,
a los efectos de poder realizar dicha retencion. La conversion se realizara a través del
banco donde se encuentren abiertas las Cuentas Créditos Cedidos y, luego de efectuada
la conversion, dichos fondos seran acreditados en la Cuenta Garantia.

(c) Insuficiencia de los Créditos Cedidos. En caso que en algin mes el monto total
de los Créditos Cedidos recibidos (tanto en ddlares estadounidenses como en pesos
uruguayos) no fuera suficiente para realizar las retenciones pactadas en esta clausula 7. y
el Emisor no apofte el monto necesario para cumplir con el minimo previsto con
anterioridad en la Cuenta Garantia, dicha circunstancia constituird un incumplimiento del
presente contrato, debiendo el Fiduciario comunicar este extremo a Tonosol y al
Beneficiario, dentro de un plazo de 5 (cinco) Dias Hébiles y tendrd la consecuencia
prevista en la cliusula 4.5. de presente Fideicomiso.

7.2. A medida que se emitan nuevas Series bajo el Programa, Tonosol notificara los
términos de las nuevas Series emitidas bajo el Programa para que el Fiduciario pueda
realizar las retenciones y posteriores transferencias que corresponden a la Cuenta
Garantia bajo las diferentes Series emitidas, de acuerdo a lo previsto en el articulo 7.1.
anterior.

73. Llegado un dia de pago de capital y/o intereses bajo cualquier Serie del Programa,
el Fiduciario transferira por cuenta de Tonosol al Agente de Pago los montos existentes
en la Cuenta Garantia para aplicarlos el pago de las sumas debidas bajo las Obligaciones
Negociables y asi sucesivamente.

OCTAVO (Participacion del Banco en el Fideicomiso):

Con fecha 30 de diciembre de 2019 el Banco y Tonosol instruyeron conjuntamente al
Fiduciario mediante firmas certificadas notarialmente, que el Financiamiento Itad habia
sido debidamente cancelado. En consecuencia, los unicos Beneficiarios bajo ¢l presente
Fidecomiso son los titulares de las Obligaciones Negociables. Por lo tanto, en dicha fecha
el Banco dejé de formar parte de este Fideicomiso, por lo que se debe proceder a aplicar
los fondos correspondientes a los Créditos Cedidos de acuerdoalo previsto en la clusula
4,

NOVENO (Obligaciones, respensabilidades y prohibicidnes del Fiduciario):
9.1. Obligaciones emergentes del Contrato y demés normas aplicables. E! Fiduciario

empleara en la administracién y/o disposicion del Patrimonio Fideicomitido la prudencia
y diligencia de un buen hombre de negocios que actiia sobre la base de la confianza
depositada en él y de acuerdo a lo previsto en el articulo 16 de la Ley de Fideicomiso. A
tal efecto, el Fiduciario deberd mantener un inventario de activos separado de los bienes,
derechos y obligaciones que integren el Patrimonio Fideicomitido y guardar reserva
respecto de los actos, contratos, operaciones y documentos relacionados con el
Fideicomiso (salvo en aquellos casos en que, en virtud del presente Contrato o de la
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normativa aplicable, dicha reserva no resulte de aplicaciéon) y cumplir con todas sus
obligaciones emergentes de este Contrato y de la Ley de Fideicomiso.

9.2. Obligacion de rendir cuentas. El Fiduciario rendira cuentas en forma mensual a
Tonosol y al Beneficiario respecto del desenvolvimiento del Fideicomiso. A tales efectos,
se considerara que la informacion que brinde sobre los siguientes puntos satisface el
requerimiento exigido por el articulo 18 de la Ley de Fideicomiso: (i) ingresos y egresos
del Fideicomiso; y (ii) copia de los recibos y comprobantes de los respectivos pagos de
los Gastos del Fideicomiso ya incurridos y que superen la suma de US$ 5.000,00 o su
equivalente en pesos uruguayos. En caso de que no se objetaren las cuentas y el resto de
la informacién dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles de enviadas, las cuentas y la
informacidn se tendran como aprobadas, salvo que se hubiera incurrido en culpa grave o
dolo. Las objeciones a las informaciones presentadas deberan ser formuladas por escrito
en el plazo mencionado con detalle suficiente de su fundamento. Una vez transcurridos 5
(cinco) Dias Hébiles desde que el Fiduciario hubiere contestado tales objeciones, sin que
éste hubiere recibido respuesta de la parte que formulara 1as mismas en el sentido de
aprobar o rechazar la rendicion de cuentas, se entenderd que ésta ha sido aprobada.
Adicionalmente, el Beneficiario podrd solicitar cualquier tipo de informacion al
Fiduciario a los efectos que el Beneficiario pueda controlar el cumplimiento del presente
Contrato por parte de Tonosol, asi como el cumplimiento por parte de Tonosol del
Documento de Emision. Cualquier gasto incurrido por parte del Fiduciario a tales efectos,
sera considerado un Gasto del Fideicomiso

9.3. Control de Ratios Financieros.

(a) A los efectos del control de los ratios financieros previstos bajo los términos y
condiciones de la Emision que corresponda, el Fiduciario comunicara a la Entidad
Representante anualmente y dentro de los tres meses del cierre de cada ejercicio
econdmico del Emisor la totalidad de los fondos recibidos en dicho afio bajo este
Fideicomiso, asi como la identidad de los Deudores Cedidos existentes hasta ese
momento. Se deja constancia que para el control de ciertos ratios financieros la Entidad
Representante debera contratar a una firma tasadora reconocida en el mercado uruguayo
para que dicha firma confeccione una tasacion anual de los inmuebles afectados con
derecho real de hipoteca bajo la Hipoteca (segun este término se define en el Documento
de Emision de las Obligaciones Negociables — Primera Serie). Los honorarios, costos y
gastos incurridos por parte de la Entidad Representante en dicha contratacion constituiran
un Gasto del Fideicomiso, debiendo el Fiduciario transferir las sumas correspondientes
cuando la Entidad Representante asi se lo solicite.

(b) De acuerdo a lo previsto en el Documento de Emisién de las Obligaciones
Negociables ~ Primera Serie, el Ratio de Garantia (seglin se define a continuacién) debera
ser igual o superior a 1. El Fiduciario deber4 controlar el Ratio de Garantia que Tonosol
se encuentra obligado a cumplir de forma trimestral, en el Gltimo dia hébil de cada
trimestre calendario. A estos efectos, Master Mind entregara al Fiduciario, con un plazo
de 10 (diez) dias habiles de anticipaci6n al Gltimo dia habil del trimestre de que se trate,
un informe que deberd contener; (i) una descripcion y andlisis de los Contratos de
Arrendamiento cuyos créditos se hubieran cedido, (ii) [___]. En el Gltimo dia habil de
cada trimestre calendario el Fiduciario debera notificar al Beneficiario y a Tonosol el
cumplimiento o incumplimiento del ratio referido, asi como cualquier otra informacién
que el Beneficiario solicite.

(¢) A los efectos de la presente clausula se utilizardn las siguientes definiciones:
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“Ratio de Garantia™: es el cociente que surge de dividir los Créditos Master Mind
a percibirse en los 12 meses siguientes entre el Servicio de Deuda de los 12 meses
siguientes,

“Servicio de Deuda”: significa la totalidad de capital ¢ intereses adeudados por
el Emisor y garantizados por el Fideicomiso de Garantia.

(d) De acuerdo a lo establecido en el Documento de Emision de las Obligaciones
Negociables — Primera Serie, en caso que Tonosol no cumpliera con el Ratio de Garantia
exigido en un trimestre, entonces Tonosol debera remediar dicho incumplimiento en un
plazo de 30 dias corridos desde la fecha en que hubiera acaecido, de alguna de las
siguientes maneras: (i) integrando a este Fideicomiso la totalidad de las sumas faltantes
para que el Ratio de Garantia sea igual o mayor a 1; o (ii) causando que Master Mind ceda
a este Fideicomiso créditos adicionales derivados de otros contratos de arrendamiento, de
forma de completar la totalidad de las sumas faltantes para que el Ratio de Garantia sea
igual o mayor a 1. Adicionalmente, en caso que Tonosol no cumpliera con el Ratio de
Garantia exigido en dos o més trimestres consecutivos, entonces Tonosol debera remediar
dicho incumplimiento en un plazo de 30 dias corridos desde la fecha en que hubiera
acaecido, de las siguientes maneras: (i) causando que Master Mind ceda créditos
adicionales derivados de otros contratos de arrendamiento; o (ii) en caso que el Ratio de
Garantia fuera igual o mayor a 0,85 (computindose a los efectos de este calculo las
cesiones de créditos adicionales referida en (i) anterior), entonces Tonosol podra remediar
el incumplimiento integrando a este Fideicomiso la totalidad de dichas sumas faltantes
para que el Ratio de Garantia sea igual o mayor a 1. En caso que cualquiera de los
incumplimientos antes referidos no fueran remediados en la forma prevista, ello se
considerara un Evento de Incumplimiento Automatico, todo segiin se establece en el
Documento de Emision de las Obligaciones Negociables — Primera Serie.

9.4. Delegacién. El Fiduciario no podra delegar total o parcialmente en terceros, el
ejercicio de las obligaciones que surgen a su cargo bajo este Contrato, salvo lo dispuesto
en el presente Contrato o mediando autorizacién del Beneficiario. La contratacion de
asesores legales, contables, tributarios, financieros y administrativos no implica la
delegacion de las tareas y responsabilidades fiduciarias, admiti¢ndose que para dichas
tareas se contrate personal idoneo, a juicio del Fiduciario. Los gastos y honorarios
correspondientes a la contratacién de estos servicios seran un Gasto del Fideicomiso
(salvo que este Contrato disponga algo distinto) y deberén ser autorizados expresamente
por Tonosol, salvo que exista y contintie vigente un Evento de Incumplimiento, €n cuyo
caso estos gastos deberan ser autorizados por el Beneficiario.

9.5. Limitacién de la responsabilidad de} Fiduciario. (i) En su rol de titular de los
Bienes Fideicomitidos, el Fiduciario se limitar4 a ejercer tales derechos conforme a este

Contrato, y de acuerdo a la normativa legal y reglamentaria vigente. (b) Los bienes
propios del Fiduciario responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucién del
Fideicomiso exclusivamente en los casos en que el Fiduciario actie con culpa grave o
dolo, en incumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato. {c) El Fiduciario, sus
funcionarios, directores, socios, administradores, empleados, etc. (cualquiera de dichas
personas, una “Persona Indemnizable”) seran indemnizados y mantenidos indemnes por
Tonosol respecto de cualquier responsabilidad, dafio, multa, sancién, tributo y/o reclamo
(incluyendo comisiones, honorarios y gastos razonables de asesoramiento legal y otros
agentes y asesores designados de conformidad con, o en virtud del presente) que dicha
Persona Indemnizable sufra o pueda sufrir como consecuencia, con ocasion y/o con



motivo del cumplimiento por parte de dicha Persona Indemnizable de sus derechos, tareas
y funciones conforme al presente, salvo dolo o culpa grave de su parte. En dicho caso,
Tonosol debera reembolsar, dentro del término de 15 (quince) dias corridos de ser
requerido en tal sentido por parte del Fiduciario, las correspondientes sumas de dinero.
Una vez vencido el plazo antes indicado sin que Tonosol hubiera efectuado el
correspondiente reembolso dicho extremo constituird un incumplimiento del presente
Contrato a todos los efectos que pudieran corresponder.

9.6. Prohibiciones del Fiduciario. Estara prohibido al Fiduciario:

a) Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes que componen el
Patrimonio Fideicomitido, en beneficio propio, de sus directores o personal, de
sus parientes directos o de las personas juridicas donde €stos tengan una posicion
de direccién o control.

b) Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes que componen el
Patrimonio Fideicomitido respecto del cual tenga un interés propio, salvo
autorizacién conjunta y expresa de Tonosol y del Beneficiario.

c) Ser titular de las Obligaciones Negociables, por si o por interpuesta persona
(articulo 9, literal b) de la Ley de Fideicomiso).

9.7. Control de los Deudores Cedidos.

(a) El Fiduciario podra realizar una validacién del perfil de los Deudores Cedidos,
realizando un contro! de conocimiento de clientes y prevencién de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo, todo de acuerdo a las leyes aplicables en la materia. A
estos efectos, Tonosol y/o Master Mind deberdn entregar al Fiduciario toda la
informacién razonable y necesaria que el Fiduciario les requiera sobre los Deudores
Cedidos para poder realizar el control mencionado, de acuerdo a sus Politicas y
Procedimientos para la Prevenciéon del Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo, las cuales Tonosol y Master Mind declaran conocer, segin se establece en
las clausulas 6.1. y 6.2., respectivamente.

(b) El Fiduciario tendra la facultad de no aprobar a Deudores Cedidos que
incumplan con los controles de conocimiento de clientes y prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo. La no aprobacidn de un Deudor Cedido por parte
del Fiduciario no podré fundarse en motivos irracionales, debiendo el Fiduciario justificar
frente a Tonosol y/o Master Mind cudles son las razones por las que no se aprueba a un
Deudor Cedido, reconociéndose desde ya como razones justificadas el incumplimiento
por parte de un Deudor Cedido de las Politicas y Procedimientos del Fiduciario para la
Prevencion del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo.

DECIMO (Remuneracién del Fiduciario):

10.1. Tonosol y el Fiduciario acuerdan que el Fiduciario percibirda como contraprestacion
por los servicios que presta bajo este Contrato US$ 2.000 (ddlares americanos dos mil)
mas 1VA por mes durante los primeros cinco afios de vigencia del presente Fideicomiso,
que se devengarin desde que ocurra ¢l primero de los siguientes dos hechos: a) una vez
ocurrida la Emisién; o b) luego de transcurridos 60 dias desde la firma del presente
Contrato. Durante los afios sexto a décimo el Fiduciario percibira una contraprestacion
equivalente a US$ 1.800 (ddlares americanos mil ochocientos) méas IVA por mes; y desde
el afio décimo hasta la finalizacién del Fideicomiso el Fiduciario percibird una
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contraprestacion equivalente a US$ 1.600 (d6lares americanos mil seiscientos) mas IVA
por mes. Asimismo, Tonosol y el Fiduciario acuerdan que si ocurriese alguno de los
eventos descritos en la clausula 4.2., literal (c), el Fiduciario: (i) percibird por tnica vez
un canon de US$100 més [VA por cada uno de los Deudores Cedidos de Master Mind de
los que se reciban créditos por concepto de la realizacion de tareas de conocimiento del
cliente y monitoreo de transacciones; y (ii) percibird como contraprestacién por los
servicios que presta bajo este Contrato un adicional mensual de US$ 25 més IVA (con un
tope de US$ 1.000) por cada uno de los Deudores Cedidos de Master Mind respecto de
los cudles se recibiesen fondos. Los honorarios serdn abonados en forma mensual y por
adelantado, y seran actualizados en forma anual por la variacién del CPI Index americano.

10.2. Los honorarios a ser cobrados por el Fiduciario constituyen Gastos del Fideicomiso,
siendo obligacién de Tonosol abonarlos de acuerdo a lo establecido en la definicion de
Gastos del Fideicomiso. Si los Gastos del Fideicomiso no fueran abonados por Tonosol
en el plazo de 5 (cinco) Dias Habiles de serle requerido por el Fiduciario (sin que ello
implique un incumplimiento del presente Contrato), los mismos seran abonados con cargo
al Fideicomiso de conformidad con la clausula 5.

10.3 Los honorarios profesionales y gastos de cualquier asesor del Fiduciario
(incluyendo, sin que signifique limitacion, asesores legales y fiscales, por su actuacion en
oportunidad de la constitucién o durante la vigencia del Fideicomiso o notariales)
constituyen Gastos del Fideicomiso y no podran exceder anuaimente de US$ 15.000,00
mis IVA; excedido dicho monto deberd solicitarse autorizacion previa a Tonosol para
incurrir en el gasto de que se trate, la que no podra ser irrazonablemente denegado. Los
gastos de asesores contables no serdn considerados Gastos del Fideicomiso y seran
abonados por el Fiduciario por su cuenta.

UNDECIMO (Medificaciones al Contrato):

11.1. Consentimiento de Tonosol y del Beneficiario. Solamente con el consentimiento
expreso del Beneficiario y de Tonosol en forma conjunta, el Fiduciario podra realizar
cualquier acto necesario para agregar, modificar o eliminar cualquier disposicién de este
Contrato.

11.2. Vigencia de las Modificaciones. Cualquier modificacién realizada a este Contrato
conforme a las reglas establecidas precedentemente, tendr4 vigencia y sera oponible a
terceros a partir de su otorgamiento e inscripcion en el Registro Piablico respectivo. Todas
las modificaciones acordadas de acuerdo a la presente cldusula, deberan ser inscriptas por
parte del Fiduciario en el Registro Publico respectivo en un plazo de 2 (dos) Dias Habiles.

DUODECIMO (Sustitucién, renuncia y remocién del Fiduciario):

12.1. Remocién del Fiduciario. El Beneficiario podra remover al Fiduciario en
cualquiera de las siguientes hipotesis:

a) en cualquier momento, luego de transcurridos 24 (veinticuatro) meses de vigencia
del presente Contrato y sin expresion de causa.

b) cuando exista justa causa, entendiéndose por tal el incumplimiento por parte del
Fiduciario de obligaciones sustanciales asumidas en virtud del presente Contrato que no
fueren remediadas dentro de los 30 (treinta) dias corridos contados de haber sido
notificado el Fiduciario, y sin que se genere a favor del Fiduciario derecho a
indemnizacién de especie alguna. En este caso, la comunicacién de remocion a ser
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cursada al Fiduciario debera indicar en forma detaliada cudl es la justa causa que la
motiva, explicando los hechos u omisiones que a juicio del Beneficiario constituyen tal
incumplimiento de las obligaciones sustanciales del Fiduciario.

En caso de remocion del Fiduciario, el Beneficiario designard un Fiduciario Sustituto
entre una terna de instituciones de intermediacién financiera uruguayas o fiduciarios
profesionales registrados ante Banco Central del Uruguay y de experiencia y prestigio
que le propongan Tonosol dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la
comunicacioén de remocién que reciba del Beneficiario. Si Tonosol no propusieran dicha
terna, el Beneficiario designara al Fiduciario Sustituto en un plazo de 10 (diez) Dias
Hébiles. Si el Beneficiario no lo hiciera, Tonosol debera designar a su solo criterio y sin
asumir por ello responsabilidad de ningtin tipo un nuevo fiduciario sustituto entre una
terna de instituciones de intermediacién financiera uruguayas o fiduciarios profesionales
autorizados a ser fiduciarios de fideicomisos financieros autorizados para actuar como
tales por €l Banco Central del Uruguay de experiencia y prestigio o solicitar la
designacién judicial de un interventor que haga las veces de nuevo fiduciario y se
desempefie como tal hasta que otro sea designado por el Beneficiario. Si el Beneficiario
o Tonosol, segin sea el caso, omitieran designar un Fiduciario Sustituto, €l Fiduciario
podra solicitar la designacién judicial de un interventor que haga las veces de nuevo
fiduciario y se desempefie como tal hasta que otro sea designado por el Beneficiario.

En la fecha en que se haga efectiva la Desvinculacién del Fiduciario y el Fiduciario
Sustituto haya asumido sus funciones, el Fiduciario transferira al Fiduciario Sustituto el
saldo de todos los Bienes Fideicomitidos bajo este Contrato, previo reembolso al
Fiduciario de los Gastos del Fideicomiso que éste hubiera abonado, en caso de
corresponder. Asimismo, dicha sustitucion serd comunicada a todos los Deudores
Cedidos. Los gastos y tributos que se originen en la transferencia de los Bienes
Fideicomitidos al Fiduciario Sustituto constituirdn Gastos del Fideicomiso y seran
descontados de los Bienes Fideicomitidos, salvo en el caso de remocién con justa causa,
en los que los gastos y tributos seran de cargo del Fiduciario, con un tope méximo
equivalente al US$ 10.000 (délares americanos diez mil), luego de los cuales seran Gastos
del Fideicomiso.

De forma previa a la sustitucién, el Fiduciario rendira cuentas de su funcion a Tonosol y
al Beneficiario, teniéndose por aceptada la rendicion si Tonosol o el Beneficiario no lo
objetan dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la recepcion. Una vez
transcurridos 5 (cinco) dias corridos desde que el Fiduciario hubiere contestado tales
objeciones, sin que éste hubiere recibido respuesta de la parte que formulara las mismas,
en el sentido de aprobar o rechazar la rendicion de cuentas, se entendera que €sta ha sido
aprobada.

12.2. Renuncia del Fiduciario. El Fiduciario podra renunciar a sus funciones bajo este
Contrato en cualquier momento y sin expresién de causa dando un aviso previo por medio
fehaciente a Tonosol y al Beneficiario con una antelacién minima de 120 (ciento veinte)
dias corridos, sin requerirse en ningn caso la aceptacion de dicha renuncia. En tal
supuesto, el Fiduciario Sustituto serd designado por el Beneficiario conforme a lo
establecido en la clausula 11.1. entre una terna de instituciones de intermediacion
financiera uruguayas o fiduciarios profesionales autorizados a ser fiduciarios de
fideicomisos financieros autorizados para actuar como tales por el Banco Central del
Uruguay de experiencia y prestigio que le propongan Tonosol dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la comunicacién de renuncia que reciba del Fiduciario. Si Tonosol
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no propusieran dicha terna, el Beneficiario designara al Fiduciario Sustituto. En casc de
renuncia dentro de los primeros 36 meses de vigencia del Fideicomiso, los gastos y
tributos de la transferencia de los Bienes Fideicomitidos al Fiduciario Sustituto seran de
cargo del Fiduciario renunciante, En caso de que la renuncia sea posterior al transcurso
de los primeros 36 meses de vigencia del Fideicomiso, los gastos y tributos de la
transferencia de los Bienes Fideicomitidos al Fiduciario Sustituto serdn Gastos del
Fideicomiso. La renuncia a sus funciones bajo el Contrato, de conformidad con esta
clausula, por cualquier causa que fuere, no generara ningin tipo de responsabilidad u
obligacién para el Fiduciario frente a Tonosol y/o el Beneficiario, salve incumplimiento
doloso o con culpa grave.

Si el Beneficiario omitiera designar a un nuevo fiduciario con anterioridad a la fecha de
hacerse efectiva la renuncia del Fiduciario, o si el Fiduciario Sustituto no aceptara el cargo
dentro del plazo maximo de 10 (diez) Dias Habiles siguientes desde que fuera designado,
Tonoso! debera designar a su solo criterio y sin asumir por ello responsabilidad de ningun
tipo un nuevo fiduciario sustituto entre una terna de instituciones de intermediacion
financiera uruguayas o fiduciarios profesionales autorizados a ser fiduciarios de
fideicomisos financieros autorizados para actuar como tales por el Banco Central del
Uruguay de experiencia y prestigio. Si el Beneficiario o Tonosol, segtin sea el caso,
omitieran designar un Fiduciario Sustituto, el Fiduciario podra solicitar la designacién
judicial de un interventor que haga las veces de nuevo fiduciario y se desempefie como
tal hasta que otro sea designado por el Beneficiario. En este ltimo caso, seran de cuenta
del Fideicomiso la totalidad de gastos, costos, costas, honorarios profesionales y demas
erogaciones en que el Fiduciario deba incurrir, debiendo el Fiduciario informar a Tonosol
de todos los gastos que sean de su conocimiento y permanezcan impagos, para que
Tonosol adopte las medidas correspondientes. Cualquier nuevo fiduciario designado en
tal forma por el Fiduciario o por el tribunal competente (segin sea el caso) reemplazara
en forma inmediata al Fiduciario predecesor, luego de que el nuevo fiduciario haya
aceptado la designacion y el Patrimonio Fideicomitido haya sido transferido a su favor.

Similares condiciones se aplicaran en el caso de renuncia del Fiduciario, en lo relativo a
su obligacién de rendir cuentas y la transferencia de los Bienes Fideicomitidos al
Fiduciario Sustituto, todo ello en los términos y condiciones previstos en la clusula 1].1.

DECIMO TERCERO (Gastos del Fideicomiso. Tributos):

13.1. Todos los tributos en cualquiera de sus especies, a saber, impuestos, tasas y
contribuciones, nacionales o municipales, actuales o futuros, que graven alguna o todas
las actividades llevadas a cabo por el Fiduciario en relacion con el ¢jercicio de sus
derechos y el cumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato, o resulten de la
transferencia de Bienes Fideicomitidos (excepto lo dispuesto en 11.1, literal b), o la
disolucién de este Fideicomiso (los “Tributos™), seran soportados en forma exclusiva por
el Fideicomiso constituyendo los mismos Gastos del Fideicomiso. Se pacta expresamente
que no constituyen Tributos y, por tanto, Gastos del Fideicomiso, ningin tributo que
grave la renta o el patrimonio del Fiduciario, de Tonosol o del Beneficiario. En caso de
resultar necesario, el Fiduciario se encuentra expresamente facultado para aplicar Bienes
Fideicomitidos para proceder con las sumas resultantes al pago de cualquier Tributo.

13.2. El Fiduciario no estar4 obligado en ningiin caso a adelantar fondos propios para
afrontar el pago de cualesquiera Gastos del Fideicomiso, quedando liberado de cualquier
tipo de responsabilidad que traiga aparejado el incumplimiento en el pago de cualquier
Gasto del Fideicomiso (incluyendo, sin que signifique limitacién, los recargos y multas a
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devengarse por el pago atrasado de cualquier Tributo), derivado de la insuficiencia de
Bienes Fideicomitidos en importe suficiente como para cancelarlos. En estos casos, sin
embargo, el Fiduciario deberd notificar de esta circunstancia al Emisor para que éste
pueda tomar las medidas que estime pertinentes.

DECIMO CUARTO (Finalizacién del Fideicomiso. Remanente):

Si una vez repagadas integramente las Obligaciones Garantizadas ain existiera un
remanente de Bienes Fideicomitidos en el Fideicomiso, los mismos (deducidos los Gastos
de! Fideicomiso) seran transferidos a Tonosol.

DECIMO QUINTO (Ley aplicable. Resolucién de controversias):

15.1. Ley Aplicable. Las Partes someten este Contrato a la ley vigente en la Reptblica
Oriental del Uruguay.

15.2. Arbitraje. En caso de producirse diferencias, desavenencias y controversias entre
las partes, derivadas de este Contrato, las mismas procuraran solucionarlas mediante la
conciliacién del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Bolsa de Comercio del Uruguay,
realizada de acuerdo con las disposiciones del Reglamento de Conciliacion de dicho
Centro. En caso de que no sea posible conciliar las mismas, dichas diferencias,
desavenencias y controversias seran resueltas definitivamente mediante arbitraje,
observandose, tanto para la designacién de los érbitros, como para el procedimiento
arbitral, las disposiciones contenidas en el Reglamento de Arbitraje del Centro. El nimero
de arbitros serd de tres (uno elegido por cada parte del arbitraje, y el tercero por los dos
arbitros restantes) y la sede del arbitraje serd en Montevideo. Los arbitros resolveran
conforme a derecho y no por equidad.

DECIMO SEXTO (Disposiciones generales):

16.1. Falta o demora en el ejercicio de derechos. La faita o demora en el ejercicio por
las Partes de cualquier derecho, facultad o privilegio en virtud de este Contrato no se
considerara una renuncia de dichos derechos, ni tampoco el ejercicio parcial de cualquier
derecho, facultad o privilegio impedira todo otro ejercicio del mismo, o el gjercicio de
todo otro derecho, facultad o privilegio en virtud de este Contrato. Los derechos y
facultades aqui expuestos son acumulativos y no excluyentes de todo otro derecho o
facultad dispuesto por la Ley de Fideicomiso.

16.2. Coémputo de los plazos. Todos los plazos de este Contrato se computaran por dias
corridos, salvo que se establezca expresamente lo contrario en este Contrato. Cualquier
vencimiento que recayese en un dia feriado o inhabil se consideraré prorrogado hasta el
primer Dia Habil siguiente.

16.3. Domicilios especiales. A todos los efectos judiciales o extrajudiciales del
presente, las Partes constituyen domicilio especial en los indicados en la comparecencia.

16.4. Notificaciones. A los efectos del presente Contrato se consideraran vilidas y
fehacientes las notificaciones o comunicaciones hechas por escrito a través de telegrama
colacionado, fax, carta certificada u otro medio auténtico en los domicilios aqui
constituidos por las Partes, salvo que en este Contrato se disponga expresamente otra
forma de comunicacién entre las Partes. Sin perjuicio de lo anterior, y salvo disposicion
contraria contenida en este Contrato, las comunicaciones a ser cursadas por las Partes de
este Contrato, se consideraran validas a todos los efectos si constan por escrito, y se
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encuentran firmadas por los representantes de la parte respectiva. A estos efectos, se
consideraran representantes las siguientes personas:

Por parte del Fiduciario:

s Avenida de las Americas 8000, Canelones, Uruguay
e Correo electronico: fiduciaria@winterbotham.com
o Attn: Fernando Elias y/o Manuel Cal

Por parte de Tonosol:

e Victor Solifio 349, Montevideo, Uruguay
¢ Correo electrénico: mgarbarino@garbarinolombardo.com
e Attn: Mario Garbarino

Por parte de Master Mind:

¢ [-], Montevideo, Uruguay
e (Correo electronico: [-]
e Attn; [-]

Por parte de BVM:

e Misiones 1400, Montevideo, Uruguay
o Correo electronico: ptorrado@bvm.com.uy
e Attn: Patricia Torrado

En ningtn caso las Partes estarin obligadas a requerir informacion que acredite la
autenticidad de las firmas contenidas en dichas comunicaciones, o el caricter de
representante de los firmantes, en la medida que las personas indicadas en calidad de tales
coincidan con las antes mencionadas (o las que se pudieran agregar en ¢l futuro).

El Fiduciario no tendra la obligacion de verificar si las comunicaciones recibidas de
Tonosol o Beneficiarios estin suscriptas por representantes autorizados. Sera suficiente
para el Fiduciario para proceder con dichas comunicaciones que las mismas sean
suscriptas por las personas detalladas en la presente clausula, o por aquellas que se
agreguen en el futuro mientras éstas sean comunicadas por representantes autorizados.
Cualquier modificacién que pudiera ocurrir en el futuro respecto de la némina de personas
antes indicada, o cualquier comunicacién que se curse por personas diferentes a las
indicadas, se tendré por valida para cada parte, si es comunicada por la Parte respectiva
mediante carta con fimma certificada por escribano publico, certificacién que debera
acreditar asimismo el cardcter de representante de la Parte respectiva, del o de los
firmantes.

16.5. Mora Automatica. Las Partes estipulan que la mora operara en forma automatica,
produciéndose la misma de pleno derecho, sin necesidad de protesto, interpelacion ni
gestion alguna, por el solo vencimiento de los plazos o por la realizacién u omision de
cualquier acto o hecho que se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo estipulado.
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Se solicita la certificacién notarial de las firmas.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firma el presente en 5 ejemplares de igual tenor
en el lugar y fecha arriba indicados.

[Sigue una hoja de firmas]
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Por Tonosol S.A.

Firma:

Aclaracion:

Por Master Mind S.R.L.

Firma:

Aclaracion:

Por Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversién

Firma:

Aclaracion:

Por Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Firma:

Aclaracion:

A\
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Contratos de Arrendamiento de Master Mind
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Anexo I1

Deudores Cedidos Iniciales

First Data Cono Sur S.A. y/o cualquier banco pagador habilitado como tal para
emitir tarjetas sello MasterCard

Compaiiia Uruguaya de Medios de Procesamiento S.A. (CUMPSA) por tarjetas
afiliadas al sello visa; y

Scotiabank Uruguay S.A. por tarjetas afiliadas al sello American Express

Anexo 1]
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Arnexo III

Modelo de Carta de Notificacion a Deudores Cedidos de Tonosol

Montevideo, ... de ....... de 2020

Sres. [o]
{Domicilio]
Presente.

Hacemos referencia al Fideicomiso con Fines de Garantia denominado “Fideicomiso de
Garantia Obligaciones Negociables Tonosol I celebrado con fecha [#] de [9] de 2020
entre Tonosol S.A. y Master Mind S.R.L. como Fideicomitentes, Winterbotham
Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversién como Fiduciario, y Bolsa de
" Valores de Montevideo S.A., entidad que actia en caracter de entidad representante (bajo
el articulo 73 de la Ley N° 18.627) y en representacion de los titulares de las Obligaciones
Negociables, en calidad de beneficiario (el “Fideicomiso de Garantia™).

Por medio de la presente, y a los efectos de los articulos 1757 y siguientes del Codigo
Civil y arts. 563 y siguientes del Codigo de Comercio, les notificamos que segun el
contrato constitutivo del Fideicomiso de Garantia otorgadoel [ Jde[ ]de[ 1}, Tonosol
S.A. ha cedido a Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversion,
en su caracter de fiduciario del Fideicomiso de Garantia, todas y cualquier suma debida
por Uds. en virtud [de las ventas realizadas por Tonosol S.A. mediante el uso de la tarjeta
de crédito [e] en los establecimientos comerciales de Tonosol S.A. / del contrato de
arrendamiento de fecha [ ] de [__] de [ ] celebrado entre Uds. y Tonosol S.A.,
mediante el cual Tonosol S.A. dio en arrendamiento a Uds. la totalidad del inmueble
padron nimero 414.697 ubicado en el departamento de Montevideo, localidad catastral
Montevideo, zona urbana, en donde antes operaba el Hotel Sheraton Montevideo] (los
“Créditos Cedidos™).

En consecuencia, a partir de hoy Ustedes sélo podran hacer efectivo ¢l pago de los
Créditos Cedidos a Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de
Inversion, o a quien éste indique, no pudiendo aceptar ni cumplir érdenes, reclamos, ni
peticiones relacionadas al pago de dichos Créditos Cedidos o referentes a los nismos,
que provengan directa o indirectamente de Tonosol S.A. o de cualquier tercero.

Todos los pagos por los Créditos Cedidos deberdn realizarse en la cuenta [®] en ¢l banco
[#] a nombre de Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversién.

Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversion podrd modificar
unilateralmente las instrucciones de pago en cualquier momento bastando para ello una
comunicacién enviada a través de cualquier medio fehaciente (carta con acuse de recibo,
fax, telegrama o cualquier otro medio).

Sin otro particular, saluda a ustedes atentamente,

p. Tonosol S.A.

Anexo III
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Aclaracién:

p. Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversién (como
fiduciario del fideicomiso de garantia denominado “Fideicomiso de Garantia
Obligaciones Negociables Tonosol I'")

Aclaracién:

[fecha]

Por la presente nos damos por notificados de la cesién operada, la que aceptamos desde
ya, asi como del contenido de la notificacion y de la circunstancia de tener que abonar los
Créditos Cedidos a Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de
Inversion (como fiduciario del fideicomiso de garantia denominado “Fideicomiso de
Garantia Obligaciones Negociables Tonosol I’), de la forma indicada en el cuerpo de la
notificacién,

p. [e]

Aclaracion;

Anexo 111
Pagina 2 de 2 I\\



Anexo IV

Modelo de Carta de Notificacién a Deudores Cedidos de Master Mind
Montevideo, ... de ....... de 2020

Sres. [@]
[Domicilio]
Presente.

Hacemos referencia al Fideicomiso con Fines de Garantia denominado “Fideicomiso de
Garantia Obligaciones Negociables Tonosal I celebrado con fecha [e] de [e] de 2020
entre Tonosol S.A. vy Master Mind S.R.L. como Fideicomitentes, Winterbotham
Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversién como Fiduciario, y Bolsa de
Valores de Montevideo S.A., entidad que actia en cardcter de entidad representante (bajo
el articulo 73 de la Ley N° 18.627) y en representacion de los titulares de las Obligaciones
Negociables, en calidad de beneficiario (el “Fideicomiso de Garantfa™).

Por medio de la presente, y a los efectos de los articulos 1757 y siguientes del Codigo
Civil y arts. 563 vy siguientes del Cdodigo de Comercio, les notificamos que segun el
contrato constitutivo del Fideicomiso de Garantia otorgadoel [ ]de[ ]de[ ], Master
Mind S.R.L. ha cedido a Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de
Inversion, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso de Garantia, todas y cualquier
suma debida por Uds. en virtud del contrato de arrendamiento de fecha [ Jde[ ]de
[ ], mediante el cual Master Mind S.R.L. dio en arrendamiento a Uds. la totalidad del
espacio ubicado en el inmueble ubicado en [____] (los “Créditos Cedidos™).

En consecuencia, a partir de hoy el tnico y exclusivo titular y propietario de los Créditos
Cedidos sera Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversion, no
pudiendo Uds. aceptar ni cumplir 6rdenes, reclamos, ni peticiones relacionadas al pago
de los Créditos Cedidos o referentes a los mismos, que provengan directa o
indirectamente de Master Mind S.R.L. o de cualquier tercero.

Sin perjuicio de la cesidon de créditos referida, todos los pagos por los Créditos Cedidos
deberan realizarse en la cuenta [#] en el banco [®] a nombre de Master Mind S.R.L.

Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversion podra modificar
unilateralmente las instrucciones de pago en cualquier momento (en particular la cuenta
bancaria en la cual se deben efectuar los pagos), bastando para ello una comunicacion
enviada a través de cualquier medio fehactente (carta con acuse de recibo, fax, telegrama
o cualquier otro medio).

Sin otro particular, saluda a ustedes atentamente,

p. Master Mind S.R.L.

Anexo 1V
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Aclaracién:

p.- Tonosol S.A.

Aclaracion:

p. Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversion (como
fiduciario del fideicomiso de garantia denominado “Fideicomiso de Garantia
Obligaciones Negociables Tonosol I’)

Aclaracion:

[fecha]

Por la presente nos damos por notificados de la cesién operada, la que aceptamos desde
ya, asi como del contenido de la notificacion.

Aceptamos que, sin perjuicio de que el nuevo titular y propietario de los Créditos Cedidos
es Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversion (como
fiduciario del fideicomiso de garantia denominado “Fideicomiso de Garantia
Obligaciones Negociables Tonosol I'"), debemos abonar los Créditos Cedidos a la cuenta
indicada en el cuerpo de la notificacion a nombre de Master Mind S.R.L. Asimismo,
reconocemos y aceptamos que Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos
de Inversién podrd modificar la cuenta bancaria en la cual debemos pagar los Créditos
Cedidos. ’

p- [*]

Aclaracién:

,Ar.lgxo 1A% . \
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Anexo V

Cuenta de Liberaciones

Cuentas abiertas en el banco Scotiabank Uruguay S.A:

o (Cuenta corriente $ 488045501 Sucursal 88
e Cuenta corriente USS 488045501 Sucursal 887,
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ANEXO III

SEGUNDA MODIFICACION DE CONTRATO DE ENTIDAD
REPRESENTANTE

En la ciudad de Montevideo, Uruguay, el dia [®] de diciembre de 2020, entre:

POR UNA PARTE: TONOSOL S.A., inscripta en €] Registro Unico Tributario
de la Direccion General Impositiva con el nimero 212519860019, con domicilio legal en
Victor Solifio 349, Montevideo, Uruguay, representada por [@] en su calidad de [e], (el
“Emisor” o “Tonosol”, indistintamente); y

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A.
(“BVM”, la “Entidad Representante”, indistintamente), con domicilio en Misiones
1400, Montevideo, Uruguay y representada por [®] en su calidad de [e], Montevideo,
Uruguay,

quienes acuerdan celebrar la siguiente modificacion de Contrato de Entidad
Representante.

1. ANTECEDENTES.

1.1.  Porresolucion adoptada en la Asamblea Extraordinaria de Accionistas de Tonosol
de fecha 17 de mayo de 2019 se resolvié recurrir a financiamiento mediante un programa
de emisién de obligaciones negociables escriturales no convertibles en acciones (el
“Programa”), mediante oferta y suscripcién piblica a ser emitidas en los siguientes cinco
aflos, por un valor nominal de hasta US$ 30.000.000, en los términos y condiciones que
mas extensamente alli se detallan (las “Obligaciones Negociables™).

1.2. Con fecha 22 de mayo de 2019, las Partes suscribieron un contrato de entidad
representante mediante el cual la BVM asumio la calidad de entidad representante de los
Obligacionistas del Programa al amparo de lo dispuesto en la ley 18.627, y articulos 456,
457y 464 de la ley 16.060, el decreto reglamentario 322/011 y la Recopilacion de Normas
de Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (el “Contrato de Entidad
Representante Original™).

1.3. Confecha2l de agosto de 2019, en virtud de haber recibido recomendaciones por
parte del Banco Central del Uruguay durante el proceso de inscripcion de Tonosol y las
Obligaciones Negociables, las Partes acordaron modificar la clausula 9.5. del Contrato de
Entidad Representante Original (la “Primera Modificacién”).

1.4. Con fecha 17 de diciembre de 2019 Tonosol emitié el documento de emision
correspondiente a la primera Serie de Obligaciones Negociables (“Documento de
Emisién Original”) por un capital original de US$ 20.000.000,00, representado en
20.000.000 de Obligaciones Negociables escriturales de un valor nominal US$ 1 cada
una, numeradas correlativamente del 1 al 20.000.000 (en adelante las “Obligaciones
Negociables - Primera Serie”). Las Obligaciones Negociables — Primera Serie son las
Unicas obligaciones negociables emitidas hasta el presente bajo el Programa.

A\

o



1.5. De acuerdo a lo dispuesto por la cldusula 16.3., literal E) del Documento de
Emisién Original, los términos y condiciones de la emisién de la Obligaciones
Negociables — Primera Serie podran ser modificados por Tonosol con el consentimiento
de Obligacionistas que representen mas del 50% del capital emitido y en circulacion bajo
la serie del programa que se trate, debiendo los Obligacionistas resolver dichas
modificaciones en una Asamblea de Obligacionistas.

1.6. Con fecha 10 de diciembre de 2020 se celebré una Asamblea de Obligacionistas
en la cual Tonosol y Obligacionistas que representan mas del 75% de las Obligaciones
Negociables — Primera Serie resolvieron modificar los términos y condiciones reflejados
en el Documento de Emision Original, eliminando ciertas obligaciones financieras e
introduciendo otras modificaciones e incluso algunas modificaciones en el Contrato de
Entidad Representante Original, habiendo instruido a BVM a que otorgue los documentos
y contratos correspondientes en representacién de los Obligacionistas. Lo resuelto por
Asamblea de Obligacionistas de fecha 10 de diciembre de 2020 tiene caracter definitivo,
ya que la condicion resolutoria prevista en la referida Asamblea no se ha verificado.

1.7. Con fecha [-] de [-] de 2020 el Directorio de Tonosol, haciendo uso de las
facultades que le fueran otorgadas y delegadas por la Asamblea de Accionistas de
Tonosol, y en virtud de lo resuelto por la Asamblea de Obligacionistas referida en el
numeral 1.6. anterior, resolvié modificar los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables - Primera Serie.

1.8. En virtud de lo anterior, las Partes celebran la presente segunda modificacion del
Contrato de Entidad Representante Original (la “Segunda Modificacién™).

2. OBJETO.

2.1.  Por el presente las Partes acuerdan modificar la cléusula 5.1. del Contrato de
Entidad Representante Original, la que quedara sustituida integramente por lo siguiente:

“5.1. Obligaciones.

Durante la vigencia del presente contrato, el Representante de los Obligacionistas se
obliga a:

1° Controlar las suscripciones e integraciones efectuadas.

2° Asumir la representacion legal de los Obligacionistas ante el Emisor hasta la
cancelacion total de las ONs, con el alcance previsto en el presente Contrato, en el
Documento de Emision y en el Prospecto.

3° Brindar a los Obligacionistas la informacién que éstos le soliciten respecto a
las Obligaciones Negociables.

4° Controlar el cumplimiento de los Ratios Financieros establecidos en el
Documento de Emision de cada serie emitida bajo el Programa de Emision, debiendo
analizar las notas que debe incorporar el Emisor en el Balance (segun este término se
define en el Documento de Emision) segiin el art. 261 de la RNMV, asi como informacion
que proporcione el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia acerca de los Créditos
Cedidos (segtin estos términos se definen en el Contrato de Fideicomiso de Garantia).
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En caso que el Emisor no estuviera en cumplimiento de alguno de los Ratios Financieros,
la Entidad Representante se lo comunicard al Emisor, dentro de los 5 dias habiles
contados a partir del dia en que se constate el no cumplimiento del Ratio Financiero de
que se trate.

5° Defender los derechos e intereses colectivos de los Obligacionistas durante la
vigencia de la Emision y hasta su cancelacion total de acuerdo con la ley y el presente
contrato.

6° Cumplir con la obligacion que surge de la clausula 12.3. del Documento de
Emisién, sobre la contratacion de una firma tasadora reconocida en el mercado
uruguayo, para que efectie la tasacion anual de los inmuebles afectados con derecho
real de hipoteca bajo la Hipoteca. La Entidad Representante deberd contratar a la firma
tasadora para que dicha firma pueda realizar la tasacion de forma previa al cdlculo de
los Ratios Financieros, con una antelacion mdxima de 30 dias corridos a la fecha de
cdleulo. A estos efectos, la Entidad Representante solicitard una cotizacion de honorarios
a tres firmas tasadoras reconocidas del mercado uruguayo, debiendo optar por la firma
gue sea mds conveniente desde el punto de vista técnico y econdémico. Los honorarios,
costos y gastos incurridos en la contratacion de dicha firma tasadora serdn de cargo del
Fideicomiso de Garantia. La Entidad Representante solicitard al Fiduciario el pago de
los honorarios, costos y gastos devengados, a efectos de que el Fiduciario pueda
transferir las suinas correspondientes. ”.

3. DISPOSICIONES VARIAS.

3.1. Todos los términos utilizados con mayiscula en esta Segunda Modificacion que
no se encuentren definidos expresamente en esta Segunda Modificacion, tienen el
significado previsto en el Contrato de Entidad Representante Original.

3.2.  Salvo por las modificaciones establecidas en la Clausula Segundo de esta Segunda
Modificacién, nada en esta Segunda Modificacion debe ser entendido o
interpretado como una modificacién o una renuncia a cualquiera de los términos
de! Contrato de Entidad Representante Original y de la Primera Modificacion. Las
Partes expresan, reconocen y acuerdan que en todo lo no modificado por esta
Segunda Modificaci6n, se mantienen vélidas y vigentes todas las estipulaciones
contenidas en el Contrato de Entidad Representante Original y en la Primera
Modificacion.

3.3. El Contrato de Entidad Representante Original, con las modificaciones
introducidas por la Primera Modificacién y la Segunda Modificacion, constituye
el acuerdo completo entre las Partes sobre las cuestiones en el estipuladas y
reemplaza cualquier acuerdo verbal o escrito que las Partes puedan haber realizado
con anterioridad. Por tanto esta Segunda Modificacidén forma una parte integral
del Contrato de Entidad Representante Original y asi debe ser considerada, siendo
por tanto aplicable a la misma todas las cldusulas del Contrato de Entidad
Representante Original y de la Primera Modificacién.

3.4. A todos los efectos judiciales o extrajudiciales de! presente, las Partes constituyen
domicilio en los indicados en la comparecencia.



EN PRUEBA DE CONFORM]DAD, se firma el presente en 3 (tres) ejemplares de igual
tenor en el lugar y fecha arriba indicados.

Por TONOSOL S.A.
Firma;: Firma:
Aclaracion: | Aclaracion:

Por BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A.

Firma: Firma:

Aclaracion: Aclaracion:
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-//. CUERDAN bien y fielmente las fojas que anteceden con las originales del Acta de

Asamblea de Obligacionistas de TONOSOL S.A. y de los Anexos que forman parte de
dicha Acta de Asamblea, que sesion6 en primera convocatoria el dia diez de diciembre
del afio dos mil veinte, ias que de su mismo tenor he tenido a la vista y compulsé. EN
FE _DE ELLO, a solicitud de la Entidad Representante Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. y a los efectos de ser presentado ante BANCO CENTRAL DEL
URUGUAY, extiendo el presente Testimonio por Exhibicion en treinta v cuatro
Papeles Notariales de Actuacion: tres de la Serie Ez del nimero seiscientos cincuenta y
cuatro mil novecientos cuarenta y ocho al niimero seiscientos cincuenta y cuatro mit
novecientos cincuenta; tres de ia Serie Fu niimeros ciento diez mil ochocientos cuarenta
y siete, ciento diez mil setecientos sesenta y cinco y ciento diez mil setecientos sesenta
y seis; uno de la Serie Fy numero cuarenta y un mil doscientos; veinticuatro de la Serie
Fy del nimero cuarenta y un mil doscientos veintisiete al nimero cuarenta y un mil
doscientos cincuenta; y tres de la Serie Fr del nimero novecientos veinticinco mil
novecientos noventa y ocho al nimero novecientos veintiséis mil; que sello, signo y

firmo en la ciudad de Montevideo el dia quince de diciembre del aflo dos mil veinte.
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