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1. ANTECEDENTES

Con fecha 24 de noviembre de 2020, TMF Uruguay Administradora de Fondos de
Inversion y Fideicomisos S.A. (en adelante el “Fiduciario”) y los Suscriptores Iniciales de
los Certificados de Participacion (en adelante los “Fideicomitentes’), celebraron un contrato
de Fideicomiso Financiero denominado “Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias
Orientales 1” (en adelante el “Fideicomiso™) en los terminos de la ley N° 17.703 su decreto
reglamentario N°516/003 y su modificativo N°46/004, asi como las demas normas
modificativas y concordantes.

El Fideicomiso se integrard con los importes a ser pagados por los Fideicomitentes en su
caracter de Suscriptores Iniciales, en las condiciones que se establecen en el Contrato y para
ser destinados al cumplimiento de los objetivos del Fideicomiso, el cual es generar
rentabilidad a través de la inversion en:

Q) Proyectos inmobiliarios terminados (oficinas en edificios Clase A o Clase A+
exclusivamente, edificios de viviendas, centros comerciales, centros logisticos,
entre otros), en Uruguay (tanto dentro de Zonas Francas como fuera), para su
arrendamiento, uso, usufructo o aprovechamiento econémico y posterior venta.

(i)  El Desarrollo de Proyectos inmobiliarios en Uruguay (tanto dentro de Zonas
Francas como fuera) para su venta o arrendamiento, uso, usufructo o
aprovechamiento econémico.

Con fecha 13 de agosto de 2021 por resolucion N°2021/171 de la Superintendencia de
Servicios Financieros, el Banco Central del Uruguay autorizd la oferta publica de los
certificados de participacion en el marco del Contrato de Fideicomiso, inscribiendo los
valores correspondientes en el Registro de Valores que lleva a tales efectos.

La suscripcién publica de los Certificados de Participacion se llevd a cabo en Bolsa
Electronica de Valores (en adelante “BEVSA™), el 16 y el 17 de agosto de 2021, por un total
de U$S 80.000.000 (dolares americanos, ochenta millones).

Por medio del presente y en cumplimiento de la clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso,
el Fiduciario eleva a los Beneficiarios, y pone a disposicion, el presente Informe de
Fiduciario del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales I, correspondiente al
periodo julio 2022 — setiembre 2022.
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2. DESARROLLO DEL PROYECTO
2.1 Inversiones realizadas

De acuerdo a la clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso, las Inversiones en Bienes
Inmuebles y Proyectos podran llevarse a cabo a través de la adquisicion de derechos de
propiedad o instrumentos que representen indirectamente derechos de propiedad sobre Bienes
Inmuebles y/o Proyectos, asi como de la adquisicion de derechos de usufructo, superficie, u
otros derechos o instrumentos que representen de manera indirecta cualquiera de los
mencionados derechos sobre Bienes Inmuebles o Proyectos. El Fideicomiso no adquirira
certificados de participacion de otros fideicomisos en los que el Fiduciario también revista la
calidad de fiduciario.

Con fecha 28 de setiembre de 2021, se realizé la compra de acciones de WTC Free Zone S.A.
a Altern Investments LP, adquiriendo el Fideicomiso el representativo de 86.804.671
acciones del capital integrado de la Sociedad, por un monto de US$ 15.906.000, a
consumarse en dos etapas de la siguiente forma:

a) en fecha 28 de setiembre de 2021 con la firma del contrato, el vendedor transfiere al
comprador Acciones en Venta representativas de 84.499.485 acciones del Capital de
la Sociedad, contra el pago del precio por la suma de US$ 15.249.000.

b) en fecha 14 de diciembre de 2021 se realiz0 la transferencia restante de las Acciones
en Venta representativas de 2.305.186 acciones del capital integrado de la Sociedad,
por la suma de U$S 657.000.

Con fecha 14 de diciembre de 2021 el Fideicomiso firmo la compra de acciones de Carwol
S.A. a Alvert Investments LP, haciendo uso de la Opcion de Compra prevista en la clausula
9.1 del contrato de Compraventa de Acciones de WTC FZ. La compra fue de 1.044.503
acciones del Capital de la Sociedad por un monto de U$S 964.000.

Con fecha 22 de febrero de 2022 el Fideicomiso firmé con Manfely S.A. el Acuerdo de
aporte de Capital y de Accionistas, por el cual el Fideicomiso se obliga a realizar todos los
aportes de capital necesarios para financiar el Proyecto de la Terminal y Shopping de Minas,
conforme al Plan de Integracion. En ningln caso, el Fideicomiso tendra obligacion de realizar
aportes por una suma superior a U$S 1.196.949,95. A la fecha de la firma se realizé un aporte
de US$ 759.585. Con fecha 23 de mayo de 2022 se realizé un aporte de capital por US$
218.675. Con fecha 1 de agosto de 2022 se realiz6 un aporte de capital por U$S 218.675.

Con fecha 21 de julio de 2022, el Fideicomiso firm6 un Convenio de Adhesion con el
Fideicomiso de Administracion “Cala Torre 17, por el cual el Fideicomiso se adhiere e
incorpora al Contrato con caracter de Fideicomiso Adherente, y se obliga a realizar un aporte
total de U$S 4.100.000. Con fecha 4 de agosto de 2022 el Fideicomiso realiz6 un aporte de
capital por U$S 10.000.
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2.2  Procedimiento de Integracion

El 19 de agosto de 2021 el Fideicomiso recibid su primera integracion de Certificados de
Participacion. Dicha integracion correspondié al 21,25% del monto adjudicado, equivalente a
US$S 17.000.000. En esta primera integracion los clientes minoristas integraron el total de su
participacion por un monto de U$S 4.000.000.

Al 30 de setiembre de 2022 el saldo de Certificados de Participacion integrados es de U$S
18.172.865 y el saldo de Certificados de Participacidn suscriptos no integrados asciende a
U$S 61.827.135, que se encuentra sujeto a integracion bajo la modalidad de “Capital Call”.
2.3 Cuentas bancarias del Fideicomiso

El Fideicomiso mantiene abiertas en Banque Heritage las siguientes cuentas bancarias:
Cuentas de Ingresos

Caja de Ahorro en Pesos Uruguayos N° 1324359/20
Caja de Ahorro en Délares Americanos N° 1324359/71

Cuentas de Pagos
Cuenta Corriente en Pesos Uruguayos N° 1324359/1
Cuenta Corriente en D6lares Americanos N° 1324359/70

Los fondos por Integraciones se reciben en la Caja de Ahorro de Ddlares Americanos.
2.4 Saldos existentes en las cuentas del Fideicomiso

Al 30 de setiembre de 2022 las cuentas del Fideicomiso cuentan con los siguientes saldos:

N° de Cuenta Tipo Denominacion Saldo en USD | Saldo en UYU
1324359/1 Cuenta Corriente $ Cuenta de Ingresos - -
1324359/70 | Cuenta Corriente USS | Cuenta de Ingresos 318.361,55 -
1324359/20 Caja de ahorro $ Cuenta de Pagos - -
1324359/71 Caja de ahorro USS Cuenta de Pagos - -

2.5 Ingresos y Egresos del Fideicomiso

En el periodo bajo analisis el Fideicomiso recibié un ingreso por distribucién de dividendos
de acuerdo con el siguiente detalle:

Mes Concepto Importe USS
Jul-22 Distribucién de dividendos 193.402,50
Ago-22 Distribucién de dividendos 180.750,00
Total 374.152,50
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En el periodo bajo analisis los egresos en los cuales incurrié el Fideicomiso fueron los
siguientes:

Mes Concepto Importe USS Importe S

Jul-22 Comisiones bancarias 179,77 -
Jul-22 Honorarios profesionales (*) 9.746,95 -
Ago-22 Comisiones bancarias 163,68 -
Ago-22 Honorarios profesionales (*) 38.710,53 -
Ago-22 Inversiones 228.675,00 -
set-22 Comisiones bancarias 159,57 -
set-22 Honorarios profesionales (*) 51.309,62 -
Total 328.945,12 -

(*) IVA Incluido
2.6 Inversiones en Instrumentos Financieros

De acuerdo a lo establecido en la Clausula 3.12 del Contrato de Fideicomiso, hasta tanto no
se identifiquen Bienes Inmuebles o Proyectos en los cuales invertir de acuerdo al Contrato,
y/o cuando el Administrador recomiende al Fiduciario, el Fiduciario podra invertir los
Fondos Liquidos en Instrumentos Financieros siguiendo las politicas que formule el
Administrador.

De acuerdo a lo que se establece en la Clausula 3.14 del Contrato de Fideicomiso, los
Fondos Liquidos podran ser invertidos por el Fiduciario, previa recomendacion del
Administrador, Unicamente en los siguientes Instrumentos Financieros, que se ajustan a las
necesidades de utilizacion de fondos:

(a) Valores emitidos por el Estado Uruguayo u otros entes estatales, incluyendo, pero no
limitandose a valores emitidos por el BCU.

(b) Valores de renta fija emitidos por organismos internacionales de crédito o por
gobiernos extranjeros de muy alta calificacion crediticia, previamente autorizados por
el BCU, si fuera necesario.

(c) Depositos en instituciones de intermediacion financiera locales de Categoria 1 de
riesgo crediticio del BCU.

(d) Instrumentos financieros emitidos por instituciones uruguayas de Categoria 1 de
riesgo crediticio del BCU, que tengan por objeto la cobertura de riesgos financieros.

En ningln caso se haran inversiones en Instrumentos Financieros no permitidos a las AFAPSs.

Al 30 de setiembre de 2022 el Fiduciario no ha realizado inversiones en Instrumentos
Financieros con las disponibilidades del Fideicomiso.
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3. ESTADO CONTABLES DISPONIBLES

Con fecha 27 de octubre de 2022, el Fiduciario presenté al Banco Central del Uruguay el
Informe de Compilacion por el periodo de nueve meses finalizado al 30 de setiembre de
2022, cumpliendo con el plazo legal establecido para la presentacién de dicho informe.

Se adjunta en el ANEXO 1 el Informe de Compilacion al 30 de setiembre de 2022.

4. PRESUPUESTO ANUAL

El administrador, en cumplimiento del literal k) de la clausula 11.4 del Contrato de
Fideicomiso, ha enviado al Fiduciario el Presupuesto Anual para el afio 2022, el cual se
adjunta en el Anexo Il del presente informe.

5. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS

En el periodo bajo analisis el Fideicomiso no celebré ninguna Asamblea de Beneficiarios.

6. HONORARIOS ABONADOS AL ADMINISTRADOR

De acuerdo al literal a) de la clausula 16.4 del Contrato de Fideicomiso, la Comision de
Administracion del Administrador sera del 1% con cargo a los Activos del Fideicomiso sobre
el monto de CPs efectivamente integrados y emitidos o sobre la valuacién de los CPs de
conformidad con la valuacion razonable, el que fuera mayor, pagadera y calculada en forma
mensual al ultimo dia habil del mes y aplicable para el mes siguiente con un tope de 1,5%
anual del patrimonio contable durante el Periodo de Inversion. Concluido el Periodo de
Inversion y hasta la finalizacion del Periodo de Liquidacion, dicha comision se calculard
como 1/12 del 1% sobre la valuacion de los CPs de conformidad con la valuacion razonable.

Durante el periodo bajo analisis el Fideicomiso abond al Administrador los siguientes montos
por concepto de Honorarios:

Ano CPs Emitidos Remuneracion IVA Total a pagar
07/2022 18.172.865 15.144 3.332 18.476
08/2022 18.172.865 15.144 3.332 18.476
09/2022 18.172.865 15.144 3.332 18.476
Total trimestre 45.432 9.996 55.428

7. COORDINACION CON EL COMITE DE VIGILANCIA

En el periodo bajo andlisis el Fideicomiso recibio el Informe del Comité de Vigilancia por el
periodo Julio-Setiembre de 2022, el cual se adjunta en el Anexo I11.
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Por medio del presente, y en cumplimiento de la clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso,
el Fiduciario eleva al Fideicomitente y Beneficiarios el Informe de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero correspondiente al trimestre julio 2022 - setiembre 2022.

Quedando a su entera disposicion por cualquier consulta o informacién adicional que
considere pertinente, saluda a Ustedes muy atentamente,

Por: TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A., en
calidad de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Rentas Orientales Inmobiliarias I,

Cra. Gabriela Sanchez

Datos de Contacto:

Cra. Soledad Jubin
Manager

TMF Uruguay Administradora de Fondos de
Inversion y Fideicomisos S.A.

Yaguardn 1407 15™ Floor
Montevideo, Uruguay

T.+598 2908 9593
E: Soledad.jubin@tmf-group.com

Cra. Gabriela Sanchez
Supervisor

TMF Uruguay Administradora de Fondos de
Inversion y Fideicomisos S.A.

Yaguarén 1407 15™ Floor
Montevideo, Uruguay

T.+598 2908 9593
E: Gabriela.sanchez@tmf-group.com
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Anexo |: Estados contables disponibles
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periodo de nueve meses finalizado el
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TMF Uruguay S.R.L
27 de octubre de 2022
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Informe de Compilacion

Sefiores
Directores de
TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A.

Hemos compilado el estado de situacion financiera del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias
Orientales | y los correspondientes estados de resultados integral, de flujos de efectivo, de cambios
en el patrimonio neto fiduciario y las notas explicativas por el periodo comprendido entre el 1° de
enero y el 30 de septiembre de 2022, aplicando las normas contables adecuadas en Uruguay en
materia de exposicion, especialmente las contenidas en el Decreto 408/16. La compilacion fue
realizada de acuerdo con los Pronunciamientos N° 15 y 18 del Colegio de Contadores, Economistas y
Administradores del Uruguay.

La compilacion de estados financieros es el trabajo profesional destinado a presentar en forma de
estados financieros la informacién que surge del sistema contable, por lo que toda la informacién
indicada en los referidos estados financieros representa las afirmaciones del Fiduciario del
Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales I.

No hemos auditado ni revisado los estados financieros que se acompafian, por consiguiente, no
expresamos opinion alguna ni ningln otro tipo de seguridad sobre los mismos.

Dejo constancia que mi relacion con TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversion vy
Fideicomisos S.A., fiduciaria del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales I, es de
profesional independiente.

El presente informe es emitido para su presentacién ante el Banco Central de Uruguay y no esta
destinado a otro propdsito.

Montevideo, 27 de octubre de 2022

1
o\
Q(a. Soledad Jubin

CJ.P.P.U. N292.257

Yaguaron 1407, 15th Floor, CP 11.100 Montevideo, Uruguay

T:+598 2908 9593 | F: +598 2908 95 93 Ext. 5901 | Uruguay@tmf-group.com u tmf-group.com

TME Group consists of a number of companies worldwide, visit our website for details of our registered companies



Fideicomiso Financiero Rentas Inmaobiliarias Orientales |

Estado de situacion financiera

intermedio al 30 de setiembre de 2022

Activo

Activo corriente
Disponibilidades
Otros activos

Total activo corriente

Activo no corriente
Inversiones permanentes
Total de activo no corriente

Total de activo

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar
Tatal de pasivo corriente

Total de pasivo

Patrimonio neto fidudario

Certificados de participacion

Certificados de participacion suscriptos no integrados
Suscriptores de certificados de participacion

Ajustes al patrimonio

Reservas por conversidn

Resultados acumulados

Total de patrimonio neto fiduciario

Total de pasivo y patrimonio neto fiduciario

uUss Equivalente en § [Nota 12)

Nota 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021
5 318.362 1.322.694 13.287.138 59.117.799
3 20 125.000 830 5.586.875
318.382 1.447.654 13.287.968 64.704.674
7 18.162.882 16.933.874 758.046.049 756.859.482
18.162.882 16.933.874 758.046.049 756.859.482
18.481.264 18.381.568 771.334.017 821.564.156
g 78.291 191.999 3.267.546 8.581.375
78.291 191.999 3.267.546 8.581.375
78.291 191.999 3.267.546 8.581.375
10 18.172.865 18.172.865 784.681.778 784.681.778
10 61.827.135 61.827.135 2.676.758.222 2.676.758.222
10 (61.827.135) (61.827.135) (2.676.758.222) (2.676.758.222)
10 (115.701) (115.701) (5.064.455) (5.064.455)
13 - - (25.814.667) 27.605.261
345.809 132.405 14.263.815 5.760.197
18.402.973 18.189.569 768.066.471 812.982.781
18.481.264 18.381.568 771.334.017 821.564.156

Las notas 1 a 14 que acompafian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.

Inicialado c#ﬁnes de identificacion
Montevideo, 27 de octubre de 2022
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Estado de resultados intermedio por el periodo de nueve meses
finalizado el 30 de setiembre de 2022

Ingresos operativos
Ingresos por distribucidn de dividendos

Gastos de administracién y ventas
Honorarios profesionales
Impuestos

Otros gastos

Resultado operativo

Resultados financieros

Gastos y comisiones bancarias
Diferencia de cambio y cotizacidn
Resultado antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Resultado del periodo

Las notas 1 a 14 que acomparian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.

uss_
Trimestre finalizado el Periodo finalizado el
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

374.153 - 554.903 -

374.153 - 554.903 -
(86.881) (26.048) (239.923) (26.048)

(31.015) - (69.474) -
(23.102) {14.436) (30.767) {14.436)
(140.998) (40.484) (340.164) (40.484)
233.155 {40.484) 214.739 (40.484)
(503) (1.306) {1.483) {1.306)
(603) 2.130 148 2.130
{1.1086) 824 (1.335) 824
232.049 {39.660) 213.404 (39.660)
232.049 (39.660) 213.404 (39.660)

Inicialado con fines de identificacion
Montevideo, 27 de octubre de 2022
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Estado de resultados intermedio por el periodo de nueve meses
finalizado el 30 de setiembre de 2022

{en pesos uruguayos)

Equivalente en S (Nota 12) Equivalente en $ (Nota 12)
Trimestre finalizado el Periodo finalizado el
Nota 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Ingresos operativos
Ingresos por distribucién de dividendos 15.140.607 - 22.572.866 -
15.140.607 - 22.572.866 -
Gastos de administracion y ventas
Honorarios profesionales (3.557.099) (1.119.680) (9.920.045) {1.119.680)
Impuestos (1.289.931) - (2.838.181) -
Otros gastos (941.705) (621.378) (1.255.727) (621.378)
(5.788.735) {1.741.058) {14.013.953) {1.741.058)
Resultado operativo 9.351.872 {1.741.058) 8.558.913 (1.741.058)
Resultados financieros
Gastos y comisiones bancarias (20.692) (55.479) (61.472) (55.479)
Diferencia de cambio y cotizacién (25.283) 94.056 6.177 94.056
{45.975) 38.577 (55.295) 38.577
Resultado antes de impuesto a la renta 9.305.897 {1.702.481) 8.503.618 (1.702.481)
Impuesto a la renta 9 - - - -
Resultado del periodo 9.305.897 (1.702.481) 8.503.618 {1.702.481)

Las notas 1 a 14 que acompafian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos,

/

Inicialado con fines de identificacién
Montevideo, 27 de octubre de 2022 5
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Estado de resultados integral por el periodo de nueve meses
finalizado el 30 de setiembre de 2022

uss uss
Trimestre finalizado el Periodo finalizado el
Nota 30.09.2022 30.09.2021 30.06.2022 30.09.2021
Resultado del periodo 232.049 (39.660) 213.404 (39.660)
Otros resultados integrales
Efecto por conversidn a moneda de presentacidn 12 - - - -
Resultado integral del perlodo 232.049 39.660) 213.406 (39.660)
Estado de resultados integral por el periodo de nueve meses
finalizado el 30 de setiembre de 2022
{en pesos uruguayos)
Equivalente en $ (Nota 12) Equivalente en $ (Nota 12)
Trimestre finalizado el Periodo finalizado el
Nota 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Resultado del periodo 9.305.897 (1.702.481) 8.503.618 (1.702.481)
Otros resultados integrales
Efecto por conversidn a moneda de presentacidn 12 6.807.750 (6.969.516) (53.419.928) (6.969.516)
Resultado integral del periodo 16.113.647 {8.671.997) (44.916.310) (8.671.997)

Las notas 1 a 14 que acompafian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.

Inicialado con fines de identificacién
Montevideo, 27 de octubre de 2022
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Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio

por el periodo de nueve meses finalizado el 30 de setiembre de 2022

(en délares estadounidenses)

Certificados de Ajustes al Resultados Total patrimonio neto
Nota participacién patrimonio acumualdos fiduciario
Saldos al 31 de diciembre de 2021 18.172.865 (115.701) 132.405 18.189.569
Movimientos del periodo
Resultado del periodo - - 213.404 213.404
Saldos al 30 de setiembre de 2022 18.172.865 {115.701) 345.809 18.402.973

Las notas 1 a 14 que acompaiian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.

Inicialado con fines de identificacion
Montevideo, 27 de octubre de 2022
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Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio
por el periodo de nueve meses finalizado el 30 de setiembre de 2022

{equivalente en pesos uruguayos)

Certificados de Ajustes al Reserva por Resultados Total patrimonio neto
Nota participacion patrimonio [ io acumuald fiduciario
Saldos al 31 de diciembre de 2021 784.681.778 (5.064.455) 27.605.261 5.760.197 812.982.781
Movimi del periodo
Reservas por conversién - (53.419.928) - (53.419.928)
Resultado del periodo - - - 8.503.618 8.503.618
Saldos al 30 de setiembre de 2022 784.681.778 (5.064.455) {25.814.667) 14.263.815 768.066.471

Las notas 1 a 14 que acompafian a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.
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Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales |

Estado de flujos de efectivo por el periodo de nueve meses
finalizado el 30 de setiembre de 2022

uss Equivalente en $ [Nota 12)
Nota 30.05.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Flujo de efectivo relacionado con actividades operativas
Resultade del lado antes de Imp alarenta 213.404 {39.660) 8.503.618 (1.702.481)
Variaciones en rubros operativos:

Otros activos 7 249,930 (6.854) 11.172.920 (294.309)

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 8 (238.708) 466,207 [5.313.829) 20.018.948
Efectivo aplicado a actividades operativas 224.676 419.693 14.362.709 18.022.158
Flujo de efectivo relaclonado con actividades de inversién

Aumento de inversiones 7 {1.229.008) 115.427.243) [1.186.567) {651.012.309)
Efectivo proveniente de actividades de inversién {1.225.008) {15.427.243) (1.1B6.567) (651.012.309}
Flujo de efectivo reladonado con actividades de financi;

Integracion de certificades de participacién 10 0 17.000.000 - 733.193.004
Efectivo pr i de actividades de financ Q 17.000.000 - 733.193.004
Variacién neta de efectivo [1.004.332) 1,992,450 13.176.142 100.202.853
Efectivo y equivalente al inicio del perfodo 1.322.694 - 59.117.799 -
Resultado por ¢ ion del efectivo y equival 12 - - (59.006.804) (14.647.041)
Efectivo y equivalente al final del periodo 3.5 318.362 1.592.450 13.287.137 85.555.812

Las notas 1 a 14 que acompanan a estos estados financieros forman parte Integrante de los mismos.
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Notas a los estados financieros intermedios
al 30 de septiembre de 2022

Notal - Informacion basica

Mediante contrato celebrado el 24 de noviembre de 2020, entre TMF Uruguay Administradora de
Fondos de Inversién y Fideicomisos S.A. (“Fiduciario”) y los Suscriptores Iniciales de los Valores
(“Fideicomitente”) se constituyé el Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales | (“el
Fideicomiso”).

El Banco Central del Uruguay, mediante la comunicacién 2021/171 del 13 de agosto de 2021 dejo
constancia de la resolucién de inscripcion de los Certificados de Participacién en el Registro de
Mercado de Valores.

El Fideicomiso se integrara con los importes a ser pagados por los Fideicomitentes en su caracter de
suscriptores iniciales de los Valores, en las condiciones que se establecen en el Contrato y para ser
destinados al cumplimiento de los fines del mismo.

Con los fondos provenientes de la colocacion de los Valores (Certificados de Participacion), el Fiduciario
invertird en proyectos inmobiliarios terminados en Uruguay para su arrendamiento, usufructo o
aprovechamiento econémico y posterior venta. Y para el desarrollo de proyectos inmobiliarios en
Uruguay para su venta.

El Plan de Negocios establece el marco dentro del cual se desarrollara la estrategia del Fideicomiso
para cumplir con su fin, y especificamente indica los requisitos generales que han de reunir los
proyectos inmobiliarios a efectos de que el Fideicomiso pueda realizar dichas inversiones.

El Fiduciario designa al Administrador para cumplir la tarea de administrar los Bienes Fideicomitidos y
llevar adelante la implementacion del Plan de Negocios, con respecto al presente Fideicomiso y el
Contrato de Administracion.

El Fideicomiso se mantendra vigente por un plazo de 16 afos, a partir del dia de la emision inicial de
los certificados de participacion.

La suscripcién de los certificados de participacion se realizd con fecha 16 y 17 de agosto de 2021, Tramo
Minorista y Tramo General respectivamente, y las integraciones iniciales de los certificados de
participacion el 19 de agosto de 2021, tal como se menciona en la Nota 10.

El Fideicomiso cierra su ejercicio fiscal el 31 de diciembre de cada afio.

Nota2 - Estados financieros anuales

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 han sido autorizados para su emisidn por parte de
TMF Uruguay Administradora de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A en su calidad de Fiduciario de
Fideicomiso el 30 de marzo de 2022.

Inicialado con fines de identificacién
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Nota3 -  Principales politicas contables

Las politicas contables significativas que han sido adoptadas para la elaboracion de los presentes
estados financieros son las siguientes:

3.1 Normas contables aplicadas

El Decreto 124/2011 emitido por el Poder Ejecutivo el 1 de abril de 2011, establece como normas
contables adecuadas de aplicacién obligatoria para emisores de valores de oferta ptblica por los
ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2012, las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International
Accounting Standard Board — IASB), traducidas al idioma espafiol.

Al tratarse de estados financieros intermedios, la Norma Internacional de Contabilidad N2 34 establece
que la informacion comparativa respecto al estado de ganancias y pérdidas, de otros resultados
integrales, de flujos de efectivo y de cambios en el patrimonio, debe realizarse respecto a igual periodo
del ejercicio anterior.

3.2 Permanencia de criterios contables

Los criterios aplicados en la valuacién de activos y pasivos, asi como también en la determinacion del
resultado del periodo de nueve meses finalizado el 30 de setiembre de 2022, son similares con los
criterios aplicados en el ejercicio que finaliza el 31 de diciembre de 2021.

3.3 Moneda funcional

Dado que casi la totalidad de los precios de venta e inversiones seran fijados y facturados en doélares
estadounidenses y la devolucién de los certificados de participacion también han sido pactados en la
moneda antes mencionada, el Fideicomiso mide sus estados contables en dicha moneda, ya que la
misma constituye su moneda funcional.

El Fideicomiso mantiene simultdneamente sus registros contables en pesos uruguayos y en délares
estadounidenses. Para la conversion de estos estados financieros en ddlares estadounidenses a pesos
uruguayos se utilizé el método detallado en la Nota 12.

3.4 Concepto de capital utilizado

El concepto de capital utilizado para la determinacion de los resultados es el capital financiero.

El resultado se ha determinado sobre la variacién que ha tenido durante el ejercicio, el capital
considerado como inversion en dinero.

3.5 Definicion de fondos

A efectos de la elaboracién del Estado de Flujos de Efectivo se ha considerado como efectivo y
equivalentes, las disponibilidades y los activos financieros con vencimiento menor a 90 dias.

Inicialado con V(Has de identificacion
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3.6 Criterios de valuacion y exposicion

Los principales criterios de valuacion y exposicion utilizados para la preparacidon de los estados financieros
fueron los siguientes:

a. Moneda diferente a la moneda funcional

Los activos y pasivos en monedas distintas al délar estadounidense existentes a fecha de balance son
valuados al tipo de cambio determinado por el Banco Central del Uruguay a dicha fecha. Los saldos en
pesos uruguayos fueron convertidos a délares estadounidenses utilizando la cotizacién de $ 41,736
por USS 1 al 30 de septiembre de 2022 y de $44,695 por USS 1 al 31 de diciembre de 2021.

Las transacciones en monedas diferentes al délar estadounidense se registran al tipo de cambio del
dia de la transaccion. Las diferencias de cambio han sido imputadas al rubro correspondiente del
estado de resultados.

b. Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar

Se presentan al costo amortizado. Son reconocidas cuando el Fideicomiso tiene una obligacién
presente como resultado de un evento pasado y es probable que se requiera que cancele dicha
obligacidn. Las provisiones son expresadas a la mejor estimacion hecha por el Fiduciario sobre el
desembolso en el que incurrird para cancelar dicha obligacién a la fecha de balance, descontado al
valor presente cuando el efecto es significativo.

c. Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de la NIIF 9 se miden
inicialmente a valor razonable mas los costos de transaccidn que sean directamente atribuibles a la
adquisicidn del activo financiero. Posteriormente, se miden al costo amortizado o valor razonable
sobre la base del modelo de negocio y las caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los
activos financieros.

Activos financieros medidos al costo amortizado

Los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones se miden posteriormente al costo
amortizado:

e El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los activos financieros para cobrar los flujos de efectivo contractuales; vy

e los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del capital e intereses sobre el capital principal pendiente.

Activos financieros medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales

Los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones se miden posteriormente al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales:

. el activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto al
cobrar los flujos contractuales como al vender los activos financieros; y
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o los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el monto del principal
pendiente.

Cuando un activo financiero que se mide a valor razonable, con cambios en otros resultados integrales,
es dado de baja, el efecto acumulado de los resultados contabilizados dentro de otros resultados
integrales se reclasifica desde patrimonio al resultado del ejercicio.

Activos financieros medidos al valor razonable con cambio en resultados

Cualquier activo financiero diferente a los anteriores se mide al valor razonable con cambio en
resultados.

Deterioro de activos financieros

Se reconoce una prevision asociada a las pérdidas de crédito esperadas en activos financieros que son
medidos al costo amortizado.

Medicién de las pérdidas de crédito esperadas

El Fideicomiso ha concluido que el efecto de la aplicacion de la presente politica no tiene un efecto
significativo en los estados financieros del Fideicomiso.

Baja en cuentas de un activo financiero

El Fideicomiso da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de recibir un
flujo de fondos asociado a dicho activo expiran, o cuando se transfiere el activo financiero junto con
todos sus riesgos y beneficios a otra entidad.

d. Impuestos
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto corriente y el impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal del afio. La ganancia fiscal difiere de la
ganancia neta del estado de resultados ya que excluye partidas de ingresos y gastos que son imponibles
o deducibles en otros afios, asi como partidas que nunca seran imponibles o deducibles. Los pasivos
corrientes de tipo fiscal pertenecientes al Fideicomiso, son calculados utilizando la normativa y tasas
impositivas que se hayan aprobado, o estén sustancialmente aprobadas, a la fecha del balance.

El impuesto diferido es el impuesto que se espera pagar o recuperar en base a las diferencias que existen
entre el valor en libros de un activo o un pasivo, y el valor fiscal de los mismos. El impuesto diferido se
registra de acuerdo al método del pasivo en el balance. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
normalmente por toda diferencia temporaria imponible y los activos por impuestos diferidos se
reconocen siempre que sea probable que se cuente con ganancias fiscales contra las que se puedan
utilizar las diferencias temporarias deducibles. Tales pasivos y activos no se reconocen si la diferencia
temporaria surge del valor llave o del reconocimiento inicial (que no haya sido en una combinacion de
negocios) de otros activos y pasivos en una transaccion que no afecto el resultado fiscal ni el contable.

Elimporte en libros de un activo por impuestos diferidos es sometido a revision a la fecha de cada balance
y reducido en la medida que se estime probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal, en el
futuro, como para permitir recuperar parte o la totalidad del activo.
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El impuesto diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera se aplique en el ejercicio en que se
espera liquidar el pasivo o realizar el activo. El impuesto diferido reconocido en el estado de resultados,
excepto cuando esta relacionado a partidas reconocidas directamente al patrimonio, en cuyo caso el
impuesto diferido también es tratado en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados cuando hay un derecho legal aplicable que
permita se compensen activos corrientes por impuestos contra pasivos corrientes por impuestos, y
cuando estan relacionados a los impuestos a las ganancias gravados por la misma autoridad impositiva y
el Fideicomiso pretende liquidar el impuesto corriente de sus activos y pasivos sobre una base neta.

e. Reconocimiento de resultados

Se ha aplicado el criterio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos e imputacién de los
egresos o costos incurridos.

f. Determinacion del beneficio

Se ha considerado resultado del ejercicio la diferencia que surge al comparar el patrimonio al cierre del
ejercicio y al inicio del mismo, luego de excluir los aumentos y disminuciones correspondientes a aportes
de capital y retiro de utilidades.

g. Costos de emision de certificados de participacion

De acuerdo con lo requerido por la Norma Internacional de Contabilidad 32, los costos de transaccidn
directamente relacionados con la emisién de certificados de participacién se contabilizan como una
deduccidn del patrimonio neto en el rubro Ajustes al patrimonio.

3.7 Uso de estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que el Fiduciario realice estimaciones contables
relevantes y la realizacidn de juicios y supuestos en el proceso de aplicacidn de las politicas contables que

afectan a los importes de activos y pasivos registrados, como asi también los ingresos y gastos registrados
en el ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones realizadas.

Notad4 - Politicas de gestion del riesgo

A continuacién, se detallan los principales tipos de riesgos a los que se encuentra expuesto el
Fideicomiso y las politicas de gestién de los mismos.

4.1 Riesgo de crédito

Se define como el riesgo par pérdida financiera que enfrenta el Fideicomiso si un deudor o contraparte en
un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales.

El Fideicomiso se encuentra expuesto en forma acotada a este riesgo al cierre del presente ejercicio dado

que los activos financieros se mantenian basicamente en reconocidos bancos de plaza.
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4.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la capacidad de una entidad de disponer en cada momento de los
fondos necesarios para hacer frente a su operativa normal. La liquidez inicial del Fideicomiso est4 dada
por la emisién de los certificados de participacion; y luego dependera de la concrecién de su plan de
Negocios.

4.3 Riesgo de mercado

Es el riesgo que los cambios en los precios de mercado relevantes para la actividad a desarrollar que
afecten los ingresos del Fideicomiso o el valor de los instrumentos financieros y no financieros que
mantiene. Los principales activos expuestos a este riesgo al cierre de los estados financieros intermedios
son las inversiones, detalladas en la Nota 7.

4.4 Riesgo de tipo de cambio

Las principales transacciones del Fideicomiso, asi como sus principales activos y pasivos, estan
denominados en su moneda funcional y por lo tanto no se encuentra expuesta a riesgos cambiarios

significativos.

Los saldos que integran la posicion en moneda diferente a la moneda funcional son los siguientes:

30.09.2022 31.12,2021
Equivalente Equivalente
$ enUSS . $ en USS

Activo
Efectivo y equivalente - - 1.098 25
Otros activos 830 20 - -
Total activo 830 20 1.098 25
Pasivo
Otras cuentas por pagar

- - 1.720.335 38.491
Total pasivo - - 1.720.335 38.491
Posicién neta 830 20 (1.719.237) (38.466)

4.5 Riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso no se encuentra expuesto a este riesgo de tasa de interés dado que no posee activos ni
pasivos financieros con tasa de interés al cierre de los presentes estados financieros intermedios.

Nota5 - Disponibilidades

Corresponde a los saldos de las cuentas corrientes que al 30 de septiembre de 2022 y al 31 de
diciembre de 2021 el Fideicomiso poseia en el Banque Heritage.
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Nota6 - Otros activos

El saldo al 30 de septiembre de 2022 corresponde integramente al fondo para gastos mantenido en
efectivo.

Nota7 - Inversiones permanentes

A continuacidn, se presenta el detalle correspondiente al periodo finalizado el 30 de septiembre de
2022 y el 31 de diciembre de 2021:

uss Equivalenteen $
30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021
WTC Free Zone S.A. 15.969.065 15.956.065 ©666.484.897 713.156.309
Carwol S.A. 967.642 977.809 40.385.512 43.703.173
Manfely S.A. {Terminal Minas) 1.205.655 - 50.319.217 -
CalaTarrel 20.520 - 856.423 -
18.162.882 16.933.874 758.046.049 756.859.482

Las inversiones se encuentran valuadas siguiendo el modelo del costo histérico, de acuerdo con su
valor de adquisicion.

Con fecha 28 de septiembre de 2021, el Fideicomiso realizd la compra de acciones de WTC Free Zone
S.A. a Altern Investments LP, adquiriendo el representativo de 86.804.671 acciones del capital
integrado de la Sociedad, por un monto de USS$ 15.906.000, que se consumd en dos etapas de la
siguiente forma:

a) en fecha 28 de setiembre de 2021 con la firma del contrato, el vendedor transfiere al
comprador Acciones en Venta representativas de 84.499.485 acciones del Capital de la
Sociedad, contra el pago del precio por la suma de US$ 15.249.000.

b) enfecha 14 de diciembre de 2021 se realizé la transferencia restante de las Acciones en Venta
representativas de 2.305.186 acciones del capital integrado de la Sociedad, por la suma de USS
657.000.

Con fecha 14 de diciembre de 2021, el Fideicomiso realizé la compra de acciones de Carwol S.A. a
Altern Investments LP, adquiriendo el representativo de 1.044.503 acciones del capital integrado de la
Sociedad, por un monto de USS 964.000.

Adicionalmente, se encuentran activados los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicién de estos activos.

Con fecha 22 de febrero de 2022, el Fideicomiso firmé el Acuerdo de Aporte de Capital y de Accionistas
con Manfely S.A., mediante el cual se obliga a realizar todos los aportes de capital necesarios para
financiar el Proyecto, conforme al Plan de Integracion. En ningin caso tendra la obligacion de aportar
una suma superior a U$S 1.196.949,95. A la fecha de la firma se realizé un aporte de USS 759.585 y
posteriormente se activaron gastos por USS 8.720. Con fecha 23 de mayo de 2022 se realiz6 un aporte
de capital por USS 218.675. Con fecha 1 de agosto de 2022 se realizé un aporte de capital por USS
218.675.

Adicionalmente, se encuentran activados los costos de transaccidn directamente atribuibles a la
adquisicidn de estos activos.
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Manfely S.A. proyecta inaugurar sus operaciones en el mes de noviembre de 2022. A la fecha posee
un importante porcentaje de su superficie disponible comercializada por lo que las proyecciones de
flujos de ingresos y resultados se mantienen en linea con lo presupuestado.

Con fecha 21 de julio de 2022, el Fideicomiso firmé el Acuerdo de Aporte de Capital con LBD LTD y LBD
SAS, mediante el cual se obliga a realizar los aportes de capital necesarios para financiar el Proyecto.
En ningln caso tendra la obligacién de aportar una suma superior a USS 4.100.000. Con fecha 4 de
agosto de 2022 el Fideicomiso realizé un aporte de capital por USS 10.000.

Adicionalmente, se encuentran activados los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicién de estos activos.

El proyecto Cala de Yacht es un masterplan que proyecta la construccién en el largo plazo de 5 torres
de vivienda, una torre corporativa y un centro comercial en su basamento. El Fideicomiso proyecta
obtener ingresos por venta y renta en la Torre | de Cala de Yacht y ha firmado una primera opcién de
inversion para el Centro comercial.

Las inversiones a realizar por el Fideicomiso seran contra el producto terminado, es decir, sin asumir
riesgos durante el desarrollo, exceptuando gastos de debida diligencia y honorarios profesionales
durante el proceso de cierre.

Nota8 - Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar

El saldo al 30 de septiembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 estd compuesto de acuerdo al
siguiente detalle:

Uss Equivalente en $
30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021
Honorarios profesionales a pagar 58.062 11.283 2.423.253 504.279
Provisiones 20.229 17.225 844,293 769.886
Cheques diferidos a pagar - 125.000 - 5.586.875
Retenciones fiscales - 38.491 - 1.720.335
78.291 191.999 3.267.546 8.581.375

Nota9 - Impuesto a la renta

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 no correspondid reconocer impuesto a la renta
corriente, ni se ha reconocido activo o pasivo por impuesto diferido ya que no se han identificado
diferencias significativas entre los valores contables y fiscales de activos y pasivos que pudiesen
generar diferencias temporarias.

Nota 10 - Patrimonio neto fiduciario

El 17 de agosto de 2021, se llevé a cabo en la Bolsa Electrénica de Valores del Uruguay S.A., la
colocacién de 80.000.000 Certificados de Participacion a ser emitidos por el Fideicomiso por un valor
nominal de USS$ 1 cada uno.

Inicialado con fin@s de identificacidn
Montevideo, 27 de octubre de 2022
17



De la totalidad de dichos certificados, 74.840.706 fueron adjudicados a beneficiarios institucionales,
1.159.294 fueron adjudicados a Grelana S.A., con quienes se celebraron los correspondientes
Compromisos de Integracién, en los cuales se establecen los montos, plazos y condiciones para la
integracién de los mismos. Por otra parte, 4.000.000 fueron adjudicados a clientes minoristas
representados por Bolsa de Valores de Montevideo.

Con fecha 19 de agosto de 2021 se efectud la integracién de certificados de participacién por un monto
de USS$ 17.000.000 de acuerdo a lo establecido en el Prospecto del Fideicomiso. El saldo restante de
los certificados de participacién suscriptos se encuentra sujetos a integracién bajo la modalidad de
Capital Calls.

Con fecha 6 de octubre de 2021 se realizé la primera integracion por USS$ 1.172.865 correspondiente
a 1.172.865 Certificados de Participacién, que equivale al valor efectivamente integrado en el marco
de la Primera Integracién.

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el saldo de ajustes al patrimonio contiene los
costos directos asociados a la emisidn de los certificados de participacion segun el siguiente detalle:

uUss Equivalente en $
Honorarios y servicios profesionales por estructuracion 109.800 4.812.235
Comisién por colocacién de Certificados de Participacion 4.270 182.192
Publicaciones en diarios de plaza - Por emision Certificados 1.631 70.028
115.701 5.064.455
Nota 11 - Saldos y transacciones con partes vinculadas

A continuacidn, se exponen los saldos y transacciones con partés vinculadas:

us$ $
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Saldos con Grelana S.A.
Honorarios profesionales 18.476 - 771.114 -
18.476 - 771.114 -
uss$ uUss
Trimestre finalizado al Periodo finalizado al
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Transacciones con TMF Uruguay AFISA
Honorarios profesionales 28.654 7.754 66.790 7.754
Reembolso de gastos - 11.113 257 11.113
28.654 18.867 67.048 18.867
$ $
Trimestre finalizado al Periodo finalizado al
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Transacciones con TMF Uruguay AFISA
Honorarios profesionales 1.169.186 331.102 2.779.072 331.102
Reembolso de gastos - 477.469 10.984 477.469
1.169.186 808.571 2,790.056 808.571

Inicialado con ﬁ£es de identificacién
Montevideo, 27 de octubre de 2022
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us$ uUs$

Trimestre finalizado al Periodo finalizado al
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Transacciones con Grelana S.A.
Honorarios profesionales 45.432 - 136.296
Reembolso de gastos - - 5.500
45,432 - 141.796
$ $
Trimestre finalizado al Periodo finalizado al
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

Transacciones con Grelana 5.A.
Honorarios profesionales 1.861.909 - 5.625.784
Reembolso de gastos - 220.006

1.861.909 - 5.845.789

Notal2 - Base de presentacion de los estados financieros en pesos
uruguayos

12.1 Generalidades

Tal como se expresa en la Nota 3.3, la moneda funcional del Fideicomiso es el délar estadounidense. La
presentacion de los estados financieros en pesos uruguayos ha sido realizada solamente para cumplir con
requisitos legales y fiscales en Uruguay.

12.2 Procedimiento utilizado

Los estados financieros formulados originalmente en délares estadounidenses fueron convertidos a pesos
uruguayos utilizando el método de conversion propuesto por la Norma Internacional de Contabilidad 21.

Dicho método consiste sustancialmente en convertir los activos y pasivos al tipo de cambio interbancario
comprador de cierre del ejercicio (1 US$ = $ 41,736 al 30 de septiembre de 2022), los ingresos y gastos al
tipo de cambio de cada transaccion.

Las diferencias resultantes de la conversidn anterior se reconocen en el estado de resultado integral en
pesos uruguayos como “Otros resultados integrales” y se acumulan en el patrimonio bajo la denominacion
“Reservas por conversion”.

12.3 Exposicion

Los importes correspondientes a Certificados de Participacion se muestran en el Estado de cambios en el
patrimonio neto fiduciario expresados en délares estadounidenses y su re expresion para llevarlos a su
valor en pesos uruguayos se realiza por el tipo de cambio del momento de la transaccion.

Nota 13 — Compromisos asumidos

Con fecha 5 de julio de 2022, el Fideicomiso junto con Peninsula Investments Group IV LP, firmaron un
Memorandum of Understanding por el Proyecto Atldntico, mediante el cual el Fideicomiso analizara la
adquisicidn de una participacién minoritaria del capital accionario, por un valor de USS$ 5.000.000.

Inicialado con fines de identificacion
Montevideo, 27 de octubre de 2022
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Con fecha 21 de julio de 2022, el Fideicomiso firmd un Convenio de Adhesidn con el Fideicomiso de
Administracion “Cala Torre I”, por el cual el Fideicomiso se adhiere e incorpora al Contrato con
caracter de Fideicomiso Adherente, y se obliga a realizar un aporte total de US$ 4.100.000.

Ambas inversiones fueron aprobadas oportunamente por el Comité de inversiones del Fideicomiso.

Nota 14 - Hechos posteriores

Con posterioridad al 30 de septiembre de 2022, no se han producido hechos o circunstancias que
afecten significativamente la situacion financiera, los resultados de las operaciones ni los flujos de
efectivo del Fideicomiso.

Inicialado con ﬁrﬂi de identificacion
Montevideo, 27 de octubre de 2022
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Anexo Il: Presupuesto anual

PRESUPUESTO FUNCIONAMIENTO FF RIO 2022

o T i T

C
Dividendos / Otras rentas 180.750 - - 150,750 - - 180.750 - - 160 750 - -

Total Ingresas 180.750 - - 180.750 = = 180.750 - - 180.750 - -
Gastos operativos

Comisian Fiduciario 6.367 6367 6.367 6.387 £.3867 6.367 6367 6.367 6.367 6367 6.367 6.367

Comisidn Organizacar [*1] 15.144 15.144 15.144 15.341 15341 15.341 15341 15.341 15.341 15.341 15.341 15.341

Ertidad Regisirants 5.000 -

Entidad Representante 9.000 =

Comisian Mant. BEVSA 1.200 -

Comisian BV 3.500 -

Asesar legal 1.500 1,600 1.600 1,600 1,600 1,600 1600 1600 1.500 1,600 1.600 1,600

Asesar fiscal 200 B0 800 500 500 50D £00 E00 00 B0 800 200

Auditor externo = = 9.000 = = 3000 = = = = =

Calificadora de Riesga - - 10,670 -

Comite de vigilancia 1500 1.500 1.500 1500 1500 1.500 1500 1500 1500 1500 1.500 1500

Gaztos bancarios 180 180 180 130 120 120 180 180 180 180 180 120

Otros Gastos (Valuacion anual activas y otros) Z.000

|pergica va (zosta) 5.020 5020 7.900 5.964 E.311 5.064 6624 10.078 7.724 5.064 5964 5954

Gtas. Varios 1500 1,504 1.500 1500 1.500 1.500 1500 1500 1500 1500 1.500 1.500

Total Egresas 33.011 33.011 43.991 33.251 26268 33.351 36.011 56.065 23,011 33251 33.251 33.251

[Rdo Antes de impuestos 147739 - 33011 - 43991 147439 - 46266 - 33251 143639 - 56065 - 43.001 187459 - 33251 - 33250

IRAE (25%) - - - - - - - - - - - -

[z e 147.738 - 33011 - 43901 147400 - d6.26E - 3351 143838 - 56065 - 43011 147499 - 33051 - 33051 264478
[Resuitado Acumulzda 147.739 114.728 70.737 218236 171 968 138.717 282.556 226.491 183 451 330,980 257.729 264.478 -
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Montevideo, 14 de noviembre de 2022
Sefiores
TMF Uruguay Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion y Fideicomisos S.A.
en caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero
Rentas Inmobiliarias Orientales |
Yaguarén 1407, apartamento 1506
Montevideo
At. Soledad Jubin | Jorge Sodano
CIC: Guillermo Garcia Mansilla / Grelana S.A

Ref.: Informe Trimestral Julio - Setiembre 2022 Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias |
De mi mayor consideracion;

Me dirijo a Ustedes en mi caracter de Gnico miembro del Comité de Vigilancia del Fideicomiso Financiero Rentas
Inmobiliarias Orientales | (respectivamente, el “Comité de Vigilancia” y el “Fideicomiso”) a los efectos de cumplir con
lo dispuesto por el literal €) de la cladsula 14.7 del Contrato de Fideicomiso de referencia.

1. Tareas desarrolladas por el Comité de Vigilancia

Durante el periodo de referencia el Comité de Vigilancia asistié a una reunion del Comité de Inversiones realizada el 30
de agosto 2022 y mantuvo contacto periodico con Guillermo Garcia Mansilla (CEO de Grelana S.A, Administrador del
Fideicomiso y miembro del Comité de Inversiones).

De las tareas desarrolladas se destacan los siguientes puntos:

- El Administrador estuvo activamente dedicado a la busqueda y evaluacién de oportunidades de inversion bajo
el marco de la Politica de Inversiones.

- Durante el mes de julio 2022, el Administrador ejecuté en tiempo y forma las acciones dispuestas por el
Comité de Inversiones con fecha 22 de mayo de 2022:

- Atlantico Shopping: Firma del acuerdo de entendimiento para la inversion en Centro Comercial y una torre de
viviendas multifamily con opcion en torre de oficinas en Punta del Este.

- Cala de Yatch: Inversion en vivienda multifamily y firma de opcién de inversién en Shopping Center en zona
de gran auge de Canelones.

- En la reunion del Comité de Inversiones realizada durante el mes de agosto 2022, el Administrador solicité la
aprobacion de una inversion de US$ 5 millones a cambio del 12,885% de las acciones de World Trade Center
Free Zone Punta del Este. Dicho proyecto fue analizado desde el inicio de las actividades del Fideicomiso Rio
habiéndose realizado diferentes evaluaciones del plan de negocios. En lo fundamental se destacan los
siguientes aspectos del proyecto:

Luis Lamas 3481, apto. 802 dporcaro@porcaro.com.uy 1
Montevideo, C.P. 11300, Uruguay WWW.porcaro.com.uy
(+598) 95 789 299
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- El modelo de negocios actual, basado en la aprobacion de adminsitrar una Zona Franca capaz de operar
localmente vendiendo servicios al exterior diversifica del riesgo y coyuntura local la operativa de la empresa.

- Se trata de un proyecto dependiente de la disponibilidad de capital humano y de empresas dispuestas a radicar
sus negocios en Punta del Este, aspecto de alta correlacion con la velocidad y porcentaje de ocupacion de los
metros cuadrados ofrecidos.

- La evolucion de los costos de construccion por encima de la variacidn del délar, justifica la revisién de los
costos de construccidn proyectados asi como el cronograma de obra propuesto por el contratista.

- El aumento de la tasa internacional para el financiamiento de proyectos determina un aumento del costo de
financiamiento local, por lo que se hace conveniente revisar la estructura financiera del proyecto.

- Desde el punto de vista comercial, el proyecto cuenta con la fortaleza de la experiencia de su administrador, el
cual ha realizado ajustes conservadores al nivel de ocupacidn logrado en World Trade Center FZ Montevideo
de manera de adaptarlo a la coyuntura y ubicacion del proyecto analizado.

- Para un contexto de escenario adverso para el desarrollo de la inversion proyectada, el proyecto constituye en
todo caso una reserva de valor interesante por tratarse de la construccion de un edificio LEED de dltima
tecnologia en una localizacidén Unica en Punta del Este.

- Envirtud del intercambio realizado, el Comité de Inversiones decidié posponer la aprobacion de esta inversion
hasta actualizar y ajustar los parametros antes descriptos.

- Los proyectos descriptos tienen todos las caracteristicas potenciales de constituir reserva de valor del dinero
invertido, generar ganancias de capital, mantener flujos consistentes a lo largo del tiempo y contribuir a mantener una
adecuada diversificacion del riesgo del portafolio.

2. Marcha de las inversiones y negocios del Fideicomiso

Al 30 de setiembre 2022 el Fideicomiso mantenia como inversiones ejecutadas permanentes las siguientes:

Inversiones accionarias

Inversién Monto en USD

WTC 15.969.065,00
Carwol 967.642,14
Terminal de Minas 1.205.655,00
Cala del Yacht 15.500,00
Total 18.157.862,14

A la fecha mencionada, el resultado operativo ha sido el siguiente:

Ingresos operativos

Concepto Monto en USD
Ingresos operativos (distr. Div.) 884.820,00
Total 884.820,00

Gastos Operativos

Concepto Monto en USD

Honorarios asesores impositivos 3.164,53

Honorarios administrador 185.945,52

Honorarios comité de vigilancia 15.200,00
Luis Lamas 3481, apto. 802 dporcaro@porcaro.com.uy )
Montevideo, C.P. 11300, Uruguay WWW.porcaro.com.uy
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Honorarios fiduciario 96.323,48
Honorarios calificadora de riesgo 9.040,00
Honorarios auditoria 12.000,00
Honorarios y gastos notariales 24.556,40
Honorario entidad registrante 5.000,00
Honorario entidad representante 9.000,00
Comision mantenimiento BEVSA 1.200,00
Comisiones bancarias 3.586,72
Gastos varios 632,89
IVA perdido 100.118,87
Total 465.768,41

Saldo Cuenta Corriente (Operativo 419.051,59

Las inversiones se encuentran valuadas a costo historico de acuerdo con su valor de adquisicién y tienen activados los
costos directos de transaccion.

La inversion en WTC Free Zone S.A. y su subsidiaria tecnoldgica (Carwol S.A) es el proyecto “ancla” del Fideicomiso.
Se trata de las primeras torres de oficinas con certificacion LEED (Leadership in Energy & Environmental Design) en
el Uruguay que cuentan con mas de 150 empresas instaladas y una ocupacion del 89%.

Esta inversion aporta al Fideicomiso un grado alto de diversificacion por la variedad de inquilinos con que cuenta, su
integracion de servicios variados y dado que ninguno de ellos supera el 10% de los ingresos totales.

WTC Free Zone S.A distribuyd dividendos al Fideicomiso correspondientes al periodo enero - setiembre 2022 por un
monto total de US$ 554.903.

Por su parte, con fecha 2 de marzo 2022, el Administrador instruy6 al Fiduciario para concretear la inversion en
Manfely S.A, sociedad titular de la construccion y explotacion de la terminal de 6mnibus y shopping center de la ciudad
de Minas, departamento de Lavalleja (en adelante Terminal de Minas). La inversion efectuada corresponde al aporte
inicial comprometido por un valor de US$ 759.600 equivalentes al 11,4% del capital integrado de la sociedad. El
aporte maximo final serd de US$ 1.196.950 equivalentes al 18% del capital integrado de Manfely S.A.

El proyecto en desarrollo de la Terminal de Minas comenzd sus obras el 3 de setiembre 2021 previéndose la
inauguracion de la terminal durante la segunda quincena del mes de noviembre 2022. En materia de comercializacion,
el avance en superficie arrendada es del 95%.

Para el proyecto Cala de Yatch se destinaron US$ 20.520 al momento de la firma del acuerdo de inversion previéndose
desembolsar US$ 90 mil adicionales durante el trimestre octubre-diciembre 2022.

Al 30 de setiembre 2022 las inversiones mencionadas cumplen con los criterios de inversion dispuestos por el plan de
neogcios del Fideicomiso. World Trade Center Free Zone representa el 93,3% del portafolio total de inversiones del
Fideicomiso (puede llegar hasta el 100%) y los proyectos en desarrollo del Shopping de Minas y Cala de Yatch
representa el 6,7% restante (el limite maximo de exposicion a activos de desarrollo es del 40% del Fideicomiso).

Luis Lamas 3481, apto. 802
Montevideo, C.P. 11300, Uruguay
(+598) 95 789 299
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Hasta el 30 de setiembre de 2022 no se recibieron propuestas de distribucion de dividendos realizadas por el
Administrador del Fideicomiso.

3. Declaraciones
Para el ejercicio de las funciones el Comité de Vigilancia se declara que:

- Se ejercieron las facultades de inspeccidn, revision, consulta y aclaraciones respecto de la informacién presentada por
el Administrador con total conformidad,

- Se considera satisfactoria y suficiente la informacién y documentacién provista por el Fiduciario y el Administrador,
respecto de aquellos asuntos que fueron necesarios evaluar durante el periodo del presente informe.

- No se presentaron objeciones respecto a las Inversiones analizadas,

- No se recibieron ni autorizaron solicitudes de endeudamiento del Fideicomiso por parte del Administrador.

Sin otro particular, saluda a Usted muy atentamente.

Daniel Porcaro
Comité de Vigilancia del Fideicomiso Financiero Rentas Inmobiliarias Orientales |

Luis Lamas 3481, apto. 802 dporcaro@porcaro.com.uy 4
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