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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

Sefiores
FIDEICOMISO FINANCIERO RENTAS INMOBILIARIAS ORIENTALES I

Hemos auditado los estados financieros en ddlares estadounidenses y su conversion a
pesos uruguayos del FIDEICOMISO FINANCIERO RENTAS INMOBILIARIAS
ORIENTALES I que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2023 y los estados de ganancias y pérdidas, de otros resultados integrales, de
flujos de efectivo y de cambios en el patrimonio, correspondientes al ejercicio
finalizado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros referidos precedentemente presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera del
FIDEICOMISO FINANCIERO RENTAS INMOBILIARIAS ORIENTALES I al 31 de
diciembre de 2023, asi como los resultados de sus operaciones, los flujos de efectivo y
las variaciones ocurridas en su patrimonio correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las normas contables adecuadas en el Uruguay.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en “5. Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de los estados financieros”. Conforme a lo establecido en el Cddigo de
Etlca para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA), somos independientes del
Fideicomiso y hemos cumplido con los requerimientos y demads responsabilidades de
ética establecidos en el mismo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestion clave

Las cuestiones claves de auditoria son aquellas cuestiones que, segiin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros del FIDEICOMISO FINANCIERO RENTAS INMOBILIARIAS ORIENTALES I al
31 de diciembre de 2023. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formaciéon de
nuestra opinidon sobre estos y no expresamos una opinién por separado sobre estas
cuestiones.

Determinamos que el asunto que se enumera a continuacion es la cuestion clave de
auditoria a comunicar en nuestro informe y ante la cual hemos respondido con los
procedimientos que se describen.
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Cuestion clave - Inversiones

Nuestra respuesta consistié en:

El Fideicomiso mantiene dentro de su
activo inversiones por USD 30.736.799
(Nota 8). Dichas inversiones se
encuentran valuadas a valor razonable
con cambios en resultado (en los casos
que se cuenta con informacion confiable

Mantener reuniones con el
administrador a los efectos de
obtener un entendimiento inicial
respecto a las politicas de valuacién y
analisis del eventual deterioro de las
inversiones.

del valor de las acciones) y al costo, de
acuerdo con su valor de adquisicion
segln lo establecido por el
normativo contable.

En este sentido, al cierre de cada
ejercicio econémico se debe evaluar el
posible deterioro de valor que las
inversiones puedan sufrir.

2023.

La importancia relativa de las inversiones
en el total del activo del Fideicomiso y el
eventual riesgo de mercado que puede
causar un deterioro en su valuacion
conduce a este capitulo se considere una | m
cuestién clave de auditoria.

posible deterioro de las inversiones.

Verificar la

financieros.

marco | ® Solicitar los informes de valuacion
realizados por peritos expertos de
plaza, de las empresas en las que el
Fideicomiso posee inversiones mas
significativas al 31 de diciembre de

" Analizar en funcion de los informes
mencionados en el punto anterior, el

adecuacion de las
revelaciones en notas a los estados

Responsabilidad de la Direccion y de los responsables del gobierno del
Fideicomiso en relacion con los estados financieros

La Direccion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con las normas contables
adecuadas en el Uruguay. Dicha responsabilidad incluye: disefar, implementar y
mantener un sistema de control interno apropiado para que dichos estados financieros
no incluyan distorsiones significativas originadas en fraudes o errores, seleccionar y
aplicar politicas contables apropiadas, y realizar las estimaciones contables que sean
razonables en las circunstancias.

En la preparaciéon de los estados financieros, la Direccién es responsable de la
valoracién de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en marcha,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha
y utilizando dicho principio contable excepto si la Direccidn tiene intencion de liquidar
el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervision de
su proceso de informacion financiera.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccidn
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros. Hemos conducido nuestra auditoria de acuerdo
con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Uruguay recogidas en nuestro
pais por el Pronunciamiento N° 18 del Colegio de Contadores, Economistas y
Administradores del Uruguay.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorrecion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente erréneas o la elusion de un control.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficiencia del control interno del Fideicomiso.

e Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Direccion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Direccion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandose en las evidencias de
auditoria obtenidas, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con los hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa
en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuras pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de ser una empresa en
funcionamiento.
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