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DOCUMENTO DE EMISION
FIDEICOMISO FINANCIERO MALDONADO | DE OFERTA PUBLICA
DOCUMENTO DE EMISION
TITULOS REPRESENTATIVOS DE DEUDA
Monto: Ul 466.450.014.-

£n Montevideo, 01 de setiembre de 2021, Republica Administradora de Fondos de Inversion 5.4,
en su calidad de fiduciario del fideicomiso financiero “FIDEICOMISO FINANCIERO MALDONADO 1"
de oferta publica (en adelante “Republica AFISA” a el “Fiduciario”}, constituyendo domicilio en 25
de mayo 552 de la ciudad de Montevideo, emite titulos representativos de deuda conforme a los
siguientes términos y condiciones.

PRIMERO [Antecedentes)

£l presente Documento de Emisién se celebra de acuerdo a lo establecido en el contrato de
“FIDEICOMISO EINANCIERO MALDONADO 1" de oferta publica, de fecha 23/04/21 y de sus
posteriores modificaciones de fechas 25/06/21 y 19/07/21 entre la Intendencia de Maldenado [en
adelante “IM”) como parte Fideicomitente y Replblica AFISA en su calidad de Fiduciario (en
adelante ef “Contrato”), v establece los términos y condiciones en los que el Fiduciario emite los
Titulos de Deuda a favor de los Titulares, en |a forma que se detalla en este Documento de Emision
de Titulos de Deuda, en el Contrato v en el Prospecto,

SEGUNDO (Definiciones)

Tado términe en mayiiscula que no se encuentre definido expresamente en el presente documento,
tendra el significado a &l atribuido en el Contrato.

TERCERO {Términos y condiciones de los Titulos de Deuda)

Por ol presente Documento de Emision, el Fiduciario emite titulos escriturales representativos de
deuda (en adelante los “Titulos de Deuda”) a favor de los Titulares, de acuerdo con los términos ¥
condiciones gue se indican a continuacion,

Los derechos de los Titulares estan sujetos a las limitaciones y condiciones establecidas
expresamente en el Prospecto, en el Contrato y en el presente Documento de Emisidn, Por el hecho
de adquirir los Titulos de Deuda, los Titulares declaran conocer el Prospecto, el Contrato vy el
presente Documento de Emisidn, v, declaran aceptar todos los términos de los mismos.



3.1 Monto v meneda.

La moneda de la emnisidn es en Pesos Uruguayos expresados en Unidades Indexadas;

El mento total de fa emisidn de Titulos de Deuda es de Ul 466.450.014.

El Valor Nominal de cada Titulo de Deuda es de Ul 1 (Unidades Indexadas, uno).

Mo se admitiran transferencias, gravamenes o afectaciones fraccionadas de los Titulos de Deudsa:
3.2. Garantia

Los Titulos de Deuda estdn unicamente garantizados y seran exclusivamente pagados con los
roditos SUCIVE incorporados al patrimonio del Fideicomiso y con el Flujo de Fendos que se genere
porla cobranza de dichos craditos,

Al adguirir los Titulos de Deuda, los Titulares comprenden y aceptan que los bienes fideicomitidos
estdn sujetos a los términos, condicienes y limitaciones que se indican en el Contrato y en el
Prospecto, ¥ que en ningun caso el texto de este Documento de Emision maodifica, extiende o anula
tas estipulaciones expresamente contenidas en diche documento.

3.3. Interés Compensatorio.

El capital de los Titulos de Deuda devengard un interés compensatorio sobre saldos pagaderos en
cada fecha de pago, calculado 2 la tasa del 3,125% lineal anual desde la Fecha de Emisién. Los
intereses serdn calculados sobre |a base de un afio de 360 dias v meses de 30 dias,

3.4 Plazo v forma de pago

El plazo de los Titulos de Deuda serd hasta el 5 de febrero de 2036, con una gracia para el pago de
capital hasta enero de 2023,

Los intereses de los Titulos de Deuda serdn pagaderos en forma cuatrimestral el dia 5 de cada mes
de febrero, junio y octubre de cada afio. El primer pago de intereses sera el 05 de octubre de 2021,

Una vez terminado el Plazo de Gracia, se comenzardn a realizar las amortizaciones de capital.

El capital de los Titulos de Deuda se pagard en 14 cuotas anuales, iguales y consecutivas, el dia 5 de
cada mes de febrero, El primer pago de capital serd el 05 de febrero de 2023,

£n caso de que alguna de las Fechas de Pago previstas resulte en dia inhabil, cada pago se debera
realizar el primer Dia Habil sigulente, aplicdndose |a cotizacion de la Ul al dia de pago.

A. Opcion de amaortizacidn acelerada (Febrerg 2023);

En febrero de 2023, habra una opcion de amortizacién acelerada (la “Opcion”) por un Valor Nominal
total maximo equivalente a 1/14 del Valor Nominal emitide (el “Monto de Amortizacidn Inicial”), a
favar de los Titulares, con'un tope individual de Valor Neminal de Ul 500.000. £l precic de ejercicio
te la opcidn serd equivalente 3 99.5% del precia de corte de la emisidn,
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La Opcidn sera adjudicada de la siguiente manera:

1) Si la sumataoria de los Valores Nominales de los pedidos de amortizacion acelerada de los
Titulares que desean ejercer la Opcian es inferior al Monto de Amartizacién Inicial, se completardn
todos los pedidos de Titulares.,

£l remanente, hasta el Monto de Amortizacién Inicial, se amortizara a todos los Titulares (aungue
no hayan ejercido la Opcidn) a prorrata y a la par, incluyendo lo que corresponda por el mento
nominal no amortizado de los Titulares gue ejercieron la Opcidn.

En caso de no haber pedidos de amortizacion acelerada, el Monto de Amortizacion Inicial se
destinard a amortizar a todos los Titulares a prorrata y a la par.

2] Si la sumatoria del Valor Nominal de los pedidos de ejercicio de la Opcian, es superiar al
Manto de Amortizacién Inicial, se prorratea la amortizacion segin el valor nominal de los pedidos
recibidos,

B. Amprtizacicnes regulares:

Cl capital de los Titulos de Deuda remanente luego de la Amortizacion Inicial, serd amortizado en 13
cuotas anuales iguales y consecutivas en cada mes de febrero a partir de Febrero de 2024, a prorrata
v & la par.

En caso de que alguna de las fechas de pago previstas resulte ser un dia no habil, cada pago deberd
sor abonado en su defecto el primer dia habil siguiente a cada una de dichas fechas, aplicindose
siempre la cotizacion de la Ul del dia del pago.

3.5. Falta de Pago

La falta de pago a su vencimiento de cualgquier cuota de capital y/o intereses devengara desde el dia
siguiente de la Fecha de Pago de que se trate, intereses moratorios a una tasa de [.....] % superior al
Interés Compensatorio establecida en la clausula 3.3 de este Documento de Emisidn, calculados
sobre los saldos de capital e intereses pendientes de pago, que comenzaran a devengarse a partir
de la mora sobre las obligaciones de pago vencidas.

3.6. Limitacion de responsabilidad.,

EL FIDUCIARIO, LA ENTIDAD REPRESENTANTE, LA ENTIDAD REGISTRANTE Y LAS BOLSAS EN
DCNDE COTICEN LOS TITULDS DE DEUDA, NO ASUMEN RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL
ALGUNA FRENTE A LOS TITULARES POR LA FALTA DE PAGO DE LOS TITULOS DE DEUDA.

LOS BIENES DEL FIDUCIARIO, LA ENTIDAD REPRESENTANTE, LA ENTIDAD REGISTRANTE Y DE LAS
BOLSAS, NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA EJECUCION DEL
FIDEICOMSIO ¥ POR LA EMISION DE LOS TITULOS DE DEUDA. ESTAS OBLIGACIONES SERAN



SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, DE ACUERDO CON EL
ARTICULC 2 DE LA LEY 17.7032.

EL FIDUCIARIO PODRA SER RESPONSABILIZADO POR EL INCUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES
EM LOS CASCS QUE MEDIE DOLO O CULPA GRAVE DE SU PARTE.

CUARTO [Pago a los Titulares)

Les pagos de capital e intereses correspondientes a los Titulos de Deuda se haran efectivas por parte
del Fiduciario de acuerdo con lo establecido en la clausula 3.4 del presente.

Todos los pagos de los Titulos de Deuda se realizaran una vez deducidos los tributos o retenciones
que correspondan,

Los pagos se aplicardn en primer lugar a los intereses generados hasta el momento del pago y el
exceso se afectara a la amartizacion de capital cuyo detalle debera explicitarse en cada pago.

Todos los pagos a ser efectuades a los Titulos de Deuda seran netos y libres de toda imposicion,
tribute, gravamen, deduccion, retencion, cargo, gasto o comision de cualguier naturaleza que
resulten aplicables en el presente o en el future en Uruguay, los que serdn en todos los casos de
carge y cuenta del patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario, como emisor de los Titulos de Deuda y de acuerdo a las normas tributarias vigentes,
procederd a retener en todos los cases el Impuesto a la Renta que corresponda sobre cada pago de
intereses de los Titulos de Deuda, excepto en el caso de aquellos Titulares que no les corresponda
ta aplicacion de retenciones de impuesto a la Renta de las Actividades Econdomicas (“IRAE") o
Impuesta a la Renta de las Personas Fisicas (“IRPF"), o el Impuesto a la Renta de los No Residentes
("IRNR"], y que notifiguen expresamente a la Entidad Registrante, previo a cada Fecha de Pago, para
gue esta uitima informe al Fiduciario gue no corresponde realizar dicha retencidn por su tenencia
de Titulos de Deuda.

A los efectos de emitir el resguardo por la retencian efectuada, el Titular deberd presentarse ante
la Entidad Registrante para que ésta altima confirme su tenencia al momente de la retencidn v envie
la informacién al Fiduciario para la emision del respectivo resguardo.

QUINTO {Procedimiento de pago)

Los pagos se realizaran por el Fiduciario en su calidad de "Agente de Pago” a través de |a
transferencia electrdnica a la cuenta indicada por el Titular a tales efectos al momento de anotarse
en el Registro. En caso de que el Titular cierre |a cuenta indicada, los pagos seran retenidos por el
Fiduciario hasta tanto el Titular informe al Fiduciario una nueva cuenta. Llegado el vencimiento de
Ios Titulos de Deuda sin que el Titular hubiese informado una nueva cuenta, el Fiduciario podra
consignar judicialmente los importes acumulados,
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El Fiduciario, en su calidad de “Agente de Pago”, no asume responsabilidad alguna ante el Titular en
caso de que dicha transferencia no fuera posible, o si se produjeran demoras o inconvenientes de
cualguier naturaleza durante la transferencia, salvo casos de dolo o culpa grave del mismo. El
Fiduciario cumplira con ordenar la transferencia a la cuenta indicada por el Titular, siendo todos los
costos asociados a la misma, de cuenta de dicho Titular,

SEXTO (Registro y transferencia de los Titulos de Deuda)
6.1, Registro

La Entidad Registrante llevara un Registro en el que se anotaran el nimero de orden y tipo de cada
fitulo de Deuda, los pagos realizados por los mismos que corresponden a cada Titular, y los datos
identificatorios del Titular. También se inscribirdn en el Registro de Valores Escriturales todos los
negacios juridicos gue se realicen can los Titulos de Deuda y cualquier otra mencion que se derive
de sus respectivas situaciones juridicas, asi como sus madificaciones,

El Repistro podra levarse por medios fisicos o electronicos.

Los Titulares podran obtener constancia de dicho Registro de Valores Escriturales presentandose en
dependencias de la Entidad Registrante y solicitando la emision de la misma, mediante la impresion
de la consulta de posicion de su cuenta Titulos. La emision de esta constancia no importara
inmaovilizacion de la cuenta. En caso de que el Titular requiera la emisian de un certificado de
legitimacion en las términos previstos en el art. 45 y siguientes de la Recopilacion de Mormas de
Mercado de Valores — Libro |, podrd solicitarlo a |a Entidad Registrante.

Cualquier modificacion en la titularidad de los Titulos de Deuda, asi como cualguier constitucion o
transmisian de los derechos reales y/o gravamenes sobre |os mismos, deberd ser notificada a la
Entidad Registrante por su Titular registrado, a los efectos de que realice la transferencia contable
correspondiente. Los nuevos inversionistas o titulares de derechos reales deberan registrarse
previamente en la Entidad Registrante. Todos los adquirentes o titulares de derechos reales sobre
los Titulos de Deuda deberan presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la documentacion
que esta le reguiera a tales efectos,

La transmision de Titulos de Deuda, asi como la constitucion de derechos reales sobre los mismos,
seran aponibles frente a terceros recién desde el momento en que se haya practicado por parte de
la Entidad Registrante, la inscripeion de dicha transferencia o constitucion de derechos reales.

El dia en que el Fiduciario pague a los Titulares |a totalidad de lo adeudado (capital mas intereses),
comunicara esta circunstancia a la Entidad Registrante, v ésta Entidad Registrante procedera a
darles de baja del respectivo Registro en las cuentas de los Titulares de los Titulos de Deuda.
Mientras ello no suceda la Entidad Registrante mantendra las anotaciones en cuenta.

En caso de duda sobre la titularidad de los derechos sobre los Titulos de Deuda o en cualquier caso
gue asi lo entienda conveniente, la Entidad Registrante podré requerir 12 opinidn de un asesor



letrado independiente, o una sentencia declarativa de la Justicia, a fin de asegurar la regularidad de
su conducta como encargado del Registro de Valores Escriturales, lo cual sera suficiente respaldo
de la decisidon que pueda adoptar la Entidad Registrante a |os efectos de dejar a salvo su
responsabilidad, salve dolo ¢ culpa grave.

La Entidad Registrante no serd responsable de los gastos generados por tales consultas o
procedimientos judiciales, salvo que exista responsabilidad de la Entidad Registrante por el manejo
del Registro. Fuera de los cases de responsabilidad de la Entidad Registrante, dichos gastos serdn de
cargo del Titular de los Titules de Deuda o del patrimonio del Fideicomise, segun corresponda.

La Entidad Registrante podrid negarse — sin incurrir én responsabilidad — a registrar a cualguier
suscriptor comao Titular si considerase que el mismo no fuera aceptable para la Entidad Registrante,
en funcion de normas de prevencion de lavado de activos ¥ de conocimiento del cliente.

6.2. Caracteristicas de lgs Titulos de Deuda:

Los Titulos de Deuda serdn escriturales, siendo de aplicacién los articulos 14 y siguientes de |a ley
e 18.627.

La Entidad Registrante emitird a los Titulares gue resulten del Registro, una constancia escrita
acreditante de su calidad de tal, con los gastos identificatorios del Titular, valor nominal y residual
de los Titulos de Deuda v cualquier otra constancia o aclaracion qgue la Entidad Registrante estime
conveniente.

Para [a emision de una nueva constancia a un Titular, respecto del cual ya se hubiera emitido una
constancia, deberd presentarse la constancia anterior. En caso de extravio o hurto de tal constancia,
|a Entidad Registrante podrd exigir la constitucion de garantias suficientes por parte del solicitante
para la emision de una segunda constancia, o el cumplimiento de los procesos o requisitos que
eslime pertinentes para anular la constancia emitida con anterioridad.

5.3, Transferencia de los Titulos de Deuda:

La transferencia de derechos delos Titulares de Jos Titulos de Deuda se operard Unicamente luego
de gue cedente y cesionario comuniguen al Fiduciario por escrito su decisidn de transferir los
derechos correspondientes a uno o mas Titulos de Deuda y que el nueveo Titular registre su firma y
cumpla con aquelles recaudos que establezca la Entidad Registrante, suscribiendo la documentacion
gue estime necesaria. La Entidad Registrante inscribird la transferencia de derechos en el Registro
dentro del Dia Habil siguiente de cumplidos todos los requisitos exigidos por |a Entidad Registrante.

La Entidad Registrante solo reconocerd como Titulares de los derechos representados por el Titulo
de Deuda a quienes figuren registrados como Titulares en el Registro.

En caso de venta de un Titulo de Deuda, debera solicitarse la cancelacion del Titulo de Deuda
anterior, y Ia emision de uno o mas nuevos Titulos de Deuda por los valores correspondientes a los
nuevos Titularas.
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SEPTIMO (Madificaciones de ias condiciones de la emisién)

La Asamblea tendrd competencia para adoptar resolucion sobre cualquier asunto contenido en el
orden del dia. La Asamblea de Titulares, por una Mayoria Especial de Titulares, esto es, por el volo
conforme de al menos dos Titulares, cuyos Titulos de Deuda representen en conjunto un valor
nominal superior al 75% (setenta y cinco por ciento) del capital adeudado a la fecha de que se trate,
podra resolver:

{a) Modificar las condiciones de emision de los Titulos de Deuda, Gnicamente en cuanto al
otorgamiento de guitas o esperas para el page; reduccion o gquita de capital, intereses o
cualguier otro monto adeudado por los Titules de Deuda; modificacion de la fecha de pago,
maodificacion de la moneda de pago, o recepcion de pagos anticipados.

{b) Consagrar la forma de enajenacion de los actives del patrimonio del Fideicomiso.

{c) Designar a la persona que tendra a su cargo la enajenacion del patrimonio como unidad de
los bienes gue la conforman.

{d) La extincion del Fideicomiso en caso de insuficiencia patrimonial del mismo.
{e} La sustitucién de la Entidad Representante.

Las Asambleas no podrdn adoptar una resolucion que se oponga, contradiga o incumpla lo pactado
en el Contrato, en el Documento de Emisidn, en el Prospecto o en los demds contratos relacionados
con el Fideicomiso. El Fiduciario podra (pero no estard obligado a ello) dejar constancia de su opinién
respecto de $i una reselucion o accion se opone, contradice o viola lo allf pactado.

OCTAVO {Caducidad anticipada de los Titulos de Deuda)

La Mayoria Absoluta de Titulares podrd resolver la caducidad anticipada de todos los plazos bajo los
litulos de Deuda, volviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos bajo los mismos,
en caso de gue no ingresaran al FHdeicomiso fondos que permitan atender las amortizaciones de |os
Titulos de Deuda, y camo consecuencia de ello se incumpla con el page de los Titulos de Deuda por
un plazo superior a los 110 [ciento diez) dias corridos de la fecha en |a cual debid ser realizadoe dicho
pago.

Una vez resuelta por la Mayoria Absoluta de Titulares la caducidad anticipada, la IM quedara
obligada a aumentar el monto de los Créditos SUCIVE objeto de la cesidn, segin se establece en la
clausula 5.2.1 del contrato de fideicomiso, yfo a incorporar nuevos créditos al patrimonio del
fideicomiso {va sea originados en tributos, impuestos, multas, precios, tasas y/o demds conceptos
que la IM perciba actualmente o en el futuro) de farma que el saldo remanente de los Titulos Deuda
se pueda cancelar en la mitad del plazo remanente establecido en el cronograma original. A dichos
efectos la IM se obliga a celebrar las cesiones de crédito que correspondan v a notificar a los
deudores cedidos dentro del plazo de 20 dias habiles de resuelts la caducidad anticipada.



MOVENO (Otras obligaciones y responsabilidades del Fiduciario)

En todos los casos en gue se requiera una actuacion del Fiduciario que no estuviera contemplada o
regulada expresamente por el Contrato o el Prospecto, el Fiduciario selicitard instrucciones exprasas
a los Titulares, estdndose a lo que éstos resuelvan por Mayoria Absoluta de Titulares.

Fl Fiduciario no realizard acto ni tomara conducta alguna si los Titulares no se reunieran, o si no
adoptaran decision por Mayoria Absoluta de Titulares. El Fiduciario no asumird responsabilidad
alguna por las consecuencias de su inaccion, en caso de que los Titulares ne se retinan o no fogren
la mayaria necesaria para adoptar decision.

La Asamblea de Titulares no podra suministrar instrucciones al Fiduciario en el sentido de hacer o
no hacer alge distinto de, o adicionzl a, lo establecido en este Documento de Emision de Titulos de
Deuda, en el Contrato o en el Prospecto, sin el consentimiento del Fiduciario.

Las instrucciones que los Titulares impartan conforme a lo dispuesto anteriormente sdlo seran
revaocables sila orden de revocacion es recibida por el Fiduciario antes de |a fecha de su ejecucion.

DECIMO {Sustitucion del Fiduciaria)

(e acuerdo con el Contrato, los Titulares pueden, bajo ciertas circunstancias, disponer la sustitucion
del Fiduciario por otro fidudiario que se encuentre gutorizado para actuar como tal en la Repiiblica
Oriental del Uruguay.

La sustitucion se llevara a cabo de acuerdo con el mecanismo establecido en el Contrato.

UNDECIMGC (Actuacidn de ios Titulares)

Las disposiciones relativas a la actuacion de los Titulares, a las Asambleas de Titulares, a su
competencia y funcionamiento, v a 1as reseluciones gue obligan a todos los Titulares se encuentran
establecidas an el Contrato.

La Entidad Registrante queda expresamente autorizada a proporcionar a la Entidad Representante
una nomina de los nombres ¥ domicilios registrados de los Titulares, a los efectos de que |a Entidad
Representante pueda convocar a los Titulares para que expresen su decision sobre el terma que se
trate. Al adguirr los Titulos de Deuda los Titulares reconocen y aceptan expresamente que la
Entidad Registrante estara autorizada a otorgar dicha informacion con el alcance establecido en este
pérrafo.

DUODECIMO (Entidad Registrante y Entidad Representante}
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BVM actiia como Entidad Registrante de la presente emisién, siendo la entidad encargada de llevar
el Repistro, de acuerdo con los términos incluidos en el Contrato de Fideicomiso, el presente
Documento de Emision de Titulos de Deuda, y en el contrato de Entidad Registrante.

BEVSA actiia como Entidad Representante de la presente emision, siendo la entidad encargada de
representar a los Titulares de los Titulos de Deuda de acuerdo con los términos incluidos en el
Contrato de Fideicomiso, en el presente Documento de Emision y en ¢l contrato de Entidad
Representante.

DECIMO TERCERO (Agente de Pago)

Republica AFISA actuara como Agente de Pago de la presente emision.

DECIMO CUARTO {Cotizacion)
Los Titulos de Deuda cotizardn en BEVSA y BYM.

BEVSA y/o BYM no asumen responsabilidad alguna, principal ni de garantia, por los titulos de deuda
emitidos por el fideicomise, ni por el contenido del prospecto, que tuvieron a la vista.

Asimismo, BEVSA yfo BYM, ni sus directives, gerentes, principales o asesores, efectuan una
recomendacion o prediccion alguna respecto de la informacion contenida en el prospecto de
emisian, sobre el fideicomise, sobre el o los negocios propuestos, ni scbre todas las instituciones
gue en forma directa o indirecta participan en o con el fideicomiso, ni asumen responsabilidad
alguna principal ni de garantia por los titulos de deuda emitidos por el fideicomiso,

DECIMO QUINTO (Prospecto)

El Fiduciario ha elaborado el Prospecto, en base a la informacién econdmica, financiera y comercial
gue le fuera suministrada por el Fideicomitente.

DECIMO SEXTO (Ratificacién y aceptacion)

La adquisicién de los Titulas de Deuda por parte de los Titulares supone la ratificacion vy aceptacion
del presente Documento de Emision, el Prospecto, €l Contrato de Fideicomiso, asi como de todos
los demids contratos, estipulaciones, términos y condiciones de la emisién de los Titulos de Deuda
gue estaran a disposicion de |os Titulares en el domicilio de la Entidad Registrante.

DECIMO SEPTIMO (Comunicaciones)



Todas las notificaciones, solicitudes, demandas u otras comunicaciones que el Fiduciario realice a
los Titulares, se consideraran debidamente efectuadas cuando las mismas sean enviadas por
cuaiguier medio fehaciente al domicilio que el Titular de cada Titulo de Deuda mantenga informado
comia tal, ante [a Entidad Registrante.

Debera considerarse como efectivamente notificada cualquier comunicacion desde |3 fecha de
recepcion por parte de los Titulares, tomando dicha fecha coma inicio de los plazos aplicables a los

Mismos,

DECIMIO CCTAVO (Ley v lurisdiccidn aplicable)

Los Titulos de Deuday las relaciones entre el Fiduciario, el Fideicomiso y los Titulares estaran sujetos
a ias leyes de la Repdblica Oriental del Uruguay y quedan sometidos a la jurisdiccidn arbitral segtin
lo dispuesto en el Contrato.

DECIMO NOVENO (Registro de la emisién)

La presente emision de Titulos de Deuda se realiza en un todo conforme con |a Ley 18.627, vy fue
inscripla en el Registro de Valores del Banco Central del Uruguay, sesin Resolucicn 55F-2021-491
de fecha 30 de julio de 2021 gue habilita su oferta pablica bajo fa ley N2 18.627.

Se solicita a la Escribana Silvana Devolto la certificacion de firmas del presente Documento de
Emisfan, asi como su protocolizacion,

Por Reptblica Administradora de Fondos de Inversion 5.4,

Sigue ... .... Papel Notarial

de Actuacisn Serle Al
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CERTIFICO QUE: I) Las firmas que lucen en el documento que antecede son

autenticas v fueron puestas en mi presencia por las personas hdbiles v de mi
conocimiento Jonathan Manuel Crokker Madruga y Martin Reyes Lekini, ambos
orientales y mayores de edad, titulares de las cédulas de identidad numeros 4.135.946-4
¥ 2.894.458-3 respectivamente, domiciliados a estos efectos en la calle 25 de Mayo 552
de Montevideo, a quienes previa lectura que del mismo les hice, lo han ratificado en
lodos sus términos, lo han otorgado y firmado, haciéndolo en sus calidades de

Administradora de Fondos de Inversion SOCIEDAD ANONIMA, es persona juridica

vigente, constituida originalmente con la denominacién “Eldunor S.A.” por Estatuto del
5 de setiembre del 2003, aprobado por Auditoria Interna de la Nacién el 29 siguiente.
mnseripto el 16 de octubre del 2003 en Registro Nacional de Comercio con niimero 7440,
¥ publicado en Diario Oficial y El Heraldo Capitalino del 20 v 27 por su orden de igual
mes y afio, HI) Por Asamblea Extraordinaria de accionistas del 17 de diciembre del
2003. se reforma el estatuto social a fin de adecuarlo para que la sociedad pudiera actuar
como Administradora de Fondos de Inversién conforme a las leyes 16.774 del 27 de
setiembre de 1996 y 17.202 del 24 de setiembre de 1999, reforma aprobada por Auditoria
Interna ¢l 23 de diciembre del 2003, inscripta el 20 de diciembre de 2003 en Registro
Nacional de Comereio con niimero 9832 y publicada el 29 en Diario Oficial vy E] Diario
Lspafiol, modificindose entre otras clausulas, el nombre social, por lo cual la sociedad
paso a denominarse Compafiia Adminisiradora de Recuperacién de Activos
Administradora de Fondos de Inversion Sociedad Anénima y la clausula que establecia
que fas acciones eran al portador. las que pasaron a ser acciones nominativas. IV} Por
Asamblea Extraordinaria de accionistas del 21 de setiembre del 2005 se reformo el

estatuto social. modificandose la denominacion de la sociedad que pasé a ser



“Repiblica Administradora de Fondos de Inversion Sociedad Andnima”. y que también
podrd utilizar bajo la forma abreviada “Republica AFISA”, habiéndose ratificado
expresamente dicha Asamblea por otra nueva Asamblea Extraordinaria de accionistas
de fecha 15 de diciembre del 2005, Dicha reforma fue aprobada el 23 de diciembre del
2005 por Auditoria Interna de Ta Naeidn, incorporada al Registro de Protocolizaciones
del Escribano Alfredo Cibils Caubarrere ¢l 29 de diciembre del 2005, ¢ inseripta en el
Registro de Personas Juridicas Seccion Comercio el 9 de enero del 2006 con ntmero
205, y publicada el 1 y 6 de febrero del 2006 en El Periddico Profesional y Diario
Oficial respectivamente. V) Del Estatuto y reformas relacionados, surge que: a) el
capital social estd representado por acciones nominativas endosables. b) que la actual
denominacion de la sociedad es “Republica Administradora de Fondos de Inversion
Sociedad Andnima™ o bajo la forma abreviada “Reptiblica AFISA™. ¢) su objeto
gxclusive es la administraciéon de fondos de inversion conforme a la Ley 16.774 del 27
de setiembre de 1996 v demas normas reglamentarias, modificativas v complementarias;
d) su plazo es de 100 afios desde el 17 de diciembre del 2003; e) su administracion esta a
cargo de un Directorio integrado por tres a cinco miembros, con amplias facultades de
administracion, disposicion y afectacion de los bienes sociales, pudiendo otorgar
poderes generales v especiales. V) Dicha Sociedad se encuentra inscripta en ¢l Registro
Unico Tributario de la Direecion General Impositiva con el nimero 21487378 0011 ¥
tiene domicilio en Montevideo v sede en la calle 25 de mayo 552 de esta ciudad, VII)
Por escritura pliblica autorizada el dia 25 de junio de 2021 por el Escribano Juan Pablo
Rosas, cuva primera copia se encuentra inscripta en el Registro Nacional de Comercio
con el nimero 10245 el dia 30 del mismo mes y afo, la sociedad comunicéd a dicho
Registro la integracion de su Directorio, en cumplimiento de las disposiciones del

articulo 86 de la Ley 16.060 en la redaccion dada por la Ley 17.904. VIH) Por escritura
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de Poder Especial autorizada por el Escribano Pablo Martinez el dia 20 de agosto de

2020, la sociedad confirid poder a los firmantes con facultades suficientes para la firma
de la documentacion relacionada, el cual se encuentra vigente. IX) Republica AFISA,
ha dado cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 23 y 25 de la ley N® 19.484, de 5
de enero de 2017, segin certificado nimero ordinal 3666714 de fecha 27 de abril de
2020. que tengo a la vista, no habiendo modificaciones con posterioridad a dicha

comunicacion. XI) FIDEICOMISO FINANCIERQ MALDONADO 1: A) Por

documento privado otorgado en Maldonado de fecha 23 de Abril de 2021, cuyas firmas
certificd la Escribana Regina Tochetto y que incorpord a su Registro de
Protocolizaciones en igual fecha y lugar, cuyo Primer Testimonio de Protocolizacion
fue inscripto en el Registro Nacional de Actos Personales el dia 5 de agosto de 2021,
con ¢l nimero 25170, por una parte: REPUBLICA ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIMA (Repiiblica AFISA) en su calidad
de “Fiduciaria™ y por otra parte la Intendencia de Maldonado en calidad de
fideicomitente, constituyeron un  Fideicomiso denominado  “FIDEICOMISO
FINANCIERO MALDONADO I”. B) El objeto y finalidad del Fideicomiso es la
oblencion de recursos para la Intendencia de Maldonado. C€) El Fideicomiso
mencionado tiene domicilio fiscal y constituido en la calle 25 de mayo 352 entre las
calles Juan Carlos Gémez e tuzaingo de la ciudad de Montevideo. EN FE DE ELLO.
a solicitud de Republica AFISA y para su presentacion ante quien corresponda, expido
¢l presente en dos hojas de Papel Notarial serie Hb niimeros 665903 v 665904 inclusive,
que sello, signe y firmo en Montevideo ¢l dia primero de setiembre de dos mil

vemtiunao.

,5;":3 | _Sihvana Lorena Devotto Bazzin!
- «  ESCRIBAMAPUBLICA



ACTA DE SOLICITUD. En laciudad de Montevideo, el dia primero de setiembre de

des mil veintiuno, ante mi Silvana Lorena Devotlto Bazzini, Escribana Publica,
comparecen los sefores Jonathan Manuel Crokker Madruga y Martin Reyes
Lekini, ambos orientales y mayores de edad, titulares de las cédulas de identidad
numeros 4.135.946-4 y 2.894.458-3 respectivamente, ambos con domicilio a estos
efectos en la calle 25 de Mayo 552 de Montevideo, en su calidad de mandatarios y en
nombre y representacion de Repiiblica Administradora de Fondos de Inversion
Sociedad Andnima. o también Republica AFISA, inscripta en el Registro Unico
Tributario de la Direccién General Impositiva con el nimero 214873780011, con

domicilio en la calle 25 de mayo 552 de Montevideo, en su calidad de fiduciaria del

“FIDEICOMISO FINANCIERO MALDONADO 1”. ¥ para que lo consigne en esta

Acta, dicen gue: PRIMERQO: Antecedentes. I) La sociedad comparcciente tiene

proyectado la firma e un Documento de Emisién en el dia de la fecha correspondiente

al FIDEICOMISO FINANCIERO MALDONADO 1. SEGUNDO: Solicitud. Fn virtud

de lo expresado, se solicita a la suserita Escribana, que me constituya en las oficinas de
Repiblica AFISA sito en la calle 25 de mayo namero 552 de Montevideo el dia de hoy.
abtenga el correspondiente documento con su respectiva certificacion de firmas,
protocolice todo lo actuado y expida los testimonios que me solicitaren. HAGO

CONSTAR OQUE: A) Conozco a los comparecientes. B) REPUBLICA

ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIMA

(REPUBLICA AFISA): 1) REPUBLICA Administradora de Fondos de Inversion

SOCIEDAD ANONIMA, es persona juridica vigente, inseripta en ¢l RUT de la DGI
con ¢l ntimero 214873780011, con domicilio en Montevideo v sede en la calle 25 de
mayo 332 de Montevideo, con domicilio fiscal y constituide en 25 de mayo 552 de

Montevideo. Fue constituida originalmente con la denominacion “Eldunor S.A.” por
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Estatuto del 5 de setiembre del 2003, aprobado por Auditoria Interna de la Nacion el 29

siguiente, inseripto el 16 de octubre del 2003 en Registro Nacional de Comercio con
numero 7440, y publicado en Diario Oficial ¥ El Heraldo Capitalino del 20 v 27 por su
orden de igual mes y ano. I1) Por Asamblea Extraordinaria de accionistas del 17 de
diciembre del 2003, se reformod el estatuto social a fin de adecuarlo para que la sociedad
pudiera actuar como Administradora de Fondos de Inversion conforme a las leves
16.774 del 27 de seliembre de 1996 y 17.202 del 24 de sctiembre de 1999, reforma
aprobada por Auditoria Interna el 23 de diciembre del 2003, inscripta el 20 de diciembre
de 2003 en Registro Nacional de Comercio con nimero 9832 v publicada el 29 en
Diario Oficial y El Diario Espafiol, modificandose entre otras clausulas. el nombre
social, por lo cual la sociedad paso a denominarse Compafiia Administradora de
Recuperacion de Activos Administradora de Fondos de Inversion Sociedad Andnima vy
la clausula que establecia que las acciones eran al portador, las que pasaron a ser
acciones nominativas. 11I) Por Asamblea Extraordinaria de accionistas del 21 de
setiembre del 2005 se reformo el estatuto social, modificandose la denominacién de la
sociedad que pasé a ser “Republica Administradora de Fondos de Inversion Sociedad
Anonima”, y que también podrd utilizar bajo la forma abreviada “Repiblica AFISA™,
habiéndose ratificado expresamente dicha Asamblea por otra nueva Asamblea
Extraordinaria de accionistas de fecha 15 de diciembre del 2005. Dicha reforma fue
aprobada el 23 de diciembre del 2005 por Auditoria Interna de la Nacién, incorporada al
Registro de Protocolizaciones del Escribano Alfredo Cibils Caubarrere el 29 de
diciembre del 2005, e inscripta en el Registro de Personas Juridicas Seceion Comercio
¢l 9 de enere del 2006 con nimero 203, y publicada el | v 6 de febrero del 2006 en El
Periodico Proiesional y Diario Oficial respectivamente. 1V) Del Estatuto v reformas

relacionades. surge que: a) el capital social esta representado por acciones nominativas



endosables. b) que la actual denominacion de la sociedad es “Republica Administradora
de Fondos de Inversion Sociedad Anénima” o bajo la forma abreviada “Repiblica
AFISA™: ¢) su objeto exclusivo es la administracion de fondos de inversion conforme a
la Ley 16.774 del 27 de sctiembre de 1996 y demas normas reglamentarias, modificativas
y complementarias; d) su plazo es de 100 afios desde el 17 de diciembre del 2003; e} su
administracion esta cargo de un Directorio integrado por tres a cinco miembros, con
amplias facultades de administracion, disposicién y afectacion de los bienes sociales,
pudiendo otergar poderes generales v especiales. V) Dicha Socledad se encuentra
inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccién General Impositiva con el
nimero 21 487378 0011 y tiene domicilio en Montevideo y sede en la calle 25 de mayo
552 de esta ciudad. V1) Por escritura publica autorizada ¢l dia 25 de junio de 2021 por
¢l Eseribano Juan Pablo Rosas, cuya primera copia se encuentra en tramite de
inscripeion en el Registro Nacional de Comercio con el nimero 10245 el dia 30 del
mismo mes v ano, la socledad comunico a dicho Registro la integracion de su
Dircctorio, en cumplimiento de las disposiciones del articulo 86 de la Ley 16.060 en la
redaccion dada por la Ley 17.904. VII) Por escritura de Poder Especial autorizada por el
Escribano Pablo Martinez el dia 20 de agosto de 2020, la sociedad confirio poder a los
firmantes con facultades suficientes para la firma de la documentacion relacionada, el
cual se encuentra vigente. VIII) Repiblica AFISA, ha dado cumplimiento a lo
dispuesto por los articulos 23 y 25 de la ley N° 19.484, de 5 de enero de 2017, segin
certificado niimero ordinal 3666714 de fecha 27 de abril de 2020, que tengo a la vista,
no habiendo modificaciones con posterioridad a dicha comunicacion. C) Todo lo
expresado precedentemente surge de la documentacidén que tuve a la vista. ) Previa
lectura v ratificacion. los comparecientes asi la otorean v firman ante mi. declarando

hacerto con sus firmas habituales.






N°® 22, PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS Y ACTAS. En la ciudad de

Montevideo, ¢l dia primero de setiembre de dos mil veintiuno, cumpliendo con lo
solicitado por Repiiblica AFISA, incorporo a mi Registro de Protocolizaciones un
Documento de Emision de Titulos de Deuda correspondiente al Fideicomiso Financiero
Maldonado I, certificacion notarial de firmas del mencionado documento, acta de
solicitud y la presente acta de protocolizacion, todo lo cual verifico con el nimero
veintidos  del  folio  doscientos tres al folio doscientos doce inclusive. Fsta
protocolizacion sigue inmediatamente a la numero veintiuno de Protocolizacién de
Documento de Emision, efectuada el dia veintiséis de agosto del folio ciento noventa y

tres al folio doscientos dos inclusive.

ES PRIMER TESTIMONIQ, que he compulsado de los documentos v actas incorpora-

das a mi Registro de Protocolizaciones y del que expido un tnico primer testimonio. EN
FE DE ELLO. y para Repiiblica AFISA. extiendo el presente que sello. signo y firmo en
la ciudad de Montevideo el dia primero de setiembre de dos mil veintiuno ¢n nueve hojas

de Papel Notarial de Actuacion de la Serie “Hb™ nimeros del 665906 al 663914 inclusive.
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