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LA TAHONA INVERSIONES S.A.

Acta de Directorio.

En la ciudad de Montevideo, a los 22 dias del mes de abril de 2025, se retne el Directorio de “La
Tahona Inversiones S.A.” con asistencia de sus integrantes los Sres. Ignacio Afon Barfod,
Nicolas Afion Barfod y Sra. Gabriela Lucia Afon Elcarte.

Se encuentra presente el Sindico Esc. Serrana Otano.
Se trataran los siguientes puntos:

Convocatoria a Asamblea General Ordinaria de Accionistas.

Convocamos al Unico accionista a celebrar una Asamblea General Ordinaria para el dia 25 de
abril de 2025 a las 11 horas en la calle Dr. J. Couture nimero 6453, Parque Gabriel Terra, a fin
de tratar el siguiente ORDEN DEL DIA:

Puesto a consideracion se aprueba por unanimidad.

Previéndose que asistira la totalidad de accionistas. con derecho de voto, se prescinde de la

publicacion de la presente resolucion convocarndo a asamblea de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 347 de la Ley N° 16.060.
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LA TAHONA INVERSIONES SA.

SOK cad Dr.JCoumrenﬁmemuss,enAsambleaGenemIOrdimria.el
unico accionista de "LA TAHONA INVERSIONES SA.”, segun consta en el Libro Registro
deastenaadgaccionisiasaAsambbaa con el siguiente detalle: Ignacio Afi6n Barfod con
86.445.000 acciones que representan un capital de $ 86.445.000 (pesos uruguayos ochenta y
seis millones Cuatrocientos cuarenta y cinco mil), que otorgan derecho a 86.445.000 votos, Se
dqamdeqmsemmmpmma 100% del capitai integrado por lo cual
s_epresandiédewmpliroonIosraqubitosdepublicadonesdelamimalampamdelo
dlspuwhoporelArtwoMTdelaLeyN°16.060yqueelaccionistaacbfaporsL

SedejacormndaqueasisteelsmdicoSra.EsaSenanaOIano representantes de la
Auditoria Intema de la Nacién. g

Se propone designar como Presidente de la Asamblea al Sr. Ignacio Afi6n y se prescinde
de Secretario para la presente. :

- Puesto a consideracion se aprueba por unanimidad. -

Se propone aprobar el informe confeccionado por los integrantes del Comité de Auditoria y
Vigilancia por Sra. Serrana Olano, Sra. Adriana Miraballes y Sr. Julio Filippini.

Se pone a consideracion la actuacién d@l Directorio en el desempefio de sus funciones a la
fecha y no registrandose observaciones que formular, la misma se aprueba por
unanimidad. |

Se resuelve mantener en sus cargos a los actuales integrantes del Directorio, los sefiores
Ignacio Afion Barfod, Nicolas Afion Barfod y la sefiora Gabriela Lucia Afion Elcarte,
quienes no peidibiren remuneracion de clase aiguna por su actividad.




Puesto a consideracion se aprueba por unanimidad.

Seponeaconsidemdénlaacmacbnddsmdiweneldewnpeﬂodesusmndonesala
%d\aymmgisuandoseobsewadonesquebnmhr,hmnaseapmebapmunamaad.

Se resuelve mantener en su cargo de Sindico a la sefiora Serrana Ofano, quien no“
percibira remuneracion de clase alguna por su actividad.

Puesto a consideracion se aprueba por unanimidad.

8) Cons
Riesgo.

DRITT AL

SeponeaconsideraddnlaachmiéndelasemptasasGtantThornmnyCareenel
desemﬂodesmﬁndaescamemeMycaﬁﬁcedomdeﬁasgomspecﬁvamnte
Y no registrandose observaciones que formular, la misma se aprueba por unanimidad.

SemwewemmtenerahsﬁmasGmntmomwnyCatecomAudibrExtemyEmpmsa
calificadora de riesgo réspectivamente.

Puesto a consideracion se aprueba por unanimidad.
10) Designacion de ut

Se designa a Ignacio Afion para firmar la presente acta en su calidad de accionista y
Presidente de la Asamblea.

Puesto a consideracion se aprueba por unanimidad.
Sé transcribe a continuacion la Memoria presentada:

LA TAHONA INVERSIONES SA
Memoria Anual por el ejercicio econémico cerrado el 31 de diciembre de 2024
Sr Accionista,
Dando cumplimiento al Art. 92 de la Ley 16.060, presentamos a vuestra consideracidn el
Balance General de la sociedad comespondiente al ejercicio econémico cerrado el 31 de
diciembre de 2024. El mismo refleja la gestién cumplida por la empresa en dicho ejercicio, la
cual es ya de vuestro conocimiento por lo que esperamos merezca la conformidad de
ustedes.
Corresponde informar a los Sr. Accionista lo siguiente:

En el ejercicio cerrado en diciembre de 2024 la sociedad continué desamollando el plan de
inversiones previsto dentro del cual podemos destacar:

La construccién de un centro entrenamiento de caballos deportivos especializados en
saito, riendas y polo. .

Se finalizo la construccion de la Porteria y Club House de la Urbanizacién Cavas de
La Tahona. Cuenta con amenities para los habitantes de la urbanizaciéon que le brindaran
comodidad, entretenimiento, equipamients, utildad y tode aquelio- que aporta beneficios al
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usuario. SedesuQIamlidadyeidisenopmpbdelaswmcdonadelasumanizadones
de La Tahona.

Se viene cumpliendo con el plan de inversiones en obras en cuanto al desarmolio
infraestructura de la urbanizacion Cavas de La Tahona. E. ' Pdek

Desde el punto de vista comercial durante el ejercicio se ha reservado 32 unidades del
lanza\ﬁenbdeCavasdeLaTahona, llegando a un total a diciembre/2024 desde el
lanzamiento en Octubre/2021 de 202 lotes reservados y 3 chacras por un total de USS 13.12
millones en el ejercicio 2024 ;

Respecto de los avances en el aspecto regulatorio, la Intendencia Municipal de Canelones
aprobé el proyecto para fusionar los padrones que conforman la Urbanizacion de Cavas de
La Tahona en su totalidad dando pie a su escrituracion definitiva durante el afio 2023.

En el afio 2023, se comenzaron las firas de las promesas de compraventa, habiéndose
fimado 50 promesas al 31 de diciembre de 2023 y durante el afio 2024 se firmaron 86

promesas.

En el drea financiera destaco el aumento de la cartera de cuenta por cobrar que al cierre del
ejercicio aicanzo U$S 11.24 millones.

Desde el punto de vista corporativo este directorio ha mantenido su politica de difusion en
foorma completa, puntual y exacta de los resultados financierss, asl como de toda ia
informacién que entendio relevante para los inversores

Informe Anual de Gobiermno Corporativo
Estructura de Propiedad
E! capital social de la empresa asciende a $200.000.000 (pesos uruguayos doscientos
millones) y su capital integrado es de $ 86.445.000 (pesos uruguayos ochenta y seis
millones cuatrocientos cuarenta y cinco mil). Se deja constancia que no existen
suscripciones pendientes de integracion..
El total del capital esta dividido en acciones de- $ 1 (pesos uruguayes uno) las cuales estan
representadas en titulos escriturales.
~ Los accionistas que detentan mas del 10% del capital accionario son los siguientes:

Ignacio Afion Barfod 100.00%

De acuerdo a los estatutos de la empresa la Sociedad sera administrada por un
Administrador o un Directorio. .

El Directorio se retne una vez al mes y cada vez que cualquiera de sus miembros la
convoque. (Art.6)

Las resoluciones del Directorio seran torhadas por unanimidad de votes. (Art.6).

La Asamblea General Ordinaria se reunira una vez al afio de acuerdo a las disposiciones
vigentes con el siguiente objeto:

1. Considerar la Memoria anual 'y los Estados de Situacion Patrimonial y de
Resultados del ejercicio :

2. Designar miembros del Directorio, Sindico y Comision fiscal si la hubiere, asi como
los suplentes que cormrespondan. | .

3. Fijar las remuneraciones de los Directores y Sindico

4. Considerar otro asunto que el Directorio incluya en el orden del dia.

Las asambleas extraordinarias se realizardn cada vez que el Directorio o el Sindico lo
estimen necesario o conveniente. Sin perjuicio de que los accionistas que representen por
lo menos el 20% del capital integrado podrén requerir la Convocatoria.

La constitucién de la Asamblea Ordinaria requerird la presencia de accionistas que
representen la mitad mas uno de las acciones con derecho a voto. En segunda
convacatoria quedara constituida cualquiera see-&l nimend de accionistas presentes.




Las Asambleas extraordinarias requeriran la presencia de accionistas que representen
el 60% de las acciones con derecho a voto. En segunda convocatoria quedaran
constituidas cualquiera sea el nimero de accionistas presentes.
Cada accionista tiene derecho a un voto en la asamblea por cada accién que posea 0
represente. No existen reglamentos especiales que gobiemnen el funcionamiento de las
asambleas. j

Asambleas realizadas durante el ejercicio

El dia 24 de abril de 2024 se realiz6 la Asamblea General Ordinaria de Accionistas con Ia
asistencia del accionista que representa 86.445.000 votos. Esto es su Unico accionista
estuvo presente. '

Durante la misma, ademas de la designacién por unanimidad de un presidente de la
Asamblea y un accionista que firmaran el acta se consideraron los siguientes puntos:

1. Considerar la Memoria anual y los Estados de Situacion Patrimonial y de Resultados
del ejercicio :

2. Designar miembros del Directorio, Sindico y Comisién fiscal si la hubiere, asi como los
supientes que correspondan.

3. Fijar las remuneraciones de los Directores y Sindico

Considerar otro asunto que el Directorio incluya en el orden del dia
Por dltimo, el Directorio considera que habida cuenta de que la némina de accionistas es
-reducida, y que las asambleas de accionistas se han celebrado con la participacion del
100% del capital integrado no es necesario implementar ninguna medida tendiente a
aumentar su participacion.
El 12 de agosto de 2024 se realiz6 una Asamblea Extraordinaria de Accionistas con la
asistencia del accionista que representa 86.445.000 votos. Esto es su Unico accionista
estuvo presente.
Durante la misma, ademas de la designacion por unanimidad de un presidente de la
Asamblea y un accionista que firmaran el acta se consideraron los siguientes puntos:
* Se resuelve mantener en tres el nimero de integrantes de! Directorio, y designar a
los sefiores Ignacio ANON; Nicolds ANON; y la sefiora Gabriela ANON, quienes no
percibiran remuneracion de clase alguna por el desempefio de sus funciones.

o Se aprueba designar como nueva Sindico a la Esc. Serrana Olano.

» Se puso a consideracion la actuacion desempefiada por los integrantes del Comité
de Auditoria y Vigilancia en su gestion llevada a cabo hasta el dia de la fecha. No
registrandose comentarios a la misma se mociona su aprobacion.

» Se resuelve mantener en tres el nimero de integrantes del Comité de Auditoria y
Vigilancia, y designar a los sefiores Julio FILIPPINI, Serrana OLANO y Ia sefiora
Adriana MIRABALLES, quienes rio percibiran remuneracion de clase alguna por el
desempefio de sus funciones.

Estructura de Administracion y Control
Directorio
La integracion del Directorio es la siguiente:
Presidente: Sr. ignacio Afién

Vice Presidente: Sr. Nicolas Afién
Director: Sra. Gabriela Afion
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ignacio Afion: Desde el 2009 hasta el 2013 fue integrante de la ONG PROJECT
AMAZONAS desempeﬂénqose como coordinador de Proyecto en el Rio Orosa (Pert)
enfatizado en la preservacion de 200 hectéreas de bosque primario en la estacién Madre
Selva, y 4010 hectéreas de areas comunales, incluyendo 3 comunidades: Santo Tomas
Comandancia y Nuevo Israel. Socio fundador del banco de tierras asociado a La Tahona
:xmrba : snng y particip6 en el desarrolio de varios emprendimientos en todo el pais de perfil
n L !
Nleolﬁ_ Afion, comenz6 su carrera profesional trabajando para Compafiia de Inversiones
Montevideo, en distintas tareas administrativas y en 2010 se incorpord como Director de
Marketing, asumiendo la responsabilidad de la comunicacién de la empresa a la edad de
29 afios. Desde el 2014 se agregd a sus responsabilidades el Area Comercial de la
empresa, desarrollando el lanzamiento comercial del proyecto Mirador de La Tahona.
Gabriela ARGN, Es asesora comercial con una vasta y reconocida experiencia cuyos
comienzos fueron en Pasqualini Uruguay (Portones Shopping) actuando como Socia
desde 1994 - 2009. :
El Directorio mantuvo durante el ejercicio 2024 reuniones mensuales cumpliendo con lo
establecido en el Art. 388 de la Ley 16.060. Los directores de la Sociedad no perciben
remuneracion por ejercer su cargo.

Comité de Auditoria y Vigilancia
El Comité de Auditorfa y Vigilancia est4 integrado por los Sres. Serrana Olano

(Sindico), Julio Filippini y Adriana Miraballes. Ninguno de los miembros del Comité tiene
remuneracion por esta tarea. A

Sra. Serrana Olano (Sindico), Egresada con el titulo de Escribana Pablica de la Facultad
de Derecho, Universidad de la Republica, siendo socia fundadora de Estudio Notarial
“Olano- Magni”, contando con mas de 30 afios de experiencia en el rubro legal y notarial,
especializada en analisis financieros de negocios inmobiliarios

Sr Julio Filippini — profesional Jubilado egresado de la Universidad de Ciencias
Econoémicas (UDELAR) de Contador Publico. Trabajé en distintas empresas en areas
contables y en su propio Estudio Contable Cr. Julio Filippini.

Adriana Miraballes, se desempefia como tesorera y analista en la finanzas de Runtuna
SA y Lenirco SA. Fue administrativa en Compatiia de Inversiones Montevideo de 1991 al
2010.

Durante el ejercicio 2024 el Comité de Auditoria y Vigilancia tomo conocimiento de todos'
los estados financieros y otros informes,de gestion y considero asuntos relacionados con
la gestion y sistemas de control de la Empresa.

Auditoria intema
La Auditoria Intema esté a cargo del Cr. Daniel Sylburski
Auditoria Externa
En la Asamblea General Extraordinaria de fecha 24 de abril de 2024 se ratifico Ia
designacion de Grant Thorton como auditor extemo.
La relacién entre la Sociedad y la Fima Grant Thomton cumple con los puntos
establecidos para preservar la independencia del auditor extemo.
Personal Superior
Gerencias !
La gerencia de LA TAHONA INVERSIONES esta compuests pér 1bs Siguienmes pérsonas:

Gerente General: Ignacio Afion
Gerente de Administracién y Finanaas: Caifa Miland




Gerente Comercial/Marketing: Nicolas Afion

Gerente de Planificacién Urbanistica y Obras: Rossina Arduino.

Rossina Arduino, Arquitecta uruguaya, egresada de la UDELAR. Se desempefia como
GerentedeObradeLaTahona,heniendoawtgolacoordinadOndelequipotécnico
multidisciplinario, él cual realiza la planificacion, gestion y ejecucion de las obras de
infraestructura de los desarrolios inmobiliarios. Esta vinculada al departamento de obras
desde el 2008, como responsable del area de presupuestos y compras. Anteriormente
formo parte del estudio “DeA arquitectos”, en el area de proyectos. Junto al estudio
obtuvieron el 2° premio en el concurso “Plaza Constitucién” Ciudad de Melo, en
colaboracién con “DeA arquitectos”.

Actualizacién de la Calificadora de Riesgo

En el mes de abril de 2024 la calificadora de riesgo Care emiti6 el informe de calificacion
de riesgo correspondiente a la emisién de las ON's en el afio 2021 La nota
correspondiente fue BBB (uy)

Finaimente, aprovecho la oportunidad para agradecer el apoyo del Sr Accionista, de
nuestros clientes, asesores externos, instituciones financieras y proveedores sin los cuales
losavanceslogradosenelejemicionohubbransidoposibles.

Sin otro particular saludamos a Uds. muy atentamente.
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LA TAHONA INVERSIONES S.A.
Acta de Directorio.

En la ciudad de Montevideo, a los 25 dias del mes de abril de 2025, se reune el
Directorio de “La Tahona inversiones S.A”, con la asistencia de sus integrantes, los
sefiores ignacio ANON, Nicolas ANON y la sefiora Gabriela ANON.

Se encuentra presente el Sindico Sra. Serrana Olano

Se tratara el siguiente punto:

Aceptacién de permanencia y toma de posesion en sus cargos como unicos
integra del Directorio. -

Los sefiores Ignacio Anon, Nicolas Afion y sefiora Gabriela Afion manifiestan su
aceptacion de permanencia para ocupar los cargos como integrantes del Directorio
para los cuales fueron designados en Asamblea General Ordinario celebrada en el dia
de la fecha, tomando posesion del mismo en este acto segun el siguiente detalle:

PRESIDENTE: Ignacio ANON
VICEPRESIDENTE: Nicolas ANON
DIRECTORA: Gabriela ANON

Puesto a consideracion se aprueba por unanimidad.

No habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesion y se firma la presente en
conformidad.

/fgnacio Arion colasA on
Presidente Vigepresijente
S

! : § £ ‘hk
'\ Gabriel I na Olano
" Directos dico




CONCUERDA bien y fielmente con el documento original del mismo tenor, que he tenido
a la vista el cual se encuentra vigente al dia de hoy y con el cual he cotejado este
testimonio. EN FE DE ELLO, a solicitud de parte interesada y para ser presentado ante
oficinas publicas y/o privadas segun corresponda, expido el presente en cinco hojas de

Papel Notarial de actuacion, serie Hs numero 617193, 617194, 617197, 617198, y 617199

y lo signo, firmo y sello en Montevideo, el veintiocho de abril de dos mil veinticinco ARANCEL DFICIAI
Articuto ..\ g
Honerarios .| 2
Mont. Notzrial § 2 3.,
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