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winterbotham Fiduciaria S.A.
Administradora de Fondos de Inversidén
Winterbotham House — Av. de las Américas 8000

Canelones, Uruguay — CP 14.000

- Tel.: (598) 2601-6544 — Fax: (598) 2601-7614
WlnterbOtham 98 fiduciaria@win(terb)otham.com
GrOUp www.winterbotham.com/fiduciaria
Para: Beneficiarios — Entidad Representante — Calificadora de Riesgo
De: Winterbotham Fiduciaria S.A. — Fiduciario
Fecha: 22 de febrero de 2024
Asunto: Informe Trimestral — Fideicomiso Financiero Eucalyptus del Sur

Winterbotham Fiduciaria S.A. — Administradora de Fondos de Inversion (“Winterbotham” o el
“Fiduciario”) en calidad de fiduciario del “Fideicomiso Financiero Eucalyptus del Sur” (el
“Fideicomiso”) constituido por Contrato de Fideicomiso celebrado el 11 de octubre del 2022 y
su modificacion el 28 de noviembre de 2022 (el “Contrato de Fideicomiso™) por la presente pone
a consideracion el Informe Trimestral correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de
octubre y el 31 de diciembre de 2023 y hasta la fecha.

Cumpliendo con lo establecido en el Articulo 18.11 del Contrato de Fideicomiso, el presente
Informe rinde cuentas de los siguientes puntos:

()
(i)
(iii)
(iv)
v)
(vi)
(vii)

(viii)
(ix)

Desarrollo y ejecucién general del Plan de Negocios;

Resultados por comercializacién de madera;

Ejecucion del Presupuesto Anual del Fidecomiso hasta ese momento;
Contrataciones realizadas, arrendamientos, pastoreos, entre otras realizadas hasta ese
momento por el Fideicomiso para la ejecucion del Plan de Negocios;

Cumplimiento de los pagos realizados en los Gltimos tres meses bajo los contratos
celebrados por el Fideicomiso;

Montos abonados por concepto de remuneraciones y honorarios al Administrador, al
Fiduciario y demas terceros;

Detalle de los Montos Distribuibles existentes de acuerdo con el estado contable del
Fideicomiso;

Informacién relativa a la Reserva Final (si la hubiera);

Aquella informacion que pudiera resultar relevante a los Beneficiarios;

Se adjunta al presente Informe Trimestral copia del Informe del Administrador correspondiente
al trimestre de referencia, y copia del Informe trimestral del Comité de Vigilancia.
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Desarrollo y ejecucién general del Plan de Negocios

El proyecto ha comenzado su etapa de ejecucion siguiendo el plan del Administrador,
se han contratado a los profesionales necesarios para la seguridad, prevencion de
incendios, asesoramiento en inventarios, certificacion FSC y mantenimiento general de
casas.

Se ha tomado posesidon de cada predio y el Administrador se encuentra encargandose de
todos los detalles que a grandes rasgos engloban los mencionados en su informe:

o Cambio de titularidad DGF y Ministerio de Ambiente;

e Cambio de titularidad Verra (proyecto de bonos de carbono recibido de los
vendedores);

e Registro del Fideicomiso en la Sociedad de Productores Forestales;

¢ Se han firmado los documentos relevantes para la adhesion del Fideicomiso en
el Operativo PAIF (prevencion de incendios);

e Se han actualizado y contratado nuevos seguros de incendio.

Resultados por comercializacion de madera

Se concreto el 19 de diciembre la venta en pie de 196.000 metros cubicos solidos (mcs)
de madera, por un total de USD 6.216.992 respecto de los cuales ya se cobraron el 30%
al momento de la firma y se recibiran tres pagos mas en marzo, setiembre y diciembre
de 2024 por el 22,45, 22,1 y 25,45% restantes respectivamente. Para mayor
abundamiento respecto de este punto nos remitimos a la detallada informacion provista
por el administrador en su informe.

Se estan negociando ventas futuras por parte del Administrador.
Ejecucién del Presupuesto Anual del Fidecomiso hasta ese momento

El presupuesto ha sido ejecutado con normalidad durante los Gltimos tres meses del afio
2023.

Se recibi6 el presupuesto para el afio 2024 en tiempo y forma y el mismo fue validado
de acuerdo con las previsiones del contrato de fideicomiso.

El Fideicomiso cancel6 el crédito tomado con el Banco Ital por un monto total de
USD850.000. Se repagd el capital y por concepto de intereses se abonaron finalmente
USD18.337,56 en relacion con la duracion efectiva del crédito que inicialmente estaba
prevista para un afo.
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Finalmente, y como informa el Administrador en su informe, el Fideicomiso ha
colocado regularmente el excedente de la integracion inicial en Bonos del Tesoro de los
Estados Unidos de América a corto o mediano plazo seguin la necesidad de fondos
periddica.

Contrataciones realizadas, arrendamientos, pastoreos, entre otras realizadas hasta
ese momento por el Fideicomiso para la ejecucion del Plan de Negocios.

Como se indico anteriormente, el proyecto ha comenzado su etapa de ejecucién
contratando a los profesionales necesarios para la seguridad, prevencion de incendios,
asesoramiento en inventarios, certificacion FSC y mantenimiento general de cascos e
instalaciones.

Se han firmado contratos de pastoreo en los predios con contrato terminado al momento
de la recepcion de los mismos por parte del Fideicomiso y en aquellos predios respecto
de los cuales durante el periodo han vencido contratos.

Cumplimiento de los pagos realizados en los ultimos tres meses bajo los contratos
celebrados por el Fideicomiso.

Tanto por los contratos de pastoreo como por el contrato de venta de madera firmado
los deudores del fideicomiso han honrado en tiempo y forma sus obligaciones.

Montos abonados por concepto de remuneraciones y honorarios al Administrador,
al Fiduciario y demas terceros.

Se ha abonado el honorario Fiduciario y el del Comité de Vigilancia con regularidad.
Asimismo, el Administrador recibi6 sus honorarios por administracién y comision de
venta de madera en tiempo y forma:

- Honorario de administracion octubre, noviembre y diciembre de 2023: USD 51.994
IVA incluido mensuales.

- Comision por venta de madera 2023 (2% + IVA calculada sobre el monto
efectivamente cobrado en cada operacion de venta de madera): USD 45.508 IVA
incluido.

Detalle de los Montos Distribuibles existentes de acuerdo con el estado contable del
Fideicomiso.

Se preve la primera distribucion del fideicomiso para el 31 de mayo de 2024 de acuerdo
a lo establecido en el contrato. Para poder proceder es fundamental contar con el primer
balance auditado al 31.12.2023 el cual estara disponible los primeros dias del mes de
abril.
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viii.  Informacion relativa a la Reserva Final (si la hubiera).

No aplica a la fecha.

iX. Aguella informacién que pudiera resultar relevante a los Beneficiarios.

Tal cual como el Administrador previé en el prospecto y plan de negocios es su objetivo
dar los pasos necesarios para la venta del casco y hectareas circundantes del predio Dofia
Sara. Para esto se realiz6 una tasacion independiente del mismo y seran informados los
siguientes pasos a dar en acuerdo con el Comité de Vigilancia. A estos efectos, se esta
profundizando en que las inversiones de mantenimiento en el casco sean las
estrictamente necesarias para prevenir el deterioro del bien luego de haber sido tasado.

Asimismo, tal como comentan el Administrador y el Comité de Vigilancia en sus
informes el Fideicomiso recibié una solicitud de servidumbre de paso. La misma se
analizara de modo de otorgarla en las condiciones méas favorables para Eucalyptus del
Sur.

Sin otro particular y quedando a su entera disposicion ante cualquier consulta o aclaracion que
estimen necesaria. Lo saluda atentamente,

Winterbotham Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos de Inversion / Fiduciario



