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LA TAHONA DESARRCLLOS S A
Asambiea Generat Extraordinaria de Accignistag

En & ciudad de Montevideo, & 12 da diciembre e 2022, siendo tas 17 horas, se redne
an e local social ubicado an 'a calie Treinta vy Tres N° 1271, en Asamblea Generst
Extraordinania e! anicoe aucionista de LA TAMONA DESARROILLOS 5.4, seqidn surge
de Libio Registro de Asistencia de Accioristas a Asamiless: Falix Leandro ANON
ELCARTE con acciones gque rapresantan el 100% del caplfal integresdo con derecho a
voto de ia sociedad. Se deja uonstancia que se prescindi:& de curplir con ios requisitos
de convocataria y pubﬁca\.éoncs pere @ misma & ainparo de lo digpuesto por los
Adiculos 347 v 348 de ia Lav N° 18.060, y gue &l Unich accionisia aoita por s Se
designa para otupar a Presidencia de la Asambies ai Sr. Félix Leandro Afion
prescindiéndose de Secretano,

Asiste también ef sefior Julio Filippini en su caiidad de Sindico,

Lina vez verificados los requisiios legales v efaaaiutar:os se declars abierlo el acto v se
pasa a consicerar e} siguienie ORDEN GEL DiA:

1°} Consideracién del Proarama de Emisitn de Obligaciones Negociables de Oferta
Pablica No Convertibles en Acciones (Seris Y,

El sefior Presidenta manifiesta que en virlud de ios Proyectes de Urbanizacion vy
Construcciones a desarrolar por 1a sociedad vy su Financiagién, es menesier mocicnar
para su aprobacion el Programa de Emisidn de Obligaciones Negociables de Oferta
Pdnlica No Convertibies en Acciones por un mortdo de maxims de USS 100.000.000
fdélares estadounidenses cien millones) por un piaze de 5 aflos y su primera serie por un
mento mayimo de USS 80.000.000 (ddlares estadounidansas sesenta milones) por un
plazo ds coptados & pardir de ia facha de emision.
q 003
Se propane que &l pago de I primers serie sea realizado en délares estadounidenses v
en e suplesto caso de que al momento de! page existan restricciones legales y/o
reglamentarias para la libre transferencia v adquisicion de ios dofaras estadounidenses
en ef mercado intemo s& propone 3@ roglice en pesos uruguayos utilizando para fa
convarsidn el tipo de cambiu interbancanc aplicable para ias transacciones financieras,
filado & cierre del dia anterior por & Banco Cantral dei Uruguay.
SP p!antea que ias Obhgac:ones Nc-.goc abiev- de la pnmena seria del Programa de
sotrre-el-6a “amortezado a una tasa

lineal anual equwa!erzte
sean caiculados sobre un

compensatorio

- q -

Se deiegga y facuita ampliamente a([}irectnrio para fijar ios términos y condiciones finales
de @ Emision, y para el otorgamiento y firma de fodos ios documentos y contratas
necesanos para llevaria adelante. ast como también para realizar todos los tramites v
gestiones ante organismoes publicos. en especial, arte el Banco Central del Uruguay v
privados de la manera que astime convenienle para concretar dicho fin. E! Directorin
tendra amplias facuitades para negociar y atorgar los contrates, progpecto de emision y la
demas docurmnentacidn (ue estime pertinente a estos efacioy.

Puesto 2 consideracidn se aprieba por unahimidad.

17

1. MARCELO Sumpez GONS|
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2%} Designacion de un Acclonista para firmar et agta.

BSe designa pars firmar ¢ acta a! sefier Félix Leandre Afion Eicarie acnianda en su deble

cakdad de Onioo accionista y Presidenie de ia Asambies.
ko habiendo otros asurtos gue traiar, se cierra e aclo v se leverda 1a sesidn siendo ias

16 horas con 30 minutos.

COPIA FIEL
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LA TAHONA DESARROLLOS SA
Asarmbiea Gangrat Extraordinarie de Accionistas:

Er Mortevideo, e 26 de agosto de 2023, siendo las {1 horas, se retine en el focal social
ublcaxdo en 2 calle Treinta y Tres N° 1271, en Asemblea General Extreordinaria e Gnich
accicrista de LA TAHOMA DESARROLLOS S.A., segin swrge de Libio Registro de
Asistencia de Accionistas & Asambleas con el siguiente dawaie: Falix Leandro ANON
SLCARTE con 1.227.070 acciones que representan e 100% dal capilal integrado con
deracho & voio de ia sociedad que asciende a 13 suma da § 1.227 070 (pesos uruguayos
un rilién doscientcs veintisiets mil setenta) y otorgan devecho a 1.227.070 votos. Se deja
constancla gque se prescindld de cumplir con [os regquisiios de convecatoda y
sublicacionas para ia misma a! amparo de io dispussto por los Articulos 347 v 348 de la
ey N° 16.080, v que el Unico accionista aciia por si. Se designa para ocupar [a
Prasidencia de ia Asambiea al 3r. Félix Leandro Afion presoindiéndose de Secrelario.

Asiste también la sefiora Ana Maria Primavesi en su calidad de Sindico.

Una vez varificadns ios requisitos legeales v estalutarios se declara abierio el aclo y se
pasa 3 considerar &l siguiente GRDER DEL DIA:

1) Ratificacibn y rectficacion resusho &n Asambies Gen Extraordinaria
de accionistas celebrada af 12 de diclembre de 2022 en i3 al sa_ap
Brograma _de Emisién de Obiligaciones jables de Flblica Mo
Convertibles en Acciones {Serie ).

£i sefor Presidente maniflesta que, en virud de ios observaciones formuladas por patte
det Banco Central def Uruguay en el expadiente en curso para la aprobacion del
Programa de Emisidn de Obligaciones Negociables de Oferta Publica No Convertibies en
Acciones {Serie 1), of cual fueta aprobado en Asamblea General Exiraordinaria de
accionistas celebrada en esta ciudad & 12 de diciembre de 2022, y a efectos de
suBsanar ias mismas, es menester ratificar todo lo resusito en dicha Asamblea y rectificar
fo sigutente por ast correspondern:

“t as Obligaciones Negociables devengarén inlereses compensatorios sobre el capital no
amortizedo & una 1asa lineal anuel equivalente a 7% (siete por ciento). Los infereses
serén caicuiados sobre una base de un afio de 360 dias y reses de 30 dias”.

Puesto & consideracién se aprueba por unanimidad.
2°) Designacién de un Accionjst b el acta.

Se designa para firmar ef acita ai sefior Félix Leandro Afion Elcarte actuando en su doble
calidad de Onico accioniste y Presidenie de ia Asamblea.

No nabiendo oiros asuntos cue fratar, se ciema el acio y e levanta la sesién siendo ias
11 horas con 20 minutos.

oP
DEL o AIF'EL

ESC

1. MARCELO SUAREZ GONSEBATTE
ESCRIBANG PUBLICO

"B




LA TAHONA DESARROLLOS SA.

Asamblea General Extraordinaria de Accionistas:

En Mantevideo, gl 18 de octubre de 2023, siendo las 16 horas, se reline en &! local social
ubicado en la calle Trainta y Tres N™ 1271, en Asamblea General Exirasrdinaria €] Unico
accionista de LA TAHONA DESARROLLOS S.A., segln surge de Libro Registro de
Asistencia de Accionistas a Asamileas con el siguiente delzlie: Félix Leandro ANON
ELCARTE con 1.227.070 acciones que representan 2l 100% det capital integrade con
derecho a voto de 1a sociedad que asciende a la suma de $ 1.227 070 {pesos uruguayos
un miltdn doscientos veintisiete mil setenta) y otorgan derecho a 1.227 070 volos. Se deja
constancia que se prescindid de cumplir con los requisitos de convocatoria v
publicaciones para la misma al amparo de o dispuesto por tog Articulos 347 v 348 de fa
Ley N° 16.060, v que & unico accionista actia pot si. Se designa para ocupar la
Presidencia de la Asamblea al 8r. Félix Leandro Afon prescindiéndose de Secretario.

Asiste también la sefiora Ana Maria Primavesi en su calidad de Sindico.

Una vez verificados:los requisitos legaies y estatutarios se declara abierto el acto y se
pasa a considerar el siguiente ORDEN DEL. DIA:

1°) Ratificacion vy _rectificacion _de lo resueltc en las Asambleas Generales

Extraordinarias de accionistas celebradas el 12 de diciembre de 2022 y of 29 de
aqosto de 2023.- )

El sefor Presidenie manifiesta que, en virlud de lo aprobado en Asamblea General
Extraordinaria de acciorustas celebrada en esta ciudad el 12 de diciembre de 2022, y
rectificada la tasa de irterés en Asamblea General Exiraordinaria de Accionistas en
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de {echa 29 de Agosto de 2023 y a
efectos_de modificar nuevaments la tasa de interés de manera de contermplar los
vaivenés del mercado es menester de esta Asamblea ratificar todo 1o resuelto en dichas
Asambleas y rectificar lo siguiente por asi corresponder:

“Las Obligaciones Negociabfes devengaran intereses compensatorios sobre el capital no
amorlizado a una tasa lines! anual equivalente a 7,75% (siete con 75/100 por ciento). Los
intereses serdn caicuiados sobre una base de un ano de 360 dias y meses de 30 dias”.

Puesto a consideracidn se aprueba por unanimidad.

2°) Designacion de un Accionista para firmar ef acta.

Se designa para firmar f acta al sefior Felix Léandro Afion Elcarte actuando en $u doble
calidad de tnico accionistz v Presidente de la Asamblea.

No habiendo ofros asuntos que tratar, se cierra el aclo y se levanta la sesion siehdo las
18 horas con 30 minutos.
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LA TAHONA DESARROLLOS S.A.

Acta de Directorio

£n lz ciudad de Mentevidec. a ios 18 dias dei mes de octubre de 2023, se redne el Directoric de LA
TAHONA DESARROLLOS S.A. con asistencia de sus integrantes, log sencres Félix Leandro ANON
ELCARTE (Presidente); Franciscd ANON BARFORD (Vicepresidente); Caria Lorena MILANO GALVAN
{Diractora); v Nicolds José ESTRADA PALOMEQUE (Tirector).

Asisic también la sefiora Ana Primavesi en sy calidad de Sindico.
A afectos de considerar e siguenis punto:

Consideracion del Programa de Emisién de Obligacicnes Negociabies de Oferta Publica No
Convertible en Acciones (Serie i}.

Ei sefior Presidente manifiesta que en Asamblea General Exiracrdinaria de accionistas celebrada en el
dia 12 de diciembre de 2022 se resolvié aprobar el Programa de Emision de Obligaciones Nagociabies
de Oferta Publica No Convertible en Acciones {Serie 1}, por un monto de méximo de U$S 100.000.00¢
{dolares estadounidenses cien miliones) por un plazo de 5 afios y su primera serie por un monto maximo
de U$S £0.000.000 (dolares estadounidenses sesenta miliones} por un piazo de 6 afics contados a
partir de la fecha de emisidn.

Par Acta de Directorio del 12 de diciembre de 2022 se determinaron ios Términos v Condiciones
Generales del Programa de Emision y su Primera Serie gt cual se modifican en la presente Acta de
Directorio.

Se propone que el pago sea realizado en moneda uruguaya en & supuesto caso de que at momento
del pago existan restricciones iegales y/o reglamentarias para 2 libre transferencia y adquisicién de los
dolares estadounidenses en & mercado intemo utilizando para la conversion ei tipe de cambio
interbancario aplicable parz las transacciones financleras, fijado at cierre del dia anterior por i Banco
Central dei Uruguay.

Asimismo, se delegé y facuité ampliamente a esle Directorio para fijar los términios y cendiciones finales
de ta Emisidn, y para &l otorgamiento v firma de todos los documentos y contratos necesarios para
levarla adelante, asi como lambién para realizar todos los tramiles y gestiones ante organismos
publicos, en especial, ante e Banco Central del Uruguay y privados de la manera que estime
conveniente para concretar dicho fin, Adicionalmente, el Directorio tendrd amplias facuitades para

negociar y otorgar |05 contratos, prospecto de emisicn y demas documentacion que estime pertinente a
estos efectos.

En mérita de lo expuesto ut-supra, el Directorio resuelve por unanimidad aprobar ios siguientes términas
y condicicnes correspondientes a ia Emisicn conforme a lo gue se establece a continuacion;

Términos y Condiciones Generales del Programa de Emision:

Denominacion: Programa de Obligaciones Negociabies de Oferta Piiblica
No Convertibles en Acciones
: Emisor: LA TAHONA DESARROLLOS S.A (“TAHONA® o ¢l

“Emisor” indistintamente).

Objeto de Ia emision: Llevar 2 caba i financiamiento de iz urbanizacioi ':le]
| barrios privados

. L

Calificacién de Riesgo de la.
Emision:

I
3
-
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Tipo de Emision:

| Obligaciones Negociables de Oferia  Publica No
| Convertibles en  Acciones  (indistintamente  las

“Obligaciones Negociables™ o las “ON"}.

- Caracteristicas de Tos Titulos:

Titulos de Deuda Escrifurales No Convertibles en
Acciones

[
! Ley Aplicable:

Ley de la Republica Oriental del Uruguay

| Monto a Emitir del Programa:

Vaior nominal hasta USS  100.000.000 ({(dolares
estadounidenses ¢ten millones).

Plazo de cjecucion del Programa:

El piazo enire {a inscripcion del programa y la inscripcion
de la ltima serie no podra ser superior a 3 afios.

Emisiones:

Cada Serie a emitirse bajo el Programa de Emision serd
aprobada por el Directorio quien tijard las condiciones de
ia misma.

Precio de Suscripcion:

100% (cien por ciento) del Valor Nominal de los titulos

Orden de imputacidn de [a paga:

El orden de imputacion de la paga respecto de
i cualquier importe que se reciba para el pago de las
| Obligaciones Negociables (ya sea del Emisor, del
i Pideicomiso de Garantia ¢ por cealquier causa) serd el
siguiente (en el orden indicado). tributos, gastos,
comisiones, intereses vy finalmente Capital. En caso de
recibirse pagos parciales, el pago recibide se
distribuird a prorrata.

{ Pari Passu

i
|

Las Obligaciones asumidas por ¢! Emisor a través del
presente programa de emisibn estaran en todo
momento, cuandc menos en un mismo grade de
preferencia que las .demds deudas financieras no
garantizadas que contriiga en el futuro el Emisor.

Garanpiias:

| En garantia del pago de los impories adeudados bajo las
Ohligaciones Negociables del Programa de Emisién se ha
constituido el “Fideicomiso de Garantia Tahona
Diesarrollos™, sobre el cual el Emmsor transferiran los
activos: Inmuebles. Créditos Emergentes de Ia
Enajenacién de Inmuebles (“Créditos por Cobrar™ y
dinero en efectivo, que se detaifan en el Contrato de
Fideicomiso de Garantia.

Fiduciario: El Fiduciario del Fideicomiso serd Fidbado
S.AS.

Valor Inicial de las Garantias: El valor total de ia Garantia
que conforma al fideicomise de garantia a los quince dias
hébiles de emitir cada serie de obligacignes negociables
debe ged igual o superier 4 motts réediame de fa
surmaterts det sl de Sapttal de Yis O sircularites en el
| ineraado $¢ valorey eiltidas et Setics anteriores bajo el
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: Entidad Representante para dar la informacion a los

! catcularan tomandose o) valor de los Inmuebles al 85%

i
1

i
E
i
!

t
1

b

presente Programa de Emision v las ONs que se emitan en i
la nueva Serie. !
En el caso de los mmuebles deberd presentarse una |
tasacion realizada a vaior de mercado por el tasador Mario L

| Stefanoli o por un tasador de reconocida wayectoria, las l

1asaciones seran actualizadas por Mario Stefanoh o por un
1asador de reconocida trayectoria que sea designado por la |
Entidad Representante, anuaimente dentro de los 90 dias
al cieme de cada ejercicio econdmico del Emisor. La
misma sera remitida por el Emisor, al Fiduciario y la

Titulares de fas ONs y que se contrale ia Refacidn segin el
parrafo siguiente.

A partir de los quince dfas habiles de fa emisién de cada
serie obligaciones negociabies y durante toda ia Emision
¢l Fideicomiso de Garamiia debera mantenerse una relacion
antre los Iinuebles, Créditos a Cobrar v dinero y el saldo
adeudado del capital por la Emision de las ON de cada
sevie equivalente a 1 (en adelante “1a Relactdn™) o supertor.
A los efectos de 1a Relacidn. los activos antes referidos se

{ochenta v cinco por cienio) de su valor de tasacidn a valor
de mercado, los Créditos a Cobrar al 90% (noventa por
cisnto) del misme vy el dinero en efectivo al 180% (cien por
ciento). El valor del Patrimonio Fiduciario conforme a los
criterios de valuaciém deberdn tener en todo momento una
retacion de por jo imenos uno a une con el saldo adeudado
de capiial bajo las ONs emitidas en ¢} marco del presente
Programa de Emisidn, En el caso que la sumatoria de
valores adjudicados a los Inmuebles, Créditos por Cobrar
y dinero en efectivo no sean suficientes para mantener la
Relacidn al momente de la Fecha de Integracion el Emisor
tendra 15 dias hibiles para lograrlo y se mantendra en el
Fideicomiso de Garantia hasta que el Emisor decida
sustituirlos por otros bienes que sean transferidos en
garantia, este criterio aplica a ios casos en que se emitan
ntievas series de ONs, en este caso el Emisor tendra 15 dias
habiles a parrir del Dia de la Emision para lograr la
Relacién. Cada serie teridra determinado en ¢l Fideicomiso
de Garantia cuales son los bienes y derechos que lo
carantizan debiéndose mantener la Relacion para cada una
de las series de ONs. '
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Sustitucion de Gacantias: TAHONA se reserva ¢l derecho
a sustituir, wotal o parciaimente los actives cedidos al
fideicomiso. Dicha sustitucidn se Hevara a cabo siempre y
cuando se mantenga 12 Refacidn pava cada serie.
Reduccidn de Garantias; TAHONA se reserva el derecho
a reducir la garantia afectada ai Fideicomiso de Garaniia
en tos casos que los biencs, crédito o dinero incorporados
a} Fideicomiso de Garantia excedan la Relacion. Dicha
reduccidn no podra realizarse de un mode tal de que el
valor de la garantia afectada sea menor al saldo adeudado !
de capitel, segin las ponderaciones mencionadas
anteriormente.

Adhesidn de Fideicoiitentes: Podran incorporarse por
medic de adhesion fituros lideicomitentes al fideicomiso
de garantia, los Beneficiarios por ef hecha de adquirir ONs
aceptan y consienten la posibilidad de adhesion de nuevos
Fideicomitentes a los efectos que puedan aportar bienes.
créditos o dinero al Patrimonte Fiduciario,

Riesgos en caso de concurso: a) e} eventual concurse del
emisor alcanza a todos los créditos contra el emisor, asi
come sus resuitancias, by los Obligacionistas deberan
verificar sus créditos en el concurso del emisor, ¥
conforme los parametros estabiecides por la Ley N°
18387 sus crédites podrian ser calificados como
quirografarios, ¢} en tanto los créditos se encuentren
garantizados por un fideicomiso de garantia podrian
considerarse especizimente garantizados, lo que implica
que podrin participar en la Junta de Acreedores, pero no
tendrian derecho 2 voto en las decisiones que en su &mbito
se adopten, d) sus créditos seran satisfechos en etapa de
liquidacién con los bienes existentes en la propiedad
fiduciaria, ) en definitiva, sobre este punto se impmidré ia
posicion que adopte el juez competente en el concurso de
el deudor, y que por lo tanta la posicion sobre la eventual
existencia de anzlogia entre el fideicomiso de garantia y
las previsiones relativas a las acciones del concursado
contra los obligados solidarios v contra los fiadores o
avalistas del deudor {acticulo 160 de la Ley 18.387), sera

! decisidn del juez del concurso.

' Rango de tos Titules:

i
I
!
!

(igrantia Tahona Desarrollos™.

Las ONs constituirdn obligaciones directas y no

i subordinadas del Emiscr ¥ tendran como garantia el

fideicomiso de gorantia denominado “Fideicomiso de

g,
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- Dado gue las ONs constituyen una obligacidn directa del !
" Emisor, compiementaria a las garantias especificas que |

cuantz el Emisor. el Emisor tmmbién responderd con todo !
su patrimonio menas con aguelios bienes v derechos dados
"o garantiz especial a favor de cuaiquier otra deuda del

Fmisor.

Cavenanis: 1. Nuevas_Inverstones: Bf Emisor se abstendra de realizar
inversiones extranas su giro principal, el cual se define
como &l desarrollo de proyectos inmobiliarios v
actividades conexas v'o de apoyo. 6o considerdndose
como inversiones extranas ai giro principal, por ejemplo y
Gricamente 3 tituio enunciativo no taxative. desarrollos
inmobiliarios vy consiruccion de edificios de propiedad
horzontal, casas, condohoteles, v edificios de oficinas. La
iimitacton aqui inpuesta en cuante al tipe de inversiones
que podrd realizar el Emisor no regird en caso de
autorizacion expresa y por escrito de tos Obligacionistas o
sus representantes.

2. Asociacién con Accionistas_direcios ¢ indirectos: El

Emisor no podrg  asoctarse ni generar  vinculos
contraciuales o de cualguier otra especie para realizar
. cualquier tipe de actividad establecida en su plan de
- negocios coni su accionista directo. o con cualquiera de sus
accionistas indirectos.

a4

3. Limite al otorgamiento de tianzas solidarias futuras: El
Emisor podra otorgar fianzas soiidanias, siempre y cuando
sean realizables una vez que se haya amortizado el total de
la emisian o siempre que [a misma cuepte con e Voto
conforme de dos o més Obligacionistas que representen
mas del 73% {seteara y cinco por cierto) del monts de
capital adeudade por la emisién de Obligaciones

Negociables al momento de que se trate.

#

: i 4 Dividendos: Para poder hacer efectiva la distribucion
de dividendos, el Emisor debera cumplir coy las siguientes
i condiciones:

2) El Emisor podré disiribuir dividendos en efective en el
ano 2023 sobre los resultados acunwilados al cierre del
cjercicio 2022,

b} El Emisor no podra distribuir dividendos en efective. ni
provisionales, ri defimtivos, duranie ¢l ejercicio 2024,
2025 y 2026 sobre los resultados scumulados al cierre del
gjercicio 2023, 2024 y 2025

¢} El Emisor podra distribuir dividendos en el afio 2027
hasta un maximo de USD 1.500.000 en efectivo de los
resultados acumutados al elerre del ejercicio 2026 siempre
v cuands cumpla eon el wAtior Prueba Acida Menor

—
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definido como ({Active Corriente — Bienes de Cambio
CarrientesyPasivo Corriente), mayor a 1 al cierve del
efercicio econdmico, segin estados contables auditados,
expresados en su moneda funcional (ddlares americanos). ;
preparados de acuerdo & las normas contabies adecuadas
i en Uniguay, debiendo ¢l Auditor Exierno del Emisor
; acreditar el cumplimianto de este ratio.

dy El Emisor podrd distriburr dividendos en efectivo a
partir dai afio 2028, luego de finalizado el periodo de
gracia de capital, sin limite de monto si cumple con los
sigitientes ratios antes y brego de realizada {a disteibucion:

] N Endendamiento 1. definido como: Deuda
Financiera Total'Total Activo inferior o igual a
60%.

: | A los efectos del caiculy de! referido ratio, se consideraran
- l el Total de tas Deudas Financieras dividido el Total de
] Activos. Para dicho calculo se tomaran en consideracién
los Estados Contables Auditados del Emisor al clerre de
cada ejercicio expresado en su moneda funcionat (délares !
americanos), preparados de acuerde con las normas !
contables adecuadas en Uruguay, con excepcién de los '
Bienes de Cambio que surgen de la valwacién
independiente anual.

i, Endendamiento fl. definido como: Deuda
Financiera Total/EBITDA inferior o igual a
4.5.
| A los efectos del célculo del referido ratio, se deberan
} considerar ¢l Total de las Deudas Financieras dividido
t EBITDA (Resultade antes de lmpuesio a la Renta, '
Depreciacién, Amortizacion e Intereses) al cierre de cada
giercicio {afio “t"} que surjan de los Estados Contables
Auditados del Emisor, expresados en su moneda funcional
(dolares americanos), preparados de acuerdo a las a las
normas contables adecuadas en Urnguay.

|
|
!

i Hi.  Ratio de Cobertura del Servicio de Denda
mayor ¢ igual 2 1.30. ' :

i A los efectos del célculo del referido ratio, se deberdn
considerar la suma de EBITDA (Resultado antes de
Impueste a la Renta, Depreciacidn, Amortizacion e
Intereses) al cierre de cada ejercicio {afic *") y la porcion
‘de los Créditos Emergentes de la Enajenacién de
{ Inmuebles (“Cuentas por Cobrar™) con vencimiento en al
| afio  subsiguienie “i+1", que surjan de los Estados
Contahles Consolidados  Auditados del  Emisor.
& 4. 8xprasados en su moneda funcionai (délares americanos),

"B
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i preparados de acuerdo z las 3 las normnas contables
| adecuadas en  Uruguay. dividido la sumnatoriz de
© Amortizacion de Capital ¥ Pago de Intereses sobre la
| deuda financiera iotal de la Empresa correspondiente al
P afio erlT

' Ratio de Cobertura del Servicio de Deuda = (EBITDA

:i ¢t + Ctas X Cobrar «+1} / {Capital Deuda Fin t+1 + Int;

| Deuda Fin t+1)>= 1,30 .

i iv.  Ratio de prueba dcida menor mayor a | al
[ cierre de gjercicio econdmico.

| Prueba Acida Menor = {(Activo Corriente - Bienes de
i Cambic Corrientes) / Pasivo Corriente) > |

| Para el célculo de dicho ratio se tomardn en consideracion
los Estados Contables Auditados del Emisor al cierre de
i cada ejercicio econdmico. preparados de acuerdo a las
rormas contables adecuadas en Uraguay.

Esie compromiso de no distribucidn se limita a las
utilidades que -excedan ¢ dividende minimo obligatorio
del 20% segum el art 320 de la Ley 16.060 o queda
supeditado a la conformidad de los accionistas que
representan por o menos e} 75% (setenta y cinco por
ciento) del capital social, mediante resolucién fundada y

este extremo serd analizado anualmente por Asamblea
Ordinaria General de 1a sociedad.
5. Timdaridad de Acciones: Los accionistas actuales del

Emisor no podran enajenar sus acciones durante la
| vigencia de & ernisidn en ningln caso en virtud de que las
i transferencias signifiquen un cambio de control de la
| sociedad. A estos efectos se considera cambio de control
cuando alguien que no era accionisia pasa a detentar imas
del 50% (cincuenta por ciente) de !as acciones con derecho
' a voto del Emisor.

opinion favorable del Comité de Auditoria y Vigilanicia, |

L
{ Gastos y Tributes:
|
|

Serdn de cargo det Emisor todo wibuio existente o que se
cree en ef futuro que grave la emision de las Obligaciones
MNegociables y/o los pagos a efecuar como consectiencia
de las mismas, quedando excluidos de esta obligacion los
tributos que graven su tenencia, su circulacion o la renta
que generen en cabeza de los mismos, en cuyo caso, el
Emisor pagara los intereses o el capital correspondientes
neto de cuaiquier tributo que debiera ser liquidado por su
eventual calidad de agente d2 retencion. Asimismo, serd a
cargo del Emisor todos los gastos, tributos, honorarios
razonables y costos que se generen en la gjecucion judicial
o extrajudicial de las Obligaciones Negociables debido al
incumplimiento del Emisor o por ¢l requerimiento de

ot -
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cumplimiento que l¢ haga a éste el Representante de los
Obligacionistas.

i Caducidad Anticipada.
' Definicién y Causales de
| lncumplimiento:

i
t

=
|
é Se producir la caducidad anticipada de todos los plazos
, de cada serie de tas Obligaciones Negociables emitidas en
el Programa de Emision, vohviendose exigible todo lo
; adeudado {vencido v no vencido}, er: fos siguientes casos
| {cada uno de ellos, “Situacidn de Incumplimiento™):

a) Falta de Page de Capial o intereses:

En caso de no pago de TAHONA de cualquier importe
correspondiente 2l pago de capital o pago correspondiente
a intereses adeudados bajo las series de Obligaciones
: Negociables, siempre que diche incumplimiento no
hubiera sido remediade dentro de los 5 {cinco) dias habiles
bancarios siguientes a la fecha de pago que se trate. Este
incumplimiento genera la exigibilidad anticipada de fa
serie donde se haya producido el incumplimiento en el
pago. i
b} Falta de Pago Gestes del Fideicomiso:

Si TAHONA incumpliera su obligacidn de transferir a la
cuenta del Fideicomiso lo necesario para cubrir los gastos
de! Fideicomiso de Garantia cualquier importe que le fuera
regueride por el Fiduciaric por concepto de Gastos del
Fideicomiso, de acuerdo con !a definicidn dada en e}
Fideicomiso de Garanda v dicho incumplimiento no fuera
remediade dentro de un plazo de 10 (diez) Dias Habiles.
. Este incumplbmiento genera 1a exigibilidad anticipada de
i todas las series emitidas de odo el Programa de Ermision.
¢) Mantenimiento de 1a Relacion en el Fideicomiso de
(iarantia:

Si no se mantiene fa Relacidn establecida en la clausuia
SEXTO del Fideicomiso de Garantia enire ef valor de las
garantias y el capital adeudado. Este incumnplimiento
genera la exigibilidad anticipada de ta serie donde se haya
prodiicido el incumplimiento.

d) Embargo:

Se trabase sobre cualquicr parte de los bienes, activos o
ingresos del Emisor, un embargo genérico. especifico y/o
secuestro, como consecuencia de uno o mds reclamos
: contra el Emisor que superaran conjuntamente la suma de
: USS 4.000.000 (dolares esiadounidenses cuatro millones)
{0 su contravalor en cualguier otra moneda romande la
cotizacidn interbancaria dei Dia Hibil Bancario anterior
publicada por ¢l BCU) v tal medida no se levantare dentro

€L
AEY
€5 C%‘:\G\“ Al-

DEV-

WAREL QUNSEB ATTE
I3 méggl:li?ﬂsf\hlo pUBL'uco




e,

| 13

de los 150 dias corridos de haber sido icgaimenie i
notificada a! Emisor. Este incumplimienio genera la
exigibilidad anticipada de todas las series emiudas de todo
el Programa de Emisién.
e) Declaraciones {alsas;
Que cuaiquier declaracidn efectuada o  documento
P presentado por el Emisor al Representante de los
QObligacionistas o al BCU hayan sido denunciados por
cnalquiera de éstos a la justicia por contener falsedades
materiales, informacion  relevante  materialimente
distorsionada o manipuiada u ocultaciones relevantes que |
t hubieren sido determinantes en la decisién de un inversor
) ; diligente, y la justicia hobiere dado fugar a dichas
| denuncias en sentencia pasada de autoridad de cosa
%juzgada. Este incumplimiento genera la exigibilidad
! anticipada de todas las series emitidas de todo el Programa
i de Emisién.
| | ) Nulidad:
I'Si se declarasen nules. anulables, inexigibles o i
: 5 inejecutables cuajesquiera aspectos relevantes de los |
E Documentos de la Emisidn. Este incumplimiento genera la
; exigibilidad anticipada de 1a serie donde se haya producido
la declaracion de nulidad v de todas las series si refiers &l
Prograima de Emision.
2) Deterioro de la solvencia:
El deterioro material de 12 solvencia del Emisor de manera
que pueda verse afeciads negativa y sustancialmente su
capacidad para hacer frente a {as respectivas obligaciones
4 asumnidas bajo el Documento de Emision, durante su
a vigencia.

|
!
i
|
i

A tales efectos se entiende que se configura una situacion
de deterioro matenial de acuerdo con lo previste en ia
presente cldusula cvando el Emisor se aparte def
cumplimiento  de las reswicciones y covenants
comprometidos en la  presente  emisidn.  Este
imcumplimiento genera la exigibilidad anticipada de todas
-% ; las series emitidas de todo ef Programa de Emision,
? : h) Incumplimiento de normas fiscales aplicables;
Que con posterioridad a la emmision se j:\rodujera por parte
del Emisor un incumplimiento de sus obligaciones
tributarias por un monto superior a USS 2.G00.000 (dolares |
4 ] estadounidenses dos millones) incluidas las sanciones

!

i

H

; | correspondientes, y siempre que el Emisor haya sido
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i notificado de tal determinacidn por parte de la Direccidn
]' General Impositiva (DON, vy siempre gue dicha
:!_detenuinacién no sea anulada por el Trbunal de lo
{‘entencioso Administrative, o que se bhubizran vencido los
i plazos legales neceserios a tales efectos y ef Emisor no )
1{ hubiera recuwmide a dichoe twihuval. Este incumplimiento
E
i
|

genera la exigibilidad anticipada de iodas las series
emitidas de todo el Programa de Emisién.
11 Caducidad v exigibilidad anticipada.
tina ver acaecido una Sitnacion de Incumplimiento,
TAHONA contard con 00 {sesenta) dias habiles luego de
notificado por la Entidad Representante para subsanar el
incumplimiento referide sin responsabitidad para éste
{salvo que en el Documentc de Emision se hava previsto
un piazo concrelo de remediacion distinto de éste, en cuvo -
casc prevalecerd el plazo espeeiticn).

Una vez transcumdo el plazo antes mencionade sin
i haberse remediado el  mcumplimiento, 2 Entidad
| Representante convocard a Asamblea de Obligacionistas
de todas las series de (ONs que hayan sido emitidas en el
Programa de Emision en el caso gue todas las series se
. vean afectadas por la posibilidad de gque se exija la
caducidad anticipada o convocard a2 ia serie que
corresponda. Los obhigacionistas por resolucidn que se
adopte por voto contornie de dos o mis Obligacionistas
presentes que representen mas del 75% (setenta y cinco por
ciento) del capital adeudado de rodas las series emitidas
hasta el momento deberan validar dicho incumplimiento
para que operen las contsecuencias del mismo en el caso
que se convoquen a todas lzs series de ONs o por
resolucién que se adopte por voto conforme de dos o mas
Cbligacionistas presentes que representen mas del 75% |
(setenta v cinco por ciento) del capital adeudado de la serie
que haya sido ¢onvocada. No aplicara o aqui dispuesto
cuando el incumplimiento corresponda a lo establecido en
et literal a), es decie. el “NQ PAGO™, en cuyo caso no serd
necesario que la Asamblea de Obligacionistas adopte
ninguna resolucién y se producira de forma automdtica la
caducidad de los plazos v {a exigibilidad de lo adeudado
| de la serie donde se prodazcc el incumplimiento del
| Emisor. una vez acaecido el NO FAGO sin ser remediado
ei ei plazo establecido de 60 dias habiles.
En czso que no se ilegue al porcemtaie antes referido de
- Obligacionistas presentes. s¢ cntendera gue no se h
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producido la Sitwacion de Incumplimiento. No se
considerara a los efectos de esta mavoris las entidades o
| versonas mencionadas en el Articulo 6 de la Recopilacion
[ de Normas de Mercado de Valores del BCL
Con la excepcidn antes mencionada, en caso de que la
i Asamblea de Obligacionistas valide la Situacion de
{ncumplimiento, conforme se detalla Ut Supra, a partir de
: | ese momento se producird la caducidad de los plazos y ia
" exigibilidad anticipada de todo lo adeudado en forma
automatica.
En todos los casos de ejecucion de tas sumas adeudadas. el |
producido de la ejecucion (deduckdos ios gastos, tributos y ]
honorarios de la ejecucidén y una vez que se hayan pago
lodos los Gastos del Fideicomiso y ios honorarios y gastos
correspondientes 2 la Entidad Representante, la Entidad
Registrante y el Agente de Pagos) se distribuiré entrs todos
los Obligacionistas a prorrata de la participacion de cada
uno de ellos en ef monto total de la Emisidn de cada serie
{a cuyos efectos los importes se entregaran al Agente de
Pago). La Entidad Representante {contando con el
consentimiento de los Obligacionista, segin las mayorias
requeridas) podrd acordar con el Emisor remedios a los
incumplimientos que hubieran tenido lugar, los que una
vez acordados deberan ser comunicados mediante carta
conjunta al Fiductario dei Fideicomiso de Garantia,
Cotizacibn: Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas mediante
oferta piblica y tendran mercado secundario en 1a Bolsa
de Vaiores de Montevideo.
Entidad Registrante Bolsa de Vajores de Montevideo
: Agente de Pago: Bolsa de Valores de Montevideo
Asesor Legal de la Emision: Estudio Bado, Kuster, Zerbino & Rachetti
; Agente Organizador: Estudio Bado, Kuster, Zerbino & Racheiti
Fiduciario (Fideicomiso de Fidbado S.A.S.
Carantiaj: !
Entidad Representante: | Bolsa de Valores de Montevideo

L

Actuacién de los Obligacionistas: : 1. Los Titulares de las Obligaciones Negociables (los
“Obligacionistas™) podran actwar exclusivamente en
Asamblea de Obtigacionistas (ya sea de la o las series
respectivas o en una asamblea general de obligacionistas
A de todas las series que se emitan bajo el Programa de
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Emision si la decision a adoptarse afecta o modifica fas !
condiciones generales de} Programa de Emision y porende
es aplicable a todas las series de obligaciones negociables

o
B

b
1
|
ernitidas bajo el presente programa) documentada en acta !
de la misma, y firmada por dichos Obligacionisias o sus ]
L
i
|

apoderados, segin se detalla en ef Documento de Emisidn
de cada serie.

2. Las Asambieas de Obligacionistas podrdn ser
convocadas por ol Emisor. ja Entidad Representante o por :
Ob!igacioni'stas que represenien ai menos el 20% del valor |
nominal de tas ONs emitidas de cada serie o def Programa,
de Emisién en e! caso que el orden del diz afecte a todas
i ! {as series bajo el Programe de Emision, quienes realizaran
‘ ta convocatoria a través de la Entidad Represenianie. La
Entidad Representante deberd convocar a la Asamblea
pata que se celebre dentro del plazo de 60 dias de recibida
1a soficitud. La convocatoria se realizard mediante avisos
publicados en e! Diario Oficial y en otros dos diarios de
circulacion nacional, con una antelacion de diez dias
! habiles a la fecha previsia de Iz asamblea donde se
mformara sobre los aspectos relevantes a ser tratados en la
misma. También se notificara a los Obligacionistas én el
domicilio constituido especialmente (pudiendo ser correo
electrénico) proporcionado 2 ia Entidad Registrante por los
titulares de ohligaciones negociables. Se establece de
forma expresa que en el caso que en el orden de! dia se
' encuentre la  posibilidad de votar la Exigibilidad
d‘- | Anticipada de tas ONs la BVM en su calidad de Entidad
Represeniante no podrd asesorarse a partir de ese momento
en adelante con ninglin profesional de! eswdio Bado.
Kuster, Zerbino & Rachetti.

: Las Asambleas tendran lugar en la ciudad de Montevideo
en el lugar que la Entidad Representante determine y en
cuanto a su coustitucion y funcionamiento para adoptar
resoluciones, se¢ aplicarin las disposiciones sobre
asambleas de accionistas establecidas en la Ley 16.060
(arts. 345, 346 v 347), en lo pertinertte, v en todo 1o que no
se oponga a lo dispuesto en el Programa de Emision, en el
Documenio de Emision de cada emision o en el presente
| Prospecto.

i 3. Tendran derecho a voto aqueflos Obligacionistas
' presentes en la  asamblea que estén  debidamente
: Tegistrados como titulares de las Obligaciones Negociables

n
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| sugiguier otro monto adeudado por las Obiigaciones

' Representante podra exigirte al Emisor. sus accionistas, jas
! sociedades controladas por el Emisor de conformidad con
i 1o establecido en el art. 49 de ta Lev de Sociedades

i con el Emisor:

! i) modificaciones en los iérminos 'y condiciones de la

I de la serie sobre la cual ftratard la Asamblea de |

| Obligacicnistas o de cualquicr cbligacionista en caso que i

se involucre a todas las series emitidas bajo el Programa h

' de Emisidn. Cada Obligacion Negociable dara derecho a |
h 0]
i un voto, A fin de determinar ios quorem para sesionar |

y las mavorias correspondientes para resolver, no se ‘

! tendran en cuenta ni tendrin derecho s voto aquetias .

Obligaciones  Negociables que hubieran sido i
adquiridas por el Emisor, sus accionmistas, las f
sociedades contreladas per el Emisor de conformldad
con lo estabiecido en 2f art. 49 de la Ley de Sociedades
Comerciales, el Sindico o los integrantes de la Comisién
Fiscal del Emisor, los integrantes del Directoric del
Emisor o personal gerencial del Emisor. La Entidad

Comerciales, al sindico o 1os integrantes de la Comision
Fiscal del Emisor. fos integrantes dei Directorio o a
personal gerencial del Emisor que declaren per escrito y
bajo su responsabilidad si bhan adquirido, directa o
indirectamente, Obligaciones Negociables o si estd en
conocimienic de que alguno de elios lo haya hecho y que
mdique su monio.

4. Las resoluciones se adoptardn por dos ¢ mas
Obligacionistas presentes que representen mas del 50%
(cincuenta por ciento) del capital adeudado. salvo que ¢l
Programa de Emision o ¢t Documento de Emision de lao
las series de ONs requigra utia mayoria mavar.

5. Se requerira el vowo conforme de dos o mds
Obligacionistas que representen més del 73% (setenta y
¢inco por ciento) del monic de capital adeudado por la
emisidn de Obligaciones Negociables al momento de que
se trate. para adopiar resciuciones que pretendan acordar

i} la sustitucién de la Entidad Representante de los
Obligacionistas;

Eiisién y por tanto, en ¢i Documento de Emision de cada
serie, que impliquén modificaciones en fos términes y
condiciones de a2 Emisiéh en fos siguientes términos: a) el
otorgamiento de quitas o espéras de capital o intereses o de

1A F)
E‘"E‘CO‘;\G\NP‘L

TRATIE
m (L0 sunmt\vj“:aoo

'3




18

i Negociables; b) modificaciones ¢n ias fechas de pago en i
¢ heneficio del Emisor: o) modificaciones en fas tasas de

interés o forma de pago de iniereses en beneficio del |
Emisor, d) saneamiento de Situaciones ¢2 Incumplimiento {
i con cardcter retroacilvo, €) para exigir fa exigibilidadi.
i anticipada en los casos previsios en el Documento de ’
-5 ' Emision de cada sevie y ) para que el Emisor pueda i

o
]
i

otorgar Fianzas Solidarias. i

i e bty

Términes v condiciones de la Obligaciones Negociables Serie 1):

[ ' Monto » Emitir de la Serie: ’ Valor nominal hasta USS  60.0060.000 (dolares !
 estadounidenses sesenta miliones). ’

Plazo de vigencia de la Serie: I'6 afios desde la fecha de emision.
Moneda de Repago: E Ddlaves estadounidenses Billete. £n e supuesto caso de

| que al momento del pago existan restricciones legales y/o
reglamentarias para la libre transferencia y adquisicion de
los ddlares estadountdenses en e mercado interno, el
pago se realizara en moneda uruguaya utilizando para la
conversidn el tipo de cambio interbancario aplicable para
: las transacciones financieras, {ijado al clerre del dia
I anterior por el Banco Central dei Uruguay.
. Monto Minimeo a Suscribir: IS 1.000 (dolares estadountdenses un mil}
i_Valor Nominal de los titulos: UES 1.000 (dolares estadounidenses un mil)
“Precio de Suseripcién: 100% (cien por ciento’ del Valor Nominal de los titulos
E Forma de Pago del Capital: El capital se pagard a partir del quinto afio a partir de ia
P emision del dia ... y se amortizard en dos pagos anuales y
consecutivos, kos ... de cada afio. El primer pago de Capital
serd por €l 50% (cincuenta por ciento} del monto emitido
el segundo pago sera por el otro 30% {cincuenta por ciento)
del imonto emitido completando el pago det 100% {cien por
ciente) de la Emision.
Si el dia de pago de cada cuora de capital no fuese un dia
habii bancarie, el dia de pago de capital serd el primer dia
habil bancaric siguiente. Se emtenderd por dia inhabil
bancario, los dias sibados y domingos del afio, asi como
todos 2qguellos dias en aue los bancos no funcionen,
cualguiera sea el motivo. '

Interés Compensatorio: Las Obligaciones Negociables devengardn intereses

i

®

2 M ki
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| compensatorios sobre el capital 1o amortizado a una tasa
! lineal anual equivalente a 7,75% {siete con 75/100 por

[ ] j ciento). Los intereses seran calculados sobre una base de
i i afho de 360 dias y meses de 30 dias.
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I interés Moratorio: { 3.0% (tres por ciento’ por encima del inigrd
i ) : . i
i | compensatoric :
! Pagos de intereses: ' Los intereses se pagardn de forma semestrai, siendo la
! Pagos S8 } i

| primesa fecha de pago & los 6 (seis) meses de la Fecha de
IE Fmisidn. Es decir, los pagos se realizardn ¢n las siguientes
; | fechas: ... de 2023, . de 2024, ... de 2024. ... de 2025,
1 L de 2025, ... d¢ 2026, ... de 23026, ... de 2027, ... de
12027, ... de 2028, ... de 2028, .. de 2026,
3i el dia de pago de inwreses no fuese un dia habil
bancario, el dia de pago de infereses serd el primer dia habil
bancario siguiente. Se entenderé por dia mhdbil bancario,
los dias sabades v dominges del afo. asi como todos
aquelios dias en que Jos bancos no funcionen, cualquiera
sea el motivo,
Fideicomise de Garantin El Emisor se obliga a transforir al fideicomiso los
siguientes inmueblys antes de los quince dias habiles desde
ia fecha en gque se produzea la ‘ntegracién de las
obligaciones negociabies: dos padrones rurales sites en la
: locatidad catastra vigésima seccion catastral de Canelones
' padrones a) setenta y un mil teinaa y ww (JLO31) y
setenta y un il treinta v cuatro (71.034), cada padrén tiene
tuna superficie de tres hectireas novecientos treinta y
i . cuatro metras.

El Emisor pedrd opiar por rescatar anticipadamente fa
totalidad o parte de las Obligaciones Negociables fcapital
¢ intereses devengados hasta 1a fecha del rescate) con una
notificacion a la Fntidad Representanie, al Agente de Pago,
& ia Entidad Registrante, at Fiduciario y al Banco Central
de! Uruguay. :
Dicho rescate tendra lugar fnicamente en un Dia de Pago
de Intereses o un Dia de Pagoe de Capital e Intereses, si
fuere el caso y recidn 2 partir del cuarto afio de ja emision.
Para ejercer ia referida cpeidn, ¢l Emisor deberd notificar
a las institucionss descriptas precedentemente con un ;
plazo ne menor a 60 dias corridos del Dia de Page de
: Intereses o Dia de Pago de Capital ¢ Intereses gue se trate,
o pudiende hacerlo 2mes del cuarto aic de 1z emision,

! . El Emisor rescatara las ON pagando el siguiente valor por
las mismas:

i Rescate Anticipado de la Serie

- J02% en ef octavo semestre

- 1CL5% en el novens semese
- 101% en el décimo cemestre
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i - 100% del saldo ¢ amortizar para las cuotas
i restanies
| Salvo en los casos previstos antericrmente. &l Eimisor no
E podra ejercer el rescate anticipado de las ON sin contar con
‘{a previa autorizacion de los Titulares expresada en
" Asamblea de Titulares que se convoque a estos efectos.
‘ £l Emisor podrd realizar rescates parciales por un minimo
i de LISD 1.000.000 idolares estadounidenses un millén).
i Comision de Disiribucién: i El Emisor abonara una comision de distribucion del §,5%
; {cero com Cinco por ciento) en caso que coloquen hasta |
L USS 5.000.000. 0,75% (cero con setenta y cince por
ciento} en caso gue coloquen mas de USS 5.006.000 v
1,00% (uno por ciento) en caso que cologuen mas de USS
5.4 10.000.000. Dicha coinisidn seré percibida por cada uno
de los Agentes de Colocacion de acverdo conlaparte dela
emision que efectivamente sea colocada por cada uno de
eilos y serd a carge del Emisor.

Y

Underwriter de ia Emision: Urrabury e Hijos Corredor de Bolsa S.R.L.
Periode de Suscripeion: La suscripeidn se realizard desde fos dias ... hasta el ...
Mecanismo de Suseripeion: ! La emision de Obligaciones Negociables tendrd ur periodo

i de suscripcién de 2 dias habiles y se llevard a cabo en la
Bolsa de Valores de Montevideo. Comenzara a las 10
horas del ..., y terminard a fas 17 horas del dfa ...

Los inversores podran realizar solictiudes de suscripeion a
través de los corredores de bolsa v owoes operadores
habilitados por 1z Bolsa de Valores de Montevideo y el
o BCU.

El método de suscripcidn vy adjudicacion seré el siguiente:
1. Tramo Minorista: El primer diz de suscripcién tendra
lugar el Tramo Minorista, se recibiran 6rdenes de
suscripcién por inversores minoristas, por un valor
maximo de suscripeidn por inversor que 1o supere el
equivalente en dolares estadounidenses a 500.000 Ul
{quinientas mil unidades indexadas), en base a la
: cotizacién de
Ul vigente a la fecha de suscripcion y del dia hdbil anterior
a la suscripcion en el caso de URS wrilizando para la
conversion a2 la moneda uruguays el tpo de cambic
interbancario aplicable para las transacciones financieras
fijado por el Banco Cenrral dei Uruguay, v por hasta el
monte maximo total de la Emisidn de USS 6.500.000
iddlares estadounidenses seis millones). Cada inverser no
podrn cursar mas de una orden.

Lis
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| En caso de recibirse exceso de demanda en las ofertas
| recibidas en el Tramo Minorista en efectivo, las
| Obligaciones Negociables se adjudicaran a promata de las
' solicitudes. _

2. Tramo General: El segundo dia de suscripeion tendrd
lugar el Tramo General, este tramo incluird el que guede
pendiente del Tramo Minorista ¥y un monto para
adjudicacion hasta alcanzar i monto maximo total de la
Emision de USS 60.000.000 (dolares estadounidenses
sesenta millones) v siempre que ef Emisor decida ailcanzar
dicho monto. En este caso se recibirdan oOrdenes sin
| establecer un tope por inversor. £l monto a adjudicar en
E este tramo serd el monto maximo total de la Emision
menos el monto adjudicado en el Tramo Minorista.

Er los dos tramos se recibiran ordenes de todos los
operadores habilitades por la Bolsa de Valores de
Montevideo donde podrdn parlicipar los Inversores
Institucionales,

Al cierre de cada dia de suscripcion y en funcidn de la
demanda recibida en ¢l caso que el monto ofrecido supere
el valor nominal maxiino de la emision se prorratearan las
solicitudes reaiizadas de conformidad con los criterios
establecidos precedentemente. Sin perjuicio de lo anterior
las drdenes inferiores al valor nominal de los titulos (U$S
£.000) en ningdn caso seran consideradas dado que no se
emtitirdn tituios de propiedad indivisa,

Fecha de Tntegracion: La integracion se lfevard a cabo dentro del horario bancario
4 : del tercer dia habil siguiente al cierre del Periodo de
Suscripeion, mediante transferencia a la cuenta bancaria
{ del Emisor en el Banco ... N° .,

Fecha de Emision: | Se considerard como “Fecha de Emision™ el mismo dia de
integracion de los fondos,

Inscripcién: La Emision fue inscripta en el Registro de Mercado de
Valores por Resolucion N° SSF ... en la fecha ... y en el
Registro de Emisores de Valores de la Bolsa de Valores de
Montevideo con fecha ...

A

Puesto a consideracion se aprueba par unanimidad,

No habiendo mas asuntos que tratar se levanta Iz sesién y se firma la presente en conformida

AFIEY
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CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En Montevideo, & § de enero de 2023, comparecen, pof una pare: A} LA TAHONA

DESARROLLOS S.A. inscripta en el Registro Unico Tributaro de ta Direccidn

General Impositiva con el nomano 216203680016, con domicilio en Dr. Eduando

Coulure N° 6453, representada por Leandro Félix Afon Elcarte, en su calidad de

Presidente (en adelants, &l “Emisor” o "TAHOMA® indistinlamente), ¥ por olta parla-

B) BOLSA de VALORES de MONTEVIDEO S.A. (en adelants, “BVM" o “Agente de

Pago"”). persona juridica vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario de la

Direccion General Impositiva con &l numera 211322440015, con domicllio en Misionas

1400, representada por CORPORACION DE INVERSIONES URUGUAY SOCIEDAD

DE BOLSA SA. en calidad de Vicepresidenle, representada a su vez por Alvaro

Facchin y CARLOS A BONNET BUELA CORREDOR DE BOLSA S.R.L. en su calidad

de Secretario, representada a8 su vez por Mauricio Bonnel, ¥ acuerdan celebrar el

siguiente contralo de entidad registrante ("Contrate Entidad Registrante” o

"Contrato™),

Primero, Antecedentes.

1.3 Par resolucion del Directorio de TAHONA de fecha 12 de diclembre de 2022, el
Emisor resolvid recurnr al financiamiento mediante un Programa de Emisidn de
obligaciones negociables de USD 100000000 (cien millones de dolares
estadounidenses), y a su vez, resolvid emitir la primera serie de cbligaciones
negociablas escriurales no convertibles en acclones (la “Emision”), por un
valor mnominal tolal de hasia USD 60.000.000 (sesenta millones de dblares
astadounidensas),

12 Se cred el Fideicomiso de Garantla Tahona Desarrollos (en adelanie
“Fideicomise de Garantia”) a los efectos de garantizar la Emision, su fiduciario
es Fidbado 5.A.5. (en adelante “Fiduciario™).

1.3 Los términos y condicionas del Programa de Emisidn son los sigulenies:

Instrumento: Emizidn de Obligacionas Negociables de oferia plblica.

Objeto de la emision: Financlamienio de la urbanizacion de barrios privados y
construccion de unidades de vivienda.

Monto total del Programa de Emisidn: hasta USD 100.000.000 {cien millones
de dolares estadounidanses).

®"B
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1.4

1.5

Monto total de la primera serie de ONs: hasta USD 60.000.000 (sesenta
millones de dolares estadounidenses).

Moneda: Ddélares estadounidenses. El Emisor se resarva &l derecho a realizar
los pagos en moneda uruguaya al tipo de camblo interbancario vigente el dia
habil anterior al dia del correspondiente pago. si al momento del pago
existieran restricciones legales y/o reglamentarias para la libre transferencia y
adquisicidon de moneda extranjera en &l mercado interna.

Tipo de Obligaciones Negoclables: Escriturales, no convertibles en acciones.

Plazo del Programa de Emision: 5 afios desde la fecha de |8 inscipcidn dal
programa vy la inscnpcion de la witima

Plazo de vigencia de la primera serie: 10 afics desde su emisidn,

Cotizacion: Las Obligaciones Megoclables seran ofrecidas mediante oferta
piblica en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A., v lendran mercado
secundario en la referida Bolsa de Valores.

Agencia Calificadora: Fix Scr Uruguay Calificadora de Riesgo S.A,
Entidad Representante: Balsa de Valores de Monlevideo 5 4,
Agente de Pago: Bolsa de Valores de Montevideo 5.4

Entidad Registrante: Bolsa de Valores de Montevideo 5.4,

El Emisor desea designar a la BVM para gue actie entidad registrante de kas
obligaciones negociables que se emitan bajo el Programa de Emision (los
“Valores", "Obligaciones Negociables” o "OMs'), en mértc a lo cual
suscriben el presente Contrato,

Las Obligaciones Negociables estan alcanzadas también por al Confrato de
Agente de Pagos, de fecha de hoy otorgado por el Emisor con la BYM (sl
“Agente de Pagos’) y por el Contrato de Entidad Representante, de fecha de

hoy otorgado por el Emisor con la misma empresa (la ‘Entidad
Representante”)




1.8 En caso de contradicoion yio incompalibifidad entre lo previsio en el Cantrato
de Representante de kos Titulares de los Valores, el Contrato de Agente de
Pago y &l Confrato de Enbdad Regestrante, primara o establecido en al
Contrato de Representanie de s Tilulares de kos Valores

SEGUNDO. Objeto

Por el prasante Confraio el Emisor confiere a la BYM, quien los acapta, los comeatidos,
obligaciones v facullades suficentes para que aclue como Entidad Registrante di los
Valores a amiirse por & Emisor bajo el Programa de Emisidn, en 1os términos y
condiciones gque a conlinuacidn se esiablecen v de acuerdo con los arliculos 23 v
siguientes de la Ley 18.627, el decrefo reglamentaric 3221011 y la Recopilacion de
Mormas de Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay ("BCU"). asi como
demas normas modificativas, reglamentarias y concordantes aplicables (en adetante,
la “"Mormativa aplicable”). El documenio de las Obligaciones Negociables
{"Documente de Emisién™) regulara los términos v condiciones de las ONs
respectivas, asi como otras obligaciones confraldas por el Emisor, adicionales e
indepandientes de [as resullantes de este Contrato

TERCEROQ. Obligaciones de la BVM.

En el cumplimeento del cometido indicado an la clausula anterior, la BV se ajustara a
las pravisionas lagales para actuar an tal calidad v, ademas, deberd;

A) Llevar un registro de las Obligacionas Negociables emitidas en &l Programa de
Emision y sus series, bajo &l formato de anotacidn en cuenta en forma electrdnica, asi
como kas cuentas de cada uno de las tilulares de las ONs ("Registro™)

B) Dicho Registro contendrd al menos los siguientes datos de los titlulares de
Oblgaciones Megockables (los “Obligacionistas” o “Tilulares de los Valores”
indistintamanta) entre otros que pudiera requerir la normativa aplicable: a) nombre yio
denominacicn social; b) nimero de documento de identidad/pasaporte/Registro unico
Tributario (o equivalanté en caso de inversores exfranjeros) seglin corrasponda: c)
direccién y teléfono; d) registro de firmas aclualizado, a) codificacian de acuerdo al arl.
18 dal Decrato 322/011; f) monto de la participaciaon del titular en la participacian de la
emision, anfre otros. Tambign se inscribird en el Regisiro todos los negocios juridicos
que sa realicen con las Obligaciones Megociables v sean informados fehacieniemanta
@ la Entidad Registrante, y cualquier otra mencidn que derve de sus respectivas
siluaciones juridicas, asi como sus modificacionas.

C) El Registro se regird por los siguientes principios entre olros que pudiera reguerir la
normativa aplhcable: proleccidn del interés de los nversores, confidencialidad de las
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inversiones, rogacion, prioridad de la inscripcion, fracto sucesivo v buena fe registral,
La registracion de las opefaciones en las respectivas cuentas debera practicarse
segin el orden de presentacion ante la Entidad Registrante,

D) El Regisiro, sn tante medio de almacenamiento, debera cumplic con los elementos
minimos de seguridad, disponibilidad, auditabilidad, integridad, confidencialidad,
autenticidad y confiabilidad, de conformidad con lo dispuesto por el arl. 23 del Decreto
N*® 322/011, entre otros que pudiera requerir la normativa aplicable,

E) Tener en todo momento a disposicion de los titulares da las ONs y del pablico
imMerasada ean general copia cerificada de los Documentos de  Emision
comespandigntes a cada seqe emitida bajo el Programa de Emisidn, y expedir a costo
d& quian la solicite copla de este

CUARTO. Apertura de cuenta de Registro, certificados de representacidn y
constancias.

1* Todos los suscriploras de las Obligaciones Negociables a ser emilidas, que resulten
adjudicatarios, deberan presentarse anle la Entidad Registrante y suscribir ta
documentacion de estilo que la Entidad Registranie le requiera a tales efecios. bajo
aparcibimianto de que si no ko hicieren, no quedaran incluidos en el Registro como
titutares de las Obligaciones Negociables a emilirse, nl podran transferir ni gravar en
modo alguna las Obligaciones Negociables

En caso que las Obligaciones Negociables se encuentren en el régimen de
copropiadad, los cotifulares de derechos sobre las Obligaciones Negociables deberan
designar un representante comun para ajercer los derechos inherentas a los mismos.
Se deja exprasa constancia gue en caso de no haberse desgnada el mismo la Entidad
Registrante se reserva |a facultad de aplicar los procedimientos  legales
cormespondientas.

2* La BYM deberd otorgar a los suscriptores de las Obligaciones Negociables, en
Cualguier momento que ésios se lo requieran, comprobanies de aperiura de su cuenta
o de lodo movimiento que se inscriba en ella y constancias de la emision, de saldos y
estados de cuenta donde se incluyan, ademas del nombre del suscriptor o de los
cotitulares, la denominacion del thulo come obligacion negociable, lugar y fecha de la
Emisidn y la de su vencimiento, nombre y domicilio del Emisor, lugar de pago, nimerg
de cada titulo asi como su valor nominal, monto ¥ moneda de la Emisidn, plaza, v las
condiciones de pago, entre otros que pudiera requerr la normativa aplicable.

3" Las personas (fisicas o juridicas) que resulten de las anclaciones en cuenta a ser
llevadas por la Entidad Registrante como titulares de derechos respecto de las
Obligaciones Negociables, tendran derecho a solicitar a la Entidad Registranta la
emisicn de un cerificado de legitimacitn acreditante de tal calidad. Si un titular de una
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OM, a favor de quien ya se hubiera emitido un cerlificado. solicitare la emesidn da un
nuevo cartificedo de legiimacion por parte de le@ Enfidad Regisirante, debers
presantarsa el carlificado antanos, En caso de pardida, destruccion o susiraccidon del
cedificado, ol ttular de ta misma deberd cumplir con la normativa vigante a dicho
momento ¥ ser comunicada fehacieniemante por el titular, 8 la Entidad Registrante,
trag o cual dicho cedificado caducara da pleno derecho, ¥ podra emitirse un nueva
cerificado. Recibida dicha comunicacian, la Entidad Registrante deberd consignar |a
fecha v hara exactas da |a recepcion de la comunicachan,

4% Cuglguer modificacion en la bulandad de las Obligaciones Negociables a ser
emibdas. asl como cualguier constitucion o transmigién de derechos reales wio
personales sobre las mismas, debera ser notificada a la Entidad Registrante por su
titular registrado, a los efecios de que ésta registre contablemente la transferencia o
afeclacidn cofrespondiente y emita ka3 constancias respectivas. Dicha notificacién
debera incluir, ademas de la indicacidn pracisa de los fitulares de los derechos, los
mismos datos exigidos de conformidad con lo dispeesto en fa cldusula 3.B. dal
presente. Todos los adquirentes o titulares de derechos reales o personales sobre las
Obligaciones Negociables deberan presentarse ante ta Entidad Registrante y suscribir
la documentacion de estilo que [a Entidad Registrante le requiera a tales efectos bajo
aparcibimienio de gue si no Io hicieran, no seran incorporados al Registra.

5° La transmision de las Obligaciones Negociables, asi como la constitucién de
derechos reales yio personales, seran oponibles frenie a ierceros recién desde el
momento en gue $& haya practcado por parte de la Entidad Registrante la inscripcidn
da dicha transferancia o constituciin de derechos reales o personales en el Registro

QUINTO. Otras Obligaciones.

La Entidad Ragistrante deberd informar por escrito al Agente de Pago como maximo el
tercer dia corido anleror a cada fecha de vencimienio de los pagos bajo las
Chbligaciones MNegociables las cuentas bancarias en donde deberan efectuarse los
pagos.

SEXTO. Retribucion de la BVM,

61 Los honorarios de BVM, por el servicio de Entidad Registranle de las
Obligaciones Negociables que se emitan bajo la Emision se incluye en la
ramuneracion que surge del Contrato de Entidad Representants.

B.2 En caso de renuncia o rescisidn del presente conlrato por causas imputables a
la Entidad Registrante, ésta quedara obligada a restituir al Emisor & remunaracion
anua percibida, a prorrata del tiempo transcurrido, dentro de o8 dos dias habiles
siguentes a la terminacion respectiva
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6.3. Seran de cargo exclusivo de la Entidad Registranie todo tributo cuvo sujeto
obligado sea la BVM pgenerado por el cumplimienta de fas obligaciones que
corresponda en su caracter de tal, no estando obligado el Emisor a ningln adelanto o
reembolso. Seran del Emisor los gastos y costos gue deba incurrir la Entidad
Registrante para el cumplimento de las obligaciones gue comesponda en su caractar
de tal, estando cbligade el Emisor a realizar los adelantos o reembolsos que sean
necesarios a favor de la By,

SEPTIMO. Plazo del Contrato. Condicion Suspensiva,

El presente Contrato comenzara el dia de la fecha y tendrd la misma duracitn y
finalizara en igual forma y por iguales causales que las previstas para las Obligaciones
Megociables de las series emitidas bajo @l Programa de Emisicén,

Todas las obligaciones de la BVM emergentes del presente Contrato (estan sujelas a
la condicion suspensiva de [a efactiva emision de las ONs.

DCTAVD. Cancelacidn de la Emision,

Extinguidas |a totalidad de las obbgaciones bajo los Documentos de Emision del
Programa de Ermision, la BVM procederd a dar de baja del Registro a las cuentas de
sus Wlulares respeclivos. Miantras ello no suceda, la Entidad Registrante mantendra
las anolacionas an cuenta,

NOVENO. Deposito
El Emisor depositara, el dia de la fecha de la Emisidn, en manos de fa BVM, un
ejemplar ariginal del Documento de Emisidn,

DECIMO, Identificacion de los Obligacionistas para el cumplimiento de
obligaciones tributarias.

En vitud de que la informacion respecto de la liularidad de las Obligaciones
Negociables es confidencial en los tarminos del articulo 25 del Decrato ley 15.322. la
Bolsa de Valores de Montevideo 5 A no proporcionara dicha informacitn al Emisor
salvo relevamienio expreso de los Titularas, el que podra ser recabado por la BVM por
BU Cuenia ¥ cargo, y bajo su responsabifidad.

En consecuencia, de no mediar dicho relevamiento previo, la BVM asume la obligacién
de efectuar por su cuenta y cargo, y bajo su responsabilidad, el calculo de las
refenciones tributarias que corresponda realizar por parte del Emisor en relacion a los
Obligacionistas & informarlas con una anticipacidn de al mencs tres (3) dias habiles
previos para el cumplimiento por parte del Emisor de las normas tributarias que




resulten aplicables; las refenciones raferidas se realizaran y resguardaran a nombra
de la BVM, bajo su exclusiva responsabilidad.

En virtud de lo antediche, la BVM s& obliga a Indemnizar ¥ mantener indemna al
Emisor, sus direciores yo represeniantes, (en adelante genérica o individualmenie, |a
0o una “Parte Indemnizable”) a su simpla requenmianta, por los dafos y panuicios gua
directa o indireciamente resulien a la Parne Indemnizable, incluyendo pero no limitado
a8 gestos, multas, recargos, intereses, coslos y costas, honoraros razonables de
abogados an los gue la Pare Indemnizable incurra (en adelanta, gendrca o
individualmenta, los “Pasives Indemnizables™), dervados de cualguier reclama,
procedimienta, juicka, reliquidacion, pasivo, multa uw obhgacion que resulte para el
Emisor, en nelacion a las obligaciones tributaras referdas, por cualquier concapto,
incluyendo pero sin gue implique limitacidn, incumplimiento formal o matarial asi como
&% qua tengan lugar por difarencias o cambios de critenos interpretatrvos o contablas
aplcables

DECIMO PRIMERO. Exoneracién de responsabilidad de la BVM.

La Entidad Registrante sera responsabla frente a quienes resulten perjudicados por la
omision da reslizar las comespondientes inscripciones, las inexactijudes, emores y
retrasos, salvo que la omision o la inscripcion inexacta o errénea hubiere sido causada
par una conducta dolosa o culposa del perjudicado.

los sisternas de identificacidn y control de los valores dard lugar a la responsabilidad

i
i La inobservancia de las normas de organizacidn y funcionamianto de los regisiros y de
civil de la Entidad Registrante frente a qusenes resulten perjudicados.

Todo elip sin parjuicio de las sanciones penales o administrativas que también fuaren
f aplicablas
i
| DECIMO SEGUNDO. Renuncia de la BVM.
| 1 La BVM podra renunciar, en cualquier momento, a su calidad de Entidad
i Registrante y rescindir el presente Contrato, por su sola voluntad v cuando exista una
[ T+ causa razonablemente justificada a tales efectos, debiendo comunicar tal decisian y su
I'"l causa al Emisor y a la Entided Representanta la que debera comunicar a los
Obligacionistas sin perfjuicio que la Entidad Registranie debera dar a conocer la
renuncia a estos ditimos mediante publicacionas en dos diarios de amplia circulacidn
en la capital por tres dias comidos, con al menos noventa (90) dias coridos de
anlicipacién. En la misma oportunidad de ser comunicada la renuncia, y en forma
previa @ hacer afectiva la misma, la BVM (en su calidad de Representante de los




&7

Oulgacionistas) ceberd convocar 8 una Asamblea de Obligacionistas para designar
una nueva antidad registrante.

2 La Asamblea de Obligacionistas designard una nueva Entidad Registrante por
Obligacionistas presentes gue representen mas del 50% (cincuenta por ciento) del
capital adeudado y en circulacion bajo las OMs gue se hubieran emitido al dia de la
Asamblea, Si la Entidad Registrante no aceptara el cargo dentro de los quince (15)
dias comidos siguientes a la resolucidn de la respectiva Asamblea o la Asamblea no
designara una nueva Entidad Registrante, el Emisor podra efectuar tal designacion
dentro de los freinta (30) dias corridos sigulentes. recabando directaments [a
aceptacion de la nueva entidad registrante y comunicandolo a ka BVM en su calidad de
Entidad Regestrante renunciante en forma fehaciente, a la Enfidad Representanie
{para que ésta lo comunique a los Obligacionistas) y al BCU, En ningln caso la nueva
entidad registrante podra ser accionista, vinculada, controlante o controlada del Emiscr
{segun la definicidn de los articulos 48 y 49 de la Ley N® 16.060 y el articulo 28 de la
Recopilacidn de Normas del Mercado de Valores del BCU),

3" En todo caso la BVM debera continuar en el cumplimiento de sus obligaciones de la
misma manera que lo venla haciendo con anterioridad hasta la designacion de una
nueva Entidad Registrante y la aceptacion del misma.

4° Designada y, habientdo aceptado la nueva Entidad Registrante, la BVM quedara
fberada de toda responsabilidad, previa conmformidad del Emisor respecte de lo
acluado hasta ese momento. Sin perjuicio de elio, la Entidad Regrstrante serd siempre
responsable por todos kos perjuicios que ocasionare su omisidn o accionar dolose o
con culpa grave y su renuncia no lo libera de responsabilidades de causa anterior a la
fecha de dicha su efectiva renuncia, ni tampoce por dafios que sean consecuencia
directa del incumplimianto de obligaciones bajo el presante,

DECIMO TERCERO: Declaracién,

El Emisor suscribira y entregara a la BVM, & su costo, todos aquellos documentos yia
contratos relacionados a la Emision, y realizard todos aguellos aclos que sean
razonablemente requeridos a criterio de la BYM para permitile a ésta ejercer ¥
ejecutar sus derechos y obligaciones segun el presente Contrato

DECIMO CUARTO. Mora,

En caso de falta de cumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en af
presente Contrato, la parte cumplidora deberd requerir por cualguier medio fehaciente
a la parte incumplidora gue subsane dicho incumplimienta en un plaze maximo de (10}
dias corridos, excepio que se establezca otro plazo en la respectiva comunicacian, en
CUYO caso se aplicara dicho plazo.




De no remediarse dicho incumplimiento en el plazo sefiatado, ia pare incumplidora
caera en mora de pieno denecho, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial
de clase alguna.

DECIMO QUINTD. Resolucién del Contrato.

Cualquiera de las partes podra considerar este Contrato resuelto de pleno derecho en
caso de incumplimiento de cualguiera de las panes de laz cbligaciones que asumen
an cuyo caso la pane que decida resolver el presente debera notificar a la otra pane
an forma inmediata de ocurmdo el incumplimiento y a partir de dicha notificacion e
Emisor podra optar por designar un sustituio. Sin perjuicio de lo antadicho, la BVYM
continuard siendo responsable en su calidad de Entidad Registrante, hasta la
aceplacion de la Entidad Registrante que la sustituya

DECIMO SEXTO, Domicilios y Notificaciones.

A todos los efectos que pudiere cormesponder, |as paries constituyen domicilios en los
detlarados como suyos en la comparecencia, Todas las notificaciones u olras
comunicaciones a las respectivas parles s consideraran debidamente efectuadas
cuando las mismas sean enviadas por medio de telegrama colacionado con acuse de
recbo u otro medio fehaciente a cada parle en su domicilio expresamente constituido.

DECIMO SEPTIMO. Ley y Jurisdiccion Aplicable,
El presente Confrato se nige por y esta sujeto a las leyes de ls Repiblica Orlental dei
Uruguay. Para cualquier cuestion que sa suscite antre las paries en relacidn con oste

Caontrato, seran competentas los Trbunales de la ciudad de Momavidan.

DECIMO OCTAVO. Modificaciones.
Cualguier modificacion al presents Contrato no serd valida a menos que sea realizada
maediante acuerdo escrito por las pares,

DECIMO NOVENO. Contrate tinico.

El presente Conirato, constituye la totalidad de lo acordado entre las pares con
respacto a su objeto y sustituye todos los contratos, compromisos, acuerdos,
negociaciones anteriores, ya sean verbales o escritos, enire las partes sobre el mismo
abjato,

VIGESIMO. Separabilidad.
Si cualqueer disposicion del presente Conralo se considecrare nula o inaplicable
conforme a cualquier ley: (i) dicha disposicin serd completaments divisible: (ily el
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presente Contrate se interpretard y se hard cumplir como si dicha disposician nula o
inaplicable nunca hubiera sido parte del presente; v (i) las disposiciones restantes del
presente Contrato permanecerdn en plena vigencia y no se veran afectadas por la
disposicidn nula o inaplicable.

VIGESIMO PRIMERO. Renuncia a derechos.

Solamente se podra renunciar por escrito a cualguier derecho emergante dal presente
Contrato por la parta titular de dicho derecho, El no ejercicio o el retraso en el ejercicio
de cuaiguier dereche o accidn no deberd interprelarse come una renuncia a dicha
derecho o accion. Ningun ejercicio parcial o dnico de cualguler derecho segin el
presante Contrato impedira el ejercicio compiato o adicional del derecho. Minguna
renuncia dé cualguier incumplimiento en cualguser ocasitn sard interpretada como una
renurcia a cualguier otro incumiplimiento o ncurmpiimiento postenar

VIGESIMO SEGUNDO. Cesién.

Las partes no podran realizar ningin tipo de cesién sobre los derechos, crédifos ylo
obligaciones emergentes del presenta Contralo, sin la conformidad previa, expresa y
por ascrito de la otra Parte.

VIGESIMO TERCERO. Inexistencia de Conflicto de Intereses con la Entidad
Registrante.

La Entidad Registrante podrd adguins OMNs para sl o para clientes de éste. También
podra recibirios en prenda con todos los derechos que ke cormespondan v realizar todo
lipe de operaciones financieras o comerciales con el Emisor, sin restriccién alguna.

VIGESIMO CUARTO. Incorporacion por referencia.
Todas las referencias al Documento de Emisidn realizadas en el presente Contralo, se

entenderan hachas al documento de emision suscrito por el Emisor para la emisin de
las saries de las Obbgaciones Negociables emitidas bajo o Programa de Emision, los
que se entenderan incorporados al presente por referencia y se considerard parte
intagrante del presente Contralo. Los términos que comiencen en mayascula y gue no
s¢ encuentren definidos en el presente Contrato tendran el significade que se les
asigna en & Documento de Emision de cada sere de ONs, o en el prospeclo o
suplementos de la Emision segdn comesponda.

En sefial de conformidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor en el lugar y
fecha indicados en la comparecencia.-
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ESC, JUAN ANDRES DE LA FUENTE MASCHI - 180864

Juan Andrés de la Fuente -Escribane Publico- CERTIFICO QUE: T) Las

firmas que anteceden son auténticas y perlenecen a las personas de mi
conocimiento: Félix Leandro ANON ELCARTE, titular de la cédula de
identidad *1.533.910-1", con igual domicilio a estos efectos que su representada,
quien suseribic el documento que antecedente en su calidad de Presidente del
Directorio v en nombre v representacion de “LA TAHONA DESARROLLOS
SOCIEDAD ANONIMA"; Alvaro Marcos FACCHIN BROVIDA, oriental,
mayor de edad, titular de la cédula de identidad “1.779,717-3", con igual domicilio
a estos efectos que su representada, quien suseribio el documento que antecedente
en su calidad de Presidente del Directorio v en nombre y representacion de
SCORPORACION DE INVERSIONES URUGUAY SOCIEDAD DE BOLSA
S.A." v Mauricio BONNET JUNG, oriental, mayor de edad, titular de la cedula
de identidad nimero “3.144.264-9", con igual domicilio a estos efectos que su
representada, quien suscribio el documento que antecedente en su calidad de
Apoderado Especial v en nombre y representaciin de “CARLOS A. BONNET
BUELA CORREDOR DE BOLSA S.R.L.", sociedades (“CORPORACION DE
INVERSIONES URUGUAY SOCIEDAD DE BOLSA SAY y "CARLOS A
BONNET BUELA CORREDOR DE BOLSA S.R.L) que comparecen en sus
calidades de Vicepresidente v Secrefario, respectivamente, de “BOLSA DE
VALORES DE MONTEVIDEO SOCIEDAD ANONIMA™, quienes previa
lectura gue les hice del documento que antecede, lo otorgaron y suscribieron cn
mi presencia, expresando hacerlo con sus firmas habituales, de tode o cual doy
.- 11} “LA TAHONA DESARROLLOS SOCIEDAD ANONIMA™ ¢s persona
juridica habil ¥ vigente, inscripta en el Registro Linico Tributario con el nimero

“3 1HU036E00 16", con domicilio en la ciudad de Montevideo y sede social en calle




“Dr. Eduardo Couture 64537, y de la documentacion que tengo a la vista surge
gue: a) Fue constituida en Montevideo el 30 de diciembre de 2011, bajo la
denominacion “Notinberg Sociedad Anonima”, por un plazo de 100 aftos desde la
fecha de la constitucidn, el cual estd vigente, cuyo otorgamiento y suscripcidn
autentichd el Escribhano Eduardo Gandelman Ungerovich. Sus estatutos fueron
aprobados por la Auditona Interma de la Nacion por resolucion de techa 13 de abril
de 2002, inscriptos en ¢l Registro de Personas Juridicas - Seccidn Comercio con ¢l
niamero “8097" ¢l 4 de junio de 2012 y publicados en “Diario Oficial™ y ¢l “El
Edicto Uruguayo™ los dias 12 y 6 de junio de 2012, respectivamente; b) Reforma:
Por Acta de Asamblea de fecha 31 de octubre de 2022, se resolvid modificar los
Estatutos Sociales modificando su capital, objeto v denominacion, pasando la
sociedad a denominarse “LA TAHONA DESARROLLOS 5.A.7, dicha reforma
fue aprobada por la Auditoria Interna de la Nacion el 2 de diciembre de 2022,
protocolizada por la Escribana Estefania Barros y cuyo primer testimonio fue
inscripto en el Registro de las Personas Juridicas - Seccion Comercio, el 6 de
diciembre de 2022 con ¢l niomero “21.2017, y debidamente publicada ¢l 9 de
diciembre de 2022; ¢) La Administracion de [n sociedad estard a cargo de un
Administrador o un Directorio ¥ la Asamblea de Accionistas determinard una u
olra forma de admimistracion v el nimero de miembros del Directorio. El
administrador, ¢l presidente, o cualquier vicepresidente, indistintamente o dos
directores actuando conjuntamente representaran a la sociedad; d) en Asamblea
Cieneral Extroordinanria de accionistas celebrada en Montevideo el 31 de octubre
de 2022, se resolvid designar como dnicos integrantes del Directorio a los sefiores:
Félix Leandra ANON ELCARTE; Francisco ANON BARFOLY, Carla Lorena

MILANO GALVAN; y Nicolas Jos¢ ESTRADA PALOMEQUE, quienes segin

%'



o, PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

r B o
;1_-\.-. & _:'-:'- l"'_d- n _ I?..h : '.;.'"
(ffan: Wl Ne 398519 ({EY

II:" % % -."...

il it

ESC. JUAN ANDRES DE LA FUENTE MASCHI - 180884

Acta de Reunidn de Directorio de igual Techa aceptaron y tomaron posesion de sus
cargos como Presidente, Vicepresidente y Directores, todo respectivamente, los
cuales estan vigentes y ocupan; ¢) La sociedad cumplio con la comunicacion
prescripta por la Ley “17.904" por documento privado de 3 de noviembre de 2022,
cuyo olorgamiento ¥ suscripcion autenticod el Escribano Marcelo Suarez ¢
incorpord a su Registro de Protocolizaciones, cuyo primer testimonio fue inscripio
en el Registro de Personas Juridicas - Seccion Comercio con el nlimero =19.41.27
el & de noviembre de 2022; N La sociedad tiene su capital representado en acciones
nominativas desde lu fecha de su constitucion no estando comprendida en la ley
“18.9307, habiendo cumplido la Ley “19.4847, segin surge del certificado
expedido por la Siper Intendencia del Banco Central del Uruguay, el dia 27 de
diciembre de 2022 con ¢l ordinal “66344657, habiéndome declarado el
representante de la sociedad que con posterioridad al mismo no ha recibido
comunicacion de los titulares de las participaciones patrimoniales de
modificaciones en  las mismas- 1) “BOLSA DE VYALORES DE
MONTEVIDEQ SOCIEDAD ANONIMA™ es persona juridica hibil y vigente,
inscripta en el Registro Unico Tributario con el nimero “21 13224400157, con
domicilio en la ciudad de Montevideo v sede en “Misiones 14007, v segun
documentacion que tengo a la vista surge que: a) Se fundd come Aseciacion Civil
el dia 4 de noviembre de 1921, con personeria juridica otorgada de acuerdo al anticulo
21 del Cadigo Civil y reconocida por Resolucion del Poder Ejecutivo de fecha 13 de
octubre de 1927 y ratificada por resoluciones de fechas: 21 de agosto de 1937, 22 de
noviembre de 1939, 22 de octubre de 1952, 29 de setiembre de 1954, 16 de julio de
1959, luego resolucion nimero 314 del ano 1991 y dltima aprobacitn estatutaria de

la Asociacion Civil de fecha 15 de octubre de 1993; b) Por Acta de Asamblea General

%'



Extraordinaria de Bolsa de Valores de Montevideo, iniciada el 11 de diciembre de
2013, y luego de un cuarto intermedio continuada v finalizada el 31 de marzo de
2014, se aprobd la transformacion de Bolsa de Valores de Montevideo Asociacicn
Civil a “Bolsa de Valores de Montevideo Sociedad Anonima™ v el respectivo
provecto de Estatuto de la nueva sociedad. Se cumplio con lo dispuesto en el Articulo
861 de la Ley 18,7197, v se notifico la resolucion de transformacion a Sociedad
Andnima por medio de publicackones en el “Diano Oficial™ (23, 24 v 25 de abril de
2014) y en “El Edicto™ (5, 6, v 7 de mayo de 2014. La Awditoria Interna de 1a Nacidn
el 17 de diciembre de 2015 aprobd la Transformacion de MNaturaleza Juridica v el
nuevo Estatuto, €l cual fue protocolizado por la Escribana Marta Beatriz Vera, v su
primer lestimonio inscripto en el Registro de Personas Juridicas, seccidn Comercio
el 23 de diciembre de 2015 con el nimero *1 160127 y publicado su exiracto en el
“Diario Oficial™ v en "El Edicto™ el 29 de diciembre de 2015; ¢) Del anticulo 22 del
estatuto social surge que la Representacion de la Sociedad esta a cargo del Presidente
v Secretario del Directorio actuando conjuntamente; d) Por Acta de Asamblea
Gieneral Extraordinaria de fecha 24 de abril de 2019, celebrada en la sede social se
designd ¢l Directorio integrado por cinco miembros v por Acta de Directorio de igual
fecha la distribucion de cargos v toma de posesion de los integrantes del Directorio,
designandose: Tres Directores No Ejecutivos Titulares: Presidente: “LURRABLRLU
E HUOS CORREDOR DE BOLSA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA", persona juridica vigenie, inscripta en el Registro Unico Tributario con
el nimero “216537540015", representada por el sefior Angel URRABURU
LODUCA, titular de la cédula de identidad “1,323.120-2", Vicepresidente:
“CORPORACION DE INVERSIONES URUGUAY SOCIEDAD DE BOLSA

S.A." persona juridica habil ¥ vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario con
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el nimmero “214401690019", representada por ¢l sefior Alvaro Marcos Facchin
RBrovida, oriental, mayor de edad, titular de la cédula de identidad *1.779.717-3" ¥
Secretario: “CARLOS A. BONNET BUELA CORREDOR DE BOLSA
S.R.L.", persona juridica habil y vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario
con el nimero “216541520015", representada por ¢l sefor Mauricio BONNET
JUNG, oriental, mayor de edad, titular de la cédula de identidad nimero “3.144.264-
9" v Dos Directores Independientes: Voeales: [gnacio Eduardo MUNYO ESTEFAN,
titular de la cédula de identidad nimero 3.188.854-6 v Gustavo Manuel VINALES
GUILLAMA, titular de la cédula de identidad 1.883.630-6, quienes aceptaron los
cargos ocupan en la actualidad v estin vigentes; €) La sociedad cumplio con lo
dispuesto en la Ley “17.904" por declaratoria de 11 de junio de 2019 con fa cual
comunico la integracion de su actual Directorio, la que fue inscripta en el Registro
de Personas Juridicas seccion Comercio ¢l 14 de junio de 2019 con el nimero
“7056™ f) La Sociedad cumplié con la comunicacion prescripta por las leyes
“1R.9307 v “19484" v su Reglamentacion, lo que resulta del Certificado de
Recepcion del Banco Central del Uruguay, nimero ordinal “51936787, de 19 de
noviembre de 2021, habiéndome declarado sus representantes que con posterioridad
al mismo no han recibido comunicacion de los tiulares de las panicipaciones
patrimoniales de modificaciones en las mismas.- 1V) “CORPORACION DE
INVERSIONES URUGUAY SOCIEDAD DE BOLSA SA7 es persond
juridica habil ¥ vigente, inscripta en el Registro Unico Tributario con el nimero
“214401690019", con domicilio en la ciudad de Montevideo, ¥ segin
documentacion que tengo a la vista surge que: a) fue constituida por acta de fecha
22 de enero de 2001, cuyo otorgamiento aulenticd y protocolizo la Escribana

Marianella Chiarino Beretta, por el plazo de cien aflos contado desde la Techa de




s constitucion, ¥ con domicilio en Montevideo, Sus Estatutos fueron aprobados
el 08 de marzo de 2001 por la Auditoria Interna de la Nacion, inscriptos en el
Registro Nacional de Comercio el 15 de marzo de 2001 con el ndamero “2859" y
publicado conforme a derecho; b) La administracion de la sociedad estara a cargo
de un admimstrador o un directorio. La Asamblea de accionistas determinara una
u otra forma de administracion v el nomero de miembros del Directono (articulo
16). El administrador, el presidente o cualquier vicepresidente indistintamente o
dos directores actuando conjuntamente représentarin a la sociedad; ¢) En
Asamblea General Extraordinaria de fecha 15 de marzo de 2005 se designd
Presidente  del Directorioc a Alvare Marcos FACCHIN BROVIDA y
VicePresidente a Marcelo Jesas Vargas Camasco, quienes aceptaron los cargos en
igual fecha, ocupan en la actualidad y estin vigentes.- d) La sociedad cumplio con
ln comunicacion prescripta en el antfculo 13 de la Ley “17. 9™, sepin escritura
piiblica autorizada por la Escribana Verdnica Quintela Peruzzo, en Montevideo, el
dig 13 de noviembre de 2006, cuva pamera copia fue inscripla en el Registro di
Personas Juridicas, Seceon Comercio ¢l 17 de noviembre de 2006, con ¢l numero
“22659" - e) Por Acta de Dircctorio de fecha 08 de mayo de 2018, sc desinga al
seior Alvaro Facchia Brovida, al amparo de lo dispuesto en el articulo 82 de la
Ley 16,060 para representar a la sociedad en el Directorio de “Bolsa de Valores de
Maentevideo Sociedad Andnima”, por haber side designada la sociedad como
Director no Ejecutivo,- ) El capital social esta representado por acciones
nominatives v cumplié con la comunicacion prescripta por las leves “18.930" v
“19.4847 v su Reglamentacion, lo que resulta del Certificado de Recepcion del
Banco Central del Uruguay, nimero ordinal “3132611", de 9 de agosto de 2019,

habiendome declarado ¢l representante de la sociedad que con posterioridad al
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mismo no ha recibido comunicacion de los titulares de las participaciones
patrimoniales de modificaciones en las mismas- V) "CARLOS A. BONNET
BUFLA CORREDOR DE BOLSA S.R.L." es persona juridica habil v vigente,
inscripta en el Registro Unico Tributario con ¢l nimero “216541520015", con
domicilio en la ciudad de Montevideo v sede en “Misiones 1381, Piso 77, v segin
documeniacion gue tengo a la vista surge que: ) fue constituida por el plazo de 30
afios contado a partir de su constitucion por documento privado, suscrite en la ciudad
de Montevideo, el 28 de junio de 2010, cuyas firmas certificd y protocolizé la
Escribana Marta Vera, cuvo primer testimonio fue inscripto en ¢l Regisuo de
Personas Juridicas, Seccion Comercio el 02 de julio de 2010 con ] ndmero 87877,
v se publicé en ¢l “Periddico Profesional”™ el dia O de julio de 2010 y “Diario
Oficial™ el dia 09 de julio 2010; b) Del contrato social, resulta que la representacion
v uso de la firma social corresponde al Sefior Carlos Alberto BONNET BUELA,
con amplias facultades de administracion v representacion; €) La sociedad estd
imtegrada en su totalidad por personas fisicas, siendo sus beneficianos finales por lo
cual no esth comprendida en la obligacion de comunicar sus beneficiarios finales,
conforme al articulo 8 de decreto 166:2017: d) El sefior Mauricio BONNET JUNG
sctita en su calidad de apoderado especial v en nombre v representacion de
“CARLOS A, BONNET BUELA CORREDOR DE BOLSA S.R.L.", segun Poder
Especial otorgado en documento privado de fecha 28 de julio de 2017, autenticado
por la Escribana Marta Beatriz Vera, con facultades suficientes para representar a la
misma como integrante del Directorio de la Bolsa de Valores de Montevideo
Sociedad Anonima, el que se encuentra plenamente vigente al dia de hoy.- V1) Tengo
a la vista la documentacion de la que surge lo consignado precedentemente.-

EN FE DE ELLO, a solicitud de los interesados v a los efectos de su
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presentacion ante Oficinas Publicas y/o privadas, personas lisicas y/o juridicas,
nacionales /o extranjeras, expido el presente en cuatro fojas de mi Papel Notarial
de Actacion de la Serie *Hd", numeradas cotrelativamente de la *398518" a la

*398521™, que sello, signe v firmo, en la ciudad de Montevideo, el dia nueve de

enerd de dos mil veintitrés.-

JUAN AMDRES de ia FUENTE
Elﬂﬂhﬂ- Pubilico
Mal. 13.449 A y ;
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CONTRATO MODIFICATORIO DEL CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRAMTE DE
DELIGACIONES NEGOCIABLES DE LA TAHONA DESARROLLOS S.A. suscrito el

09.01.2023

En Montevideo, el dia & de julio de 2023, comparecen, por una pare: A) LA TAHONA
DESARROLLOS 5.A., inscripta &n el Registro Unice Trbutario de la Direccion General
Impositiva con el nimero 2169003680016, con domicilio en DOr. Eduardo Couture M*
8453, representada por Leandro Félix Afion Elcare. en su calidad de Presidenta (en
adelante, el "Emisor” o "TAHONA" indistintamente), y_por otra parte: B) BOLSA de
VALORES de MONTEVIDEOD 5.A. (en adelante. “BVM" o “Agente de Pago”), persana
juridica wvigente, inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccitn General
Impositiva con &l nimero 211322440015, con domicilio en Misiones 1400, representada
por LATIN SECURITIES WRMEBUAY 5.A CORREDOR DE BOLSA £ en calidad de
Vicapresidente, representada a su vez por Matias Sagasela y CARLOS A BONMET
BUELA CORREDOR DE BOLSA SR L ensu calidad de Secretario, representada a su
ver por Mauricio Bonnel, convienen de mutuo acuerdo. celebrar la siguiente
modificacan de Confrato de Entidad Registrante:

PRIMERO: Antecedentes.-

En fecha 9 de enero da 2023, el Emisor y la BVM suscribieron un contrato de entidad
registrante de |os titulares de obligaciones negociables. Se manifiesta que permanacen
vigentes en aguelios términos no modificados por este contrale ledas las clausulas
vigentes hasta esta fecha

SEGUNDOD: Madificaclones del Contrato.-

Z1 Se modifica la clausula TERCERD. Obligaciones de la BYM que pasara a eslar
redactadas de la siguente forma:

“En el cumplimiento del comelido indicada en ta cldusala anlencr, la BVM se ajusfara a
lag previziones legales para aciuar en tal calided y, ademas, deberd;

A} Ligvar un regisiro de las Obligaciones Negociables emilidas en el Programa de
Emisidn y sus series. bajo &l formato de anolacidn en cuenta en forma electronica, asi
como fas cuentas de cada uno de los tittfares de las ONs ["Registra’].
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8} Dicho Regisiro contendra al menos los sigwentes datos de fos tifwlares de
Chligactones Negociables (loz “Obligacionistas” o “Titwlares de los Valores”
indistintamenfe) enfre olros que pudiera requenr la normativa aplicable: a) nombre wo
denarmnacidn social, b) ndmere de documenty de idertidadpasaporte’Registro unico
Trbutano (o equivalfente en caso de inversores extranjerns) segin corresponda; o
direcoian y teléfono: d) regiziro de firmas actualizada, @) codificacion de acuerda al ar,
18 del Decreto 322/011. ) monto de Ja participacion del [ular én la participacion de ja
emiskin; anire oiras. Tambign se inscribivd en of Regislro lodos los negocios juridicos
que se realicen con las Obligaciones Negociables y sean informados fehacientements
8 la Enndad Registrante, y cuaiguier olra mencidn gue derive de Sus respeclivas
stuacianes jurldicas, asi coma sus modiicaciones

C) El Registro se regira por los siguientes principios entre ofros que pudiera requernr |
normativa aplicable: proteccion del inferés de los inversores, confidencialidad de las
MIVBrSHNIes, rogacian, pricndad de la inscripoiin, iracto sucesnvo ¥ buena fe registral La
registracion de las operaciones en las respeclivas cuentas deberd prachicarse seqiin el
orden de presentacidn ante la Enfidad Regisirante.

) El Regustro, en larlo medio de almacenamiento, deberd cumplir con los elementos
minmes de seguidad, disponibiidad, avdlabiidad,  infegndad, cordidencaioad,
autenticidad y confiabiidad, de conformidad con lo dispuesto por el art. 23 dal Decreto
WNE 3224011, entre ofros que pudiers reguerie la normativa aplicable.,

E} Tener en todo momento a disposicidn de los tilwares de fas ONs y del piablico
interasado en general copia cenificada de los Documentos de Emision correspondientes
a cada seng emilida bajo of Programa de Ermisicn, y expedir a costo de quien la solicite
cope de dsfe”

2.2 Se modifica la cliusula DECIMO SEGUNDO. Renuncia de la BYM que pasara
a astar redactada de |a siguente forma;

"1% La BVM podra renunciar, 8 cualgier marmento, a su calidad de Enfidad Regiziranfs
y rescindir e presenfe Contrato, por su sols voluntad y cuando exista una causa
razonablemente justificada a tales efectos, debiendo comunicar tal decision y su cousa
al Emisor y & la Entidad Represantanie fa que debera comunicar a fos Obligacionistas
sin pewicio gue la Entidad Registrante daberd dar a conocer la renuncia & estos difimos
mediante publicaciones en dos diarips de amplia clrewlacidn en la capital por fres dias
comdos y al domiciio especialmente constituido al efeclo (pudiendo ser comeo
elecirdnica), con & menos novenla (90) dias comidos de anficipacian, En la misma
opartunidad de ser comunicada fa renuncia, v en forma pravia a hacer efecliva la misma,
fa BVM fen su calidad de Representanie de jos Obligacionistas) deberd convocar a una
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