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I. AVISO IMPORTANTE

VALOR INSCRIPTO EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES DEL
BANCO CENTRAL DEL URUGUAY POR RESOLUCION RR-SSF-2025-656 DE
FECHA 04/12/2025.

ESTA INSCRIPCION SOLO ACREDITA QUE SE HA CUMPLIDO CON LOS
REQUISITOS ESTABLECIDOS LEGAL Y REGLAMENTARIAMENTE, NO
SIGNIFICANDO QUE EL BANCO CENTRAL DEL URUGUAY EXPRESE UN
JUICIO DE VALOR ACERCA DE LA EMISION, NI SOBRE EL FUTURO
DESENVOLVIMIENTO DE LA INSTITUCION EMISORA.

LA VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTABLE, FINANCIERA Y
ECONOMICA, ASI COMO DE TODA OTRA INFORMACION SUMINISTRADA
EN EL PRESENTE PROSPECTO, ES DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD
DEL DIRECTORIO/ORGANO DE ADMINISTRACION DE (NOMBRE DE LA
EMPRESA) Y SU (ORGANO DE FISCALIZACION SI CORRESPONDIERE) Y
EN LO QUE ES DE SU COMPETENCIA, DE LOS AUDITORES EXTERNOS
QUE SUSCRIBEN LOS INFORMES SOBRE LOS ESTADOS CONTABLES QUE
SE ACOMPANAN.

EL DIRECTORIO DE LA INSTITUCION EMISORA MANIFIESTA, CON
CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PRESENTE PROSPECTO
CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y
SUFICIENTE SOBRE TODO HECHO RELEVANTE QUE PUEDA AFECTAR
LA SITUACION PATRIMONIAL, ECONOMICA Y FINANCIERA DE
(NOMBRE DE LA INSTITUCION EMISORA), Y DE TODA AQUELLA QUE
DEBA SER DE CONOCIMIENTO DEL PUBLICO INVERSOR CON RELACION
A LA PRESENTE EMISI()N, CONFORME A LAS NORMAS LEGALES Y
REGLAMENTARIAS VIEENTES.
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ASIMISMO, EL EMISOR DECLARA Y GARANTIZA QUE LOS ACTIVOS INCLUIDOS
O QUE SE INCLUYAN EN EL “FIDEICOMISO GARANTIA NUEVO AMANECER II” SON
CIERTOS Y LEGITIMOS Y FACULTAN AL FIDUCIARIO A EJERCER TODOS LOS
DERECHOS QUE SE DESCRIBEN EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
GARANTIA Y EL PRESENTE PROSPECTO.

AL ADOPTAR UNA DECISION DE INVERTIR, LOS INVERSORES DEBEN BASARSE
EXCLUSIVAMENTE EN SU PROPIO ANALISIS DE LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO
CONVERTIBLES EN ACCIONES QUE SE LES OFRECEN, DE LAS
CARACTERISTICAS DE LAS MISMAS, DE LOS DERECHOS CONFERIDOS POR LA
LEY 17.703 RESPECTO DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA NUEVO AMANECER I
Y POR LOS DOCUMENTOS REFERIDOS EN EL SUPLEMENTO DE PROSPECTO,
ASi COMO EN SU PROPIO ANALISIS DE LOS RIESGOS INVOLUCRADOS Y
HACIENDO SUS PROPIAS PROYECCIONES DE LOS SUPUESTOS TOMADOS
COMO BASE PARA INVERTIR EN ESTE INSTRUMENTO.



LOS INVERSORES DEBERAN TENER EN CUENTA QUE NI LA ENTIDAD
REPRESENTANTE, NI EL AGENTE COLOCADOR, NI LA CALIFICADORA DE
RIESGO, NI LAS BOLSAS DE VALORES EN LAS QUE LOS VALORES COTICEN,
ASUMEN RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL ALGUNA, PRINCIPAL NI DE
GARANTIA, POR EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES, NI POR LOS ACTIVOS QUE
INTEGRAN EL PATRIMONIO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA
NUEVO AMANECER II; Y QUE LOS BIENES DEL FIDUCIARIO NO RESPONDERAN
POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA EJECUCION DEL FIDEICOMISO.
ESTAS OBLIGACIONES SERAN SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON LOS
BIENES FIDEICOMITIDOS, DE ACUERDO CON EL ARTICULO 8, DE LA LEY N°
17.703 DEL 27/10/2003.

ASi, LOS TITULARES RENUNCIAN IRREVOCABLEMENTE A RECLAMAR AL
FIDUCIARIO CUALQUIER IMPORTE QUE SE ADEUDE BAJO LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES, SIENDO EL
PATRIMONIO DE EBITAL S.A. Y LOS BIENES FIDEICOMITIDOS DEL FIDEICOMISO
DE GARANTIA NUEVO AMANECER Il SU UNICA FUENTE DE REPAGO.

LA SUSCRIPCION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO
CONVERTIBLES EN ACCIONES SIGNIFICA LA RATIFICACION Y ACEPTACION DE
LOS TERMINOS Y CONDICIONES DEL CONTRATO DE FIDEICOISO DE GARANTIA
NUEVO AMANECER Il, DEL DOCUMENTO DE EMISION, DEL CONTRATO DE
ENTIDAD REPRESENTANTE Y CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE, ASIi
COMO DE TODAS LAS ESTIPULACIONES Y CONDICIONES DE LA EMISION.

SE ADVIERTE QUE BAJO LOS TERMINOS DEL DOCUMENTO DE EMISION SE
HABILITA -EN UN TODO DE ACUERDO CON LA LEY- A QUE LA ASAMBLEA DE
TITULARES PUEDA, POR DETERMINADAS MAYORIAS, PUEDA RESOLVER
DISTINTAS MODIFICACIONES A LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO CONVERTIBLES EN
ACCIONES.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 122 DE LA RECOPILACION DE NORMAS DE
MERCADO DE VALORES (en adelante, la “RNMV”) SE DECLARA QUE NO SE
ADMITE LA POSIBILIDAD DE QUE ENTIDADES VINCULADAS AL EMISOR -EN
TANTO TENEDORES DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO
CONVERTIBLES EN ACCIONES - PARTICIPEN CON VOZ Y VOTO EN LAS
ASAMBLEAS DE TITULARES.

Por EBITAL SA. | <
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Aclaracion Serdio Laforte
Presidente del Directorio
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EL CONTENIDO DEL SUPLEMENTO DE PROSPECTO NO REPRESENTA NI DEBE
SER INTERPRETADO COMO UN ASESORAMIENTO COMERCIAL, FINANCIERO,
LEGAL, IMPOSITIVO O DE CUALQUIER OTRA NATURALEZA. EL SUPLEMENTO DE
PROSPECTO ES DISTRIBUIDO AL SOLO EFECTO INFORMATIVO Y NO
CONSTITUYE RECOMENDACION ALGUNA PARA EL INVERSOR, QUIEN TOMARA

4



LA DECISION DE INVERTIR A SU SOLO RIESGO, SEGUN SUS PROPIAS
AVERIGUACIONES Y EVALUACIONES.

LA OFERTA PUBLICA DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO
CONVERTIBLES EN ACCIONES SE REALIZARA EXCLUSIVAMENTE A TRAVES DE
LA BOLSA DE VALORES MONTEVIDEO S.A. (en adelante la “Bolsa”).

LA INSCRIPCION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES ESCRITURALES NO
CONVERTIBLES EN ACCIONES EN EL REGISTRO DE EMISORES Y VALORES DE
LA BOLSA NO RESPRESENTA UNA RECOMENDACION DE ESTA PARA LA
ADQUISICION DE LOS MISMOS DE CONFORMIDAD CON LO EXIGIDO EN EL
ARTICULO 73 DE LA LEY No. 18.627.

EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO SE ENCUENTRA ENMARCADO
DENTRO DE LA LEY URUGUAYA, POR LO QUE CUALQUIER INTERESADO QUE
PUDIERA ESTAR SUJETO A OTRA LEGISLACION, DEBERA INFORMARSE SOBRE
EL ALCANCE DE LAS LEYES QUE LE RESULTEN APLICABLES, BAJO SU
EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD. EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO
NO PODRA SER DISTRIBUIDO EN CUALQUIER OTRA JURISDICCION DONDE
ESTE PROHIBIDA O RESTRINGIDA SU DIVULGACION.

DECLARACION SOBRE HECHOS FUTUROS

EN EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO SE HAN INCLUIDO
DECLARACIONES A FUTURO QUE SE BASAN FUNDAMENTALMENTE EN
OPINIONES, EXPECTATIVAS Y PROYECCIONES ACTUALES RESPECTO DE LOS
ACONTECIMIENTOS Y LAS TENDENCIAS QUE INCIDIRAN EN EL FUTURO EN LOS
NEGOCIOS. LOS TERMINOS “SE CONSIDERA”, “PODRIA”, “SERIA”, “SE ESTIMA”,
“CONTINUARIA”, “SE PREVE”, “SE PRETENDE”, “SE ESPERA”, “SE PRONOSTICA”,
“SE CREE” Y OTROS SIMILARES SE PUEDEN UTILIZAR PARA IDENTIFICAR
DECLARACIONES A FUTURO.

ESTAS DECLARACIONES TIENEN VALIDEZ UNICAMENTE EN LA FECHA EN QUE
FUERON REALIZADAS Y NO SE ASUME OBLIGACION ALGUNA DE
ACTUALIZARLAS EN FORMA PUBLICA, O DE REVISARLAS DESPUES DE LA
DISTRIBUCION DEL PRESENTE PROSPECTO, DEBIDO A NUEVA INFORMACION,
HECHOS FUTUROS U OTROS FACTORES.

LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS FUTUROS QUE SE ANALIZAN EN ESTE
SUPLEMENTO DE PROSPECTO NO CONSTITUYEN UNA GARANTIA DEL
DESEMPENO FUTURO Y PODRIAN NO OCURRIR O CAMBIAR PUDIENDO
AFECTAR LOS RENDIMIENTOS FUTUROS. EL EMISOR NO ASUME OBLIGACION
ALGUNA DE DIFUNDIR PUBLICAMENTE LOS CAMBIOS EN LAS
MANIFESTACIONES SOBRE EVENTOS FUTUROS CON POSTERIORIDAD A LA
PRESENTACION DE ESTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO A FIN DE REFLEJAR
EVENTOS O CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES O EL ACAECIMIENTO DE HECHOS
NO PREVISTOS, SIN PERJUICIO DE CUMPLIR CON INFORMAR LOS HECHOS
RELEVANTES DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA VIGENTE.

A LA LUZ DE LOS RIESGOS DESCRIPTOS ARRIBA, LAS MANIFESTACIONES DE
EVENTOS Y CIRCUNSTANCIAS MENCIONADAS

EN ESTE PROSPECTO PODRIAN NO OCURRIR Y NO CONSTITUYEN GARANTIAS
DE RENDIMIENTOS FUTUROS.



LA FECHA DE ELABORACION DE ESTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO ES DEL
27 DE NOVIEMBRE DE 2025

p/ EBITAL S.A.

Presidente del Directorio



ILRESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DEL PROGRAMA DE EMISION Y LA
SERIE 2.

La estructura operativa — financiera — juridica disefiada busca contemplar un
instrumento que permita a EBITAL S.A. obtener fondos para capital de trabajo a ser
destinado a ciertos proyectos u obras que se describen en el presente Prospecto en el
Capitulo IV. Asimismo, se busca brindarle al inversor las mayores certezas en cuanto a
la estructura de repago y garantias que le otorguen una mayor calidad crediticia al

instrumento y garanticen el propio repago de la emisién de las obligaciones negociables.

En tal sentido, los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables Serie 2 a ser
emitidas bajo el Programa en cuanto al plazo y a las amortizaciones de capital que la
misma preveé, han sido disefiados para que los ingresos de los proyectos incorporados
al Fideicomiso de Garantia y los que se incorporen en el futuro en dicho Fideicomiso,
por si mismos puedan cubrir de forma sostenida el repago de todas las Obligaciones
Negociables y a su vez, le permita al Emisor seguir generando nuevos negocios y con

ello incrementar su negocio y generacion de fondos.

A continuacion, se presenta un resumen de los términos y condiciones principales de la
Emision, en forma adicional a la presentada en el Prospecto informativo originalmente
elaborado. Cualquier término en mayuscula utilizado en este Suplemento de Prospecto
y que no haya sido especificamente aqui definido, tendra el significado y alcance a él
atribuido en el Documento de Emision, Contrato de Entidad Representante o Contrato

de Fideicomiso de Garantia Nuevo Amanecer Il.

Finalmente, si bien en el procedimiento de oferta publica simplificada no es necesario
contar con una califiacion de riesgo, el Emisor entendié conviente incorporar el analisis
de la emision de la Serie 2 por parte de una entidad calificadora de riesgo. En funcion
de ello, como Anexo 7 se adjunta el informe de califiacion efectuado por FIX SCR
URUGUAY Calificadora de Riesgo S.A.



CONDICIONES GENERALES DEL PROGRAMA

Emisor

Ebital S.A.

Instrumento

Obligaciones Negociables No convertibles en acciones
emitidas bajo la Ley N° 18627 y normas

complementarias. (en adelante las “ON”)

Oferta y Cotizacion

Las ON seran ofrecidas bajo oferta publica y registradas
en el Banco Central del Uruguay de acuerdo con el
régimen de oferta publica simplificada prevista en la
Recopilacién de Normas de Mercado de Valores vy

cotizaran en la Bolsa de Valores Montevideo S.A.

Monto

Por hasta el equivalente a Ul 100.000.000. Se podran
emitir Series en diferentes monedas o en Ul hasta

alcanzar el tope del Programa.

Moneda de Emision

Podran ser denominadas en Délares Americanos (“USD”),
Pesos Uruguayos y/o Unidades Indexadas (“UI”), para lo
cual se tomara para la determinacién del valor de las Ul,
el valor del dia previo a la suscripcion de cada Serie y
considerando el dolar billete BCU del dia anterior a la

fecha de suscripcion.

Valor nominal de
cada ON

Cada ON tendra un valor nominal de USD 1 (un dolar
estadounidense) o una 1 Ul (una unidad indexada) o U$ 1

(un peso uruguayo) para cada serie que se determine.

Rango de las ON

Las ON constituiran obligaciones directas y no
subordinadas del Emisor y tendran como garantia, las
descriptas en el Capitulo referido a “Garantias”.

Dado que los titulos constituyen una obligacién directa del
Emisor, complementariamente a las Garantias
especificas que cuenta la Emisién, el Emisor también
respondera con todo su patrimonio menos aquellos
bienes y derechos dados en garantia especial de
cualquier otra deuda del Emisor por hasta el monto

garantizado con dichos bienes y derechos.




Utilizacion de los

fondos

Los fondos seran destinados a:
e Cancelar pasivos financieros

o Capital de trabajo

Plazo del programa

5 afios a contar a partir de la inscripcion del Programa de

Emisién en el Banco Central del Uruguay.

Rescate anticipado

El Emisor tiene la opcion de rescatar anticipadamente la
totalidad o parte de las Obligaciones Negociables,
incluyendo capital e intereses devengados hasta la fecha
de rescate. En caso de ejercer esta opcion, debera pagar
a los titulares un 102% del capital adeudado, mas los
intereses acumulados hasta el dia del rescate.

A su vez, en situaciones de Cambio Tributario, puede
realizar un rescate anticipado sin penalidades, abonando
el saldo impago y los intereses devengados. Si decide
hacer uso de esta opcién, debe notificar al Agente de
Pago, al Fiduciario y a la Entidad Representante con al
menos 60 dias de anticipacion antes de la fecha efectiva

del rescate.

Obligaciones y

restricciones

Mientras las ON emitidas se encuentren pendientes de
pago (capital y/o intereses), el Emisor se obliga a cumplir
con las obligaciones y a respetar las restricciones que se
indican a continuacion (las “Obligaciones vy

Restricciones”):

a. Ratio de Cobertura de Deuda: El Emisor debera
mantener un Ratio de Cobertura de Deuda (EBITDA t /
(Servicio de Deuda financiera del afo t) mayor a [1.1X]

hasta el vencimiento de las Obligaciones Negociables.

El Servicio de Deuda se calculara de la siguiente manera:
Amortizacién de capital (porcién corriente de la deuda de
largo plazo) e intereses de la deuda financiera del afio t.
Este ratio sera medido sobre el balance anual auditado al
30 de marzo de cada afio.

El ratio mencionado en el literal a. sera controlados

anualmente, dentro del plazo que se indica a continuacion
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por la Entidad Representante, exclusivamente sobre la
base de informacion que surja del balance anual auditado
por el Emisor presentado al BCU. La Entidad
Representante tendra 30 dias habiles, después de
entregado el balance anual auditado presentado al BCU,
para monitorear el cumplimiento de dicho ratio. La Entidad
Representante no asume ni asumira responsabilidad de
especie alguna frente al Emisor, Titulares o terceros por
el retardo en el envio de la informacion establecida
precedentemente, ni tampoco sobre la correccion o
veracidad de la informacion suministrada, y en base a la
cual se realizara el control de los ratios establecidos en

los literales indicados.

b. Ratio de Garantia: El Emisor debera asegurar que el
Fideicomiso de Garantia cumpla en todo momento un

Ratio de Garantia no inferior a 1.75x.

A los efectos del calculo del ratio, los créditos cedidos
provenientes de contratos con entidades privadas seran
computados al 75% de su valor nominal y los derivados
de contratos con entidades publicas, o entidades
pertenecientes 100% al Estado Uruguayo al 100% de su

valor nominal.

Se define como “Ratio de Garantia” el resultado de: (i)
sumar los importes de los saldos de los Créditos Cedidos
y (i) dicho resultante, dividirlo por el total de la deuda
financiera garantizada por el Fideicomiso. En la medida
que este Ratio esté en cumplimiento también habilitara al
Emisor a solicitar la integracion de los montos suscritos
pendientes de integracion.

A los efectos del calculo inicial del Ratio de Garantia, el
emisor suministra al Fiduciario importes de los Créditos
Cedidos a ser cobrados en los siguientes doce (12)

meses.
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El cumplimiento del Ratio de Garantia sera monitoreado
anualmente por el Fiduciario e informado a la Entidad
Representante (sobre el balance anual auditado al 30 de
marzo de cada afo). Los datos sobre los Créditos Cedidos
al Fideicomiso bajo el Fideicomiso de Garantia seran
suministrados por el Emisor al Fiduciario cada vez que
corresponda medir el Ratio de Garantia. En caso de que
el Ratio de Garantia no sea suficiente el Fiduciario debera
informarlo al Emisor y a la Entidad Representante para
gue proceda a incorporar nuevos Créditos en un plazo de
15 dias desde la comunicacion. En caso que no se cumpla
por el Emisor el Fiduciario automaticamente y sin
necesidad de solicitar autorizacion de la Entidad
Representante, procedera a retener todos los importes
que sean percibidos por el Fideicomiso Financiero Nuevo
Amanecer Il a los efectos de mantener fondos suficientes
para amortizar las ON (Capital, intereses y Gastos del
Fideicomiso). Lo anterior es sin perjuicio de la facultad de
la Asamblea de Titulares en relacion con eventos de

incumplimiento alli detallados.

c. Pari Passu: Las obligaciones asumidas por el Emisor
bajo el Programa estaran en todo momento, cuando
menos en un mismo grado de preferencia que cualquiera
de las otras series de las Obligaciones Negociables que

pueda emitir en el futuro.

d. Prohibicion para la enajenacion o gravamen de
activos materiales: El Emisor no podra disponer, gravar,
afectar, enajenar, o realizar cualquier otro negocio juridico
sobre bienes muebles e inmuebles por un monto superior

a US$ 5.000.000 (ddlares americanos cinco millones).

Queda excluido de la prohibiciéon antes mencionada, y por
tanto permitido, que el Emisor disponga y/o enajene y/o
grave bienes muebles e inmuebles dentro del giro habitual

de sus negocios, siempre que el producido de dichas
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ventas o gravamenes sea reinvertido o aplicado en el

negocio.

e. Pagos Restringidos: Mientras las Obligaciones
Negociables se encuentren impagas (capital y/o
intereses), el Emisor podra distribuir dividendos siempre
que el Emisor se encuentre en cumplimiento de la
totalidad de sus Obligaciones y Restricciones

establecidas en los numerales anteriores.

f. Cambio de Control: Mientras las Obligaciones
Negociables se encuentren impagas (capital y/o
intereses) y ocurra un cambio de control en el capital
accionario de Ebital en virtud del cual el actual accionista
y/o el Director dejen de detentar al menos el 60% del
capital de Ebital en forma directa o indirectamente como

parte del actual accionista de la Sociedad.

Eventos

Incumplimiento

de

Se producira la caducidad anticipada de todos los plazos
bajo las ON emitidas bajo el Programa, volviéndose
exigibles todos los importes vencidos y no vencidos bajo
las Obligaciones Negociables, ya sea por concepto de
Capital y/o intereses, en los siguientes casos (“‘Eventos

de Incumplimiento”):

a. Falta de Pago: La falta de pago en la fecha de

pago correspondiente (ya sea a su vencimiento o
anticipadamente en caso de corresponder) por
parte del Emisor de cualquier suma por concepto
de capital y/o intereses bajo las ON, o bajo
cualquier otra obligacién garantizada bajo el
Fideicomiso de Garantia, que no sea subsanada
en un plazo de 5 dias habiles.

b. Embargo o similar: En caso que se trabe o

disponga sobre los bienes, activos o ingresos del
Emisor, embargo especifico y/o secuestro, como

consecuencia de uno o mas reclamos iniciados
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contra el Emisor que superen conjuntamente la
suma de US$ 2.000.000 (o su equivalente en otras
monedas) y tal medida no se levante dentro de los
60 dias corridos siguientes de haber sido
legalmente notificada al Emisor.

c. Declaraciones Falsas: Que cualquier declaraciéon

efectuada o documento presentado por el Emisor
contuviese falsedades materiales, informacion
distorsionada u ocultaciones relevantes, que
razonablemente hubieren podido determinar la
decisién de un inversor diligente y afectar su
capacidad de repago de modo material.

d. Incumplimiento de Obligaciones y Restricciones:

El Emisor no cumpla una o mas de las
Obligaciones y Restricciones establecidas en el
documento de emision.

e. Incumplimiento Cruzado: Que el Emisor hubiera

incumplido con el pago, ya sea como obligada
principal o como garante (excepto bajo las
Obligaciones Negociables), de cualquier deuda
financiera (incluyendo capital, intereses vy
comisiones) cuyo monto sea superior, (en
conjunto) a US$ 2.000.000 o su equivalente en la
moneda relevante mas alla de cualquier periodo
de gracia que resulte aplicable y no lo remedie en

un periodo de 30 dias habiles.

Garantias

En garantia del fiel cumplimiento de las ON a ser
emitidas

bajo el Programa, el Emisor constituyé con el
Fiduciario

un Fideicomiso de Garantia denominado
“Fideicomiso de

Garantia Nuevo Amanecer II” que tiene por funcién

administrar los activos que a este se le transfieren en

garantia de la ON.
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El Patrimonio Fiduciario esta constituido por los

siguientes bienes y derechos:

Los importes provenientes de |Ila
suscripcion y emisiéon de la ON para que el
Fiduciario los aplique conforme se indica
en el contrato de fideicomiso a la
cancelacion de los pasivos financieros que
alli se determinan. El saldo sera transferido
al Emisor para aplicarlos a capital de giro.
Los derechos y garantias emergentes de
las cesiones de crédito que el Emisor
realiz6 al Fideicomiso de Garantia y
aquellas que se incorporaran una vez sean
canceladas los pasivos financieros que
cuentan con garantias sobre dichos
créditos respecto de los contratos de obra
y servicios que se determinen.
Adicionalmente se deberan incorporar
nuevos créditos provenientes de contratos
de obra y servicios celebrados por Ebital
para mantener en todo momento una
relacion de 175% créditos transferidos —
deuda. A medida que se mantenga en
cumplimiento de dicho ratio, el Emisor
podra solicitar la emisidon de nuevas Series
de ON bajo el Programa que estuviera
pendiente de integracion y durante un plazo
de 2 afnos contados desde la fecha de

suscripcion de la ON.

En caso que dicha relacion no se mantenga el Emisor

debera transferir nuevos créditos al Fideicomiso y de

no hacerlo, el Fiduciario retendra de los créditos

cedidos vigentes los importes necesarios a fin de

mantener fondos en cuenta necesarios para el
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cumplimiento de las amortizaciones (capital e

intereses) pendientes de todas las ON emitidas.

iv. las Inversiones Permitidas y el Resultado
de las Inversiones Permitidas;

V. la Cuenta de Reserva de Servicios de
Deuda, en la cual con los fondos que
ingresen por los créditos cedidos, el
Fiduciario ira reteniendo un porcentaje de
los pagos que deban efectuarse por
intereses o capital de acuerdo con los
términos de la ON;

vi. los derechos emergentes de las garantias
constituidas a favor del Fideicomiso,
respecto de aquellas cesiones de crédito
que pudieran tener algun tipo de garantia
de pago de parte del deudor cedido, y

vii. las indemnizaciones que se perciban bajo
los bienes fideicomitidos previamente

identificados de existir.

Se debera tener en cuenta que: a) el eventual
concurso del emisor alcanza a todos los créditos
contra el emisor asi como sus resultancias; b) los
obligacionistas deberan verificar sus créditos en el
concurso del emisor, y que conforme los parametros
establecidos por la Ley n° 18.387 sus créditos podrian
ser calificados como quirografarios; ¢) en tanto sus
créditos se encuentran garantizados por un
fideicomiso de garantia podrian considerarse como
especialmente garantizados; lo que implica que
podran participar en la Junta de Acreedores pero no
tendrian derecho a voto en las decisiones que en su
ambito se adopten; d) sus créditos seran satisfechos
en etapa de liquidacion con los bienes existentes en
la propiedad fiduciaria; e) en definitiva sobre este

punto se impondra la posicion que adopte el juez
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competente en el concurso del deudor, y por lo tanto
la posicion sobre la eventual existencia de analogia
entre el fideicomiso de garantia y las previsiones
relativas a las acciones de los acreedores del
concursado contra los obligados solidarios y contra
los fiadores o avalistas del deudor (articulo 160 de la

Ley n° 18.387), sera decision del juez del concurso.

Asambleas de Titulares

Quérum de asistencia: El quérum de asistencia requerido

para que la asamblea sesione validamente sera de
Titulares que representen un porcentaje del capital
adeudado al dia de la asamblea o al dia de cierre de
registro, si lo hubiere, que sea igual o mayor al porcentaje
del capital adeudado que corresponda a las mayorias que
se requieran para adoptar las decisiones que se

proponen.

Mayorias: Salvo que otras disposiciones del Documento
de Emision respectivo, o el Fideicomiso de Garantia
requieran una mayoria distinta, las resoluciones se
adoptaran por el voto conforme de Titulares que
representen un valor nominal superior al 50% del capital
adeudado al momento de la decision (“Mayoria Absoluta
de Titulares”). En todo caso, se deduciran las
Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus
accionistas, empresas o0 personas Vvinculadas,
controlantes o controladas (segun lo definen los arts. 48 y
49 de la Ley N° 16.060 y la Recopilacién de Normas del
Mercado de Valores del BCU). Se deja expresa
constancia de que el Emisor o sus accionistas,
empresas vinculadas, controlantes o controladas
pueden tener participacion en las asambleas por las
ON de las que sean sus titulares pero sus decisiones

no seran computadas a los efectos del voto.

No obstante lo anterior, para la sustitucién de la Entidad
Representante sera necesario contar con el

consentimiento del 75% del total del capital adeudado
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bajo todas las series de Obligaciones Negociables

emitidas bajo el Programa al momento de la decision.

Derecho _a voto: Tendran derecho a voto aquellos

Titulares presentes en la Asamblea que estén
debidamente registrados como titulares de Obligaciones
Negociables segun el Registro llevado por la Entidad
Registrante. En el caso de las Bolsas o Sistemas de
Compensacion registrados como Titulares, podran
comparecer directamente o podran autorizar a sus
participantes mediante poder otorgado a tales efectos.
Cada Obligacion Negociable dara derecho a un voto. A fin
de determinar los quérum para sesionar en las Asambleas
y las mayorias correspondientes para resolver, no se
tendran en cuenta ni tendran derecho a voto aquellas
Obligaciones Negociables que hubieran sido adquiridas
por el Emisor o por personas vinculadas a la misma, es
decir, tratandose de personas fisicas: los accionistas,
socios, directores, gerentes, administradores,
representantes, sindicos o integrantes de la Comisién
Fiscal, y en general todo integrante del personal superior
del Emisor; y tratandose de personas juridicas: se tendran
en cuenta los vinculos de control de conformidad con los
establecido en el articulo 49 de la Ley

16.060. Tampoco estaran habilitados para votar aquellas
sociedades comerciales en las cuales el Emisor
eventualmente participe en su capital integrado con una
participacion superior al 50%.

Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas:

Toda decision adoptada en una Asamblea regularmente
celebrada por el voto de Titulares que representen el
capital requerido para dicha decisién, sera obligatoria
para todos los Titulares de la o las series respectivas, aun
para los ausentes o disidentes.

Las resoluciones que pretendan acordar con el Emisor
modificaciones de las condiciones de emision que

impliquen: (i) el otorgamiento de quitas de capital o
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intereses o de cualquier otro monto adeudado por las
Obligaciones Negociables; (ii) cambios en la moneda de
pago; (iii) modificaciones en las tasas de interés; (iv)
modificaciones en las garantias; (v) concesion de
mayores plazos o esperas; (vi) reduccion del porcentaje
requerido para conformar una mayoria o reduccion de los
quorum para sesionar requeridos o los porcentajes de
votos requeridos para la adopcién de cualquier decision
en cualquier Asamblea; (vii) saneamiento de Eventos de
Incumplimiento con caracter retroactivo, requeriran
mayoria especial de Titulares cuyas Obligaciones
Negociables representen en conjunto un valor nominal
superior al 75% (setenta y cinco por ciento) del saldo de

capital adeudado con derecho de voto.

Suscripcion -

Integracion

De acuerdo a lo que se indique en cada Serie. Se deja
constancia que cada Serie podra emitirse con reserva de
tramo de acuerdo a lo previsto en el articulo 215.7 de la
Recopilacién de Normas del Mercado de Valores sujeto a
la reglamentacion interna de la Bolsa de Valores de

Montevideo.

Tributos

El Emisor no reembolsara a los titulares de las
Obligaciones Negociables por cualquier tributo que
recaiga sobre los pagos a efectuarse bajo las
Obligaciones Negociables, ni que graven la tenencia o
venta de los mismos. En consecuencia, los tributos
correspondientes seran soportados por la parte que
corresponda (Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con

la legislacién vigente en cada momento.

Entidad Registrante:

Bolsa de Valores Montevideo S.A

Entidad Representante:

Bolsa de Valores de Montevideo S.A
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Agente Organizador

Distribuidor

Gaston Bengochea Corredor de Bolsa S.A.

Fiduciario del
Fideicomiso de

Garantia:

Management Fiduciario y Profesional S.A.

Ley Aplicable:

Ley de la Republica Oriental del Uruguay

Sector de Actividad del

que proviene el riesgo

Sector F, Division 41-42, Construccion de obras e

Ingenieria civil.

CONDICIONES DE LA SERIE 2 DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES.

Emisor

Ebital S.A.

Instrumento

Obligaciones Negociables No convertibles en acciones

Serie 2 (en adelante las “ON”)

Oferta y Cotizacion

Las ON Serie 2 seran ofrecidas bajo oferta publica y
registradas en el Banco Central del Uruguay de acuerdo
con el régimen de oferta publica simplificada prevista en
la Recopilacion de Normas de Mercado de Valores y

cotizaran en la Bolsa de Valores Montevideo S.A.

Monto

Por hasta el equivalente a Ul 58.273.880.

Valor nominal de
cada ON

Cada ON Serie 2 tendra un valor nominal de Ul 1 (una
Unidad Indexada).

Se tomara como fecha para determinar el valor
equivalente en pesos uruguayos de la Ul que surja de la
web del Banco Central del Uruguay vigente al dia anterior

a la fecha en que deba efectuarse la conversion.

Amortizacion

El Capital se amortizara en las Fechas de Pago en un
porcentaje del 20% del monto total, venciendo la primera

a la finalizacion del Periodo de Gracia y, las restantes en
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forma anual en cuotas iguales de 20% hasta completar los

seis afos de plazo total.

Interés

La ON pagara un interés compensatorio del 6,00%
efectivo anual calculado sobre el monto de capital
utilizando como base de calculo un afio de 360 dias y

pagaderos en cada Fecha de Pago.

En caso de no pago en la fecha indicada, sin perjuicio de
otras condiciones, dara derecho a aplicar un interés

moratorio del 15% hasta la: fecha de efectivo pago.

Fecha de Pago

El interés se pagara en forma trimestral dentro de los 5
dias habiles siguientes de finalizado cada trimestre,

contado desde |la Fecha de Emision.

Rango de las ON

Las ON Serie 2 constituiran obligaciones directas y no
subordinadas del Emisor y tendran como garantia, las

descriptas en el Capitulo referido a “Garantias”.

Dado que los titulos constituyen una obligacion directa del
Emisor, complementariamente a las Garantias
especificas que cuenta la Emisién, el Emisor también
respondera con todo su patrimonio menos aquellos
bienes y derechos dados en garantia especial de
cualquier otra deuda del Emisor por hasta el monto

garantizado con dichos bienes y derechos.

Utilizacion de

los

Los fondos seran destinados a:

fondos e Fondos para aplicarlos al desarrollo de nuevos
proyectos de la empresa que se describen en el
presente Suplemento de Prospecto.

Plazo El plazo de repago de la ON sera de 6 afios contados

desde la Fecha de Emision de la Serie 2.
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Obligaciones y

restricciones

Las establecidas para el Programa de Emision.

Eventos de

Incumplimiento

Las establecidas para el Programa de Emision

Garantias

Las establecidas para el Programa de Emision.

Asambleas de Titulares

Las establecidas para el Programa de Emision

Inversion Minima

Se aceptaran suscripciones por un importe minimo de Ul
5.000.

Precio:

El que surja del procedimiento de suscripcion.

Modalidades admitidas
para efectuar la
suscripcion e

integracion

Se podra admitir suscripciones con $ al valor de la Ul del
dia previo a la suscripcion de la Serie a la cuenta que
indique el Agente de Pago y/o Doélares de los Estados
Unidos considerando el dolar billete BCU del dia anterior
a la fecha de suscripcion de la Serie a la cuenta que
indique el Agente de Pago y para que este las transfiera
directamente al Emisor al no existir pasivos financieros a

ser cancelados con la presente Emision.

Suscripcion e

integracion

De conformidad con el Contrato de Colocacion celebrado
entre el Emisor y Gaston Bengochea Corredor de Bolsa
S.A., las ON seran suscriptas bajo el procedimiento de
licitacion previsto en el reglamento de la Bolsa de Valores
de Montevideo S.A.

A estos efectos se aclara que la participacion por los
inversores en el pocedimiento de suscripcidon implicara
reconocery aceptar expresamente las condiciones por las
cuales se podra invertir en las referidas Obligaciones
Negociables Serie 2, siendo asi responsabilidad de cada
inversor informarse previamente de las obligaciones y
derechos asumidos como suscriptor de las presentes

Obligaciones Negociables.
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El Emisor se reserva la facultad de adjudicar total o
parcialmente el monto suscrito asi como a rechazar todas
las ofertas sin que ello implique asuncion de
responsabilidad de tipo alguno por el hecho de no aceptar

suscripciones presentadas.

El Emisor ha suscrito con el Agente de Distribucién un
contrato de underwritter por el cual Gastén Bengochea se
obliga a adquirir hasta el 100% del monto total de las ON
al precio que resulte adjudicado en la licitacion de las ON
y que no resulten adjudicadas bajo el procedimiento de
suscripcion en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. En
el marco de dicho contrato, el Agente de Distribucién se
ha reservado un tramo de colocacion (articulo 215.7 de la
Recopilacién de Normas de Mercado de Valores)

equivalente al 50% del total que resuelte emitido,

La suscripcion de las ON tendra un periodo de
suscripcion de 1 dia habil y se llevara a cabo en la
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. Comenzara a las
10 horas del dia 15 de Diciembre de 2025 y terminara
a las 14 horas, momento en el cual cerrara el periodo
de suscripciéon y se procedera a la adjudicacion en
funcion de las ofertas presentadas. A estos efectos, la
adjudicacion de las ON se realizara bajo el
procedimiento de corte bajo modalidad holandesa, es
decir, a precio unico y segun el precio de corte que

determine el Emisor.

Finalizado el periodo de suscripcion y ocurrida la
adjudicacion en la modalidad holandesa, se realizara la
divulgacion de las ofertas y en virtud de ello se solicitara
la integracién de las ON dentro del segundo dia habil
bancario posterior al cierre del periodo de suscripcion,
debiendo en tal caso, integrarse los fondos en la cuenta

N° 549 en el Banco Central del Uruguay del Agente de
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Pago por cuenta del Emisor. Se considerara Fecha de

Emision el dia de la integracién de los fondos o valores.

No existira limite maximo para presentar solicitudes de

suscripcion.

Los inversores podran realizar solicitudes de suscripcién
a través de los corredores de bolsa u otros operadores

habilitados por la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Ocurrida la adjudicacion debera efectuarse la integracion
de los fondos en la cuenta que a estos efectos indique el
Agente de Pago en un plazo maximo de 48 horas habiles.
Contra la integracion el Emisor efectuara la Emision de las
ON Serie 2 a los efectos de su registro de la tenencia en
la Entidad Registrante de acuerdo con lo que informe el
Agente de Pago, momento a partir del cual se considerara

como la “Fecha de Emisién”.

Al cierre del periodo de suscripcidon y en funcién de la
demanda recibida en el caso de que el monto ofrecido
supere el valor nominal maximo de la emisién, se

prorratearan las solicitudes de suscripcion.

El Emisor reconocera y pagara a los intermediarios que
participen una comisién de colocacion del 0,5% del monto

colocado.

Tributos

El Emisor no reembolsara a los titulares de las
Obligaciones Negociables por cualquier tributo que
recaiga sobre los pagos a efectuarse bajo las
Obligaciones Negociables, ni que graven la tenencia o
venta de los mismos. En consecuencia, los tributos
correspondientes seran soportados por la parte que
corresponda (Emisor y/u Obligacionistas) de acuerdo con

la legislacion vigente en cada momento.
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Entidad Registrante:

Bolsa de Valores Montevideo S.A

Entidad Representante:

Bolsa de Valores de Montevideo S.A

Agente Distribuidor y

Underwritter

Gaston Bengochea Corredor de Bolsa S.A..

Fiduciario del
Fideicomiso de

Garantia:

Management Fiduciario y Profesional S.A.

Asesor Legal

NC Legal & Consulting Services SAS

Ley Aplicable:

Ley de la Republica Oriental del Uruguay

Periodo de Gracia

Existira un periodo de gracia para el pago del Capital de

un afo contado desde la Fecha de la Emision.

Calificadora de Riesgo

FX SCR URUGUAY CALIFICADORA DE RIESGO S.A.

Calificacion de Riesgo

BBB (uy)
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M. RESUMEN EJECUTIVO DE LOS PRINCIPALES CONTRATOS

Los aspectos mas relevantes de la Emisién fueron resefados en los Términos y
Condiciones incluidos en el Capitulo Il del presente Suplemento de Prospecto.
Asimismo, se adjunta el Documento de Emision como Anexo | y el Fideicomiso de

Garantia Nuevo Amanecer || como Anexo Il al presente Suplemento de Prospecto.

A) CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA NUEVO AMANECER II.

El Emisor, el Fiduciario y la Entidad Representante en representacion de los Titulares
de las ON, en su calidad de tal, constituyeron el Fideicomiso de Garantia Nuevo
Amanecer Il. Por medio del Fideicomiso, el Fideicomitente transfiere en propiedad
fiduciaria al Fiduciario, quien adquiere, libre de obligaciones y gravamenes, los Créditos

Cedidos colocando al Fiduciario en su mismo lugar y prelacién respecto de los mismos.

Los Créditos Cedidos constituyen créditos presentes y futuros, y los mismos son
transferidos al Fideicomiso al amparo del articulo 5° de la Ley de Fideicomiso. A los
efectos de acreditar el perfeccionamiento y transferencia definitiva de tales Bienes
Fideicomitidos, del patrimonio del Fideicomitente al del Fideicomiso en el Anexo Il se
incluye el certificado contable con los créditos vigentes y los nuevos créditos
incorporados. Asimismo, luce incorporada la nota del Fiduciario por la cual se declara el
cumplimiento del ratio establecido en los términos de la emisién para proceder a emitir

nuevas series de ON bajo el Programa.

Cumplimiento del Ratio de Garantia. El Fideicomitente se obliga a mantener en todo

momento un ratio de garantia no inferior a [1.75]x. A los efectos del calculo del ratio, los
créditos cedidos provenientes de contratos con entidades privadas seran computados
al 75% de su valor nominal y los derivados de contratos con entidades publicas, o
entidades pertenecientes 100% al Estado Uruguayo al 100% de su valor nominal.

Fougl)

Se define como “Ratio de Garantia” el resultado de: (i) sumar los importes de los saldos
de los Créditos Cedidos y (ii) dicho resultante, dividirlo por el total de la deuda financiera
garantizada por el Fideicomiso. En la medida que este Ratio esté en cumplimiento
también habilitara al Emisor a solicitar la integracion de los montos suscritos pendientes

de integracion.
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A los efectos del calculo inicial del Ratio de Garantia, el emisor suministra al Fiduciario

importes de los Créditos Cedidos a ser cobrados en los siguientes doce (12) meses.
En la medida que este Ratio esté en cumplimiento también habilitara al Emisor a solicitar
la emisién de nuevas series de Obligaciones Negociables bajo el Programa descripto

en la clausula 1.3 anterior.

Sustitucion de los Créditos Cedidos: En caso de que el Ratio de Garantia no sea

suficiente, o por si alguna cuestion los Créditos Cedidos se vuelven incobrables o no se
continlia ejecutando la obra, el Fiduciario debera informarlo al Fideicomitente y a la
Entidad Representante y proceder a incorporar nuevos Créditos en un plazo de 15 dias

corridos desde la comunicacion.

En caso que no se cumpla por esto por el Fideicomitente, el Fiduciario automaticamente
y sin necesidad de solicitar autorizacion de la Entidad Representante, procedera a
retener todos los importes que sean percibidos por el presente Contrato a los efectos
de mantener fondos suficientes para amortizar las Obligaciones Negociables (capital,
intereses y Gastos del Fideicomiso). Lo anterior es sin perjuicio de la facultad de la
Asamblea de Titulares en relacion con los eventos de incumplimiento detallados en el

Documento de Emision.

A estos efectos, las Partes y el Beneficiario consienten anticipadamente que el
Fideicomiso podra incorporar nuevos bienes o derechos en garantia del repago de la o
las Obligaciones Negociables que se emitan. En tal caso, Fideicomitente y Beneficiarios
se obligan de ser necesario a celebrar y firmar todos los documentos que sean
necesarios a los efectos de cumplir con la referida instruccion de incorporacion de

nuevos activos.

Se considerara que existe incobrabilidad de los Créditos Cedidos en caso de que no
ingresen fondos a la Cuenta Fiduciaria por pagos debidos del Deudor dentro de los
siguientes 30 dias corridos de la fecha que debia ocurrir el efectivo pago segun informe

mensual detallado en la clausula 4.2 mas adelante.

En caso de que ello ocurra, y con independencia de las gestiones de cobro que debera
realizar el Fiduciario, éste comunicara la situacién al Fideicomitente y Beneficiario. El
Fideicomitente podra en tal caso ofrecer la sustitucién o incorporacién de nuevos

créditos al Fideicomiso para mantener la cobertura de las obligaciones asumidas.
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Cuentas. El Fideicomitente y los deudores cedidos se obligan, en lo que a cada uno de
ellos respecta, a integrar en la Cuenta Fiduciaria el importe correspondiente a los fondos

que correspondan a los Créditos Cedidos.

Finalidad de Garantia. El objeto y razén de existencia de este Contrato es la constitucién

del Fideicomiso con fines de garantia, y por tanto, la propiedad fiduciaria de los Bienes
Fideicomitidos que el Fideicomitente transfiere, aseguran y aseguraran el fiel
cumplimiento y pago puntual de todos los importes (capital, intereses, penalidades,
costos, gastos, honorarios, adelantos, tributos asi como cualquier otra suma) que se
adeuden bajo las Obligaciones Negociables (tributos, gastos, honorarios comisiones,

intereses, capital) incluso en virtud de exigibilidad anticipada.

Fondos en Cuenta. En virtud de lo anterior en la Cuenta Bancaria también se recibiran

los importes correspondientes a los Créditos Cedidos y mantendra los fondos en la
Cuenta de Reserva de aquellos importes que correspondan para realizar los pagos de
las Obligaciones Negociables de acuerdo a lo establecido en la Clausula Cuarta del

Contrato de Fideicomiso.

Para las sucesivas suscripciones o emisiones de Obligaciones Negociables las Partes
acuerdan que el Fiduciario estara habilitado para recibir en la Cuenta Bancaria del
Fideicomiso los fondos pendientes de integracion de las Obligaciones Negociables en

caso que sean aplicables para cancelar deudas financieras.

Designacion del Fiduciario. El Fideicomitente designa a Management Fiduciario y

Profesional S.A., quien acepta el encargo como Fiduciario del Fideicomiso para que se
desempenie como fiduciario del mismo, siguiendo para ello las instrucciones

establecidas en el presente Contrato.

Plazo del Fideicomiso. La duracion del Fideicomiso se extendera hasta la cancelacion

de los Gastos del Fideicomiso y el pago de la totalidad de los importes que se adeuden
bajo las Obligaciones Negociables, pero en ningun caso superara el plazo de 30 afos

previsto en la Ley de Fideicomiso.

Lo dispuesto en esta clausula es sin perjuicio de lo dispuesto en los Términos y

Condiciones de la Emision de las Obligaciones Negociables, respecto de las potestades
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que tienen los Titulares de las Obligaciones Negociables reunidos en Asamblea de

modificar los términos de la emision.

El texto integro del Contrato de Fideicomiso se encuentra en el Anexo Il del presente

Prospecto.

B) CONTRATO CON ENTIDAD REPRESENTANTE

Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (en adelante “BVM”) actuara como representante
de los Titulares siendo aplicable a la misma lo establecido por el Documento de
Emision, el Contrato de Entidad Representante, el Contrato de Fideicomiso de Garantia
Nuevo Amanecer Il y la Ley N° 18.627 y su Decreto Reglamentario N° 322/011, asi como

demas normas complementarias y concordantes.

BVM asume la representacion legal de los Titulares, en su calidad de tenedores de las
ON, y en los términos establecidos por el Contrato de Entidad Representante y el
Documento de Emision. Asimismo defendera los derechos de los Titulares durante la
vigencia del Contrato de Entidad Representante, controlara las suscripciones e
integraciones realizadas por los Titulares y en general cumplird con las restantes
obligaciones que se establecen en el Documento de Emision y en el Contrato de Entidad

Representante en su calidad de tal.

Los Titulares exoneran de responsabilidad a la Entidad Representante por los
resultados de su gestion, asi como por la realizacién de cualquier medida tendiente a

proteger los derechos de los Titulares, salvo los casos de dolo o culpa grave.

C) CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

El Emisor ha contratado a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (en adelante “BVM”)
para que asuma la calidad de entidad registrante de las ON, de acuerdo con lo previsto
en el Documento de Emision, Contrato de Entidad Registrante y la Ley N° 18.627 y su
Decreto Reglamentario N° 322/011, asi como demas normas complementarias y

concordantes.
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D) CONTRATO DE UNDERWRITTING

El Emisor ha contratado a Gastén Bencochea y Compafiia Corredor de Bolsa S.A (en
adelante “Gaston Bengochea”) para que asuman la calidad de underwritter de las ON
Serie 2, asumiendo el riesgo exclusivo de colocar estas obligaciones entre el publico
inversor en la Bolsa de Valores de Montevideo, conforme a los términos detallados en
el contrato. Este contrato refleja la confianza del Emisor en la capacidad de Gastén
Bengochea para llevar a cabo la colocacion exitosa de las Obligaciones Negociables y
establece claramente los términos y responsabilidades de ambas partes en este

acuerdo financiero.

E) CONTRATO DE AGENTE DE PAGO

El Emisor ha contratado a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. (BVM) para que
asuma la calidad de agente de pago de las ON. Dicho contrato establece el papel crucial
de laBVM en la gestion de los pagos asociados a las Obligaciones Negociables emitidas
por Ebital S.A. La BVM actua como el Agente de Pago de estas obligaciones, aceptando
la encomienda del Emisor para abonar por cuenta y orden de este ultimo las sumas

adeudadas a los titulares de las Obligaciones Negociables.

Las funciones del Agente de Pago incluyen la realizacién de pagos por capital e
intereses a los titulares registrados en las fechas de vencimiento correspondientes, asi

como la gestién de la provision de fondos necesaria para garantizar estos pagos
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Iv. INFORMACION DEL EMISOR

Ebital S.A. es una sociedad anénima constituida en el afio 2005 cuyo capital accionario

se encuentra representado en acciones al portador siendo el actual y unico titular del

100% del capital accionario la sociedad Bythis LLC, cuyo unico director es el Sr. Sergio

Lamorte.

Su domicilio es Blanes Viale 5817, Montevideo, Uruguay
Su teléfono de contacto es: +598 26051940

El correo electrénico es: finanzas@ebital.com.uy

Noémina de los integrantes del conjunto econdémico al que pertenece la sociedad

Proyat S.A

Ebital S.A es propietaria del 99,8% del paquete accionario de
dicha sociedad anénima. Dicha sociedad anénima posee el 99%
del paquete accionario de Proyecto Atlantis S.R.L, sociedad
propietaria de inmueble ubicado en el Departamento de
Canelones en el que se plantea desarrollar un proyecto
inmobiliario de centro comercial y edificios de vivienda en la zona
de Atlantida, Canelones, Uruguay. A la fecha dicho proyecto se
encuentra en fase de aprobaciones municipales y técnicas.

Gentak S.A

Es una sociedad anénima de la cual Ebital S.A es propietaria del
50% del paquete accionario de dicha entidad y el restante 50%
pertenece un grupo inversor de Chile, que gira bajo el nhombre
comercial de Patagonland. Gentak se encuentra desarrollando un
loteo de padrones sobre inmueble propiedad de Gentak para su
comercializacion posterior. El inmueble se ubica en la zona de
Camino de los Horneros, Canelones, Uruguay.

Jardines de Rosedal
S.AS

Ebital S.A es actualmente propietaria del 50% del paquete
accionario de dicha sociedad la cual tiene como objeto el
desarrollo de un proyecto inmobiliario de edificio para viviendas a
ser comercializadas posteriormente en la zona del Prado,
Montevideo, Uruguay.

EBT Proyecto 1 SAS

Ebital es actualmente propietaria del 99% del capital integrado de
esta sociedad en la cual se ha adquirido el padrén N° 432.576 de
la ciudad de Montevideo para llevar adelante un desarrollo
inmobiliario en el mismo.

EBT Proyecto 2 SAS

Ebital es actualmente propietaria del 99% del capital integrado de
esta sociedad en la cual se ha adquirido el padrén N° 432.577 de
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la ciudad de Montevideo para llevar adelante un desarrollo
inmobiliario en el mismo.

La actividad principal de la sociedad es la realizacion de proyectos de construccién e

ingenieria de obra civil, tanto en el ambito publico como privado.

En lo que respecta al accionista de EBITAL S.A, es decir, Bythis LLC, asi como del
actual Director de Ebital, la ndmina de integrantes del conjunto econdmico se integra de

la siguiente manera:

Loselem S.A. Compania dedicada a la realizacion de diferentes proyectos de
inversion tanto en el sector de mineria como en el sector
inmobiliario.

Perwil S.A. Es una Sociedad Andénima constituida para brindar diversos

servicios relacionados a la estructuracion de negocios.

Mishop S.A.S. Accionista principal de Minas Shopping Terminal, operador
concesionario de la Terminal de Omnibus Departamentales e
Interdepartamentales.

Dolcorpo S.A. Accionista de la sociedad propietaria del complejo Florida
Shopping, en el Departamento de Florida
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En forma resumida las areas de actividad de Ebital son las siguientes:

Servicios

Energia

Urbanizaciones Desarrollo de Proyectos Telecomunicaciones
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Los principales hitos de Ebital a lo largo de estos afos pueden sintetizarse en el

siguiente cuadro:

w -
TRAYECTORIA Y PRINICPALES HITOS EBITAL

CONSTRUIMOS NUEVODS HORIZONTES

Participacién en Desarrollo del Fideicomiso Inauguracién Inicio del negocio de 100.000 m2 en
la construccién Torres y Shopping Shopping Casino  Desarrollos Propios y ejecucion en ARQ
de BOTNIA Nuevocentro Rio Branco Urbanizaciones + infraestructura

2

Nace EBITAL Aeropuerto Estructuracion y ejecucion Consolidacion de
Internacional de Fideicomiso para Crecimiento con
de Carrasco recambio a sistema de + de 22 contratos
luminarias LED del activos
Departamento de
Canelones
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EBITAL EN CIFRAS

_‘_
EBITAL

Hormigoén

+230.000ms3

%: +1.100.000m:2

P

—_ Contratos ejecutados + en ejecucion

A +135 coNTRATOS

Estructuras para antenas de

:g)-' Telecomunicaciones
+120 ANTEL

nﬁ\

CONSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTES

Luminarias LED colocadas

+85.000

Empleados (Técnicos, administrativos
y personal de obra permanente)

+130

Empleados en obra (a término)

A su vez, en la actualidad EBITAL se encuentra ejecutando y proyecta ejecutar nuevos

emprendimientos los cuales se pueden sintetizar por areas de interes en la siguiente

forma, con el impacto en cuando a montos de facturacion:

*cifras en USD.

Obras en ejecucion (saldos desde Abril-25)

Obras por comenzar o en etapa de cierre/firma (fecha de inicio menor a un afio calendari
Obras en negociacion final o desarrollos propies (fecha de inicio entre unoy dos afios)
Cotizaciones Presentadas (sin fecha de inicio pactada)

Iniciativas Privadas (1P} Presentadas Probables

Iniciativas Privadas (1P} Presentadas Potenciales {pipeline)

Cotizaciones Generales Potenciales (pipeline)

100

75

50

50

20

a definir

a definir

66.111.222

81.053.120

41.700.000

82.366.590

85.000.000

1.050.000.000

101.350.505

58.670.898

51.403.120

31.000.500

45.644.000

2.467.882 1.910.636 3.061.806

26.275.000 3.375.000

4.900.000 > 5.799.500

23.038.000  13.684.550
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Resultados financieros y Proyeccion de ingresos.

En funcion de las obras y proyectos indicados precedentemente, se proyectan
ingresos por parte de EBITAL en la forma que se indican a continuacion:

EBITAL CASH FLOW Proyeccion 04/2025-03/2026

actualizado 8/24

N
EBITAL

en USD 000.000 promedic
Abr-25 May-25 Jun-25 Jul-25 Ago-25 set-25 Oct-25 Nov-25 Dic-25 Ene-26 Feb-26 Mar-26 Total
Ingresos operativos netos 5.239.097 5.543.930 5.675.930 6.437.368 6.933.140 6.861.981 6.861.981 6.601.437 5.740.526 5.534.276 7771776 7.696.776 76.898.219
Costo de ventas - 4.735.997 - 5.011.558 - 5.130.882 - 5.819.201 - 6.267.366 - 6.203.040 - 6.203.040 - 5.967.515 - 5.189.276 - 5.002.832 - 7.025.469 - 6.957.671 - 69.513.847
Margen Bruto 503.039 532.372 545.047 618.167 665.775 658.941 658.941 633.922 551.250 531.445 746.307 739.105 7.384.372
10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Gastos de administracion y ventas = 222037 - 222037 - 222.037 - 222037 - 222037 - 222037 - 222037 - 222037 - 222037 - 222037 - 222037 - 222037 - 2.664.444
Resultados diversos 0,0 00 (1] 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -
EBITDA 281.062 310.335 323.010 396.130 443.738 436.904 436.904 411.885 329.213 309.408 524.270 517.068 4.719.928
Variacion de capital de trabajo (+) = 5
IRAE (-) - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 16.198 - 194.376
Cash flow operativo 264864 294.137 306.812 379.932 427540 420.706 420.706 395.687 313.015 293.210 508.072 500.870 4.525.551
CAPEX (+-) -
Free Cash Flow 264.864 294.137 306.812 379.932 427.540 420.706 420.706 395.687 313.015 293.210 508.072 500.870 4.525.551
ingresos Financieros & Servicio de deuda
Intereses deuda CP -45.366 -45.126 -44.884 -44.642 -44.399 -44.154 -43.908 -43.662 -43.414 -43.165 -42.921 -42.848 -528.488
Amortizacion Deuda CP (Amortizable BROU) -7.682 -7.682 -1.722 -7.762 -7.802 -7.843 -7.884 -1.924 -7.965 -8.007 -8.048 -8.132 -94.454
Amortizacion Deuda CP (Amortizable Santa) -29.631 -29.800 -29.970 -30.140 -30.312 -30.485 -30.658 -30.833 -31.008 -31.185 o 0 -304.022
Amortizacion Deuda CP (Amortizable HSBC) -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -26.786 -321.429
ON - Ingresos / Inversiones Temporarias a 0 0 2.095.531 0 o o 0 0 0 0 0 2.095.531
ON - Intereses 1] -130.000 o o -130.000 o -42.255 -130.000 0 -42.255 -130.000 0 -604.510
ON - Amortizaciones 0 o o o o o 0 0 [ 0 0 ] o
Gastos Financieros (estructuracion, etc) o o [ ] [ [ 1} o 0 0 o 0 o
Deuda LP Bancos - Intereses 0 0 0 ] o 0 (1} [} 0 0 o 0 a
Deuda LP Bancos - Amortizaciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Fondos disponibles luego pago deuda 155.399 54.743 1397.450 2.366.132 188.241 311439 269.216 156.482 203.842 141.812 300318 423.104 4.768.179
Abr-25 May-25 Jun-25 Jul-25 Ago-25 set-25 Oct-25 Nov-25 Dic-25 Ene-26 Feb-26 Mar-26
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EBITAL CASH FLOW Proyeccion al 2030 E B ITA I_

actualizado 04/25 CONSTRUIMOS MUEVOS HORIZONTES
en USD
2025-26 2026-27 2027-28 2028-29 2029-30
Ingresos operativos netos 76.898.219 73.468.785 66.156.042  65.000.000  65.000.000
Costo de ventas - 69.513.847 - 65.886.810 - 57.886.537 - 56.875.000 - 56.875.000
Margen Bruto USD 7.384.372 7.581.975 8.269.505 8.125.000 8.125.000
Margen Bruto % 9,6% 10,3% 12,5% 12,5% 12,5%
Gastos de administracion y ventas - 2.664.444 - 2704172 - 2.760.711 - 2.760.711 - 2.760.711
EBITDA 4.719.928 4.877.803 5.508.794 5.364.289 5.364.289
Margen de EBITDA 6,1% 6,6% 8,3% 83% 8,3%
Variacion de capital de trabajo (+) - - - - -
IRAE (-) g 194.376 - 200.532 - 951.132: - 955.835 - 959.609
Cash flow operativo 4.525.551 4.677.271 4.557.663 4.408.454 4.404.680
CAPEX (+-) < 5 E 5 :
Free Cash Flow 4.525.551 4.677.271 4.557.663 4.408.454 4.404.680
Ingresos Financieros & Servicio de deuda
Intereses deuda CP o 528.488 - 528.488 - 528.488 - 528.488 - 528.488
Bancos - Amortizables - Amort. - 719.905 - 346.104 - 321.429 - 321.429 - 53.571
ON - Ingresos / Inversiones Temporarias 2.095.531 = = = =
ON - Intereses &) 604.510 - 604.510 - 661.358 - 520.000 - 520.000
ON - Amortizaciones ¢ - 2.637.478 - 2.708.054 - 1.625.000 - 1.625.000
Gastos Financieros (estructuracion, etc) - - - - -
Bancos - Amortizables - Intereses = o 59.386 - 37.515 - 15.555 - 457
Fondos disponibles luego pago deuda 4.768.179 501.306 300.819 1.397.983 1.677.163
A
actualizado 4/25 E BI :r.AL
EBITAL Estado de Situacién Patrimonial - Proyecciones T/C: 42,127
en USD
Real*
2024-25 2025-26 2026-27 2027-28 2028-29 2029-30
Activos 48.750.923 49.568.424 46.324.057 42.157.774 40.628.715 39.427.138
Activos Corrientes 33.568.597 34.863.004 32.095.545 28.406.168 27.354.016 26.629.346

Disponibilidades 704.840 11.757.569 11.582.950 9.874.691 9.449.971 8.850.787
Deudores y Cuentas por Cob. 31.143.021 21.608.248 19.015.407 17.034.290 16.406.858 16.281.372

Inventarios  1.720.737 1.497 188 1.497.188 1.497.188 1.497.188 1497188

Activos No Corrientes 15.182.326 14.705.419 14.228.513 13.751.606 13.274.699 12.797.792
Propiedad, Planta y Equipos 10.853.756 10.853.756 10.853.756 10.853.756 10.853.756 10.853.756

Am. Ac. -6.622.98%9 -7.099.896 -7.576.803 -8.053.709 -8.530.616 -9.007.523

Inversiones  9.621.047 9.621.047 9.621.047 9.621.047 9.621.047 9.621.047

Otras Cuentas a Cob  1.330.512 1.330.512 1.330.512 1.330.512 1.330.512 1.330.512

Pasivos 32.840.440 33.396.446 29.144.099 24.124.421 21.727.858 19.647.454
Pasivo Corriente 25.386.873 27.438.392 25.894.099 22.499.421 21.727.858 19.647.454
Comerciales 13.376.900 13.902.769 13.177.362 11.577.307 11.375.000 11.375.000

Financieros - Bancarios  6.450.835 6.450.835 6.450.835 ©6.450.835 6£.450.835 6.450.835

Financieros - Ons 0 2.637.478 2.708.054 1.625.000 1.625.000 0

Otras Cuentas a Pag. 5.559.137 4.447.310 3.557.848 2.846.278 2.277.023 1.821.618

Pasivo No Corriente 9.549.098 5.958.054 3.250.000 1.625.000 1] o]
Comerciales 823.065 o o] 1] 0 o]

Financieros - Bancarios 67.032 o o o] 0 o]

Financieros - Ons  8.595.531 5.958.054 3.250.000 1.625.000 o o]

Otras Cuentas a Pag. 63.470 0 o] o 0 0

Patrimonio 15.891.895 16.153.390 17.161.370 18.014.764 18.882.269 19.761.096
Capital 2.914.870 2914870 2914870 2.914.870 2914.870 2.914.870

Ajustes al Pat y Reservas  1.793.789 1.793.789 1.793.789 1.793.789 1.793.789 1.793.789

Resultados Acumulados  7.101.655 8.529.084 9.444.731 10.452.711 11.306.105 12.173.610

Resultados del Ejercicio (ER 1-5Y)  4.081.581 2.915.646 3.007.980 2.853.395 2.867.504 2.878.827

Control - Interés minoritario 18.588 18.588 18.588 18.588 18.588 18.588

Dividendos 2.654.152 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000

*Auditado 2024-2025



EBITAL Estado de Resultados - Proyeccion al 2025-2026
en USD promedio

2025-26 2026-27 2027-28 2028-29 2029-30

Ingresos operativos netos 76.898.219 73.468.785 66.156.042  65.000.000 65.000.000
Costo de ventas - 69.513.847 - 65.886.810 - 57.886.537 - 56.875.000 - 56.875.000
Resultado Bruto 7.384.372 7.581.975 8.269.505 8.125.000 8.125.000
Gastos de administracion y ventas - 2.664.444 - 2704172 - 2.760.711 - 2.760.711 - 2.760.711
Resultado Operativo 4.719.928 4.877.803 5.508.794 5.364.289 5.364.289
Otros Resultados

Amortizaciones - 476.907 - 476.907 - 476.907 - 476.907 - 476.907
Intereses Perdidos 2 1.132.998 - 1.192.384 - 1.227.361 - 1.064.043 - 1.048.945

Gastos Financieros - - - - -

- 1.609.905 - 1.66S.291 - 1.704.268 - 1.540.950 - 1.525.852

IRAE * - 194.376 - 200.532 - 951.132 - 955.835 - 959.609

Resultado del Ejercicio 2.915.646 3.007.980 2.853.395 2.867.504 2.878.827
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CARTERA DE OBRAS ACTUAL y PROYECTADA

CONTRATOS FIRMADOS
In-m::. {cantrato X) Ene-25 18 L 11,00 2593484 2383852 H5.050
[E520 Maldonado May-24 12 2% 130 1500635 450,304
|furtel Estructuras 23 - Amp. Mo 24 1y 1 1, O 3478.33a 3,061 RO5
I'EED San Jose Mar-15 & 10O 20,00 e 244 BTS84
[ESL0 ANl Amp. Canelonies Mar-25 12 1 25,00 727311 TE1 #82
10.085.003 7.355.293 B5.030 0| il o
[ostrm Maben 1 sul-22 i3 L B,5% A6 161 41 483 a
|Ehopping Flonda Oct-22 14 1O G, 8% 23,219 200.735 a
stiue Flow Ahr-23 18 T 1.1% 411364 364947 a
1Y i Jun-23 15 LR 11,008 555.431 745742 o
W02 Tormer Ene-24 FL ] 1 H0% 10382, 68 TG 00 2 548 B0
[EROL - Cublerta 15 de bunio Ene-24 18 1O 25,00 1723002 15E5.170) [1
tl'.a.rras:n Hub Dic-23 18 Lo 10, 0% EESCEFLY EFC a
[Edif. imonica Mor-24. 18 10 14,006 5. 116376 4 2145 584 Ha5 030
(Fisu 19 - Los Cornderos Oct-24 16 L 4% 5,748 483 54365 892
Temazas del Podo Dic-24 20 1O ™ 4.379.118 & 164053
IRiszo Oct-24 20 10 1% e £.352.058 680350
[ratars Bar-25 18 Lo 1% 6.2 72000 5503250 1.135.0010
La Guadalupe Eng-i5 8 1 i B.5980.861 5685 530 3. i A3
m 57856657 45613778 8415875
E B T
e IS S R
IMICID | PLAZO | Prob. | Ap. Global | CONTRATO 202526 202827 202728 2028-29 202930
LAmpliacion Maldanados Jurr5 13 25% 3. 000,000 1045060 1954, 540
ibra Punta de Ricles hul-25 3 16% 275000 225 000
ibra Meptunia bul-25 1X 15%- S0 000 450,000 450000
tra Bella Vista Ago-15 B [EY 450,000 450,000
O Palacio Ago-1h 4 30% AT5.000 375000
El Vista May-25 FEd BN 13,857,000 380G 481 618 563 1.428 556
[rinir 1830 Jun-25 18 [ 2.570.000 1.320.000 1650000
Le Lac hul-¥5 1 11% B.BSL. 115 2434 160 4078655 180300
LArenal Grande Bul-28 18 11% 2970000 LESO.ONG 1320000
Terminal Florida Ml-s 7 1% L0000 L0000
lardines del Aosedal Apn-25 24 11% 2.500.000 25,167 1479167 281 6E7
iLam Spario Ago-15 1x 9 7.261.905 1320336 31.961.039 1980520
iMarizno Uriarte ARD-ES 18 A% 2. B 000 TI8167 1RG5 453
Cavia AgD-2& 18 [ 4175000 H18 GET 3.208.133
Lamplscidn Minas ARD-ES B 1% L. OO 00 1000000
JUDELAA Humanidades Nori-2% 1 A BO0.000 300 00 300000
[RAS Fuero Feb-1 16 1% 23000000 31 S00000] 16500000
HIueSt'll Feb-h 4 % 7.800.000 55000 4.5 50, 00 LI75000
i otizacicnes a resfizar 10% 15.000.0600| E0DO0O000| 65000000 5000
_ | 225351a8) a042| 6.
S :'I'.‘i“ i Al I
[CARTERA ACTUAL DE GBRAS : ~ | womear | soavas | soesas | zeesa |
Confraios Firmados 53 868071 B E00.EEE o o o
Pipeline 2ryio14n|  asosrom] 6156042 [ o
‘Cotiraciomes 3 realizar 15 (00.000]  S0000.000| &5000000] E5000




Cuadro de situacion de cumplimiento Serie 1 Obligaciones Negociables emitidas
por Ebital S.A.

FECHA INICIO| 31/05/2024
FECHA FINAL| 31/05/2029
TASA ANUAL 8%
CAPITAL INCIAL USD 6.500.000,00
CUOTA DE AMORTIZACION 1.625.000,00
MES INTERESES | AMORTIZACION PAGOS SALDO CAPITAL
Jun-24 - - - 6.500.000
Jul-24 - - - 6.500.000
Ago-24 130.000 - 130.000 6.500.000
set-24 - - - 6.500.000
Oct-24 = = = 6.500.000
Nov-24 130.000 = 130.000 6.500.000
Dic-24 = = = 6.500.000
Ene-25 = = = 6.500.000
Feb-25 130.000 = 130.000 6.500.000
Mar-25 = = = 6.500.000
Abr-25 - - - 6.500.000
May-25 130.000 - 130.000 6.500.000
Jun-25 - - - 6.500.000
Jul-25 - - - 6.500.000
Ago-25 130.000 - 130.000 6.500.000
set-25 - - - 6.500.000
Oct-25 = = = 6.500.000
Nov-25 130.000 - 130.000 6.500.000
Dic-25 - - - 6.500.000
Ene-26 - - - 6.500.000
Feb-26 130.000 - 130.000 6.500.000
Mar-26 - - - 6.500.000
Abr-26 - - 6.500.000
May-26 130.000 1.625.000 | 1.755.000 4.875.000
Jun-26 - - - 4.875.000
Jul-26 - - - 4.875.000
Ago-26 97.500 - 97.500 4.875.000
set-26 - - - 4.875.000
Oct-26 - - - 4.875.000
Nov-26 97.500 - 97.500 4.875.000
Dic-26 - - - 4.875.000
Ene-27 - - - 4.875.000
Feb-27 97.500 - 97.500 4.875.000
Mar-27 - - - 4.875.000
Abr-27 - - - 4.875.000
May-27 97.500 1.625.000 | 1.722.500 3.250.000
Jun-27 - - - 3.250.000
Jul-27 - - - 3.250.000
Ago-27 65.000 - 65.000 3.250.000
set-27 - - - 3.250.000
Oct-27 - - - 3.250.000
Nov-27 65.000 - 65.000 3.250.000
Dic-27 - - - 3.250.000
Ene-28 - - - 3.250.000
Feb-28 65.000 - 65.000 3.250.000
Mar-28 - - - 3.250.000
Abr-28 - - - 3.250.000
May-28 65.000 1.625.000 | 1.690.000 1.625.000
Jun-28 - - - 1.625.000
Jul-28 - - - 1.625.000
Ago-28 32.500 - 32.500 1.625.000
set-28 - - - 1.625.000
Oct-28 - - - 1.625.000
Nov-28 32.500 - 32.500 1.625.000
Dic-28 - - - 1.625.000
Ene-29 - - - 1.625.000
Feb-29 32.500 - 32.500 1.625.000
Mar-29 - - - 1.625.000
Abr-29 - - - 1.625.000
May-29 32.500 1.625.000 | 1.657.500 -
TOTALES 1.820.000 6.500.000 | 8.320.000
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Los fondos que se reciban por la colocacién de la ON Serie 2 se aplicaran basicamente
a desarrollo de nuevos proyectos de la Sociedad. En particular para impulsar ciertos
proyectos de desarrollo inmobiliario que conjuntamente con terceros seran ejecutados
en el devenir del presente ejercicio y de los proximos afios.

A continuacién se presentan algunos de ellos:

wy -
EBITAL

CONSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTES
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PROYECTOS 2025-2026

A

PROYECTOS 2025-2026

EBITAL

INSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTES

Luis A. de Herreray Bauza

51 Apartamentos
3 Locales comerciales
28 Garajes

5.100 Mts2 de construccion
Proyecto: Arg. Sebastian Martinez

Inicio construccion: Nov-24

A

CONSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTES

Arenal Grande y Rivera

29 Apartamentos
15 Garajes

2.700 Mts2 de construccion
Proyecto: Arg. Fabrizio Devoto

Inicio construccion: Jul-25
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PROYECTOS 2025-2026

w -

PROYECTOS 2025-2026

EBITAL

INSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTES

Aguiary Medina - Prado

MASTERPLAN: 220 apartamentos

Etapa 1
94 Apartamentos
49 Garajes

Proyecto: Flores Gallinal

Inicio construccion: Ago-25

_‘_

CONSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTES

Cavia y Pedro Berro

23 Apartamentos
16 Garajes

3.540 Mts2 de construccion

Proyecto: Gomez Platero
Arquitectura y Urbanismo

Inicio construccion: Oct-25
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PROYECTOS 2025-2026 Yy -

EBITAL

INSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTES

Mariano Uriarte 6568

9 Apartamentos
22 Garajes

1.800 Mts2 de construccion
Proyecto: Flores Gallinal

Inicio construccion: Oct-25

PROYECTOS 2025-2026 Yy -

EBITAL

CONSTRUIMOS NUEVOS HORIZONTE!

Camino de los Horneros

80 Lotes de 800 mt2.
22 Garajes

Proyecto: Sitio Arquitectura
Codesarrollo: Patagonland

Inicio construccion: Dic-24
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Organigrama del Emisor

DIRECTORIO A
SINDICO AUDITOR ‘
INTERNO
GERENCIA
GENERAL
JURIDICA Y NOTARIAL SISTEMAS DE GESTION
(CALIDAD Y S5T)
GERENCIA GERENCIA GERENCIA DE GERENCIA DEPARTAMENTO
OBRAS DE OBRAS DE OPERACIONES Y ADMINISTRACION CAPITAL HUMANO
ARQUITECTURA INFRAESTRUCTURA COMERCIAL Y FINANZAS

| —

DIRECTOR DE
PROYECTOS

JEFES DE OBRA

COMERCIAL,
PRESUPUESTACION
CONTRATACIONES

DEPOSITO

FACTURACION, NOMINA Y
CONTABILIDAD Y GESTION DE
FISCAL PERSONAL

ANTECEDENTES CURRICULARES DEL DIRECTORIO Y EQUIPO GERENCIAL

Director. Cr. Sergio Lamorte

Contador recibido por la UDELAR, cuenta con gran trayectoria en desarrollos

inmobiliarios y mas de 10 afos de experiencia en estructuracién y financiamiento de

diversos instrumentos de inversion.

EXPERIENCIA LABORAL

Lamorte Construcciones (1961-2022) Empresa familiar, dedicada a la promocion y

construccion de viviendas, asi como proyectos de arquitectura y negocios inmobiliarios,

propios y para terceros.

Asociacion Uruguaya de Escuelas Familiares Agrarias — AUEFA (1996-2015)

Administracion y gestion de proyectos de cooperacion economica internacional con

diversos organismos publicos y privados (Ministerio de Economia y Finanzas,
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Comunidad Europea, Gobiernos de Canada, Belga, Japdn, Espana, Estados Unidos,

Fundacion Popularium Progressio etc.).

Best Western Palladium Hotel - Complejo Turistico (1997-2009)

Hotel de categoria internacional en la zona de implantacién del World Trade Center
Montevideo, afiliado a la cadena internacional de hoteles Best Western.

Gerencia financiera, tributaria y administracion: Solicitud y ejecucion de beneficios
fiscales en el marco de la declaratoria de Interés Nacional. (Ley de promocién de
Inversiones); Emisioén y comercializacion de acciones. Inscripcion de la sociedad en el
Registro de Emisores de Valores del Banco Central del Uruguay; Solicitud y ejecucion
de Crédito Promocional (BROU).

Loselem S.A. (2005-2019)
Companiia minera dedicada a la prospeccién de areas con potencial minero, obtencion
de titulos mineros y posterior comercializacion a compafiias exploradoras
internacionales.
Principales emprendimientos:

- Proyecto Valentines

- Proyecto Cebollati

ASOCIACION CIVIL UNIVERSIDAD DE MONTEVIDEO (2019 - a la fecha)

Miembro del Directorio.

MISHOP SAS (2020 - a la fecha)
Director y Accionista principal de Minas Shopping Terminal, operador concesionario de

la Terminal de Omnibus Departamentales e Interdepartamentales.

FIANANZAS

Estructuracion y financiamiento de diversos instrumentos de inversion

Nombre Ano Milllc;lnes Tipo
Fideicomiso Financiero Reestructuracion de Fideicomiso Financiero
Pasivos Intendencia de Canelones, Serie 1 2011 225 | de Oferta Publica
Fideicomiso Financiero Reestructuracion de Fideicomiso Financiero
Pasivos Intendencia de Canelones, Serie 2 2012 54 | de Oferta Publica
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Iniciativa Privada y estructuracién de

Fideicomiso Financiero Eficiencia Energética

Fideicomiso Financiero

Alumbrado Publico Canelones. Serie 1 2018 300 | de Oferta Publica

Descuento factoring a
Iniciativa Privada y estructuracién de entidades de
Fideicomiso Financiero Eficiencia Energética intermediacion financiera
Alumbrado Publico Canelones. Serie 2 2022 150 | local

Integrante de la Comisiéon Auditora, creada por el Art. 30° Ley 17.613. El Poder

Ejecutivo a constituye una Comision “integrada por personas de notorio prestigio y

experiencia en materia bancaria y financiera, con el cometido de auditar todas las

gestiones y operaciones referidas a la liquidacion” de los Bancos La Caja Obrera,

Comercial y de Montevideo. (2003)

Integrante de la Comision Fiscal del Nuevo Banco Comercial S.A. (2003- 2009)

Agente Fiduciario de la emision de Certificados de Depdsito del Nuevo Banco

Comercial S.A. Emision que comprende a mas de 30.000 titulares por un monto de U$S

825.000.000. (2003-2006)

OTROS ESTUDIOS

e Evaluacion de Proyectos y Analisis de Riesgo, Harvard University (Harvard

Institute for International Developement) / Universidad Catdlica del Uruguay

(IGE), 1998

e Formulacién, Evaluacion, y Gestion de Proyectos de Inversion Publica en

el Area Social, Oficina de Planeamiento y Presupuesto (FAS-OPP) /
Organizacion de Estados Americanos (CITAF-OEA), 1995

o Gestion de proyectos de inversion, Universidad de Montevideo, 2002

¢ Incentivos tributarios a la inversion, Universidad de Montevideo, 2004

Gerente General Cr. Nicolas Presno

Contador Publico, MBA. Gerente General de Ebital — Ingenieria y Construccion.
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Trayectoria profesional de 15 afios en reestructuras de empresas de gran porte,
estructuraciones financieras y fideicomisos. Vasta experiencia en gerenciamiento
corporativo, principalmente en desarrollo de proyectos inmobiliarios y gestion en

construccion.

Estudios de Postgrado Master en Administracion y Direccion de Empresas (MBA), 2010-
2011

IEEM, Escuela de Negocios, Universidad de Montevideo.

Estudios Terciarios Contador Publico, 2001-2005

Universidad de Montevideo

London Chamber of Commerce and Industry Exam

Oxford Exam, Trinity College London Exam, Merit

Gerente de Finanzas. Cr. Pablo Caiafa

Formado en Direccién de Empresas (MBA) en el IEEM — Universidad de Montevideo,
en Economia (Economista) en la UDELAR y en Contabilidad/Administracién (Contador
Publico) en la UDELAR.

Como Gerente de Administracion y Finanzas tiene a su cargo los procesos
administrativos y financieros. Presupuestacion, reporte de gestion al CEO/Directorio,
auditoria externa, relacion con Bancos, consultoras y CFO de principales clientes,

socios y proveedores.

Gerente de obras. Arg. Dieqgo Pomoli

1995-2005 Universidad de la Republica, Facultad de Arquitectura.

Agosto 2017 MBA especializado en direccion de proyectos de construccion.
Cerem International Business School

Postgrado en Gestion de Proyectos

ENEB Escuela de Negocios

Encargado de la direccion de proyectos de construccién de gran porte. Las tareas
desarrolladas implican ser el responsable de supervisar la planificacion y ejecucion de
los Proyectos asignados. Encargado de supervisar la gestion econdmica como asi los

recursos humanos, técnicos y materiales de los Proyectos.
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Gerente de Obra de Infraestructura. Ing. Valentina Tigero

Ingeniera Civil - opcion Construccion, egresada de la Facultad de Ingenieria de la
Universidad de la

Republica en el 2003.

Certificaciéon PMP (Project Management Professional) #1880736 desde Dic 2015.

2do Congreso Nacional SYSO en la Construccion

Integrante del equipo de inspeccion en Fabrica VALMONT — EEUU (100m Towers — ISO
2859-1

S3 Inspection Level Double Sampling Plan for Normal Inspection)

Taller tedrico - practico sobre Sistema de Encofrado Easy Set (Ebital)

Integrante del equipo de inspeccién en Fabrica MITAS TELECOM SYSTEMS INC en
Ankara —

Turkey (40m, 50m, 80m Towers — ISO 2859-1 S3 Inspection Level Double Sampling
Plan for

Normal Inspection)

Gerente de Presupuestacidén. Ing. Gabriel Silveira.

Ingeniero Civil - opcion Estructural, egresado de la Facultad de Ingenieria de la
Universidad de la
Republica en 2009.

Los 3 Pactos de un Equipo Ganador. Xn Consultores

Diploma en Formacion en Logistica. ISEDE Escuela de Negocios. Universidad Catdlica.
Gestion de Abastecimientos. ISEDE Escuela de Negocios, Universidad Catdlica.

Visita a fabrica Premecol (revoques premezclados) y obras - Acher/Premecol

Feria Internacional de la Construccion Bauma. Camara de Comercio e Industria
Uruguayo-

Alemana.

Auditor interno: Gaston Fabbini

Sindico: Mariano Aramberri
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PRACTICAS DE GOBIERNO CORPORATIVO DE EBITAL S.A.

Ebital S.A. ha implementado practicas de Gobierno Corporativo, las cuales se ven
reflejadas en las diferentes certificaciones de calidad que tiene. Asimismo, se ha
definido la estructura y gobierno de Ebital de acuerdo con el organigrama presentado
buscando una clara separacion de roles y la creacién del 6rgano de Auditoria Interna a
través del cual se reforzaran las practicas en esta materia. En materia de gobernanza y
a la luz de las certificaciones de calidad podemos senalar como rasgos mas relevantes,

entre otros aspectos:

e La vision, misién y valores de Ebital, destacandose la confianza, transparencia,

calidad y trato justo e igualitario para contrapartes y accionistas.

e La competencia ética y profesional del personal superior la cual esta dada por la
amplia experiencia de dichas personas, que hace que Ebital tenga una
estructura de gobierno corporativo equilibrada en sus roles y responsabilidades,

mediante la designacién de gerentes especificos para cada area.

e El establecimiento de un plan de negocios con objetivos, presupuestos y flujos
financieros anuales para ello el flujo financiero es elaborado por el area
financiera, analizado por el Gerente General y luego sometido a aprobacién por
los 6rganos competentes societarios. Esto se acompana de una estructura de
control con reportes periédicos a las autoridades del mas alto nivel los cuales
han sido disefiados de acuerdo con las caracteristicas de su negocio y objetivos
fijados por la sociedad. Estos sistemas son responsabilidad de cada gerencia de
area los cuales seran avaluados y mejorados en funcion de las recomendaciones

realizadas por el sector de Auditoria Interna de la sociedad.

o Verificacién del cumplimiento de todos los requisitos legales y reglamentarios
frente a la Auditoria Interna de la Nacién y la Superintendencia de Servicios

Financieros.

e La divulgaciéon al mercado y en especial a su accionista, en forma completa,
puntual y exacta, de los estados contables con la periodicidad que establezca la
Superintendencia de Servicios Financieros, la memoria anual con informe de
gestion, el informe anual de la sindicatura, en los casos que corresponda vy

demas informacién relevante para los inversores.
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Una estructura interna con roles de ejecucién y operativos separados de los de
control, con independencia funcional, y capacitacion permanente al personal de

cada area.

La adopcién de un Coédigo de Etica el cual se encuentra debidamente
comunicado y aplicado por todo el personal de la sociedad y, publicado en la

pagina web de la misma.
UHY GUBBA & ASOCIADOS S.A.S. es el Auditor Externo de Ebital S.A.

Ebital S.A cumple con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequenas y Medianas Empresas emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board —
IASB) como surge de sus estados contables. Asimismo, EBITAL cumple con las
normas UNIT- ISO 9000 en relacion con la Gestién de la Calidad conforme con
las normas que resultan aplicables manteniendo a las fechas las certificaciones

correspondientes en dicha materia.

Una vez emitido el Programa de Obligaciones Negociables se atendera a la
Implementacion de mecanismos y principios para el cumplimiento de las normas
sobre informacién privilegiada a que refieren los articulos 246.1 y siguientes de

la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores.

CERTIFICA

Occupational Health & Safety

Management System Certificate
Se certifica que el Sistema de la Seguridad y Salud en el Trabajo de:
(Ths i lo cortdy that the Cccupational Health & Safely Management System of <)

-
EBITAL

EBITAL S.A.
Av. Pedro Blanes Viale 5817, Montevideo, Uruguay
Ha sido auditada conforme a la norma:

1ISO 45001:2018

Este Certificado es valido para el siguiente campo de aplicacién:
(This for the following scopel

(Has been

Obras, proyectos y ejecucién de redes de telecomunicaciones. Gestién
del disefio y ejecucion de obras de construccién civil y arquitectura

Ceriiicado No. UY 412 A Certificacién inicial:  08A07/2013
FCR - FIKLEY S A (indial coctiization)

Ramé Masinl 3354 of 531, Fecha de Certificacion: 100472024
Mantavides, RLO. del Uregusy (Date of cartiicata)

3 Fecha de Expiracidn: 2400472025
SISTEMA Exptatin dete)

DE GESTION
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CERTIFICA

Quality Management System Certificate
Se certifica que el Sistema de Gestidn de Calidad de:
[This is fo certify tha the Management System of ;)

-
EBITAL

EBITAL S.A,
Av. Pedro Blanes Viale 5817, Montevideo, Uruguay

Ha side auditada conforme a la norma:
(Has been assessed for compiiance with the following standard:)

1SO 9001:2015

Este Certificado es vélido para el siguiente campo de apiicacion:
{This Certificate is valid for the following scope)

Obras, proyectos y ejecucién de redes de telecomunicaciones. Gestién
del disefio y ej ién de obras de ién civil y i a

Cartificado No.: UY 412 Certificacién P 131011998
FCR - FIKLEY S.A i

Raendn Masind 3904 of. 801,
Montavidos, RO dol Uruguay

Adicionalmente, en el Prospecto originario del Programa de Emision de las ON se ha
incorporado como Anexo 7 el Cédigo de Etica que ha sido aprobado por Ebital para el
desarrollo de sus actividades.
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V. EVALUACION DE LOS PRINCIPALES RIESGOS Y SUS MITIGANTES

La inversién en las ON se encuentra sujeta a una serie de riesgos particulares a su

naturaleza y caracteristicas.

La enumeracion de los riesgos aqui detallados no es taxativa ni exhaustiva, sino que es
realizada a titulo ilustrativo. Los potenciales adquirentes de las ON deben leer
cuidadosamente este Prospecto analizando cuidadosamente los riesgos asociados a la
inversion en los valores y requerir en cada caso, por su cuenta y cargo, el
correspondiente asesoramiento por parte de asesores idoneos en cada uno de los

temas que se tratan.

Riesgos de Cambios Macroeconémicos Adversos: Los resultados de las
operaciones y la situacién patrimonial de EBITAL dependen de condiciones politicas,
regulatorias, econdmicas y sociales prevalecientes en el mercado donde desarrolla sus

actividades.

Entre dichas condiciones se incluyen el crecimiento, las tasas de inflacion, los tipos de
cambio, las tasas de interés, las politicas gubernamentales, las condiciones sociales y
laborales y otros sucesos locales, regionales e internacionales que pueden afectar

directa o indirectamente a la compaifiia.

Riesgos de una aceleracion de la inflaciéon: Dado que los ingresos de EBITAL en
muchos casos estan denominados en pesos, un mayor aumento de la inflacion que no
vaya acompafado de un incremento de sus precios reduciria ingresos en términos

reales y afectaria adversamente los resultados de las operaciones.

Riesgos de tipo de cambio: El riesgo de tipo de cambio se encuentra determinado por
la exposicion de EBITAL a la variacion de la moneda extranjera en parte de los costos

que tiene en sus proyectos.

Riesgos de Mercado: La rentabilidad de la empresa podria verse afectada por
variaciones de precios respecto de sus valores actuales que podrian impactar
adversamente su negocio. Asimismo, la demanda por nuevos proyectos, la contraccion
de la industria de la construccidon o del sector inmobiliaria pueden imactar en el futuro

en los ingresos de la compaiiia.
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Riesgo Crediticio: Los principales ingresos de la empresa se encuentran en créditos
por ventas, los cuales implica en mucos casos asumir un riesgo crediticio de contraparte

para el repago de los proyectos.

Riesgo Regulatorio: El sector de la construccion e infraestructura es considerado un
sector regulado. La empresa podra verse afectada por futuros cambios en la normativa

vigente que afecten negativamente su negocio.

Asimismo, queda comprendido dentro de este riesgo eventuales criterios o
interpretaciones que puedan plantearse en caso de concurso del Emisor en relacién con
los efectos de ello sobre el Fideicomiso de Garantia. A tales efectos, el Emisor ha
declarado en dicho Fideicomiso que el mismo se considera como un fiador solidario a
los efectos de la ley de concursos en relacion con las obligaciones negociables emitidas
por Ebital S.A. y por tanto, los Titulares podran requerirle a este el pago integro de sus
obligaciones negociables, con independencia de lo que ocurra en el procedimiento
concursal. Sin perjuicio de ello, los inversores deben tener presente la declaracion
formulada en los Términos y condiciones de la Emision del presente Prospecto en

relacion con el impacto de un eventual proceso concursal del emisor.

Riesgo de management: El Emisor puede estar expuesto a mala gestion por parte del
management. Cualquier cambio en la estructura gerencial de la empresa puede afectar

los negocios del Emisor y su rentabilidad.

Riesgos asociados a reclamos judiciales: A la fecha se adjunta el informe legal sobre

reclamos que mantiene el Emisor en relacion con sus actividades como Anexo 6.

Adicionalmente, y en relacion con la presentacion de la informacién contenida en esta
seccion con motivo de la elaboracion del Prospecto informativo de mayo de 2024,
relativo con otros reclamos vinculado a un conflicto interno de socios se declara lo
siguiente: Con fecha 6 de agosto de 2025 se informd como hecho relevante el fin de
todos los litigios existentes entre dichas partes. El 5 de agosto de 2025 Ebital, junto con
su actual accionista y otras entidades vinculadas, arribaron a un acuerdo transaccional
para poner fin a todos los litigios judiciales y arbitrales que se mantenian con el ex
accionista y ex director de la sociedad. En mérito a lo anterior, todas las partes firmantes
del acuerdo (incluido Ebital) haciéndose reciprocas concesiones, acordaron homologar

el acuerdo transaccional ante las sedes judiciales correspondientes, desistiendo de las
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pretensiones objeto de los litigios y solicitando el archivo de los expedientes
correspondientes.

El Acuerdo transaccional alcanzado no representa ningun costo para Ebital y el Unico
impacto para la sociedad es que desiste de los reclamos econdmicos realizados al ex
accionista y director.
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ANEXOS

ANEXO 1. DOCUMENTO DE EMISION

DOCUMENTO DE EMISION
OBLIGACIONES NEGOCIABLES NO CONVERTIBLES EN ACCIONES SERIE 2
POR UNIDADES INDEXADAS DE HASTA 58.273.881 CON VTO. 20[*]

En Montevideo, el [*] de [*] de 2025, Ebital S.A.(“Ebital”) con domicilio en la calle [*],
Montevideo, Republica Oriental del Uruguay (“Uruguay”), otorga este documento de
emision correspondiente a las Obligaciones Negociables No Convertibles en Acciones
escriturales de oferta publica que se emitiran, de acuerdo a los términos y condiciones

establecidos a continuacion:

1. ANTECEDENTES

1.1 Por resolucion de Asamblea Extraordinaria de Accionistas de Ebital de fecha [*],
Ebital resolvié proceder a emitir un Programa de Obligaciones Negociables escriturales
de oferta publica simplificada a la luz de lo dispuesto en la Recopilacién de Normas del
Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante, el “Programa de ON”)
por un valor nominal total de hasta Ul 100.000.000 (Unidades Indexadas cien millones)
0 su equivalente dolares americanos 0 en pesos uruguayos reajustables en funcion de
la variacion en el valor de la Unidad Indexada (Ley N° 17.761 de 12 de mayo de 2004),
al amparo de lo dispuesto en la Ley N° 18.627 (en adelante, “Ley de Mercado de
Valores”) asi como demas normas reglamentarias complementarias vigentes o que se
dicten en el futuro (en adelante, la “Emisién”).

1.2 Con fecha 11 de noviembre de 2025, se resolvié emitir Obligaciones Negociables
escriturales no convertibles en acciones Serie 2 (en adelante las “ON”) bajo el Programa
aprobado en los términos que se indican en el presente.

1.3 Este documento constituye el documento de emision (articulo 21 y 22 de la Ley de
Mercado de Valores) de la ON (el “Documento de Emision”).

1.4 Las ON han sido inscriptas en el Registro de Valores del Banco Central del Uruguay
para ser ofrecidas publicamente en Uruguay segun Resolucién [*] con fecha [*], las que
a su vez han sido autorizadas para cotizar en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.
(“BVM").

1.5 En la medida que las Obligaciones Negociables son escriturales, se otorga el

presente documento (articulo 14 y siguientes de la Ley de Mercado de Valores) a los
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efectos de su emision, el que quedara depositado en la Entidad Registrante de la

emision, es decir en Bolsa de Valores de Montevideo S.A..

2. TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES

2.1 Naturaleza juridica

2.1.1 Las Obligaciones Negociables reguladas por este Documento de Emision
constituyen obligaciones negociables regidas por la ley 18.627 y normas reglamentarias
y complementarias, siendo obligaciones directas y no subordinadas del Emisor, no
convertibles en acciones.

2.1.2 Las Obligaciones Negociables reguladas por este Documento de Emision estan
alcanzadas por: (i) el contrato de fideicomiso de garantia denominado “Fideicomiso de
Garantia Nuevo Amanecer Il de fecha [*] celebrado entre Ebital y Management
Fiduciario y Profesional S.A. (el “Fideicomiso”); (ii) el contrato de entidad registrante de
fecha [*] celebrado entre Ebital y Bolsa de Valores Montevideo S.A. (el “Contrato de
Entidad Registrante”); (iii) por el contrato de agente de pago de fecha [*] celebrado
entre Ebital y Bolsa de Valores Montevideo S.A. (el “Contrato de Agente de Pago”),
(iv) el contrato de entidad representante, de fecha [*] celebrado entre Ebital y Bolsa de
Valores Montevideo S.A (el “Contrato de Entidad Representante”) y; (v) por el contrato
de agente distribuidor y underwritter de fecha [*] celebrado entre Ebital y Gaston
Bengochea Corredores de Bolsa S.A. (el “Contrato de Agente Colocador”). En
adelante, los contratos mencionados en los numerales (i) a (iv) precedentes seran
denominados como los “Contratos de la Emision”.

2.1.3 La adquisicion de las ON supone la ratificacion y aceptacion del presente
Documento de Emision, del Prospecto Informativo (en adelante, el “Prospecto”) y el
Suplemento de Prospecto Informativo para la emision de las Obligaciones Negociables
Serie 2 (en adelante el “Suplemento de Prospecto”) y de los Contratos de la Emision.
2.1.4 Se deja constancia que se encuentra a disposicion de los titulares de las ON (en
adelante, los “Obligacionistas”) en el domicilio de la Entidad Representante en
Misiones 1400 Montevideo, los Contratos de la Emisién, el Prospecto, Suplemento de
Prospecto, y testimonio notarial de la resolucion del Directorio del Emisor que resuelve
la Emision, constancia de la autorizacion para cotizar en BVM y de la inscripcién en el
Registro de Valores del Banco Central del Uruguay que habilita su oferta publica bajo la
Ley de Mercado de Valores.

2.1.5 Los términos utilizados en este Documento de Emisidon con mayuscula que no se
encuentren definidos en el presente, tendran el significado y alcance establecidos en el

Fideicomiso.
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2.2 Monto de la emision. Moneda. Caracteristicas.

El monto total de la emisién de estas Obligaciones Negociables que se emiten en
Unidades Indexadas por parte del Emisor, es de Ul [*] (Unidades Indexadas [*]),
representadas por [*] Obligaciones Negociables por un valor nominal Ul 1. Las
Obligaciones Negociables no son convertibles en acciones. No se admitiran
transferencias, gravamenes o afectaciones fraccionadas o parciales.

Las Obligaciones Negociables constituyen obligaciones directas y no subordinadas del
Emisor, y tendran como garantia las descriptas en la clausula 12 del presente Contrato.
2.3 Plazo. Repago. Rescate Anticipado.

2.3.1 El Emisor se obliga a repagar el capital adeudado bajo las Obligaciones
Negociables, en un plazo maximo de 6 afos, venciendo indefectiblemente el dia [*] de
[*] de 20[*] (en adelante, “Vencimiento Final”), en las condiciones que se indican a
continuacion, sin perjuicio de la exigibilidad anticipada prevista en este Documento de
Emision:

El capital (en adelante, “Capital”’) adeudado bajo las Obligaciones Negociables sera
pagadero en un porcentaje equivalente al 20% del monto total emitido en forma anual a
partir del segundo afno contado desde la Fecha de Emisién (en adelante, “Periodo de
Gracia”). El primer pago vencera a los [*] dias siguientes de la Fecha de Emisién, es
decir el [*] de [*] de [*] y los sucesivos pagos de Capital en la misma fecha de cada afio
subsiguiente (en adelante, cada dia un “Dia de Pago de Capital”). Durante el Periodo
de Gracia se abonaran unicamente los intereses compensatorios.

2.3.2 Rescate Anticipado: Sin perjuicio del Vencimiento Final, el Emisor podra optar por
rescatar anticipadamente la totalidad o parte de las Obligaciones Negociables (Capital
e intereses devengados hasta el dia del rescate), de acuerdo con lo indicado en el
presente literal. EI Emisor podra rescatar la totalidad o parte de las Obligaciones
Negociables (capital e intereses devengados hasta el dia del rescate), en cualquier
momento a partir del [*] de [*]. En caso de que el Emisor opte por ejercer este rescate,
debera abonar a los Titulares de Obligaciones Negociables: (i) el precio del rescate, el
cual se estipula en [102]% (ciento dos por ciento) del capital adeudado
independientemente de los intereses devengados; y (ii) los intereses devengados hasta
el dia de rescate.

Adicionalmente a lo anterior, podra optar por rescatar anticipadamente la totalidad o
parte de las Obligaciones Negociables (capital e Intereses devengados hasta el dia del
rescate) en cualquier momento y sin penalidad abonando la totalidad o parte del saldo
impago de Capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables mas los Intereses
devengados hasta el dia de rescate en caso de ocurrir un Cambio Tributario. Se

entiende por Cambio Tributario cualquier norma dictada por una autoridad competente
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que incremente la carga tributaria sobre el Emisor o sobre las Obligaciones Negociables
0 que hiciere mas gravoso para el Emisor financiarse mediante las Obligaciones
Negociables, incluyendo pero no limitado a normas relativas a exoneraciones vigentes
para los Titulares de las Obligaciones Negociables, al régimen de deducibilidad de los
intereses pagados a efectos del calculo del impuesto a las rentas, al régimen de
deducibilidad de pasivos a efectos del calculo de la imposiciéon al patrimonio, al
incremento de las retenciones a efectuar a los Titulares de las Obligaciones Negociables
(por las que el Emisor deba compensar a los Titulares) o a cualquier tributo general o
especifico a crearse que afecte el costo del financiamiento del Emisor.

Si el Emisor optara por ejercer los derechos previstos en esta clausula 2.3.2 debera
enviar una comunicacién escrita al Agente de Pago, al Fiduciario del Fideicomisoy a la
Entidad Representante con una anticipacién minima de 60 dias corridos respecto del
Dia Habil que se efectuara el rescate.

2.4 Intereses

2.4.1 Las Obligaciones Negociables devengaran intereses compensatorios sobre el
capital no amortizado, pagaderos trimestralmente los dias [*] de [*] y [*] de [*] de cada
afo (cada uno de ellos, un “Dia de Pago de Intereses”, y conjuntamente con un “Dia
de Pago de Capital’, una “Fecha de Pago”), calculados a una tasa de interés fija del
[*1% ([*] por Ciento) lineal anual (la “Tasa de Interés Compensatorio”) desde la Fecha
de Emision hasta el Vencimiento Final.

2.4.2 El interés sera calculado sobre el valor nominal no amortizado ajustado de las
Obligaciones Negociables al momento de pagar los intereses. La Tasa de Interés
Compensatorio se aplicara sobre el monto de Capital adeudado.

2.4.3 El interés sera calculado en base a un afio de 360 (trescientos sesenta) dias sobre
el Capital no amortizado.

2.4 4 La falta de pago de Capital o los intereses compensatorios a su vencimiento hara
aplicables intereses moratorios calculados a una tasa de interés moratorio de un valor
equivalente al 15%, la que se calculara sobre los saldos de Capital o intereses
compensatorios impagos al momento que corresponda.

2.5 Pagos

Los pagos de Capital e intereses se haran efectivos en pesos uruguayos al valor de la
Ul del dia anterior a cada Fecha de Pago mediante crédito en la cuenta de cada Titular,
realizado por el Agente de Pago, segun lo establecido en el Contrato de Agente de
Pago.

En caso que el vencimiento para el pago de cuotas de Capital o intereses no sea en dia
habil bancario, los pagos se realizaran el dia habil bancario siguiente, debiendo los

Intereses calcularse hasta el dia del efectivo pago. Se entiende por dia habil bancario
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los dias en que se lleven a cabo normalmente operaciones bancarias, financieras y
cambiarias en la Republica Oriental del Uruguay (en adelante “Dia Habil”).

2.6 Tributos.

El Emisor no reembolsara a los titulares de las Obligaciones Negociables por cualquier
tributo que recaiga sobre los pagos a efectuarse bajo las Obligaciones Negociables, ni
que graven la tenencia o venta de las mismas. En consecuencia, los tributos
correspondientes seran soportados por la parte que corresponda (Emisor y/u
Obligacionistas) de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento.

2.7 Orden de Imputacion de la Paga.

El orden de imputacion de la paga respecto de cualquier importe que se reciba para el
pago de las Obligaciones Negociables sera el siguiente (en el orden indicado): tributos
de acuerdo a lo establecido en la clausula 2.6 anterior, gastos, comisiones, intereses y
finalmente Capital. En caso de recibirse pagos parciales, el pago recibido se distribuira
a prorrata entre todas las Obligaciones Negociables emitidas hasta ese momento,
vencidas e impagas, salvo por lo establecido en la clausula 4 literal e.

2.8 Obligaciones Negociables no convertibles en acciones

Las Obligaciones Negociables no otorgan derecho a sus titulares para solicitar al Emisor

sSu conversion en acciones.

3. FALTA DE PAGO

3.1 La falta de pago a su vencimiento de cualquier cuota de Capital y/o intereses, que
no hubiera sido remediado dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles Bancarios siguientes,
hara automaticamente exigible el pago por parte del Emisor de la totalidad del saldo de
Capital adeudado y de los intereses devengados correspondientes bajo las
Obligaciones Negociables.

3.2 Asimismo, la falta de pago a su vencimiento de cualquier cuota de Capital y/o
intereses, devengara desde el dia corrido siguiente de la Fecha de Pago de que se trate,
intereses moratorios a la tasa de interés moratorio establecida en la clausula 2.4.4 de
este Documento de Emision, calculados sobre los saldos de Capital e intereses
pendientes de pago.

3.3 Los intereses moratorios se capitalizaran anualmente. Los importes adicionales que
se cobren del Emisor por parte del Agente de Pago bajo las ON seran distribuidos entre
todos los Titulares de ON vencidas e impagas a prorrata de sus respectivas

participaciones, salvo por lo establecido en la clausula 4, literal e.

4. OBLIGACIONES Y RESTRICCIONES
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4.1 Mientras las Obligaciones Negociables emitidas bajo el Programa se encuentren
pendientes de pago (Capital y/o intereses), el Emisor se obliga a cumplir con las
obligaciones y a respetar las restricciones que se indican a continuacion durante todo el
plazo de vigencia de las Obligaciones Negociables (en adelante, en conjunto, las
“Obligaciones y Restricciones”):

a. Ratio de Cobertura de Deuda: EI Emisor debera mantener un Ratio de Cobertura
de Deuda (EBITDA t / (Servicio de Deuda financiera del afo t) mayor a [1.1x] hasta el

vencimiento de las Obligaciones Negociables.

El Servicio de Deuda se calculara de la siguiente manera: Amortizacion de capital
(porcion corriente de la deuda de largo plazo) e intereses de la deuda financiera del afio
t. Este ratio sera medido sobre el balance anual auditado al 30 de marzo de cada afo.

El ratio mencionado en el literales a. sera controlados anualmente, dentro del plazo que
se indica a continuacion por la Entidad Representante, exclusivamente sobre la base de
informacion que surja del balance anual auditado por el Emisor presentado al BCU. La
Entidad Representante tendra 30 dias habiles, después de entregado el balance anual
auditado presentado al BCU, para monitorear el cumplimiento de dicho ratio. La Entidad
Representante no asume ni asumira responsabilidad de especie alguna frente al Emisor,
Titulares o terceros por el retardo en el envio de la informacién establecida
precedentemente, ni tampoco sobre la correccion o veracidad de la informacion
suministrada, y en base a la cual se realizara el control de los ratios establecidos en los

literales indicados.

b. Ratio de Garantia: El Emisor debera asegurar que el Fideicomiso de Garantia

cumpla en todo momento un Ratio de Garantia no inferior a 1.75x.

A los efectos del calculo del ratio, los créditos cedidos provenientes de contratos con
entidades privadas seran computados al 75% de su valor nominal y los derivados de
contratos con entidades publicas, o entidades pertenecientes 100% al Estado Uruguayo
al 100% de su valor nominal.

Fougl)

Se define como “Ratio de Garantia” el resultado de: (i) sumar los importes de los saldos
de los Créditos Cedidos vy (ii) dicho resultante, dividirlo por el total de la deuda financiera
garantizada por el Fideicomiso. En la medida que este Ratio esté en cumplimiento
también habilitara al Emisor a solicitar la integracion de los montos suscritos pendientes

de integracion.
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A los efectos del calculo inicial del Ratio de Garantia, el emisor suministra al Fiduciario
importes de los Créditos Cedidos a ser cobrados en los siguientes doce (12) meses.

El cumplimiento del Ratio de Garantia sera monitoreado anualmente por el Fiduciario e
informado a la Entidad Representante (sobre el balance anual auditado al 30 de marzo
de cada ano). Los datos sobre los Créditos Cedidos al Fideicomiso bajo el Fideicomiso
de Garantia seran suministrados por el Emisor al Fiduciario cada vez que corresponda
medir el Ratio de Garantia. En caso de que el Ratio de Garantia no sea suficiente el
Fiduciario debera informarlo al Emisor y a la Entidad Representante para que proceda
a incorporar nuevos Créditos en un plazo de 15 dias desde la comunicacion. En caso
que no se cumpla por el Emisor el Fiduciario automaticamente y sin necesidad de
solicitar autorizacion de la Entidad Representante, procedera a retener todos los
importes que sean percibidos por el Fideicomiso Financiero Nuevo Amanecer Il a los
efectos de mantener fondos suficientes para amortizar las ON (Capital, intereses y
Gastos del Fideicomiso). Lo anterior es sin perjucioi de la facultad de la Asamblea de

Titulares en relacion con eventos de incumplimiento alli detallados.

c. Pari Passu: Las obligaciones asumidas por el Emisor bajo el Programa estaran en
todo momento, cuando menos en un mismo grado de preferencia que cualquiera de las

otras series de las Obligaciones Negociables que pueda emitir en el futuro.

d. Prohibicién para la enajenaciéon o gravamen de activos materiales: El Emisor no
podra disponer, gravar, afectar, enajenar, o realizar cualquier otro negocio juridico sobre
bienes muebles e inmuebles por un monto superior a US$ 5.000.000 (ddlares

americanos cinco millones).

Queda excluido de la prohibicién antes mencionada, y por tanto permitido, que el Emisor
disponga y/o enajene y/o grave bienes muebles e inmuebles dentro del giro habitual de
sus negocios, siempre que el producido de dichas ventas o gravamenes sea reinvertido

o aplicado en el negocio.

e. Pagos Restringidos: Mientras las Obligaciones Negociables se encuentren impagas
(capital y/o intereses), el Emisor podra distribuir dividendos siempre que el Emisor se
encuentre en cumplimiento de la totalidad de sus Obligaciones y Restricciones

establecidas en los numerales anteriores.

f. Cambio de Control: Mientras las Obligaciones Negociables se encuentren impagas

(capital y/o intereses) y ocurra un cambio de control en el capital accionario de Ebital en
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virtud del cual el actual accionista y/o el Director dejen de detentar al menos el 60% del

capital de Ebital en forma directa o indirectamente como parte del actual accionista de

la Sociedad.

5. CADUCIDAD DE LOS PLAZOS. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA.

5.1. Se producira la caducidad anticipada de todos los plazos bajo las Obligaciones

Negociables, volviéndose exigibles todos los importes vencidos y no vencidos bajo las

Obligaciones Negociables, ya sea por concepto de Capital y/o intereses, en los

siguientes casos (“Eventos de Incumplimiento”):

a.

Falta de Pago: La falta de pago en la fecha de pago correspondiente (ya sea a
su vencimiento o anticipadamente en caso de corresponder) por parte del Emisor
de cualquier suma por concepto de capital y/o intereses bajo las ON, o bajo
cualquier otra obligacion garantizada bajo el Fideicomiso de Garantia, que no
sea subsanada en un plazo de 5 dias habiles.

Embargo o similar: En caso que se trabe o disponga sobre los bienes, activos o

ingresos del Emisor, embargo especifico y/o secuestro, como consecuencia de
uno o mas reclamos iniciados contra el Emisor que superen conjuntamente la
suma de US$ 2.000.000 (o su equivalente en otras monedas) y tal medida no se
levante dentro de los 60 dias corridos siguientes de haber sido legalmente
notificada al Emisor.

Declaraciones Falsas: Que cualquier declaracion efectuada o documento

presentado por el Emisor contuviese falsedades materiales, informacién
distorsionada u ocultaciones relevantes, que razonablemente hubieren podido
determinar la decision de un inversor diligente y afectar su capacidad de repago
de modo material.

Incumplimiento de Obligaciones y Restricciones: El Emisor no cumpla una o mas

de las Obligaciones y Restricciones establecidas en el documento de emision.

Incumplimiento Cruzado: Que el Emisor hubiera incumplido con el pago, ya sea

como obligada principal o como garante (excepto bajo las Obligaciones
Negociables), de cualquier deuda financiera (incluyendo capital, intereses y
comisiones) cuyo monto sea superior, (en conjunto) a US$ 2.000.000 o su
equivalente en la moneda relevante mas alla de cualquier periodo de gracia que

resulte aplicable y no lo remedie en un periodo de 30 dias habiles.
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5.2 Caducidad de los plazos. En cada uno de los Eventos de Incumplimiento previstos
en los literales: a. Falta de pago y e. Incumplimiento Cruzado, se considerara que ha
existido un incumplimiento y se producira la caducidad de los plazos y la exigibilidad
anticipada de todo lo adeudado a todos los Titulares bajo las Obligaciones Negociables,
pudiendo cualquier Titular proceder unilateralmente a la ejecucién de sus Obligaciones
Negociables por la totalidad de las sumas adeudadas.

En cada uno de los casos anteriormente referidos y cumplidos los requisitos exigidos,
cada uno de los Titulares estara legitimado para iniciar, individual o conjuntamente,
acciones judiciales de recupero a cuyos efectos la constancia que emitira la Entidad
Registrante constituira titulo suficiente para reclamar el cobro ejecutivo del importe
adeudado (Art. 52 de la Ley de Mercado de Valores). Los importes que en forma
individual o colectiva se obtengan por los Titulares por la promocién de las acciones
judiciales correspondientes seran prorrateados entre todos los Titulares de Obligaciones
Negociables vencidas e impagas a prorrata de la participacion de cada uno de ellos en
el monto total de la Emision (a cuyos efectos los importes se entregaran al Agente de
Pago), sin perjuicio de lo establecido en la clausula 4 literal e. A dichos efectos, el Titular
que cobrara dichos importes debera entregarlos dentro de las 48 horas siguientes al
Agente de Pago (para su distribucién entre los restantes Titulares de Obligaciones
Negociables emitidas).

5.3. Declaracion de caducidad y exigibilidad anticipada por mayoria. En cada uno
de los Eventos de Incumplimiento previstos en la clausula 5.1 que antecede (excepto
las indicadas en la clausula 5.2. Caducidad de los plazos anterior, que seran
automaticas y no requeriran declaracion) y luego de transcurridos los plazos con que
cuenta el Emisor para subsanar dichos incumplimientos sin que los mismos hayan sido
subsanados (en caso que dichos plazos de gracia resulten aplicables), los Titulares de
todas las Obligaciones Negociables emitidas (reunidos en asamblea de Titulares)
podran declarar por las mayorias establecidas en este Documento de Emision (clausula
10) que ha existido un incumplimiento, produciéndose la caducidad de los plazos y la
exigibilidad anticipada de todo lo adeudado bajo todas las Obligaciones Negociables
emitidas.

En las circunstancias antes mencionadas cualquier Titular podra proceder a la ejecucién
de su Obligacion Negociable por la totalidad de las sumas adeudadas. En todos los
casos de ejecucién individual o colectiva de las sumas adeudadas bajo cualesquiera de
las Obligaciones Negociables emitidas el producido de la ejecucion (deducidos los
gastos, tributos y honorarios de la ejecucién) se distribuira entre todos los Titulares de
Obligaciones Negociables vencidas e impagas a prorrata de la participacion de cada

uno de ellos en el monto total de la Emisién (a cuyos efectos los importes se entregaran
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al Agente de Pago), salvo por lo establecido en la clausula 4 literal e. Cada uno de los
Titulares estara legitimado para iniciar, individual o conjuntamente, acciones judiciales
de recupero a cuyos efectos la constancia que emitira la Entidad Registrante constituira
titulo suficiente para reclamar el cobro ejecutivo del importe adeudado (Art. 52 de la ley
18.627). La Entidad Representante (contando con el consentimiento de los Titulares,
segun las mayorias previstas en el Documento de Emision) podra acordar con el Emisor
la subsanacion de incumplimientos que hubieran tenido lugar.

Todo lo que antecede en las clausulas 5.2. Caducidad de los plazos 'y 5.3. Declaracion
de caducidad y exigibilidad anticipada por mayoria es sin perjuicio de la caida en mora
automatica del Emisor y el devengamiento de intereses moratorios desde la ocurrencia
de un incumplimiento.

5.4. Anulaciéon de declaracion de caducidad de los plazos. Adicionalmente a lo
expuesto, los Titulares de Obligaciones Negociables que representen al menos la
mayoria del capital adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas, deducidas
las Obligaciones Negociables propiedad del Emisor, sus accionistas, empresas o
personas vinculadas, controlantes y controladas (segun lo definen los arts. 48 y 49 de
la Ley N° 16.060 y articulos correspondientes de la Recopilacion de Normas del
Mercado de Valores del BCU), podra anular y dejar sin efecto la resolucién de caducidad
de los plazos y exigibilidad anticipada bajo las Obligaciones Negociables luego de
haberse verificado alguno de los Eventos de Incumplimiento siempre y cuando: a) el
Emisor haya pagado todo lo adeudado en virtud de las Obligaciones Negociables que
no hubiese devenido exigible si no hubiera sido por la declaracién de exigibilidad
anticipada; b) ni el Emisor ni ninguna otra persona hayan pagado aun ninguno de los
montos adeudados bajo las Obligaciones Negociables que hubiesen devenido exigibles
por la declaracién de exigibilidad anticipada, y; ¢) ningun juez o norma haya dispuesto
aun el pago de todo lo adeudado bajo alguna de las Obligaciones Negociables. El
ejercicio de la facultad prevista en este parrafo no afectara cualquier declaracion de
exigibilidad anticipada que se adopte con posterioridad respecto de otros Eventos de

Incumplimiento.

6. PROCEDIMIENTO DE PAGO

6.1 Agente de Pago

El Agente de Pago abonara por cuenta y orden del Emisor, en las respectivas Fechas

de Pago, los importes adeudados por concepto de Capital e Intereses bajo las

Obligaciones Negociables a los respectivos Titulares registrados.
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Todos los pagos a los Titulares se realizaran en el horario bancario de la ciudad de
Montevideo, mediante transferencia electronica a la cuenta bancaria indicada por el
Titular a tales efectos al momento de anotarse en el Registro. A estos efectos, la Entidad
Registrante suministrara al Agente de Pago la informacién necesaria para poder realizar
los pagos a los Titulares que surjan del Registro, para lo cual no podra oponer obligacion
de confidencialidad, reserva o secreto alguno.

6.2 Provision de fondos

El Fiduciario del Fideicomiso entregara por cuenta del Emisor al Agente de Pago el
equivalente al total adeudado que corresponda abonar bajo las Obligaciones
Negociables en la Fecha de Pago respectiva, el cual sera destinado a dicho fin. El
Fiduciario del Fideicomiso entregara la suma referida mediante transferencia bancaria,
en los términos acordados en el Contrato del Agente de Pago. El pago de estas sumas
se realizara cinco Dias Habiles antes de la Fecha de Pago correspondiente, mediante
transferencia bancaria en las cuentas que el Agente de Pago indique por escrito al
Fiduciario.

El Agente de Pago no sera responsable en caso que no hubiere recibido los fondos
mencionados en el parrafo anterior, asi como tampoco lo sera si la referida provision de
fondos fuera insuficiente para cubrir el 100% (Cien por Ciento) de las sumas adeudadas
a los Titulares exigibles bajo las Obligaciones Negociables. En cualquiera de estos
casos, sera de aplicacion lo previsto en las clausulas 3 y 4 del presente Documento de
Emision.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso que la provision de fondos fuere insuficiente para
cubrir la totalidad de las sumas adeudadas a los Titulares exigibles bajo las Obligaciones
Negociables, el Agente de Pago queda irrevocablemente autorizado por el Emisor, a
prorratear los fondos recibidos y entregarlos proporcionalmente a los Titulares,
imputandolos de acuerdo con lo previsto en la clausula 2.7., salvo por lo establecido en
la clausula 4 literal e.

Si quedaren sumas impagas para completar la cuota de amortizacion de capital y/o de
intereses devengados, correspondientes a una determinada Fecha de Pago, éstas, mas
los intereses moratorios que se hubieran devengado desde el incumplimiento, seran
pagas en la nueva Fecha de Pago. La nueva Fecha de Pago sera la mas préxima posible
en que la Cuenta Fiduciaria del Fideicomiso tenga fondos para ello, respetando el orden
de prelacion de pagos previsto en la clausula 4.1 del Fideicomiso.

6.3 Rendicion de Cuentas del Agente de Pago. Una vez depositadas las sumas en las
cuentas de los Titulares, el Agente de Pago comunicara al Emisor de tales depésitos.
6.4 El Agente de Pago no asume responsabilidad alguna ante el Titular en caso que la

transferencia de fondos no fuera posible, o si se produjeran demoras o inconvenientes

65



de cualquier naturaleza durante la transferencia, salvo casos de dolo o culpa grave. El
Agente de Pago cumplira con ordenar la transferencia a la cuenta indicada por el Titular,

siendo los riesgos y costos asociados a la referida transferencia de cuenta del Titular.

7. REGISTRO Y TRANSFERENCIA

7.1 Registro

Las Obligaciones Negociables seran escriturales, siendo de aplicacion los articulos 14
y siguientes de la Ley 18.627.

La Entidad Registrante llevara un registro en el que se anotara la siguiente informacion
de cada Titular: i) nombre y/o denominaciéon social; ii) numero de documento de
identidad, pasaporte, Registro Unico Tributario (o equivalente para el caso de inversores
extranjeros) segun corresponda; iii) direccion y teléfono; iv) registro de firmas
actualizado; v) codificacion; vi) el monto de la participacion del Titular en el total de la
emision; vi) todos los negocios juridicos que se realicen con las Obligaciones
Negociables, cualquier otra mencidon que derive de su respectiva situacion juridica, asi
como sus modificaciones; y, vii) los pagos realizados a cada Titular, asi como cualquier
otra informacién que en cada momento exija la normativa aplicable a los valores
escriturales. El registro podra llevarse por medios fisicos o electrénicos.

Para la emision de un nuevo certificado de legitimacion a un Titular respecto del cual ya
se hubiera emitido un certificado de legitimacion, debera presentarse el certificado de
legitimacion anterior. En caso de extravio, destruccion o hurto de tal certificado de
legitimacion, el Titular, previa denuncia policial, debera comunicar fehacientemente el
extravio o hurto a la Entidad Registrante y al Emisor, quienes deberan consignar la fecha
y hora exactas de la recepcién de la comunicacion.

En caso de duda sobre la titularidad de los derechos sobre las Obligaciones Negociables
0 en cualquier caso que asi lo entienda conveniente, la Entidad Registrante podra
requerir la opinion de un asesor independiente, o el pronunciamiento de la Justicia, a fin
de asegurar la regularidad de su conducta como encargado del Registro.

La Entidad Registrante sera responsable de todos los gastos generados por tales
consultas o procedimientos arbitrales, siempre que exista responsabilidad de la Entidad
Registrante por el manejo del Registro. Fuera de los casos de responsabilidad de la
Entidad Registrante, dichos gastos seran de cargo de los Titulares, o de la Entidad
Representante, segun corresponda.

7.2 Transferencia de las Obligaciones Negociables

La transferencia de derechos resultantes de las Obligaciones Negociables operara

Uunicamente luego de que cedente y cesionario comuniquen a la Entidad Registrante por
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escrito la decision del Titular de transferir los derechos correspondientes a una o mas
Obligaciones Negociables, y que el nuevo Titular registre su firma y cumpla con aquellos
recaudos que establezca la Entidad Registrante, suscribiendo la documentaciéon que
ésta estime necesaria. La Entidad Registrante inscribira la transferencia de derechos en
el Registro dentro del Dia Habil siguiente de cumplidos todos los requisitos exigidos.

El Emisor y la Entidad Registrante solo reconoceran como Titular de los derechos
representados por la Obligacion Negociable a quien figure registrado como Titular en el
Registro.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso que existan inversores que sean participantes de
Bolsas de Valores o Sistemas de Compensacion, locales o internacionales - como DTC,
Euroclear, Clearstream u otros-, la Entidad Registrante reconocera como Titular de los
derechos representados por las Obligaciones Negociables a la Bolsa o Sistema de
Compensacion correspondiente. Dichas entidades a su vez podran autorizar a los
beneficiarios finales para ejercer cualquier derecho que les corresponda bajo este
Documento de Emisién en su calidad de Titulares, para lo cual asi debera ser informado
a la Entidad Registrante.

Asimismo, la Entidad Registrante solo reconocera un Titular por Obligacién Negociable.
Sin perjuicio de esto, cada Titular podra autorizar a mas de una persona para ejercer
cualquier derecho que les corresponda como Titular, en la forma que cada persona
considere apropiado ejercer dichos derechos, respetando siempre el minimo de una

Obligacion Negociable.

8. ENTIDAD REGISTRANTE

Bolsa de Valores Montevideo S.A. actia como Entidad Registrante de la presente
emision, siendo la Entidad Registrante la encargada de llevar el Registro, de acuerdo
con los términos incluidos en el presente Documento de Emision y en el Contrato de

Entidad Registrante.

9. ENTIDAD REPRESENTANTE

El Emisor ha designado a Bolsa de Valores Montevideo S.A.como Entidad
Representante (la “Entidad Representante”) de los Titulares con respecto a la emision
de las Obligaciones Negociables, en los términos establecidos en el Contrato de Entidad

Representante.

10. ACTUACION DE LOS TITULARES
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10.1 Forma de actuacion de los Titulares

a) Actuacién en Asamblea: Cualquier solicitud, requerimiento, autorizacioén, instruccion,
noticia, consentimiento, decision y otra acciéon establecida en este contrato, en el
Fideicomiso, en el Documento de Emisién respectivo o en cualquier otro contrato
relacionado con la emision como correspondiendo a los Titulares o a determinadas
mayorias de Titulares debera ser adoptada en Asamblea de Titulares.

b) Prueba de la decision adoptada por los Titulares. La suscripcion de cualquier
instrumento por parte de un Titular o su apoderado se podra probar por cualquier medio
satisfactorio para la Entidad Representante.

c) Formalidades de la convocatoria: La Entidad Representante seguira al respecto las
formalidades establecidas en la Ley N° 16.060 (arts. 343, 344, 345, 346, 347 y 348) para
la convocatoria de las asambleas extraordinarias de accionistas.

10.2 Asambleas de Titulares

a) Solicitud de Convocatoria: En cualquier momento el Emisor, la Entidad Representante
o Titulares que representen al menos el 20% del total del capital adeudado bajo las ON
podran convocar, a través de la Entidad Representante, una asamblea de Titulares. La
Entidad Representante la convocara dentro del plazo de 60 dias corridos de recibida la
solicitud.

b) Fecha y lugar de las Asambleas: Las asambleas tendran lugar en la ciudad de
Montevideo en el lugar que la Entidad Representante determine y en cuanto a su
constitucién y funcionamiento para adoptar resoluciones se aplicaran las disposiciones
sobre asambleas de accionistas establecidas en la ley 16.060 (arts. 345, 346, 347), en
todo lo que no se oponga a lo dispuesto en este Contrato, en los Documentos de
Emisién respectivos o en el Fideicomiso. La Entidad Representante estara facultado
para convocar Asambleas con una anticipacion menor a la detallada en los referidos
articulos, cuando las circunstancias asi lo exijan.

c) Dia de cierre de registro. La Entidad Representante podra establecer un dia de cierre
de registro de los Titulares, a fin de determinar la identidad de los mismos.

10.3 Desarrollo de las Asambleas. a) Asistencia: Las Unicas personas que estaran
facultadas para asistir a las Asambleas seran los Titulares registrados, la Entidad
Representante, los representantes del Emisor, el Agente de Pago, la Entidad
Registrante, el Fiduciario del Fideicomiso, las Bolsas de Valores en las que las
Obligaciones Negociables coticen, el Banco Central del Uruguay y los asesores o

terceros que razonablemente el Emisory la Entidad Representante acepten que asistan.
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b) Presidencia de la Asamblea: Las asambleas seran presididas por la Entidad
Representante o por el un Titular o por cualquier tercero designado por la Entidad
Representante.

¢) Procedimiento para el desarrollo de la Asamblea: La Entidad Representante tendra
plenas y amplias facultades para resolver en forma inapelable cualquier duda o
controversia que se plantee respecto al procedimiento para llevar a cabo la asamblea,
pudiendo reglamentar su funcionamiento en cualquier momento, incluso durante el
desarrollo de la asamblea, y sin que tal reglamentacién, decision o interpretacion sea
un precedente para otras situaciones en la misma asamblea ni para asambleas futuras,
conservando la Entidad Representante en todos los casos las mas amplias facultades
de decision inapelables. La Entidad Representante podra disponer, entre otros
aspectos, que una votacion sea secreta.

d) Quérum de asistencia: El quérum de asistencia requerido para que la asamblea
sesione validamente (ya sea una asamblea general de todos los Titulares de todas las
series 0 de una o mas series en particular) sera de Titulares que representen un
porcentaje del capital adeudado al dia de la asamblea o al dia de cierre de registro, si
lo hubiere, que sea igual o mayor al porcentaje del capital adeudado que corresponda a
las mayorias que se requieran para adoptar las decisiones que se proponen.

€) Mayorias: Salvo que otras disposiciones de este Contrato, el Documento de Emision
respectivo, o el Fideicomiso requieran una mayoria distinta, las resoluciones se
adoptaran por el voto conforme de Titulares que representen un valor nominal superior
al 50% del capital adeudado al momento de la decisién (“Mayoria Absoluta de
Titulares”). Sin perjuicio de lo antedicho, y de lo dispuesto en la clausula 10.e), si la
decision a adoptarse afecta o modifica los términos y condiciones de una o varias series
de Obligaciones Negociables en particular, sera necesario ademas, contar con la
conformidad de Titulares de dicha o dichas series que representen un valor nominal
superior al 50% del total del capital adeudado bajo dicha o dichas series al momento de
la decisién. En todo caso, se deduciran las Obligaciones Negociables propiedad del
Emisor, sus accionistas, empresas o personas vinculadas, controlantes o controladas
(segun lo definen los arts. 48 y 49 de la Ley N° 16.060 y la Recopilacion de Normas del
Mercado de Valores del BCU). Se deja expresa constancia de que el Emisor o sus
accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden tener
participacion en las asambleas por las ON de las que sean sus titulares pero sus
decisiones no seran computadas a los efectos del voto. No obstante lo anterior, para la
sustitucién de la Entidad Representante sera necesario contar con el consentimiento del
75% del total del capital adeudado bajo todas las series de Obligaciones Negociables

emitidas bajo el Programa al momento de la decision.
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f) Derecho a voto: Tendran derecho a voto aquellos Titulares presentes en la Asamblea
que estén debidamente registrados como titulares de Obligaciones Negociables segun
el Registro llevado por la Entidad Registrante. En el caso de las Bolsas o Sistemas de
Compensacion registrados como Titulares, podran comparecer directamente o podran
autorizar a sus participantes mediante poder otorgado a tales efectos. Cada Obligacion
Negociable dara derecho a un voto. A fin de determinar los quérum para sesionar en las
Asambleas y las mayorias correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni
tendran derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran sido adquiridas
por el Emisor o por personas vinculadas a la misma, es decir, tratdndose de personas
fisicas: los accionistas, socios, directores, gerentes, administradores, representantes,
sindicos o integrantes de la Comision Fiscal, y en general todo integrante del personal
superior del Emisor; y tratandose de personas juridicas: se tendran en cuenta los
vinculos de control de conformidad con los establecido en el articulo 49 de la Ley 16.060.
Tampoco estaran habilitados para votar aquellas sociedades comerciales en las cuales
el Emisor eventualmente participe en su capital integrado con una participacion superior
al 50%.

g) Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas: Toda decision adoptada en una
Asamblea regularmente celebrada por el voto de Titulares que representen el capital
requerido para dicha decision, sera obligatoria para todos los Titulares de la o las series
respectivas, aun para los ausentes o disidentes.

10.4 Competencia de las Asambleas

a) Competencia. La Asamblea tendra competencia para adoptar resolucion sobre
cualquier asunto contenido en el orden del dia.

b) Restricciones: Ni las asambleas ni los Titulares podran adoptar una resolucion o
actuar unilateralmente de forma tal que la resoluciéon adoptada o la actuacion unilateral
se oponga, contradiga o incumpla lo pactado en el Contrato de Entidad Representante,
en el respectivo Documento de Emision, en el Fideicomiso, en el Contrato de Agente de
Pago o en algun documento vinculado a la Emision. La Entidad Representante podra
(pero no estara obligado a ello), en una Asamblea, dejar constancia de su opinidn
respecto de si una resolucion o accion se opone, contradice o viola lo alli pactado.

10.5 Modificaciones de las condiciones del Documento de Emisién o de este Contrato
Las resoluciones que pretendan acordar con el Emisor modificaciones de las
condiciones de emisién que impliquen: (i) el otorgamiento de quitas de capital o
intereses o de cualquier otro monto adeudado por las Obligaciones Negociables; (ii)
cambios en la moneda de pago; (iii) modificaciones en las tasas de interés; (iv)
modificaciones en las garantias; (v) concesion de mayores plazos o esperas; (vi)

reduccion del porcentaje requerido para conformar una mayoria o reduccion de los
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quoérum para sesionar requeridos o los porcentajes de votos requeridos para la adopcion
de cualquier decision en cualquier Asamblea; (vii) saneamiento de Eventos de
Incumplimiento con caracter retroactivo, requeriran mayoria especial de Titulares cuyas
Obligaciones Negociables representen en conjunto un valor nominal superior al 75%
(setenta y cinco por ciento) del saldo de capital adeudado con derecho de voto de la
Serie correspondiente al momento de que se trate; adicionalmente, si cualquiera de
dichas modificaciones afectara unicamente a una o mas series de Obligaciones
Negociables emitidas, se requerira adicionalmente el consentimiento de Titulares que
representen mas del 75% del total del capital adeudado bajo cada una de las series
afectadas.

10.6 Procedimiento de Ejecucién

a) Acciones por la Entidad Representante: Los Titulares por Mayoria Absoluta de
Titulares tendran derecho de establecer el tiempo, método y lugar para iniciar cualquier
procedimiento judicial o extrajudicial contra el Emisor, a través de la Entidad
Representante, pudiendo la Entidad Representante negarse a cumplir cualquier
directiva si con el debido asesoramiento determinara que la acciéon o procedimiento
instruido es ilegal o si la Entidad Representante de buena fe y por resolucion de sus
o6rganos competentes o apoderados suficientes determina que la accion o procedimiento
podria hacer incurrir en responsabilidad a la Entidad Representante o a los Titulares que
no participen (no estando la Entidad Representante obligada a determinar si dichas
acciones perjudican o no a dichos Titulares).

b) Acciones individuales de ejecucion: Los Titulares tendran derecho a iniciar acciones
individuales de ejecucion contra el Emisor para el cobro de las sumas debidas bajo las
Obligaciones Negociables, al vencimiento del plazo de las mismas o por haber operado
la caducidad de los plazos y la exigibilidad anticipada de conformidad a lo dispuesto en
el Documento de Emision correspondiente a la Serie de que se trate, sin perjuicio de lo
indicado en el numeral 3) siguiente.

c) Restricciones al inicio de acciones individuales de ejecucion: Los Titulares por
Mayoria Absoluta de Titulares tendran derecho a restringir el inicio de acciones
individuales de ejecucion contra el Emisor para el cobro de las sumas adeudadas, en la
medida que dicha mayoria haya instruido previa o concomitantemente a la Entidad
Representante la iniciacion de un procedimiento judicial o extrajudicial de ejecucion
contra el Emisor. Dicha restriccion, no obstante, se extinguira cuando la Entidad
Representante, habiendo sido instruida para iniciar un procedimiento de ejecucion
colectiva, no inicie la misma dentro del plazo establecido por la Asamblea o, de no existir

dicho plazo, dentro del plazo de 60 dias posteriores a la Asamblea.
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d) Distribuciéon a prorrata: En todos los casos de ejecucion individual, conjunta o
colectiva a través de la Entidad Representante, de las sumas adeudadas, el producido
de la ejecucién se distribuira entre todos los Titulares de todas las Series, a prorrata de
la participacién de cada uno de ellos en el saldo adeudado bajo las Obligaciones
Negociables emitidas bajo el Programa. En caso que en cumplimiento de esta clausula
un Titular entregare al Agente de Pago (para su distribucion entre los restantes Titulares)
importes cobrados bajo sus Obligaciones Negociables, simultaneamente se entendera
que cada Titular (excepto el Titular que hubiera efectuado el pago) ha cedido sin recurso
al Titular que hubiera efectuado el pago antes referido tantas Obligaciones Negociables
como correspondan a su cuotaparte de distribucion en la suma abonada, debiendo el
Agente de Pago implementar el mecanismo de prorrateo y redondeo razonablemente

para llevar adelante dicha distribucion.

11. SUPLEMENTO DE PROSPECTO

El Suplemento de Prospecto ha sido elaborado en base a la informaciéon econdémica,

financiera y comercial que fuera suministrada por el Emisor.

12. GARANTIA

En garantia del repago de las Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa
se ha constituido el Fideicomiso, al que el Emisor le ha cedido los Créditos Cedidos,
segun se definen en el contrato de Fideicomiso (en adelante, el “Paquete de

Garantias”).

13. DECLARACIONES Y GARANTIAS

El Emisor declara y garantiza a los Titulares que:

(i) Es una sociedad anénima debidamente constituida, organizada y existente bajo las
leyes de la Republica Oriental del Uruguay y tiene plena capacidad, facultades, poderes
y derechos legales para emitir las ON, perfeccionar, celebrar y cumplir los Contratos de
la Emision y repagar las ON;

(ii) El otorgamiento y ejecucion del presente Documento de Emision y la emision de las
ON Serie 2 y el repago de las mismas no constituye una violaciéon o incumplimiento de
(i) los estatutos y reglamentos del Emisor, (ii) ningun contrato u obligacién por el que el

Emisor se encuentre vinculado, (iii) ninguna ley, (iv) ninguna medida cautelar, orden
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judicial o sentencia, ni tampoco constituye o constituira una causal de caducidad o
aceleramiento de cualquier deuda del Emisor;

(iii) Toda la informacién otorgada a los Titulares en forma previa o concomitante a la
suscripcion del presente Documento de Emision o que lo sea durante la vigencia del
presente Documento de Emision es completa, correcta y verdadera y no induce a error;
(iv) Emisor es solvente, el valor razonable de sus bienes (entendido por razonable el
valor de mercado) es superior al monto de sus obligaciones, el Emisor puede cumplir
con sus obligaciones, tiene a esos efectos suficiente patrimonio y no tiene conocimiento
o informacion respecto a ningun hecho que pueda impedir el repago de las ON.

(v) No se encuentra en situacion de incumplimiento de ninguna carga, deber,
compromiso u obligacion que le fuere impuesta por imperio de la normativa aplicable,
que afecten adversa y sustancialmente su capacidad para cumplir con las obligaciones

asumidas en este Documento de Emision.

14. RATIFICACION Y ACEPTACION

La adquisicion de las Obligaciones Negociables por parte de los Titulares supone la
ratificacion y aceptacion del presente Documento de Emision, el Prospecto, el
Suplemento de Prospecto de la Serie 2, el Contrato de Entidad Registrante, el Contrato
de Agente de Pago, el Contrato de Entidad Representante, el Fideicomiso, asi como de
todos los demas contratos, estipulaciones, términos y condiciones relacionados con la

Emision de las Obligaciones Negociables.

15. MORA AUTOMATICA.

La mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Documento
de Emisién se producira de pleno derecho sin necesidad de interpelacién judicial o

extrajudicial alguna.

16. COMUNICACIONES

Todas las notificaciones, solicitudes, demandas u otras comunicaciones que se realicen
a los Titulares, se consideraran debidamente efectuadas cuando las mismas sean
enviadas por cualquier medio fehaciente al domicilio que el Titular haya declarado en el

Registro que lleva la Entidad Registrante.

17. JURISDICCION Y COMPETENCIA
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El presente titulo se rige por la ley de la Republica Oriental del Uruguay siendo

competentes los Tribunales de la Republica Oriental del Uruguay.

18. COTIZACION

Las Obligaciones Negociables cotizaran en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A..

BVM NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA, PRINCIPAL NI DE GARANTIA, POR
EL PAGO PUNTUAL DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL EMISOR, NI POR
LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO. LA INSCRIPCION DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES EN EL REGISTRO DE EMISORES Y VALORES DE
BVM NO REPRESENTA UNA RECOMENDACION DE ESTA PARA LA ADQUISICION
DE LOS MISMOS, NI UNA PREDICCION DE SU PUNTUAL CUMPLIMIENTO. BVM NO
TIENE LA FACULTAD PARA, NI DEBER ALGUNO DE, REPRESENTAR A LOS
TENEDORES DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES FRENTE AL EMISOR,
ESPECIALMENTE ANTE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO DE ESTE, SALVO EN EL
CASO DE QUE LA INSTITUCION HUBIERE SIDO DESIGNADA ENTIDAD
REPRESENTANTE DE LOS MISMOS.

19. REGISTRO DE LA EMISION Y OFERTA PUBLICA
La presente emision de Obligaciones Negociables Serie1 se realiza en un todo conforme
con la ley 18.627 de fecha 2 de diciembre de 2009 y reglamentaciones vigentes, y fue

inscripta en el Registro de Valores del Banco Central del Uruguay segun resolucién del

dia [*] de [*] de [*], que habilita su oferta publica bajo la ley referida.

Por EBITAL S.A.:
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ANEXO 2: CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA NUEVO AMANECER I

PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

ENTA;
Oi\ s
-

Hh N° 137549

CONTRATS BEFIBEICOMISO DE GARANTIA®
“FIDEICOMISO DE GARANTIA NUEVO AMANECER II"
ENTRE:
EBITAL S.A
(como Fideicomitente)
MANAGEMENT FIDUCIARIO Y PROFESIONAL S.A
(como Fiduciario)
Y
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. en su calidad de Entidad Representante de los

Titulares Obligaciones Negociables
(como Beneficiario)

Enero 2024
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CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA
En la ciudad de Montevideo, el dia 22 de enero de 2024, entre, por una parte, Ebital S.A.,
representada en este acto por Sergio Javier Lamorte Russomanno, con domicilio en
Avenida Pedro Blanes Viale N° 5817, de esta ciudad (en adelante, el "Fideicomitente"), y
por otra parte, Management Fiduciario y Profesional S.A., representado en este acto por el
Dr. Federico Rocca Temesio en calidad de Presidente, con domicilio en Misiones 1424 Piso
3, de esta ciudad (en adelante, el "Fiduciario") convienen en celebrar el siguiente contrato
de fideicomiso de garantia (en adelante, el “Contrato”).
PRIMERO (Antecedentes)
| El Fideicomitente es una empresa dedicada a la construccién y realizacién de obras
de ingenieria civil tanto en el sector privado come publico.
1.2 Es intencién del Fideicomitente optimizar su estructura financiera y por tanto obtener
fondos a efectos de expandir su actividad y aumentar su participacién de mercado.
1.3  Por resolucién del Directorio del Emisor de fecha 15 de diciembre de 2023 y
resolucion de la Asamblea General Extraordinaria del Emisor de fecha 15 de diciembre de
2023, el Emisor resolvié recurrir al financiamiento mediante la emisién de Obligaciones
Negociables escriturales de oferta publica no convertibles en acciones en el marco de un
Programa de emisién por un valor nominal de hasta US$ 12.500.000 (doce millones
quinientos mil délares estadounidenses) y la emisién de la Serie 1 de Obligaciones
Negociables escriturales no convertibles en acciones por US$ 6.500.000 (seis millones
quinientos mil délares estadounidenses), (en adelante, las “Obligaciones Negociables”)
al amparo de lo dispuesto en la Ley N° 18.627, asi como demas normas reglamentarias y
complementarias vigentes o que se dicten en el futuro (en adelante, la “Emisién”), y al
amparo de lo dispuesto en la ley N° 18.627 (Ley de Mercado de Valores) asi como demas
normas reglamentarias y complementarias vigentes o que se dicten en el futuro
1.4 En funcién de los antecedentes resefiados, las Partes suscriben el presente
Contrato a los efectos de constituir un patrimonio de afectacién separado del
Fideicomitente, Fiduciario, y Beneficiarios que permita garantizar el cumplimiento por parte
del Fideicomitente de las obligaciones asumidas como emisor de las de Obligaciones
Negociables todas las que se emitan bajo el programa mencionado en la clausula 1.3
precedente, incluyendo especialmente el repago de cualquier importe adeudado bajo las

mismas
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ESC. MARIA CECILIA PEREZ PEDRANA - 15238/6

1.5. Los Titulares de las Obligaciones Negociables a través de la Entidad Representante,
quien asumird todas las actividades, derechos y obligaciones derivada de la calidad de
Beneficiario del presente Fideicomiso y en representacion de los Titulares, se adherira al
presente Fideicomiso constituido en su beneficio y para garantizar el repago de dichas
Obligaciones Negociables, mediante nota de adhesion que suscribira y remitira al Fiduciario
en dos vias, de acuerdo con el modelo adjunto como Anexo 1.

SEGUNDO (Definiciones)
2.1 Los términos que figuran en este Contrato con inicial mayuscula tienen el significado

que a dichos términos se les asigna en la presente clausula Segundo o en la clausula de
este Contrato donde dichos términos son mencionados y definidos.

“Agente de Pago” es la Bolsa de Valores Montevideo S.A.

“Beneficiario": Son los Titulares de las Obligaciones Negociables representados por la
"Entidad Representante, quien es el sujeto legitimado para actuar ante el Fiduciario en
caracter de representante de los mismos en el presente Contrato.

“Bienes Fideicomitidos” o “Patrimonio Fideicomitido": los Bienes Fideicomitidos se
integran por el producto de la cobranza de los Créditos Cedidos gue integraran la Cuenta
Fiduciaria y Bancaria respectivamente.

“Créditos Cedidos”: Son los siguientes:

i. Los importes provenientes de la suscripcion y emision de las Obligaciones
Negociables para que el Fiduciario los aplique conforme lo indicado en el
presente Contrato.

ii. Los créditos provenientes de los contratos celebrados entre Ebital y las
empresas o entes publicos que se detallan en el Anexo 2 del presente el cual
seré cedido a favor del presente Fideicomiso de acuerdo con el modelo de
cesion de crédito se adjunta como Anexo 3 y notificacion que conjuntamente
con el Fiduciario realizaran al deudor cedido con el Fideicomitente en el plazo
de 24 horas habiles de verificada |la condicién suspensiva del presente Contrato.
Adicionalmente se deberan incorporar nuevos créditos provenientes de
contratos de obra y servicios celebrados por el Emisor para mantener en todo

momento el cumplimiento del Ratio de Garantia.

“Cuenta Fiduciaria” o “Cuenta Bancaria”: Significara la cuenta bancaria o en el Corredor
de Bolsa que a estos efectos pueda contratar el Fiduciario abierta y mantenida por el
Fiduciario, en representacion del presente Fideicomisc y segln las instrucciones del
Fideicomitente, en la cual se depositaran los fondos provenientes de los Créditos Cedidos
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en las condiciones previstas en el presente Contrato y para el pago por parte del Fiduciario
de los importes adeudados bajo las Obligaciones Negociables.

“Cuenta Reserva” Significara la cuenta bancaria abierta y mantenida por el Fiduciario bajo
el presente Contrato en los términos y condiciones que se establecen en las Clausulas 4.1
y 4.2, a los efectos de acreditar los montos reservados como garantia del page de los
importes adeudados bajo las Obligaciones Negociables.

“Desvinculacion del Fiduciario™: -es la renuncia o remocién del Fiduciario, conforme al
procedimiento establecido en la clausula Décimo Primero.

"Dia Habil" ser4 aquél en el cual se lleven a cabo normalmente operaciones bancarias,
financieras y cambiarias en la Republica Oriental del Uruguay.

"Documento de Emisién” Es el documente que regula los términes y condiciones de las
Obligaciones Negociables a ser emitidas bajo el Programa de Emisién aprobado por el
Fideicomitente.

“Entidad Representante” Bolsa de Valores Montevideo S.A.

“Evento de Incumplimiento” es cualquier incumplimiento que se genere y sea declarado
de acuerdo a los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables.

“Fecha de Pago” Es cualquiera de las fechas de amortizacion de capital y pagoe de
intereses por parte del Emisor bajo las Obligaciones Negociables o fijada como
consecuencia de un evento de incumplimiento.

"Fideicomiso" es el fideicomiso de garantia que se constituye por el presente Contrato.
“Fiduciario” es |a persona designada como tal en la comparecencia del presente Contrato.
"Fiduciario Sustituto” es la persona a ser designada conforme a lo establecido en [a
clausula Duodécima para desempefiar el cargo de fiduciario, en caso de renuncia, remocion
o cualquier otra causal de desvinculacion del Fiduciario.

"Gastos del Fideicomiso™: son todos los honorarios, aranceles, comisiones, Tributos,
cargas y demas gastos y erogaciones en que se pudiera incurrir para la celebracién y
ejecucién del Fideicomiso, incluyendo, de manera no taxativa: (i) el honorario y/o comisién
por la contratacion del Fiduciario; (i) los honorarios profesionales y gastos de los asesores
legales, contables, notariales e impositives del Fiduciario y/o del Fideicomiso, excepto los
que el Fideicomitente expresamente asume o eventualmente asuma en el futuro; (iii) gastos
derivados de cualquier tipo de publicaciones, convocatorias y notificaciones que deba
realizar el Fiduciario en el marco de este contrato, de corresponder; (iv) los gastos
relacionados con la extincién del Fideicomiso, asi como los originados en el ejercicio de los

derechos y la ejecucion de las obligaciones de este Contrato; (v) cualquier gasto o comision
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de transferencia de los Bienes Fideicomitidos al Fideicomiso, asi como cualquier gasto y/o
comisién relacionado con cualquier desembolso que efectie el Fiduciario (salvo lo
dispuesto en la clausula 12.2) (vi) los costos, gastos y comisiones derivados de cualquier
tipo de Inversiones que efectlie al Fiduciario con los Bienes Fideicomitidos, los gastos,
comisiones y costos a incurrirse por el uso y mantenimiento de las cuentas bancarias del
Fiduciario en bancos locales e internacionales.

"IVA": es el Impuesto al Valor Agregado a la tasa vigente en el momento de gue se trate.
"Ley de Fideicomiso”: es la ley N° 17.703, con sus modificatorias y demas normas
reglamentarias de dicha ley que ya hayan sido dictadas o se establezcan en el futuro.
"Obligaciones Negociables" Tendra el significado sefialado en la clausula de
Antecedentes.

"Partes"; son el Fideicomitente, el Fiduciario y los Beneficiarios.

“Ratio de Garantia” Es el resultado de: (i) sumar los importes de Créditos Cedidos de los
Glitimos doce (12) meses, y (i) dicho resultante, dividirlo por el total de la deuda financiera
garantizada por el Fideicomiso.

"Tributos": son tributos en cualquiera de sus especies, a saber, impuestos, tasas y
contribuciones, nacionales o municipales, actuales o futuros, que graven alguna o todas las
actividades o bienes del Fideicomiso en relacién con el ejercicio de sus derechos y el
. cumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato, o resulten de la transferencia de
Bienes Fideicomitidos, a la disolucién de este Fideicomiso. Se establece expresamente que
no constituirdn "Tributos" y, por tanto, tampoco Gastos del Fideicomiso, los tributos que
graven la renta o el patrimonio del Fideicomitente, el Fiduciario y los Beneficiarios.
TERCERO (Constitucién del Fideicomiso)

3.1 Constitucién. Por medio de este Contrato, el Fideicomitente y el Fiduciario
constituyen el presente fideicomiso de garantia denominado: “Fideicomiso de Garantia
Nuevo Amanecer II" en los términos de la Ley de Fideicomiso, constituyendo un patrimonio
de afectacion, separado e independiente de los patrimonios del Fideicomitente, Fiduciario
y el Beneficiario, para lo cual el Fiduciario contara con las facultades, obligaciones,
limitaciones, estipulaciones, términos y condiciones que se establecen en el presente
Contrato y en la Ley de Fideicomiso.

3.2  Propiedad Fiduciaria. Por medio del presente, el Fideicomitente transfiere en
propiedad fiduciaria al Fiduciario, quien adquiere, libre de obligaciones y gravamenes, los
Créditos Cedidos colocando al Fiduciario en su mismo lugar y prelacion respecto de los
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mismos. Los Créditos Cedidos constituyen créditos presentes y futuros, y los mismos son
transfericdos al Fideicomiso al amparo del articulo 5° de la Ley de Fideicomiso.

A los efectos de acreditar el perfeccionamiento y transferencia definitiva de tales Bienes
Fideicomitidos, del patrimonio del Fideicomitente al del Fideicomiso, en el Anexo 3 se
adjunta el Contrato de Cesién de Crédito que celebraran el Fideicomitente y Fiduciario y la
notificacion de la transferencia de los Créditos Cedidos a ser efectuadas al deudor de los
mismos dentro de las 24 horas habiles siguientes al cumplimiento de la condicion
suspensiva, en virtud de lo dispuesto por los articulos 1757 y siguientes del Cédigo Civil.
Queda establecido que la obligacién del Fiduciario se limita a realizar Ia notificacion a los
deudares cedidos, no siendo una funcién del Fiduciario contestar o fundamentar la posicién
del Fideicomiso frente a cualquier reclamo o comunicacion que reciba de los mismos u otros
terceros.

En caso de que el Fiduciario recibiera una comunicacion de oposicion a la cesién de los
Créditos Cedidos, asi como cualquier comunicacién de los deudores cedidos o de terceros
que aleguen cualquier clase de derecho sobre los Créditos Cedidos, debera comunicar la
misma al Fideicomitente dentro de los 3 Dias Habiles contados a partir de recibida la
comunicacién, debiendo el Fiduciario actuar segun las instrucciones que recibiera en tal
sentido del Fideicomitente. :

Condicién suspensiva: La efectiva transferencia de los Créditos Cedidos estara sujeta al
cumplimiento de la siguiente condicién.

i. Que se verifique la emisién de las Obligaciones Negociables y en virtud de ello
se transfieran al Fideicomiso los importes provenientes de la integracion
realizada por los titulares.

ii. Que con dichos fondos el Fiduciario los aplique a cancelar en los importes y a
las entidades que figuran en el Anexo 5 del presente, obteniendo formal carta
de pago en favor del Fideicomitente y simultdneamente firmando la cesion de
los créditos que estaban transferidos en favor de tales acreedores al presente

Fideicomiso.

3.3. Cumplimiento del Ratio de Garantia. El Fideicomitente se obliga a mantener en todo

momento un ratio de garantia no inferior a [1.75]x.

A los efectos del cdlculo del ratio, los créditos cedidos provenientes de contratos con
entidades privadas seran computados al 75% de su valor nominal y los derivados de
contratos con entidades publicas, o entidades pertenecientes 100% al Estado Uruguayo al

100% de su valor nominal.
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Se define como “Ratio de Garantia” el resultado de: (i) sumar los importes de los saldos
de los Créditos Cedidos y (i) dicho resultante, dividirlo por el total de la deuda financiera
garantizada por el Fideicomisc. En la medida que este Ratio esté en cumplimiento también
habilitara al Emisor a solicitar la integracién de los montos suscritos pendientes de

integracion.

A los efectos del calculo inicial del Ratio de Garantia, el emisor suministra al Fiduciario
importes de los Créditos Cedidos a ser cobrados en los siguientes doce (12) meses.

En la medida que este Ratio esté en cumplimiento también habilitara al Emisor a solicitar la
emisién de nuevas series de Obligaciones Negociables bajo el Programa descripto en la

clausula 1.3 anterior.

3.4. Sustitucién de los Créditos Cedidos: En caso de que el Ratio de Garantia no sea
suficiente, o por si alguna cuestién los Créditos Cedidos se vuelven incobrables o no se
contintia ejecutando la obra, el Fiduciario debera informarlo al Fideicomitente y a la Entidad
Representante y proceder a incorporar nuevos Créditos en un plazo de 15 dias corridos
desde la comunicacién. &

En caso que no se cumpla por esto por el Fideicomitente, el Fiduciario automaticamente y
sin necesidad de solicitar autorizacion de la Entidad Representante, procedera a retener
todos los importes gue sean percibidos por el presente Contrato a los efectos de mantener
fondos suficientes para amortizar las Obligaciones Negociables (capital, intereses y Gastos
del Fideicomiso). Lo anterior es sin perjuicio de la facultad de la Asamblea de Titulares en
relacién con los eventos de incumplimiento detallados en el Documento de Emision.

A estos efectos, las Partes y el Beneficiario consienten anticipadamente que el Fideicomiso
podra incorporar nuevos bienes o derechos en garantia del repago de la o las Obligaciones
Negociables que se emitan. En tal caso, Fideicomitente y Beneficiarios se obligan de ser
necesario a celebrar y firmar todos los documentos que sean necesarios a los efectos de
cumplir con la referida instruccion de incorporacién de nuevos activos.

Se considerara que existe incobrabilidad de los Créditos Cedidos en caso de que no
ingresen fondos a la Cuenta Fiduciaria por pagos debidos del Deudor dentro de los
siguientes 30 dias corridos de la fecha que debia ocurrir el efectivo pago segun informe

mensual detallado en la clausula 4.2 mas adelante.
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En caso de que ello ocurra, y con independencia de las gestiones de cobro que debera
realizar el Fiduciario, éste comunicara la situacion al Fideicomitente y Beneficiario. El
Fideicomitente podra en tal caso ofrecer la sustitucién o incorporacion de nuevos creditos
al Fideicomiso para mantener la cobertura de las obligaciones asumidas.

35, Cuentas, El Fideicomitente, los deudores cedidos se obligan, en lo que a cada uno
de ellos respecta, a integrar en la Cuenta Fiduciaria el importe correspondiente a los
importes que correspondan a los Créditos Cedidos.

36 Finalidad de Garantia. El objeto y razén de existencia de este Contrato es la
constitucion del Fideicomiso con fines de garantia, y por tanto, la propiedad fiduciaria de los
Bienes Fideicomitidos que el Fideicomitente transfiere, aseguran y asegurarén el fiel
cumplimiento y pago puntual de todos los importes (capital, intereses, penalidades, costos,
gastos, honorarios, adelantos, tributos asi como cualquier otra suma) que se adeuden bajo
las Obligaciones Negociables (tributos, gastos, honorarios comisiones, intereses, capital)

incluso en virtud de exigibilidad anticipada.

37. Fondos en Cuenta. En virtud de lo anterior en la Cuenta Bancaria también se
recibiran los importes correspondientes a los Créditos Cedidos y mantendra los fondos en
la Cuenta de Reserva de aquellos importes que correspondan para realizar los pagos de
las Obligaciones Negociables de acuerdo a lo establecido en la Clausula Cuarta mas
adelante.

Las Partes acuerdan y el o los Beneficiarios aceptan que, hasta tanto el Fiduciario abra la
Cuenta Bancaria, los fondos provenientes de la cobranza de los Créditos Cedidos, asi como
los fondos provenientes de la Colocacion de la Obligaciones Negociables seran mantenidos
en cuenta del Fideicomitente en el Banco HSBC. En tal sentido el Fideicomitente declara
y acepta que los fondos que se reciban en dicha cuenta seran aplicados unica y
exclusivamente para los efectos dispuestos en el presente Contrato de Fideicomiso y los
términos de las Obligaciones Negociables emitidas. En virtud de lo anterior, debera informar
y dar acceso a los movimientos de dicha cuenta al Fiduciario, asi como cumplir las
instrucciones que este le imparta respecto de los fondos acreditados en dicha cuenta, hasta
tanto se instruya su transferencia a la Cuenta Bancaria del Fideicomiso.

Para las sucesivas suscripciones o emisiones de Obligaciones Negociables las Partes
acuerdan que el Fiduciario estard habilitado para recibir en la Cuenta Bancaria del
Fideicomiso los fondos pendientes de integracion de las Obligaciones Negociables.

3.6. Designacién del Fiduciario. El Fideicomitente designa a Management Fiduciario y
Profesional S.A., quien acepta el encargo como Fiduciario del Fideicomiso para que se
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desempefie como fiduciario de este, siguiendo para ello las instrucciones establecidas en
el presente Contrato.

3.7. Plazo del Fideicomiso. La duracién del Fideicomiso se extendera hasta la
cancelacién de los Gastos del Fideicomiso y el pago de la totalidad de los importes que se
adeuden bajo las Obligaciones Negociables, pero en ningun caso superara el plazo de 30
afos previsto en la Ley de Fideicomiso.

Lo dispuesto en esta clausula es sin perjuicio de lo dispuesto en los Terminos y Condiciones
de la Emisién de las Obligaciones Negociables, respecto de las potestades que tienen los
Titulares de las Obligaciones Negociables reunidos en Asamblea de madificar los términos
de la emision.

3.8. Inscripcién. Las Partes instruyen al Fiduciario para que realice todos los actos que
sean necesarios o convenientes a los fines de inscribir el presente Contrato en el Registro

Nacional de Actos Personales — Seccion Universalidades.

CUARTO (Funcionamiento del Cobro de los Créditos Cedidos)

4.1.  Destino de los Créditos Cedidos. En forma mensual el Fiduciario destinara los flujos
de fondos que reciba en la Cuenta Fiduciaria en concepto de Créditos Cedidos en dicho
mes de la siguiente forma y de acuerdo al orden que se indica:

(i) Primero atender4 el pago de los Gastos del Fideicomiso.

(i) En segundo lugar, se retendrd, en la Cuenta Reserva, de los Créditos Cedidos las sumas
necesarias para cubrir mensualmente un porcentaje del proximo pago de capital y/o
intereses que deba abonarse a los Beneficiarios de acuerdo con el cronograma de pago de
las Obligaciones Negociables. Para proceder a realizar la retencion, al menos 5 Dias
Habiles anteriores a cada Fecha de Pago, el Agente de Pago comunicara al Fiduciario los
montos exactos, en Délares o Ul u otra moneda, que éste debera retener cada mes para
aplicar al pago de capital e intereses de las Obligaciones Negociables con vencimiento en
la subsiguiente Fecha de Pago.

Una vez cubiertos los conceptos detallados en los numerales (i) y (ii) precedentes
correspondientes a un determinado mes, el Fiduciario depositara a favor el Fideicomitente,
en la cuenta bancaria que éste le comunigue por escrito, todas las sumas posteriores que
por concepto de Créditos Cedidos reciba durante los siguientes dias del mes. Estas
liberaciones a favor del Fideicomitente se haran por el Fiduciario en forma diaria, a partir
del dia siguiente en que las retenciones a ser realizadas en dicho mes hubieran sido

acreditadas en la Cuenta Reserva.
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Entre una Fecha de Pago y otra, los fondos retenidos y acreditados en la Cuenta de Reserva
podran ser invertidas en inversiones permitidas de acuerdo a las instrucciones que envié el
Fideicomitente al Fiduciario. Los rendimientos de las inversiones seran acreditados en la
Cuenta de Reserva como lo indica la Clausula Quinta.

42 El Fideicomitente desde ya acuerda que, durante la vigencia de este Fideicomiso
rendira cuentas al Fiduciario mensualmente, acompariando la Certificacion Contable
Independiente acerca de los importes que tiene derecho a percibir del o los deudores
cedidos detallados por deudor y mes de vencimiento.

43. Liberacién de los fondos para amortizacion de capital y pago de intereses. En cada
Fecha de Pago, el Fiduciario queda irrevocablemente instruido por este Contrato para
liberar los siguientes importes retenidos en la Cuenta de Reserva:

(i) al Agente de Pago quien se encargara de pagar a los Beneficiarios las sumas retenidas
2 efectos de cancelar la cuota de amortizacién de capital y pago de intereses bajo las
Obligaciones Negociables correspondientes a esa Fecha de Pago.

La liberacion de las sumas a favor del Agente de Pago se realizara en cada Fecha de Pago
correspondiente, autorizande el Fiduciario al Agente de Pago a debitar dichas sumas de la
Cuenta de Reserva para efectuar los pagos bajo las Obligaciones Negociables. El Agente
de Pago sera el encargado de hacer el calculo del capital y del monto neto de los intereses
(luego de deducir las retenciones de impuestos que corresponda) bajo las Obligaciones
Negociables, que sera abonado en cada Fecha de Pago y debera notificar por escrito con
una anticipacién de al menos 5 Dias Habiles a cada Fecha de Pago, dichas sumas al Emisor
y al Fiduciario a efectos de que éste realice los pagos indicados anteriormente.

Si los fondos en la Cuenta de Reserva en la Cuenta Reserva no fueran suficientes para
cancelar las sumas adeudadas en una determinada Fecha de Pago, el Fiduciario cumplira
con su obligacién de poner a disposicién del Agente de Pago dichos fondos de acuerdo con
lo establecido en la clausula 4.3 siguiente y notificar al Fideicomitente del faltante.

4.4. Destino de los Créditos Cedidos en caso de incumplimiento bajo las Obligaciones
Negociables y bajo el resto de los créditos garantizados por el presente Contrato. Una vez

producido cualquier Evento de Incumplimiento, segun lo previsto en el Documento de
Emisién, o de los créditos garantizados bajo este Contrato, y habiende operado la
notificacién al Fiduciario por el o los Beneficiarios o la Entidad Representante mediante
entrega de la nota que se adjunta como Anexo 6, el Fiduciario cesara de liberar los fondos
remanentes de Fideicomitente segin se establece en la clausula 4.1 anterior, hasta que se
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cancelen en forma total todas las sumas adeudadas bajo las Obligaciones Negociables y/o
bajo los demas créditos garantizados por el presente Contrato, seglin corresponda.
4.4, Gestién de Cobro. El Fiduciario sera quien estara facultado para realizar todas las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobro y llevar a cabo todos los actos que considere
necesarios o convenientes, con amplias facultades, para cobrar los Créditos Cedidos. En
caso de gque sea necesario el inicio de gestiones de cobro, el Fiduciario mantendra
informado de su gestién al Beneficiario y, en caso de que lo estime necesario, podra solicitar
instrucciones, las que seran obligatorias para el Fiduciario. Los gastos asociados a la
gestion de cobranza seran Gastos del Fideicomiso.
46 Renuncia del Fideicomitente. El Fideicomitente acepta el procedimiento de
ejecucion de le garantia descripto en la Clausula tercero y cuarto y expresamente aceptan
que el Fiduciario podra iniciar el mismo una vez reciba la nota en |a forma establecida en el
Anexo 5 por parte del o los Beneficiarios.
En funcién de lo anterior, el Fideicomitente renuncia expresamente y en este acto a realizar
cualquier acto, gestion o iniciar cualquier medida, judicial o extrajudicial que impida al
Fiduciario cumplir con el procedimiento de ejecucién, impidiendo de esta forma el
cumplimiento de la instruccion dada en el presente Contrato. En especial, los
Fideicomitentes declaran expresamente su aceptacién al procedimiento antes descripto y
en especial a la forma en que el Fiduciario seré notificado del incumplimiento, considerando
como un mecanismo vélido para dar inicio a la ejecucion de la garantia y no obstaculizara
ni impedira de forma alguna, inclusive judicialmente, el cumplimiento de las instrucciones
irrevocables que se le dan por el Contrato de Fideicomiso al Fiduciario. A todos los efectos
legales el Fideicomitente reconoce y declara que el Fideicomiso de Garantia se considera
como un ‘fiador" y obligado solidario de las obligaciones asumidas bajo el presente
documento a todos los efectos que establece el articulo 160 de la Ley N° 18.387, pudiendo
reclamar la totalidad de los importes adeudados directamente del Fideicomiso y en la
moneda en que fue pactada la presente obligacién.
QUINTO (Declaraciones y garantias)
5.1. Declaraciones y Garantias del Fideicomitente. El Fideicomitente por el presente
declara y garantiza al Fiduciario y al Beneficiario que:

a) Las obligaciones contraidas por el Fideicomitente bajo este Contrato son

plenamente validas, vinculantes y ejecutables de conformidad. con este Contrato y

bajo los estatutos del Fideicomitente;

|
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5.2,

b)

c)

e)

los Créditos Cedidos que se transfieren al Fideicomiso en virtud del presente
Contrato existen (o existiran, seglin sea el caso), son legitimos y son de su exclusiva
propiedad, salvo por las afectaciones detalladas en el Anexo que seran liberadas en
favor del presente Fideicomiso una vez canceladas las deudas que garantizan y
respecto de los cuales el Fideicomitente tiene un titulo perfecto, no encontrandose
los mismas embargados o gravados en forma alguna.

La celebracién y cumplimiento de este Contrato no viola las disposiciones del
estatuto del Fideicomitente, ni de leyes, decreto, reglamentacién o resolucion
aplicable al Fideicomitente, ni de ningun acuerdo, contrato o convenio que el
Fideicomitente haya celebrado con anterioridad.

La constitucién de este Fideicomiso constituye un acto juridico que se encuentra
capacitado legalmente a celebrar.

No se encuentra en situacién de incumplimiento de ninguna carga, deber,
compromiso u obligacién que le fuere impuesta por imperio de la normativa
aplicable, que afecten adversa y sustanciaimente su capacidad para cumplir con las

obligaciones asumidas en este Contrato.

Declaraciones y Garantias del Fiduciario. El Fiduciario por el presente declara y

garantiza al Fideicomitente y al Beneficiario que:

a) El Fiduciario esta plenamente autorizado sin ninguna limitacion o condicién,
para actuar como fiduciario del presente Fideicomiso, segun lo dispuesto en
la Ley de Fideicomiso.

b) Este Contrato contiene disposiciones legales, validas y vinculantes para el
Fiduciario, exigibles a éste de conformidad con las disposiciones de este
Contrato.

c) La celebracién y cumplimiento de este Contrato no viola las disposiciones
del estatuto del Fiduciario ni de ninguna ley, decreto, reglamentacion o
resolucién aplicable a la capacidad del Fiduciario para cumplir sus
obligaciones derivadas de este Contrato, ni de ningun acuerdo, contrato o
convenio que el Fiduciario haya celebrado con anterioridad.
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SEXTO (Cuentas)

8.1.  El Fiduciario abriré en representacién del presente Fideicomiso la Cuenta Bancaria
y la o las Cuenta Reserva en una institucién de intermediacién financiera, a nombre del
Fideicomiso y a la orden del Fiduciario. En la Cuenta Bancaria se acreditarén los montos
que sean retenidos por el Fiduciario segln lo estipulado en la Clausula Cuarta.

6.2. En caso de que por cualquier razén el Fideicomitente cobre directamente alguno de
estos Créditos Cedidos, se obliga a depositar los mismos en la Cuenta Bancaria dentro de
los dos Dias Habiles siguientes a su recepcion, debiendo informar inmediatamente al
Fiduciario dicho extremao.

8.3. Los intereses y demés rendimientos que se devenguen por las inversiones permitidas,
seran parte del Patrimonio Fideicomitente y se destinaran a la Cuenta Reserva.

OCTAVO (Obligaciones, responsabilidades y prohibiciones del Fiduciario)

8.1. Obligaciones emerge del Contrato mas normas aplicables.

El Fiduciario empleara en la administracién ylo disposicién del Patrimonio Fideicomitido la
prudencia y diligencia de un buen hombre de negocios que actua sobre la base de la
confianza depositada en él y de acuerdo con lo previsto en el articulo 16 de la Ley de
Fideicomisc. A tal efecto, el Fiduciario debera mantener una contabilidad en caso de ser
necesario e inventario separados de los bienes, derechos y cbligaciones que integren el
Patrimonio Fideicomitido y guardar reserva respecto de los actos, contratos, operaciones y
documentos relacionados con el Fideicomiso (salvo en aquellos casos en que, en virtud del
presente Contrato o de la normativa aplicable, dicha reserva no resulte de aplicacion) y
cumplir con todas sus obligaciones emergentes de este Contrato y de la Ley de Fideicomiso.
El Fiduciario no tendra otras obligaciones, responsabilidades, facultades y derechos que
aquellos que surgen expresamente de este Contrato y/o de la Ley de Fideicomiso.

8.2  Obligacidn_de rendir_cuentas. El Fiduciario rendirda cuentas en forma anual al
Fideicomitente y al Beneficiario en su caso, respecto del desenvolvimiento del Fideicomiso.
A tales efectos, se considerara que la informacion que brinde sobre los siguientes puntos
satisface el requerimiento exigido por el articulo 18 de la Ley de Fideicomiso: (i) informe
sobre ingresos y egresas del Fideicomiso; (u) copia de los recibos y comprobantes de los
respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso ya incurridos; (iii) Informe detallado sobre
los pagos realizados, su evolucion, asi como los gastos asociados. En caso de que no se
objetaren las cuentas y el resto de la informacion dentro de los 10 (diez) Dias Habiles de
enviadas, las cuentas y la informacién se tendran como aprobadas, salvo que se hubiera

incurrido en falsedad u ocultamiento.
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Las objeciones a las informaciones presentadas deberan ser formuladas por escrito en el
plazo mencicnado con detalle suficiente de su fundamento. Una vez transcurridos 5 (cinco)
Dias Habiles desde que el Fiduciario hubiere contestado tales objeciones, sin que éste
hubiere recibido respuesta de la parte que formularé las mismas en el sentido de aprobar o
rechazar la rendicién de cuentas, se entendera que ésta ha sido aprobada.

8.3. Delegacién. El Fiduciario no podra delegar total o parcialmente en tercercs, el
ejercicio de las obligaciones gue surgen a su cargo bajo este Contrato, salvo lo dispuesto
en el presente Contrato o mediando autorizacion del Beneficiario. La contratacion de
asesores legales, contables, tributarios, financieros y administrativos no implica la
delegacion de las tareas y responsabilidades fiduciarias, admitiéndose que para dichas
tareas se contrate personal idéneo, a juicio del Fiduciario. Asimismo, tampoco implicara
delegacién la contratacién de aquellos agentes que sean necesarios para cumplir cen las
instrucciones dadas al Fiduciario para la ejecucién de los Bienes Fideicomitidos.

8.4. Limitacion de la responsabilidad del Fiduciario. En su rol de fitular de los Bienes
Fideicomitidos, el Fiduciario se limitara a ejercer tales derechos conforme a este Contrato,
y de acuerdo con la normativa legal y reglamentaria vigente.

85 Los bienes propios del Fiduciario responderén por las obligaciones contraidas en la
ejecucion del Fideicomiso exclusivamente en los casos en que el Fiduciario actue con culpa
grave o dolo, en incumplimiento de sus obligaciones bajo este Contrato.

86 El Fiduciario, sus funcionarios, directores, socios, administradores, empleados, etc.
(cualquiera de dichas personas, una "Perscna Indemnizable"”) seran indemnizados y
mantenidos indemnes por el Fideicomitente respecto de cualquier responsabilidad, dafio,
multa, sanci6n, tributo y/o reclamo (incluyendo comisiones, honorarios y gastos razonables
de asesoramiento legal y otros agentes y asesores designados de conformidad con, o en
virtud de! presente) que dicha Persona Indemnizable sufra como consecuencia, con ocasion
y/o con motive del cumplimiento por parte de dicha Persona Indemnizable de sus derechos,
tareas y funciones conforme al presente y/o de los actos y/u operaciones contemplados y/o
relacionados con el presente, salvo dolo o culpa grave de su parte. A estos efectos, los
referidos conceptos constituirdan Gastos del Fideicomiso, estando el Fiduciario facultado
para cobrarse directamente las sumas que correspondan de los Bienes Fideicomitidos.
8.7 Encaso de que se generen erogaciones de cuenta de los Bienes Fideicomitidos por
los conceptos indicados en el parrafo anterior, el Fideicomitente debera reembolsar, dentro
del término de 15 (quince) dias de ser requerido en tal sentido por parte del Fiduciario, las
correspondientes sumas de dinero. Una vez vencido el plazo antes indicado sin que el

88



ESC. MARIA CECILIA PEREZ PEDRANA - 15238/6

Fideicomitente hubiera efectuado el correspondiente reembolso dicho extremo constituira
un incumplimiento del presente contrato a todos los efectos que pudieran corresponder.

8.8  El Fiduciario, por cuenta propia o de la Persona Indemnizable de que se trate,
suministrara al Fideicomitente y al Beneficiario (a éstos con meros efectos informativos), a
la mayor brevedad posible, toda la informacién y una copia certificada de toda la
documentacién en poder del Fiduciario relativas a cualquier hecho o circunstancia que
pudiera dar derecho a la Persona Indemnizable de que se trate a ser indemnizada segun lo
antes indicado. El Fiduciario tendra derecho a asumir su propia defensa y la de cualquier

~ Persona Indemnizable,
8.9

a) Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes que componen el
Patrimonio Fideicomitido, en beneficio propio, de sus directores o personal,
de sus parientes directos o de las personas juridicas donde éstos tengan una
posicion de direccion o control,

b) Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes que componen
el Patrimonio Fideicomitido respecto del cual tenga un interés propio, salvo
autorizacién conjunta y expresa del Fideicomitente y del Beneficiario.

¢) Ser titular de las Obligaciones Negociables, por si o por interpuesta persona
(articulo 9, literal b) de la Ley de Fideicomiso).

NOVENO (Prevencién de Lavado de Actives y Financiamiento del Terrorismo)

9.1 En tanto el Fiduciario debe atenerse a su politica de prevencion de lavado de activos
y a todas las disposicicnes legales y normativas vigentes para prevenir que a través de las
operaciones del presente fideicomiso se puedan ejecutar transacciones para legitimar
activos de procedencia ilicita o financiar actos de terrorismo u -organizaciones terroristas,
el Beneficiario y Fideicomitente deberan cumplir con identificar plenamente al Beneficiario
Final entendido esto como los Titulares de las Obligaciones Negociables en la que se deje
constancia de que los fondos recibidos a efectos de la compra de la ON tienen un origen
licito y reuniendo todos los requisitos normativos y regulatorios exigidos -en materia de
prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo. Asimismo, el Beneficiario
se obliga a entregar al Fiduciario & su requerimiento todos los recaudos e informacion para

acreditar tales extremos.
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DECIMO (Remuneracién del Fiduciario)

10.4 El Fideicomitente y el Fiduciaric acuerdan que el Fiduciario percibira como
contraprestacion por los servicios que prestara bajo este Contrato un honorario de USD
1,500 (délares americanos ) mas IVA mensual, que se pagara dentro de los primeros 10
dias de cada mes. Si ocurriera un evento de incumplimiento que motivara la ejecucion de
los bienes mantenidos en garantia el honorario del Fiduciario sera de USD 2.000 (dolares
americanos) mas IVA por mes, dentro de los primeros 10 dias de cada mes.

10.2. Los honorarios a ser cobrados por el Fiduciario constituyen Gastos del Fideicomiso
que seran pagos con los Bienes Fideicomitidos, bajo el procedimiento establecido en las
clausulas Tercera y Cuarta de este Contrato en caso de incumplimiento en su pago por el
Fideicomitente.

DECIMO PRIMERO (Modificaciones al Contrato)

111, Consentimiento del Fideicomitente y del Beneficiario. Solamente con el
consentimiento expreso del Beneficiario o los Beneficiarios en caso de ser mas de uno ©
bien, segtin lo aprobado por la mayoria de estos de acuerdo con lo previsto en los términos
de las Obligaciones Negociables y del Fideicomitente, el Fiduciario podra realizar cualquier
acto necesario para agregar, modificar o eliminar cualguier disposicion de este Contrato, de
los términos y condiciones del Programa de Emision, asi como de las diferentes Series bajo
el Programa de Emisién, o de la constitucién de nuevas garantias o nuevos Beneficiarios
del Fideicomiso.

11.2. Vigencia de las Modificaciones. Cualguier modificacion realizada a este Contrato
conforme a las reglas establecidas precedentemente, tendra vigencia y sera oponible a
terceros a partir de su otorgamiento e inscripcion en el Registro Publico respectivo. Todas
las modificaciones acordadas de acuerdo a la presente clausula deberan ser inscriptas por
parte del Fiduciario en el Registro Piblico respectivo en un plazo de 2 (dos) Dias Habiles.
DECIMO SEGUNDO (Sustitucién, renuncia y remocién del Fiduciario)

12 1. Sustitucién del Fiduciario. El Beneficiario podra remover al Fiduciario, en cualquiera

de las siguientes hipotesis:

a) En cualquier momento y sin expresién de causa, sin incurrir en
responsabilidad de ningtin tipo.

b) Encaso de incumplimiento por parte del Fiduciario de obligaciones asumidas
en virtud del presente Contrato y sin que se genere a favor del Fiduciario
derecho a indemnizacién de especie alguna. En este caso, la comunicacion
de remocién a ser cursada al Fiduciario deberd indicar en forma detallada
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cual es la justa causa que la motiva, explicando los hechos u omisicnes que
a juicio del Beneficiario constituye tal incumplimiento de las obligaciones del

Fiduciario.

12.2  En caso de remocién del Fiduciario, el Beneficiario designara un Fiduciario Sustituto
de experiencia, prestigio y de su confianza.

12.3 En la fecha en que se haga efectiva la Desvinculacion del Fiduciario y el Fiduciario
Sustituto haya asumido sus funciones, el Fiduciario transferiréd al Fiduciario Sustituto el
saldo de todos los Bienes Fideicomitidos bajo este Contrato, previo reembolso al Fiduciario
de los Gastos del Fideicomiso que éste hubiera abonado, en caso de corresponder. Los
gastos que se originen en la transferencia de los Bienes Fideicomitidos al Fiduciario
Sustituto constituiran Gastos del Fideicomiso y seran descontados de los Bienes
Fideicomitidos.

12.4 De forma previa a la sustitucién, el Fiduciario rendird cuentas de su funcién al
Fideicomitente y al Beneficiario, teniéndose por aceptada la rendicion si el Fideicomitente o
los Beneficiarios no la objetan dentro de los 10 (diez) dias siguientes a la recepcion. Si se
presentaran observaciones, una vez transcurridos 5 (cinco) dias desde que el Fiduciario
hubiere contestado tales observaciones sin que éste hubiere recibido respuesta de la parte
que formulara las mismas en el sentido de aprobar o rechazar la rendicién de cuentas, se
entendera que ésta ha sido aprobada.

12.5 Renuncia del Fiduciario. El Fiduciario podra renunciar a sus funciones bajo este
Contrato en cualquier momento y sin expresion de causa dando un aviso previo por medio
fehaciente al Fideicomitente y a los Beneficiarios con una antelacion minima de 90
(noventa) dias, sin requerirse en ningln caso la aceptacion de dicha renuncia. En tal
supuesto el Fiduciario Sustituto sera designado por el Beneficiario.

En caso de renuncia, los gastos y Tributos de la transferencia de los Bienes Fideicomitidos
al Fiduciario Sustituto seran de cargo del Fiduciario renunciante. La renuncia a sus
funciones bajo el Contrato, por cualquier causa que fuere, no generara ningin tipo de
responsabilidad u obligacién para el Fiduciario frente al Fideicomitente y/o los Beneficiarios,
salvo su dolo o culpa grave. Si el Beneficiario omitiera designar a un nuevo fiduciario con
anterioridad a la fecha de hacerse efectiva la renuncia del Fiduciario, o si el Fiduciario
Sustituto no aceptara el cargo dentro del plazo maximo de 5 (cinco) Dias Habiles desde
que fuera designado, el Fiduciario padra solicitar la designacion judicial de un interventor
que haga las veces de nuevo fiduciario y se desempefie como tal hasta gue ofro sea
designado por el Beneficiario. En este ultimo caso, seran de cuenta del Fideicomiso la

N\
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totalidad de gastos, costos, costas, honorarios profesionales y demas erogaciones en que
el Fiduciario deba incurrir. Cualguier nuevo fiduciario designado en tal forma por el
Fiduciario o por el tribunal competente (segun sea el caso) reemplazara en forma inmediata
al Fiduciario predecesor, luego de que el nuevo fiduciario haya aceptado la designacion y
el Patrimonio Fideicomitido haya sido transferido a su favor. Similares condiciones se
aplicaran en el caso de renuncia del Fiduciario, en lo relativo a su obligacién de rendir
cuentas y la transferencia de los Bienes Fideicomitidos al Fiduciario Sustituto.

DECIMO TERCERO (Tributos. Gastos del Fideicomiso)

13.1. Todos los Tributos, seran soportados en forma exclusiva por el Fideicomiso
constituyendo los mismos Gastos del Fideicomiso, pero deberan ser abonados por el
Fideicomitente. En caso de resultar necesario, el Fiduciario se encuentra expresamente
facultado para aplicar Bienes. Fideicomitidos o liquidar Inversiones para proceder con las
sumas resultantes al pago de cualquier Tributo.

13.2. El Fiduciario no estara obligado en ningun caso a adelantar fondos propios para
afrontar el pago de cualesquiera Gastos del Fideicomiso, quedando liberado de cualguier
tipc de responsabilidad que traiga aparejado el incumplimiento en el pago de cualquier
Gasto del Fideicomiso (incluyendo, sin que signifique limitacion, los recargos y multas a
devengarse por el pago atrasado de cualquier Tributo), derivado de la insuficiencia de
Bienes Fideicomitidos en importe suficiente como para cancelarlos.

DECIMO CUARTO (Finalizacién del Fideicomiso. Remanente)

14.1. Siuna vez repagadas integramente las obligaciones asumidas en virtud de presente
contrato, y las sumas adeudadas en virtud de las Obligaciones Negociables atin existiera
un remanente de Bienes Fideicomitidos en el Fideicomiso, los mismos (deducidos los

Gastos del Fideicomiso) seran transferidos al Fideicomitente.

DECIMO QUINTO (Ley aplicable)

15.1. Ley Aplicable. Las Partes someten este Contrato a la ley vigente en la Republica
Oriental del Uruguay.

15.2, Arbitraje. En caso de producirse diferencias, desavenencias y controversias entre
las partes, derivadas de este Contrato, las mismas procuraran solucionarlas mediante la
conciliacion del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Bolsa de Comercio del Uruguay,
realizada de acuerdo con las disposiciones del Reglamento de Conciliacion de dicho
Centro. En caso de que no sea posible conciliar las mismas, dichas diferencias,
desavenencias y controversias seran resueltas definitivamente mediante arbitraje,
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observandese, tanto para la designacion de los arbitros, como para el procedimiento
arbitral, las disposiciones contenidas en el Reglamento de Arbitraje del Centro. El nimero
de arbitros sera de tres, (uno elegido por cada parte del arbitraje, y el tercero por los dos
arbitros restantes) y la sede del arbitraje serd en Montevideo. Los arbitros resolveran
conforme a derecho y no por equidad.

DECIMO SEXTO (Mora Automatica)

16.1 Las Partes estipulan que la mora operara en forma automatica, produciéndose la
misma de pleno derecho, sin necesidad de protesto, interpelacion ni gestion alguna, por el
solo vencimiento de los plazos o por la realizacion u omision de cualquier acto o hecho que
se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo estipulado.

DECIMO SEPTIMO (Tolerancia y renuncia)

17.1 Tolerancia: La tolerancia de una de las Partes a soportar incumplimientos de
cualquier indole imputables a cualquiera de las otras, no podra ser considerada como
aceptacion del hecho tolerado, ni como precedente para su repeticion. Es decir, la pasividad
de una Parte ante un incumplimiento por parte de otra no constituira, en ningln caso,
precedente que pueda ser invocado en futuros incumplimientos.

17.2 Renuncia: La renuncia por cualquiera de las Partes a reclamar responsabilidades por
cualquier falta o incumplimiento en la ejecucidn del presente contrato, no constituira
renuncia al derecho a reclamar por posteriores faltes o incumplimientos en la ejecucién del
misma. Asimismo, la falta o demora en el ejercicio por las Partes de cualquier derecho,
facultad o privilegio en virtud de este Contrato no se considerara una renuncia de dichos
derechos, ni tampoco el ejercicio parcial de cualquier derecho, facultad o privilegio impedira
todo otro ejercicio del mismo, o el ejercicio de todo otro derecho, facultad o privilegio en
virtud de este Contrato. Los derechos y facultades aqui expuestos son acumulativos y no
excluyentes de todo otro derecho o facultad dispuesto por la Ley de Fideicomiso.

DECIMO OCTAVO (Domicilios y notificaciones)

18.1 Domicilios especiales. A todos los efectos judiciales o extrajudiciales del presente,
las Partes constituyen domicilio especial en los indicados como suyos en la comparecencia. \
18.2 Notificaciones. A los efectos del presente Contratc se consideraran validas y
fehacientes las notificaciones o comunicaciones hechas por escrito a través de telegrama
colacionado, fax, carta certificada u otro medio auténtico en los domicilios aqui constituidos
por las Partes, salvo que en este Contrato se establezcan otros requisitos para las ?\
notificaciones o comunicaciones entre las Partes.
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ANEXO 1

Adhesion de Entidad Representante por Titulares de Obligaciones
Negociables.

Montevideo, [...] de [...] de 2024

Sefores
Management Fiduciario y Profesional S.A.

Presente
De nuestra mayor consideracién:

Hacemos referencia al Fideicomiso de Garantia "Nuevo Amanecer Il de fecha [...] de
[...] de 2024 celebrado entre Ebital S.A. corno Fideicomitente y Management Fiduciario
y Profesional S.A. corno Fiduciario (en adelante el "Contrato de Fideicomiso").

Todo término en mayudscula que no se encuentre expresamente definido en el
presente, tendré el significado y alcance establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Los abajo firmantes, manifestamos nuestra completa adhesién al Contrato de
Fideicomiso, ratificando cada uno de sus términos y condiciones, obligandonos bajo
los términos y condiciones del mismo y pasando a revestir, la calidad de "Beneficiaric”
bajo el mismo, con los derechos y obligaciones que tal calidad conlleva.

A los efectos de la clausula [...] del Contrato de Fideicomiso, constituimos domicilio a

todos los efectos del mismo en:

Domicilio:
Tel. AL:
CC:

E-mail:

Por |a presente Instruimos a Uds. a que realicen los pagos que correspondan bajo el

presente Contrato de Fideicomiso a la cuenta N°

§
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ANEXO 2

Flujo de Obras (dolarizado a T/C 39,50)

seliberaria  seliberaria se liberarfa | hoylibre | hoy libre
OBRA Flow Malvin Il | Antel2023| Vila | Hub | Saldo de contratos |
Dic-23 221.675 227.038 = 217.755 - 29.709.273
Ene-24 221.675 227.038 140.352 217.755 100.000 29.042.804
Feb-24 221.675 227.038 186.034 217.755 200.000 28.135.984
Mar-24 221.675 227.038 | 1.230.230 217.755 400.000 27.083.482
Abr-24 221.675 227.038 450.301 217.755 500.000 24.786.784
May-24 221,675 227.038 450.301 217.755 500.000 23.170.015
Jun-24 221,675 227.038 450.301 217.755 600.000 21.553.246
Jul-24 221,675 227.038 386,184 217.755 609.507 19.836.476
Ago-24 221.675 227.038 381.456 217.755 700.000 18.174.317
set-24 221.675 227.038 381.456 217.755 700.000 16.426.393
Oct-24 221.675 227.038 381.456 217.755 700.000 14.678.469
Nov-24 221.675 227.038 381.456 217.755 700.000 12.930.545
Dic-24 221.675 227.038 194.036 217.755 700.000 11.182.621
Ene-25 221.675 227.038 194.036 217.755 700.000 9.622.116
Feb-25 221.675 227.038 194.036 217.755 450.799 8.061.612
Mar-25 208.733 227.038 194.036 217.755 450.799 6.750.309
Abr-25 227.038 194.036 217.755 450.799 5.451.948
May-25 227.038 186.034 217.755 450.799 4.362.320
Jun-25 227.038 153.205 217.755 246.032 3.280.694
Jul-25 227.038 94.653 217.755 246.032 2.436.664
Ago-25 227.038 91.877 217.755 246.032 1.651.186
set-25 227.038 80.572 217,755 868.484
Oct-25 59.429 217.755 343.119
Nov-25 65.935 65.935
Dic-25 -
Ene-26 3 -
Feb-26
Mar-26
TOTAL 3.533.859 | 5.054.276 | 6.396.048 | 5.074.291 | 9.650.799
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ANEXO 3

MODELO DE CONTRATO DE CESION DE CREDITOS
En la ciudad de Montevideo, el dia[...] de 2024, entre, por una parte, EBITAL S.A., persona
juridica inscripta en Direccién General Impositiva, Registro Unico Tributario con el nimero
[..],con domicilio en la calle [...] representada en este acto por [...] en su calidad de [...], (en
adelante el Fideicomitente o "Ebital"), por otra parte, [..], persona juridica inscripta en
Direccién General Impositiva, Registro Unico Tributario con el namero [...],con domicilio en
la calle [,..] representada en este acto por [..] en su calidad de [...], (en adelante la
"Cedente"); y por otra parte, MANAGEMENT FIDUCIARIO Y PROFESIONAL S.A. persona
juridica inscripta en Direccian General Impositiva, Registro Unico Tributario con el nimero
[...],con domicilio en la calle [...] representada en este acto por [...] en su calidad de fiduciario
del FIDEICOMISO DE GARANTIA NUEVO AMANECER Il (en adelante "MFP" o la
Cesionaria, y conjuntamente con Ebital S.A. denominadas las "Partes") convienen en
celebrar el presente contrato de cesién de créditos sujeto a las siguientes condiciones
("Cesi6n de Créditos").
PRIMERO (Antecedentes).
1.1 Por resolucién de Asamblea General Extraordinaria de accionistas de fecha [...], el
Fideicomitente resolvié proceder a emitir a emitir un Programa de Obligaciones Negociables
escriturales de oferta publica no convertibles en acciones, por un valor nominal de hasta
US$ 12.000.000 (doce millones de délares estadounidenses) (en adelante, indistintamente,
las "Obligaciones Negociables o las “ON"), de acuerdo a los términos y condiciones
especificados en el presente, y al amparo de lo dispuesto en la ley N° 18.627 (Ley de
Mercado de Valores) asi como demas normas reglamentarias y complementarias vigentes
o que se dicten en el futuro
1.2 A los efectos de garantizar el fiel cumplimiento de las futuras Obligaciones
Negociables Ebital resolvié constituir un Fideicomiso de Garantia Nuevo Amanecer II" (en
adelante el "Fideicomiso de Garantia") al cual se obligd a transferir los derechos de credito
presentes y futuros que tiene el Cedente, con la empresa [...] (en adelante "[...]") por el
importe adeudado a la fecha de su incorporacién al Fideicomiso de Garantia.
1.3  Con fecha [...] el Fideicomitente, el Fiduciario y el Beneficiario celebraron el
Fideicomiso de Garantia y, en cumplimiento de lo dispuesto en la clausula 3.2 de dicho
contrato acordaron la transferencia de los derechos de crédito que la Cedente tiene contra
[..] a favor del Fideicomiso de Garantia, lo cual se instrumenta bajo la presente cesion de

créditos.
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SEGUNDO (Objeto).

2.1 En cumplimiento de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso de Garantia por este
contrato la Cedente cede y transfiere al Cesionario, libre de obligaciones o gravamenes, los
derechos de crédito presentes y futuros que la Cedente posee o poseera contra [...]. La
Cedente cede y transfiere todos los derechos de créditos libre de obligaciones y
gravamenes al Fideicomiso de Garantia Nuevo Amanecer Il (en adelante el Fideicomiso)
por cualquier concepto, a efectos de su incorporacién en el patrimonio del Fideicomiso.

2.2 Las partes convienen expresamente gue el presente acuerdo de Cesion de los
Créditos constituye titulo suficiente de trasmision de los créditos futuros comprendidos en
este contrato.

23 A efectos de habilitar el cobro de los referidos derechos de crédito presentes y
futuros sobre [...], la Cedente entregara a la Cesionaria la documentacion que acredite los
Créditos y que resulte necesaria para proceder a su cobro.

TERCERO (Declaraciones de la Cedente).

31  La Cedente garantiza a la Cesionaria la existencia, autenticidad y legitimidad de los
créditos que sean cedidos, por su importe Integro en las condiciones y montos que surgen
del Anexo (...).

32  Asimismo, garantiza la titularidad legitima de los créditos que ceden y que los
mismos no constituyen créditos litigiosos o que hayan sido controvertidos por el obligado
en forma alguna.

33 La Cedente se obliga a proporcionar a requerimiento de los Cesionarios, los
elementos y antecedentes documentales y contractuales que respalden las circunstancias
referidas en la presente clausula.

3.4 La Cedente manifiesta ceder los Créditos libres de embargo, obligacion, gravamen,
privilegios, y de cualquier impedimento.

CUARTO (Tradicion).

4.1 La Cedente se desprende en este acto de los créditos objeto de esta cesién
colocando a la Cesionaria en su mismo lugar, grade y prelacion respecto de los mismos y
faculta a la Cesionaria a utilizar y disponer de los mismos.

42  La Cesionaria ser4 la tinica habilitada para percibir las sumas y ejercer los derechos
cedidos.

QUINTO (Alcance de la cesién de créditos).

51  La cesién de los créditos no implicara la novacién ni la medificacion de ninguna de
las obligaciones aqui garantizadas, asi como tampoco limitara la responsabilidad de la
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Cedente frente a la Cesionaria con todos y cada uno de sus activos y demas bienes, por el
fiel y puntual cumplimiento de todas y cada una de dichas obligaciones garantizadas.

5.2 No obstante cualquier disposicién en contrario contenida en el presente contrato,
queda expresamente entendido y acordado que el presente contrato no comprende, ni
transfiere, ni afecta, ni modifica, ninguna de las cargas, deberes, COMPromisos,
responsabilidad y obligaciones de la Cedente con respecto de los Deudores Cedidos,
quienes continuan y continuaran sujetos y obligados al fiel y puntual cumplimiento y
observancia de todas y cada una de dichas cargas, deberes, compromisos,
responsabilidades y obligaciones para con la Cedente.

SEXTO (Notificacién a los Deudores Cedidos).

6.1. Las Partes acuerdan notificar mediante Escribano Publico a Ud. dentro de las
siguientes 24 horas habiles de celebrado la presente cesion de acuerdo con la nota adjunta
como Anexo | de esta cesion.

Los gastos que se devenguen por tal notificacion seran de cargo exclusive de la Cedente.
SEPTIMO (Reserva).

Queda estipulado a todos los efectos que ningun acto, omisidn, retardo o el simple
transcurso del tiempo habré de interpretarse o valdra como renuncia o desistimiento de los
derechos y acciones que confiere la ley y este contrato a las partes.

OCTAVOQ (Mora automatica).

Las Partes convienen expresamente la mora automatica sin necesidad de interpelacion
judicial o extrajudicial alguna, por el sélo vencimiento de los plazos pactados o por la accién
omisién de cualguier acto o hecho que signifique hacer o no hacer algo contrario a lo
estipulado.

NOVENO (Domicilios. Comunicaciones).
Las Partes acuerdan como domicilios especiales los indicados como suyos en la

comparecencia y aceptan como medio de comunicacion auténtica entre ellas el telegrama
colacionado, sin perjuicio de otro medio de comunicacion fehaciente.

DECIMO (Gastos).

Seran de cargo de la Cedente todos los gastos, tasas, tributos, honorarios y demas
erogaciones que la cobranza judicial o extrajudicial irroguen.

Para constancia las Partes suscriben dos (2) ejemplares del mismo tenor en el lugar y fecha
indicados en la comparecencia,

Por Management Fiduciario y Profesional S.A
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Hh N° 137562

ESC. MARIA CECILIA PEREZ PEDRANA - 15238/8

Notificacion de cesién
Montevideo, de 2024

Serores [...]
Presente. -
De nuestra mayor consideracion:
Hacemos referencia al contrato de fideicomiso de garantia celebrado entre MANAGEMENT
FIDUCIARIO Y PROFESIONAL S.A (en calidad de fiduciario, en adelante, el "Fiduciaric")
EBITAL S.A. (en calidad de fideicomitente) de fecha [...], celebrado entre las mismas partes.
Comunicamos a ustedes que el pasado [...] de 2023, por documento denominado "Contrato
de Cesién de Créditos en Garantia" celebrado entre EBITAL S.A. y MANAGEMENT
FIDUCIARIO Y PROFESIONAL S.A., en calidad de fiduciario del FIDEICOMISO DE
GARANTIA NUEVO AMANCER Il, EBITAL S.A. cedi6 la totalidad de los derechos de
créditos de los que resulte titular contra.
En virtud de la cesion y transferencia efectuada, solicitamos que todos los pagos debidos
por el contrato sean acreditados en la cuenta bancaria N° ... del Banco ...
Solicitamos sirvase firmar la presente como constancia de recepcién de la notificacion y

\
<

aceptacion.

Sin mas, saludamos a ustedes muy atentamente, p.

p. EBITAL SA.

p. MANAGEMENT FIDUCIARIO Y PROFESIONAL S.A.
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Flujo de Obras (dolarizado a T/C 39,50)

se liberarfa  seliberaria se liberaria | hoylibre | hoy libre

OBRA Flow Malvin Il | Antel2023| vila | Hub | Saldo decontratos |
Dic-23 221.675 227.038 = 217.755 = I 29.709.273
Ene-24 221.675 227.038 140.352 217.755 100.000 29.042.804
Feb-24 221.675 227.038 186.034 217.755 200.000 28.135.984
Mar-24 221.675 227.038 | 1.230.230 217.755 400,000 27.083.482
Abr-24 221.675 227.038 450.301 217.755 500.000 24.786.784
May-24 221.675 227.038 450.301 217.755 500.000 23.170.015
Jun-24 221.675 227.038 450.301 217.755 600.000 21.553.246
Jul-24 221.675 227.038 386.184 217,755 609.507 19.836.476
Ago-24 221.675 227.038 381.456 217.755 700.000 18.174.317
set-24 221.675 227.038 381.456 217.755 700.000 16.426.393
Oct-24 221.675 227.038 381.456 217.755 700.000 14.678.469
Nov-24 221.675 227.038 381.456 217,755 700.000 12.930.545
Dic-24 221.675 227.038 194.036 217.755 700.000 11.182.621
Ene-25 221.675 227.038 194.036 217.755 700.000 9.622.116
Feb-25 221.675 227.038 194.036 217.755 450.799 8.061.612
Mar-25 208.733 227.038 194.036 217.755 450.799 6.750.309
Abr-25 227.038 194.036 217.755 450.799 5.451.848
May-25 227.038 186.034 217,755 450.799 4.362.320
Jun-25 227.038 153.205 217.755 246.032 3.280.694
Jul-25 227.038 94.653 217.755 246.032 2.436.664
Ago-25 227.038 91.877 217.755 246.032 1.651.186
set-25 227.038 80.572 217.755 868.484
Oct-25 59.429 217.755 343.119
Nov-25 65.935 65.935
Dic-25 -
Ene-26 .
Feb-26 -
Mar-26 -
TOTAL 3.533.859 | 5.054.276 | 6.396.048 | 5.074.291 | 9.650.799
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ANEXO 5 MONTOS A CANCELAR CON EMISION SERIE 1

BENGOCHEA

ANTEL 2 /2do G

©1.700.000

1.900.000
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ANEXO 6
COMUNICACION INCUMPLIMIENTO E INSTRUCCION EJECUCION GARANTIAS
Montevideo, de .... de ... 2024

Senores
Management Fiduciario y Profesional S.A.
Presente
De nuestra mayor consideracion:
Hacemos referencia al "Fideicomiso de Garantia Nuevo Amanecer |I" de fecha ...de de
2024 otorgado entre Ebital S.A. como Fideicomitente, y Management Fiduciario y
Profesional S.A. como Fiduciario (en adelante el "Contrato de Fideicomiso”).
El abajo firmante, en su calidad de Beneficiario bajo el Contrato de Fideicomiso, se dirige a
Usted a los efectos de poner en su conocimiento que Ebital 'S.A. ha incumplide con las
obligaciones derivadas del Contrato de Fideicomiso y en consecuencia devino exigible la
totalidad de las sumas adeudas al Beneficiario.
A la fecha el monto incumplido con vencimiento  asciende alasumade USD, y en
concepto de pagos correspondientes a los siguientes vencimiento ...
En virtud de ello instruimos a Ud, para que proceda a realizar la ejecucién de los bienes
que se encuentran dentro del patrimonio fideicomitido de acuerdo al siguiente orden:
1°. Transferir los fondos que existan en la Cuenta correspondientes a los Créditos Cedidos,
deducidos los Gastos del Fideicomiso.
Sin otro particular, saluda a Uds. muy atentamente.

—

Beneficiario

Se acompafa certificacion notarial de firma.
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MARIA CECILIA PEREZ PEDRANA ESCRIBANA PUBLICA CERTIFICO

QUE: PRIMERO: Las firmas que anteceden y lucen en el Contrato de

Fideicomiso de garantia denominado ‘Fideicomiso de garantia Nuevo
Amanecer |I" de fecha 22 de enero de 2024 y sus anexos son auténticas y fue
puesta por las personas habiles y de mi conocimiento [) SERGIO JAVIER
LAMORTE RUSSOMANNO, oriental, mayor de edad, titular de la cédula de
identidad numero 1.865.740-9, con domicilio en Mariano Uriarte niimero 6570
de esta ciudad, en su calidad de Presidente del Directorio y en nombre y
representacion de “EBITAL SOCIEDAD ANONIMA”, es persona juridica
vigente y habil inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccion General
de Impositiva con el nimero 215148800018, con domicilio en Avenida Pedro
Blanes Viale 5817, de esta ciudad y por Il) Federico Javier Rocca Temesio,
oriental, mayor de edad, titular de la cédula de identidad nimero 2.673.877-8,
con domicilio en Misiones 1424 piso 2 de esta ciudad, en su calidad de
Presidente del Directorio y en nombre y representacion de “MANAGEMENT
FIDUCIARIO Y PROFESIONAL SOCIEDAD ANONIMA”, inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccién General de impositiva con el nimero
217093260013, con domicilio en Misiones 1424 piso 2 de esta ciudad, quienes
previa lectura del documento que antecede, lo ratificaron y firmaron de
conformidad. SEGUNDO: A) “Ebital S.A” es persona juridica vigente y habil.
Se constituyé por documento de fecha 8 de abril de 2005 cuyas firmas certifico,
y luego protocolizo la Escribana Esther Reitzes Hoffnung. Su estatuto fue
aprobado por la Auditorfa Interna de la nacién el 24 de mayo de 2005 e
inscripto en el Registro de Personas Juridicas Seccion Comercio con el numero

5096 el 23 de junio del mismo afio. Y publicado en el “Diario Oficial” de fecha
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16 de julio de 2005 y en el “El Heraldo Capitalino” de fecha 19 de julio de 2005.

De sus estatutos surge B) Su nombre es EBITAL SOCIEDAD ANONIMA, C) Su

plazo es de 100 afios a contar de su constitucion y esta vigente. D) Su objeto
principal es a) Industrializar y comercializar en todas sus formas, mercaderia,
arrendamientos de bienes, obras y servicios, en los ramos Yy anexos:
construccién, obras de ingenieria, servicios profesionales, técnicos y
administrativos. b) Importaciones, exportaciones representaciones, comisiones
y consignaciones. ¢) Compra venta, arrendamiento, administracién,
construccién y toda clase de operaciones con bienes inmuebles. E) i) Por
Asamblea Extraordinaria de accionistas realizada el 17 de julio de 2008,
aprobada por las autoridades correspondientes, inscripta en el Registro de
Personas Juridicas seccién Comercio con el ndmero 13.879 el 15 de agosto de
2008 y publicada en legal forma, se procedi6 al aumento de capital autorizado y
la capitalizacién de cuenta de reserva mediante la emision de acciones
liberadas modificandose el articulo 3 del estatuto que quedo redactado “El
capital formado por tftulos de una o mas acciones al portador de $ 1 cada una,
sera de $100.000.000 (pesos uruguayos cien milones). Por Asamblea
Extraordinaria de accionistas se podré aumentar el capital contractual sin
necesidad de conformidad administrativa, (art.284 Ley 16.060 con la redaccion
dada por el articulo 59 de la Ley 17.243 del 29 de junio de 2000). La Asamblea
podra delegar en el Directorio o el Administrador en su caso, la época de
emisién, la forma y condiciones de pago”. ii) Por Asamblea Extraordinaria de
accionistas realizada el 30 de marzo de 2022, aprobada por las autoridades
correspondientes, se procedio al aumento de capital contractual modificandecse

el articulo 3 del estatuto que guedo redactado “El capital formado por titulos de
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una o mas acciones al portador de $ 1 cada una, sera de $500.000.000 (pesos

uruguayos quinientos millones). Por Asamblea Extraordinaria de accionistas se

podra aumentar el capital contractual sin necesidad de conformidad
administrativa, (art.284 Ley 16.060 con la redaccion dada por el articulo 59 de
la Ley 17.243 del 29 de junio de 2000). La Asamblea podra delegar en el
Directorio o el Administrador en su caso, la época de emision, la forma y
condiciones de pago”. La misma se encuentra inscripta en el Registro de
Personas juridicas seccién comercio con el nimero 6296 el 27 de abril de
2022. F) De acuerdo al articulo 22 de sus estatutos, representan a la Sociedad
el Administrador, el presidente o vicepresidente indistintamente o dos
directores cualesquiera. De acuerdo al articulo 23, el administrador o el
Directorio en su caso tendran amplias facultades de administracion y
disposicion de bienes. G) Se dio cumplimiento a la ley 17.904, comunicando
cambio de sede segun documento privado de fecha 9 de setiembre de 2018
con firmas certificadas por la suscrita Escribana y protocolizado en igual fecha
inscripto en el Registro de Personas Juridicas seccién Comercio con el numero
1350, el 11 de setiembre del 2019. H) Por acta de Asamblea extraordinaria de
fecha 30 de julio de 2021, luego del levantamiento del cuarto intermedio,
celebrado en la ciudad de Montevideo el 26 de agosto de 2021 se designé
como Presidente y Unico integrante del Directorio a Sergio Javier LAMORTE
RUSSOMANNO titular de la cédula de identidad numero 1.865.740-9, cargo
vigente al dia de hoy. Se dio cumplimiento al articulo 13 de la Ley 17.804,
segun escritura de declaratoria que en esta ciudad el 26 de agosto de 2021,
autorizo la escribana Mariella Rivera, cuya primera copia fue inscripta en el

Registro de Personas Juridicas el 30 de agosto de 2021 con el nimero
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13772/2021. 1) “Ebital S.A.", por ser una sociedad anénima con acciones al

portador cumplié con [a declaracion prevista en la Ley 18.930 y Ley 19.484,
segan certificado de recepcién expedido por el Banco Central de Uruguay €l
dia 29 de enero de 2013 nimero ordinal 680560 su primera comunicacion y el
7 de junio de 2022, nimero ordinal 5905883 su Ultima modificacién. Habiendo
declarado su representante en la calidad invocada gue con posterioridad no se
le han notificado modificaciones. J) Ebital S.A se encuentra inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccidn General de Impositiva con el nimero
21 514880 0018, y en el Banco de Previsién Social con el nimero 4728484 y
tiene su domicilio constituido en Avenida Pedro Blanes Viale 5817, de esta
ciudad. K) Tuve a la vista Acta de Directorio y de Asamblea de accionistas de
techa 15 de diciembre de 2023, que aprueba la suscripcion del presente.
TERCERO: A) MANAGEMENT FIDUCIARIO Y PROFESIONAL SOCIEDAD
ANONIMA, es persona juridica inscripta en el Registro Unico Tributario de la
Direccién General de Impositiva con el nimero 217093260013 y con domicilio
en Montevideo y sede en la calle Misiones 1424 piso 2. B) Fue constituida por
estatuto de fecha 22 de noviembre de 2012, aprobado por la Auditoria Interna
de la Nacién el 27 de mayo de 2013, inscripto en el registro Publico y general
de Comercio con el nimero 12591 y publicado en legal forma. C) De acuerdo
al estatuto de la sociedad la representacion de la sociedad corresponde al
Administrador, al Presidente o cualquier Vicepresidente indistintamente. D) La
sociedad se constituyo por el plazo de 100 afios y tiene desde su constitucion
su capital representado en acciones nominativas lo que no ha sido modificado
a la fecha y su objeto es la realizacién de actividades fiduciarias y administrar

fondos de inversion y fideicomisos de cualquier naturaleza. E) Por Asamblea
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Extraordinaria de Accionistas celebrada en esta ciudad el 7 de agosto de 2013

se designé el siguiente Directorio Presidente: Federico Javier Rocca Temesio

titular de la cédula de identidad nimero 2.673.877-8 y Vicepresidente Juan
Martin Olivera Amato titular de la cédula de identidad nimero 3.988.816-0,
Unicos directores y cargos vigentes a la fecha. F) se dio cumplimiento al
articulo 13 de la Ley 17.904 cuya primera copia fue inscripta en el Registro de
Personas Juridicas con el nimero 16.693 el 21 de agosto de 2013. G) La
sociedad realizé la comunicaciéon de beneficiario final a que refiere la Léy
19.484 segln certificado de recepcion expedido por el Banco Central de
Uruguay el dfa 12 de junio de 2018 numerc ordinal 2219929 su primera
comunicacién y el 15 de marzo de 2022 con el nimero ordinal 5604212 la
(ltima, habiendo declarado su representante en la calidad invocada que con
posterioridad no se le han notificado modificaciones. CUARTO: Tuve a la vista
la documentacion que me acredita los extremos relacionados. QUINTO: Se dio
cumplimiento a la diligencia debida de acuerdo a la Ley 19.574. EN FE DE
ELLO a solicitud de la interesada y para presentar ante quien corresponda
expido el presente que signo, sello y firmo en la ciudad de Montevideo, el

veintidés de enero de dos mil veinticuatro.

M? Cecilia Pérez Pedrana
Escribana
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N PRECEPTIVA DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

Ne.4 PROTOCOLIZACIO

EN GARANTIA, ANEXOS, CERTIFICACION y ACTA: En la ciudad de

Montevideo, el veintitrés de enero de dos mil veinticuatro, cumpliendo con 1o
dispuesto con el articulo 292 de la ley 18.362 y el articulo 39 del Decreto Ley
numero 1424 incorporo a mi Regisiro de Protocolizaciones. A) contrato de
Fidelcomiso en garantfa y anexos extendido en 16 hojas de papel A4. B) La
certificacion de firmas extendida en 3 hojas de mi papel notarial de actuacion.
C) La presente Acta, todo lo que verifico con el niimero 4 del folio 22 al folio 41.
Refarencia; Esta protocolizacién sigue inmediatamente a la verificada con el
nimero 3 Protocolizacién preceptiva de promesa de compraventa de fecha 19

de enero, extendida del folio 12 al folio 21.

4 fotlfldr

ES PRIMER Y UNICO TESTIMONIO que compulse de los documentos y acta
incorporados a mi Registro de Protocolizaciones. EN FE DE ELLO, para el
Fiduciario y para su presentacién ante el Registro de Actos Personales expido
la presente en 19 fojas de mi papel notarial de actuacién serie Hn numeros
137529 al 137546 y 137511 que sello, signo y firmo en Montevideo, el veintitrés

de enero de dos mil veinticuatro.

T Lol

W Cecilia Pérez Pedrana
Escribana
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PRIMERA ADENDA AL
CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA
“FIDEICOMISO DE GARANTIA NUEVO AMANECER II”
ENTRE:
EBITAL S.A

(como Fideicomitente)

MANAGEMENT FIDUCIARIO Y PROFESIONAL S.A
(como Fiduciario) )

N
N

i
Y
|7
/Y

Bolsa de Valores de Montevideo S.A. en su calidad de Entidad Representante de los |
.\\,S

Titulares Obligaciones Negociables

(como Beneficiario)

Abril 2024
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En la ciudad de Montevideo, el dia 23 de abril de 2024, entre, por una parte, Ebital S.A.,
representada en este acto por Sergio Lamorte , con domicilio en Avenida Pedro Blanes
Viale N® 5817, de esta ciudad (en adelante, el "Fideicomitente”), y por otra parte,
Management Fiduciario y Profesional S.A., representado en este acto por el Dr. Federico
Rocca Temesio en calidad de Presidente, con domicilio en Misiones 1424 Piso 3, de esta
ciudad (en adelante, el "Fiduciario") convienen en celebrar la primera Adenda al Contrato
de Fideicomiso de Garantia Nuevo Amanecer || (en adelante, el “Fideicomiso” o “Contrato”)

conforme con las estipulaciones que a continuacién se exponen.

PRIMERO (Antecedentes)

1.1 El Fideicomitente es una empresa dedicada a la construccion y realizaciéon de obras
de ingenieria civil tanto en el sector privado como publico.

1.2 Esintencion del Fideicomitente optimizar su estructura financiera y por tanto obtener
fondos a efectos de expandir su actividad y aumentar su participacion de mercado.

1.3 Por resolucién del de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor
de fecha 18 de abril de 2024, el Emisor resolvio llevar a cabo una emision de obligaciones
negoéi"é;[t?_ie\és escriturales de oferta publica no convertible en acciones en el marco de un
F’rograr;}:‘a? de emision por un valor nominal de hasta Ul 100.000.000 (cien millones de
unidades'indexadas), la emision de la Serie 1 de Obligaciones Negociables escriturales no
convertibles en acciones por US$ 6.500.000 (sies millones quinientos mil délares
estadounidenses) al amparo de lo dispuesto en los arts. 27 y siguientes de la Ley N° 18.627
(en adelante, las "Obligaciones Negociables" u “Obligaciones").

1.4  Enfuncion de los antecedentes resefiados, las Partes suscriben la presente Adendz
al Contrato a los efectos de incorporar nuevos créditos al patrimonio de afectacion que
permita garantizar el cumplimiento por parte del Fideicomitente de las obligaciones
asumidas como emisor de las de Obligaciones Negociables todas las que se emitan bajo e!
programa mencionado en la clausula 1.3 precedente, incluyendo especialmente el repago

de cualguier importe adeudado bajo las mismas.

SEGUNDO (Modificacién del Contrato)

2.1 Por medio de |a presente y en virtud de la cancelacién de pasivos poi‘ parte del Emisor,
las Partes acuerdan sustituir en todos sus términos los Anexos 4 y 5 originalmente
incorporados sustituyéndolos por los que se adjuntan en esta modificacion, los cuales seran

de aplicacion a todos los efectos del Contrato y de la presente Adenda:
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ANEXO 4 CREDITOS CEDIDOS Y AFECTADOS

Flujo de Obras (dolarizado a T/C 39,50)

se liberaria hoy libre
OBRA Malvin Il | 02Tower | Saldo de contratos|
Abr-24 227.032 16.810.211
May-24 | 227.038 | 233,316 16.583.173
jun-24 | 227,038 |  238.316 16.117.818
Jul24 | 16 15.652.464
“hgoan | azross| sdeaie]  1sas7.00
set-24 | 227.038 | 638.316 | 14.321.755
oct2a | 13.456.400
Nov-24 12.591.046
_ Dic2d | 755690 11.725.691
_Enes | 227038 753690 10.742.963 b 2
_ Feb-2s | 227.038 | 755,630 5.760.234 =
, _ Mar25 | 227.038 |  755.630 8.777.506
b __Abr2S | 227.088 | | 755.690 7.794.777 W
‘ Mey-25 | 227.038 | . 400.345 6.812.049.
Jun-25 | 227.038 | 400345 | 6.184.665
uls | 5.557.282
Ag0-25 4.929.898
" sets | 4.322.515
~oct2s | 52367 3.715.131 .
_ Nov25 | o ]...500.345 3.262.419 ﬁ\'\
_ Dic2s | ......|..A400345 2.862.074 7|
Ene26 | 400.345 2,461,729 5
Feb-26 | il 2.061.334
Mar26 | 1.661.029
abr2s | 1.359.498
May-26 | 1.057.957
_un26 | 756.416
_Jul2% | 454.875
Ago26 | | 230.188
set.26 ssul 5.501
TOTAL | 4.099.060 | 12.711.151 i
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ANEXO 5 MONTOS A CANCELAR CON EMISION SERIE 1

NUEVO AMANECER | BENGOCHEA
_50%MALVIN1yM2 | ANTEL2/2doG"
cl. i;ﬁ. Rescate, Anticipada Resc‘aéé;ﬁfébisto

576.000 . 1.900.000
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TERCERO (Vigencia).

3.1.  El presente entrara en vigor a partir del dia de su firma.

3.2, Las Partes declaran que en todo lo no modificado por el presente, el Contrato

contintia vigente en todos sus términos. Se solicita la certificacion de las firmas vy la
inscripcion en el Registro de Actos Personales de la presente Adenda. .

En senal de conformidad y para constancia, se firman tres ejemplares del mismo tenor en
el lugar y fecha anteriormente indicados.
3 f
; / /
.EBITAL S.A /
p. EB / {—_/

/
’

A

[

ngement Fiduciario y Profesional S.A.
4
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VARIA CECILIA PEREZ PEDRANA ESCRIBANA pPUBLICA CERTIFICO

QUE: PRIMERO: Las firmas que anteceden y lucen en la primera adenda al
Contrato de Fideicomiso de garantia denominado "Fideicomiso de garantia
Nuevo Amanecer II" de fecha 23 de abril de 2024 y su anexo son auténticas vy
fue puesta por las personas habiles y de mi conocimiento 1) SERGIO JAVIER
LAMORTE RUSSOMANNO, oriental, mayor de edad, titular de la cédula de
identidad numero 1.865.740-9, con domicilio en Mariano Uriarte nimero 6570
de esta ciudad, en su calidad de Presidente del Directorio y en nombre y
representacion de “EBITAL SOCIEDAD ANONIMA”, es persona juridica
vigente y habil inscripta en el Registro Unico Tributario de la Direccién General
%&zi_llmpositiva con el numero 215148800018, con domicilio en Avenida Pedro
\%{‘E';nes Viale 5817, de esta ciudad y por Il) Federico Javier Rocca Temesio,
o-r'.iental, mayor de edad, titular de la cédula de identidad nimero 2.673.877-8,
con doemicilio en Misiones 1424 piso 2 de esta ciudad, en su calidad de
Presidente del Directorio y en nombre y representacién de “MANAGEMENT
FIDUCIARIO Y PROFESIONAL SOCIEDAD AN(')NIM.A”. inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccién General de impositiva con el numero
217093260013, con domicilio en Misiones 1424 piso 2 de esta ciudad, quienes
previa lectura del documento que antecede, lo ratificaron y firmaron de
conformidad. SEGUNDO: A) "Ebital S.A" es persona juridica vigente y habil.
Se constituyd por documento de fecha 8 de abril de 2005 cuyas firmas certifico,
y luego protocolizo la Escribana Esther Reitzes Hoffhung. Su estatuto fue
aprobado por la Auditerfa Interna de la nacion el 24 de mayo de 2005 e
inscripto en el Registro de Personas Juridicas Seccion Comercio con el numero

5096 el 23 de junio del mismo afo. Y publicado en el “Diario Oficial" de fecha
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15 de julio de 2005 y en el “El Heraldo Capitalino” de fecha 19 de julic de 2005.
De sus estatutos surge B) Su nombre es EBITAL SOCIEDAD ANONIMA, C) Su
plazo es de 100 afios a contar de su constitucién y esta vigente. D) Su objeto
principal es a) Industrializar y comercializar en todas sus formas, mercaderia,
arrendamientos de ‘bienes, obras y servicios, en los ramos y anexos:
construccién, obras de ingenieria, servicios profesionales, técnicos vy

administrativos. b) Importaciones, exportaciones representaciones, comisiones

y consignaciones. c¢) Compra venta, arrendamiento, administracion,
construccién y toda clase de operaciones con bienes inmuebles. 'E) i) Por
Asamblea Extraordinaria de accionistas realizada el 17 de julio de 2008,

aprobadéipoy las autoridades correspondientes, inscripta en el Registro de

v _] 3 .
Personas Juildicas seccion Comercio con el nimero 13.879 el 15 de agosto de

2008y public;da en legal forma, se procedio al aumento de capital autorizado v
la capitalizacion de cuenta de reserva mediante la emision de acciones
liberadas modificandose el articulo 3 del estatuto que quedo redactado "El
capital formado por titulos de una o mas acciones al portador de $ 1 cada una,
sera de $100.000.000 (pesos uruguayos cien millones). Por Asamblea
Extraordinaria de accionistas se podré aumentar el capital contractual sin
necesidad de conformidad administrativa, (art.284 Ley 16.060 con la redaccion
dada por el articulo 59 de la Ley 17.243 del 29 de junio de 2000). La Asamblea
podra delegar en el Directorio o el Administrador en su caso, la época de
emisién, la forma y condiciones de pago”. ii) Por Asamblea Extraordinaria de
accionistas realizada el 30 de marzo de 2022, aprobada por las autoridades

correspondientes, se procedid al aumento de capital contractual modificandose

el articulo 3 del estatuto que quedo redactado "El capital formado por titulos de
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una o mas.acciones al portador de $ 1 cada una, sera de $500.000.000 (pesos

. Por Asamblea Extraordinaria de accionistas se

uruguayos quinientos millones)

podra aumentar el capital contractual sin necesidad de conformidad

administrativa, (art.284 Ley 16.080 con la redaccién dada por el articulo 59 de
la Ley 17.243 del 29 de junio de 2000). La Asamblea podré delegar en el
Directorio o el Administrador en su caso, la época dé emisién, la forma y
condiciones de pago”. La misma se encuentra inscripté en el Registro de
Personas juridicas seccion comercio con el ntimero 6296 el 27 de abril de
2022. F) De acuerdo al articulo 22 de sus estatutos, representan a la Socledad
ol Administrador, el presidente o vicepresidente indistintamente o dos
,,“‘(_;iriég.ctores cualesquiera. De acuerdo al articulo 23, el administrador o &l

Dﬁgctorio en su caso tendran amplias facultades de administracion v

diz.sbosicw’én de bienes. G) Se dio cumplimiento a la ley 17.904, comunicando

cambio de sede segin documento privado de fecha 9 de setiembre de 2019
con firmas certificadas por la suscrita Escribana y protocollizado en igual fecha
inscripto en el Registro de Personas Juridicas seccion Comercio con el namero
1350, el 11 de setiembre del 2019. H) Por acta de Asamblea extraordinaria de

fecha 30 de julio de 2021, luego del levantamiento del cuarto intermedio,

celebrado en la ciudad de Montevideo el 26 de agosto de 2021 se designd
como Presidente y Unico integrante del Directorio a Sergio Javier LAMORTE
RUSSOMANNO titular de la cédula de identidad numero 1.865.740-9, cargo
vigente al dia de hoy. Se dio cumplimiento al articulo 13 de la Ley 17.904,
seguin escritura de declaratoria que en esta ciudad el 26 de agosto de 2021,

autorizo la escribana Mariella Rivera, cuya primera copia fue inscripta en &l

Registro de Personas Juridicas el 30 de agosto de 2021 con el numero
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13772/2021. 1) "Ebital S.A.", por ser una sociedad anénima con acciones al

portader cumplié con la declaracién prevista en la Ley 18.930 y Ley 19.484,

segun certificado de recepcién expedido por el Banco Central de Uruguay el
dia 29 de enero de 2013 numero ordinal 680560 su primera comunicacion y el
7 de junio de 2022, numero ordinal 5905883 su ultima modificacién. Habiendo
declarado su representante en la calidad invocada que con posterioridad no se
le han notificado modificaciones. J) Ebital S.A se encuentra inscripta en el
Registro Unico Tributario de la Direccién General de Impositiva con el nimero
21 514880 0018, y en el Banco de Previsién Social con el nimero 4728484 y
tiene su domicilio constituido en Avenida Pedro Blanes Viale 5817, de esta

ve a la vista Acta de Directorio y de Asamblea de accionistas de

ciudad. Ky

£

fecha 15 d ‘f'djciembre de 2023, que aprueba la suscripcién del presente.
TERCERO: A) MANAGEMENT FIDUCIARIO Y PROFESIONAL SOCIEDAD
ANONIVA, es persona juridica inscripta en el Registro Unico Tributario de la
Direccién General de Impositiva con el nimero 217093260013 y con domicilio
en Montevideo y sede en la calle Misiones 1424 piso 2. B) Fue constituida por
estatuto de fecha 22 de noviembre de 2012, aprobado por la Auditoria Interna
de la Nacion el 27 de mayo de 2013, inscripto en el registro Publico y general
de Comercio con el nUmero 12591 y publicado en legal forma. C) De acuerdo
al estatuto de la sociedad la representacion de la sociedad corresponde al
Administrador, al Presidente o cualquier Vicepresidente indistintamente. D) La
socledad se constituyd por el plazo de 100 anos y tiene desde su constitucion
su capital representado en acciones nominativas lo que no ha sido modificado

a la fecha y su objeto es la realizacién de actividades fiduciarias y administrar

fondos de inversion y fideicomisos de cualquier naturaleza. E) Por Asamblea
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cytraordinaria de Accionistas celebrada en esta ciudad el 7 de agosto de 2013
se designé el siguiente Directorio Presidente: Federico Jdvier Rocca Temesio
titular de la cédula de identidad nimero 2.673.877-8 y Vicepresidente Juan
Martin Olivera Amato titular de la cédula de identidad nimero 3.998.816-0,
Unicos directores y cargos vigentes a la fecha. F) se dioc cumplimiento al
articulo 13 de la Ley 17.904 cuya primera copia fue inscripta en el Registre de
Personas Juridicas con el numero 16.693 el 21 de agosto de 2013, G) La
sociedad realizé la comunicacion de beneficiario final a. que refiere la Ley
19.484 segun certificado de recepcion expedido por bel Banco Central de
Uruguay el dla 12 de junio de 2018 numero ordinal 2218929 su primera
.,;«-ﬁq.a;p‘yn\'cacién y el 156 de marzo de 2022 con el nimero ordinal 5604212 la
ul;;t}!;r:]a, habiendo declarado su representante en la calidad invocada que con
po.s‘terioridad no se le han notificado medificaciones. CUARTO: Tuve a la vista
lz documentacién que me acredita los extremos relacionados. EN FE DE ELLO
a solicitud de la interesada y para presentar ante quien corresponda expido el

presente que signo, sello y firmo en la ciudad de Montevideo, el veintitrés de

abril de dos mil veinticuatro.

‘q

W Cecilia €rez Pedrang
Esoribana
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N° 19 PROTOCOLIZACION PRECEPTIVA DE CONTRATO DE ADENDA AL

FIDEICOMISO EN GARANTIA, ANEXO, CERTIFICACION y ACTA: En [
ciudad de Montevideo, el veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, cumpliendo
con lo dispuesto con el articulo 292 de la ley 18.362 y el articulo 39 del Decreto
Ley numero 1424 incorporo a mi Registro de Protocolizaciénes. A) contrato de
primera adenda al contrato de Fideicomiso de garantia nuevo amanecer
contenido en tres hojas A4. B) La certificacion de firmas extendida en 3 hojas
de mi papel notarial de actuacién. C) La presente Acta, todo lo que verifico con
el nimero 19 del folio 196 al folio 202. Referencia. Esta protocolizacion sigue
inmediatamente a la verificada con el nimero 18 protocolizacion preceptiva de

"*l"-'i‘ffg@‘idificacién de contrato social de fecha 11 de abril de 2024, extendida del folio
R

7

ES PRIMER Y UNICO TESTIMONIO que compulse de los documentos y acta

168 al folio 195.

incorporados a mi Registro de Protocolizaciones. EN FE DE ELLO, para el
Fiduciario y para su presentacion ante el Registro de Actos Personales expido
la presente en 6 fojas de mi papel notarial de actuacion serie Ho numeros

175438 al 175443 gue sello, signo y firmo en Mantevideo, el veintitrés de abril

de dos mil veinticuatro.

T

M? Cecilia Pépez Pedrana
Escribana
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CONCUERDA BIEN Y FIELMENTE con los documentos originales de su
mismo tenor que tuve a la vista y cotejé. EN FE DE ELLO a solicitud de parie
interesada y para presentar ante quien corresponda, expido el presente en 7
hojas de mi papel notarial de actuacién serie Ho nimeros 421381 al 421386 y

421388 que sello, signo y firmo en la ciudad de Montevideo, el veinticuatro de

abril de dos mil veinticuatro.

G AL
[ fochldr

M? Cecilia Pérez Pedrane
Escribans
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Mantevideo, 12 de noviembre de 2025
Ebital 5 A

Presente
Ref Eideicomiso de Garantia Mueve Amanecer I

Hacemos referencia a vuestra solicitud de contral del ratio establecido en fa clausula
3.3, del Contralo de Fideicomiso de Garantia Nuevo Amanecer Il celebrada con Uids. &l
27 de anero de 2024 y su posterior modificacion de fecha 23 de abnl de 2024 (en
adelante el “Fideicomiso de Garantia’) por el cual s garantiza el Programa de Emisidn
de Obligaciones Negociables Escriturales na convertibies en acciones de oferta publica
par hasta Ul 100,000,000 de la cual a la fecha se ha emitido la Serie 1 por USD
& 500000

De acuerdo a lo informadao por Uds, Ehital §.A se encuentra en proceso de emitir una
nueva obligacidn negociable Serie 2 por un monto equivalents a Ul 58.273.880, la que
se adicionara a los impoertes actugimente adeudados por la Sene 1 vigente

La clausula 3.3, del Contrato de Fidelcomisa, establece que debe mantenerse en toda
momento un ratio equivalente al 1.75xen eréditos cedidos sobre el importe de la deuda
financiera garantizada por el Fideicomiso de Garantia. En la medida gue dicho ratio se
encuentra en cumpiimiento habilitara al Emisor a solicitar la emisidn de nuevas
Otligaciones Negociables bajo el Programa descripto precedentemente

Con fecha 10 de noviembre de 2025, EBITAL S A y el Ficuciario en su caracter de tal
del Fideicomiso de Garantia celebraron cuatro nuevas casiones de credito respecto de
los créditos emergentes de contratos de construccion confra que Ebital mantenia con
|as entidades que se indican en el cerificado contable que se adjunta a la presenta nota
Dichos créditos cedidos fueron notificados a los respectives deudores el dia 10 de
noviermbre y 11 de noviembre de 2025 hablendo operadoc en consecuencia la
incorperacién al Fideicomiso de Garantia.

De conformidad con los creditos cedidos descriptos precadentemante y canjuntaments
con ios créditos que ya se encenlraban cadidos al Fidetcomisc de Garantia con
anterioridad, surge de la informacidn contable adjunta a la presenie nota que el
Fideicomiso de Garantia cumple con el ratio de garantia establecido en fa clausula 3.3
permitiendo ia enmision de fa nueva Serie 2 de Obligaciones Megociables por un impone
de Ul 58.273.880

Sin otro particular, saludamos a Uds. muy atentamenta,

7
;QX"”%{%#

p. Management Fiduciario y Profesional 5.4

Missones 1424 | Piso 3 |11000 Momewideo, Uinuguay
T +508 2016 5859 | F +598 26 5863

gt e Wy
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Crn. Nosana Fumenar
CLLP.PL. TL6AS

Fotie ALt Mainte § 700 Afemiovdides | reman
CERTIFICACION CONTABLE
Sefores
Management Fiduciario y Profesional 5.A.
Presente

El suscrito Susana Fumeaus, Contador Plblico, afiiado a la Caja de Jubllacionss y Pensiones de
Profesionales Universitarias con al N*71685, cerlifica con relacitn a Ebital 5.A., socledad anonima
uruguaya inscripta en la DGI con al RUT 215148800018 |o sigulenta;

3,75] Tipa e camin
LLAEES
F '," i Bsice muvspds arighaif GARANTIA
ASEE OE PALENMO 248 BI¥LI eS0T == . -
Rl i 13197 108 - -
ADBCOMISD i TET 0T 16051831 3.104,089
Latin e TS LAELTTE 610208
i LI 0} 18582129 -
L1 1] 106A 200 2 .
usu ] J }
o 17600 A% 3 T4 08 1. 748, 504
wusno By JhLFSY LB 540
BAAHA WVIRDE 44 (T3 7] AL 00, DO TS EVELTE L= A ]
1 WIETA vl S100067,004 AR LAY 7 saa
MCANCA LU 7. 168,763 T4 180 650 u, i, 051
T will 10373411 el 1,550,398
EPIL v 1333451594 VI 340108 L515.672
LUSEH 35338604 |
| Pt | ™™ | Oelida Actua] /615,000
Dewdl o Temar 0575787
Fatio L7176

De acuerdo al avance sciual el saldo pendiente a cobrar imputable a la garantia del Fidelcomiso Nueva
Amanacer |l al 11 da noviembre de 2025 asclendes a USD 28 439.604.-

hi rafacidn con Ebital 5.A. ea de asesor contable extema.

A solicitud de la parte interesada, expido el presanie cerlificado en Monlevideo, &l 11 de
noviembra de 2025.-

LML
_ ora Piblica
CPR.P.U. 71.685
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ANEXO

3: CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE,

REGISTRANTE, UNDERWRITING Y AGENTE DE PAGO

CONTRATO DE UNDERWRITING

En la ciudad de Mentevidea, Uraguay, a los 10 dias de noviembre de 2025, entre,

POR UNA PARTE: Gastén Bengochea y Compaila Corredor de Bolsa S.A, una
sociedad andnima constiuida conforme & las leyes de la Replblica Oriental del

Uruguay, inscripta en al Registro Unico Tributario con el nimerc 211897190015 con
domicilic a estos efectos en Waorld Trade Genter, Torre |, Oficina 707 de esta ciudad
representada en este acto por los Sres Diego Rodrigusz y Alejandro Lavista Feres en
sus calidades de apoderades (an adelante "GB” ¢ el "Underwriter® indistintamente); y

POR OTRA PARTE: Ebital S.A, una sociedad andnima constituida conforme a las
leyes de la Repoblica Oriental del Uruguay, inscripta en &l Registro Urnica Tributario
con el nlimers 215148800018, con domicilio a estos efectos en Avenida Pedro Bianes

Viale 5817 de esta ciudad representada en este acto por Nicolas Presno y Pablo Caifa
en sus calidades de apoderados (en adelante (en adelants, “Ebital” o el "Emisor” y
conjuniamente con GB las *Partes”),

Cuienes acuerdan celebrar el presente contralo de Underwriting de acuerdo con las
condiciones que se establecen a continuackén (el *Contrata”):

PRIMERD {Antecedentes).

11. El Emigor a resuelto a la luz del Programa de Obligaciones Megociables
escriturales de oferta pidblica simplificada que fuera aprobado con fecha 18 de abril da
2024 emitir una nueva serie de obligacionss negociables, Serie Z en UI por un monto
total de hasta | 58,273 880,

1.2 En funclén de ello el Emisor tiens intencidén de contratar los servicios de
Underwriter de GB relativo a la emision de la Serie 2 por un valor nominal equivalenta
de hasta el 100% del manto total a suscribir, esto es |a suma de U 58.273.880,

13, En viud de lo antes mencicnado es Intencién de las Partes, celebrar el

presente Contrato de Underwriting en los términos que se indican a continuacian,

SEGUNDO. (Objeta).

ENTIDAD
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21 El Emisor acuerda otorgar v & Underwriter acuerda adquirr, de conformidad
con log términos y condiciones establecidos en este Contrate la Sere 2 de las
Obligaciones Megociables que serdn emitidos por el Emisor gue no resulten
adjudicados en el proceso de subasta de acuerdo con o previsto en el Prospecio
Infermativa en un monte equivalente de hasta & 100% del tofal que se aofrezca
suscribir. Sin perjuicio de lo anteror, el Agente de Distribucién se reservara en
cualquier caso un tramo de colocacion (articule 215.7 de la Recopilacidn de Narmas
de Mercado de Valores) equivalente al 50% del total que resuslie emitido,

2.2  El precie de compra de las ON por parte del Underwriter seva al gue resulte da
la adjudicacion bajo la modalidad holandesa.-

2.3 El Underwriter tomard a su exclusivo cargo el riesge de colocacion enre e

pliblica de las ON objeto del presente Confrate, colocacion que se realzara en la

Bolsa de Valores de Montevideo en los términos emergentes del Anexo |, que el

Underwriter declara conocer y aceptar,

2.4  El pago del Monto del Underwriting se efectivizara mediante transfarencia a Ia
cusnta comente que GB indigue, en el plazo de tres dias habiles siguientes a la
emision y presuscripcion de las ON, sinviendo la acreditacion en la referida cuenta de
suficiente recibo y carla de pago.

2.5. Como contraprestacion por los servicios de Underwriter, GB percibira una
comisian equivalente al 0.75 % del capital colocado, mas el Impuesto del Valor
Agregado, v por los servicios de colecacidn percibira una comisidn equivalents al 0.5%
mas el Impuesto al Valor Agregado que se efectivizaran al momento de la emision
TERCEROQ [Representaciones y Garantias):

3.1, El Emisor representa y garantiza que cumple con todas las leyes y regulaclones
aplicables para la emision de las 0N,

32, Toda la informacion proporcionada en el prospecto de emision es completa,

pracisa y no contiene declaraciones falsas o engaficsas,
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3.3. El Underwriter representa y garantiza gue tiene la capacidad financiera v legal
para cumplir las obligaciones emergentes de este Contrato,

CUARTO, (Flazo del Contrato):

4.1, Este Confrato tendrd una duracion que abarcara desde la fecha de celebracion
hasta el ciere de la operacion, a menos que sea terminado anticipadamente por
mutua acuerda par escrita o par Incumplimiento de alguna de las Partes,

4.2, La terminacion anficipada deberd notificarse por escrito con al menos 10 dias
habiles de antelacidn.

QUINTC. (Miscelaneos)

5.1. El Emisor no podra celsbrar otros contratos de undenwriting u eperaciones de
similar alcance con terceros respecto de las ON gue se emitan conforme a los
tarmines anexados al presente Contrate,

6.2, En caso gue con posterioridad al otorgamienta del presente se produjeran

“-glteraciones sustanciales en el mercade local o interacional que tuvieran como

consecusncia hacer mas gravoso para GB mantener el compromiso de underwriting
&n las condiciones establecidas, notificara al Emisor esas circunstancias por escrito,
En ese caso, las Partes dispondran de un plazo de veinte (20) dias contados a partir
de la notificacién antedicha para iniciar las negociaciones lendientes a repactar las
condiciones estipuladas en el presente Contrato,

53, A todos Jos efectos del presente contrato, las Pares constituyen domicllios
especiales en los indicados en el encabezamiento, en donde serdn vilidas todas las
notificaciones judiciales o extrajudiciales que se realicen, Dichos domicilios subsistiran
hasta tanto sean modificados y tal modificacion serd nofificada en forma fehaciente a
las demés Partes

SEXTO {Ley Aplicable olucidn de Controversias):
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3.3. El Underwriter representa y garantiza gue tiene la capacidad financiera v legal
para cumplir las obligaciones emergentes de este Contrato,

CUARTO, (Flazo del Contrato):

4.1, Este Confrato tendrd una duracion que abarcara desde la fecha de celebracion
hasta el ciere de la operacion, a menos que sea terminado anticipadamente por
mutua acuerda par escrita o par Incumplimiento de alguna de las Partes,

4.2, La terminacion anficipada deberd notificarse por escrito con al menos 10 dias
habiles de antelacidn.

QUINTC. (Miscelaneos)

5.1. El Emisor no podra celsbrar otros contratos de undenwriting u eperaciones de
similar alcance con terceros respecto de las ON gue se emitan conforme a los
tarmines anexados al presente Contrate,

6.2, En caso gue con posterioridad al otorgamienta del presente se produjeran

“-glteraciones sustanciales en el mercade local o interacional que tuvieran como

consecusncia hacer mas gravoso para GB mantener el compromiso de underwriting
&n las condiciones establecidas, notificara al Emisor esas circunstancias por escrito,
En ese caso, las Partes dispondran de un plazo de veinte (20) dias contados a partir
de la notificacién antedicha para iniciar las negociaciones lendientes a repactar las
condiciones estipuladas en el presente Contrato,

53, A todos Jos efectos del presente contrato, las Pares constituyen domicllios
especiales en los indicados en el encabezamiento, en donde serdn vilidas todas las
notificaciones judiciales o extrajudiciales que se realicen, Dichos domicilios subsistiran
hasta tanto sean modificados y tal modificacion serd nofificada en forma fehaciente a
las demés Partes

SEXTO {Ley Aplicable olucidn de Controversias):
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6.1. Este Contralo se regira par las leyes de la Replblica Oriental del Uruguay y
seran competentes para entender sobre cualquisr asunto que langa con el Misma [0s

Juzgados Letrados de |a ciudad da Montevideo.

SEPTIMO (Modificaciones al Contrato):
7.1. Cualguier modificacidn o enmienda a este Contrato deberd hacerse por escrito y

ser firmada por ambas Partes.

De conformidad, las Parles suscriben el presente contrato de Unﬁémritinag

d\tpj,ﬁ:ji en &l lugar y fecha antes mancionados.

/

i,

p. EBITAL S.A

Corredor de Baolsa 5.4

Lol <
p.  Gastén Bengoches y Gnm;\
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ANEXO |

TERMINOS ¥ CONDICIONES DE LA SERIE 2

Emisar

Ehital 5.4,

Instrumento

Obligaciones Negociables Mo convertibles en asciones
Serle 2 (en adelante las "ON")

" Oferta y Cotizacién

Laz OM Serie 2 seran ofrecidss bajo ofera publica y
registradas en el Banco Central del Uruguay de acuerda
con el régimen de oferta piblica simplificada prevista en
la Recopilacién de Mormas de Mercade de Valores y
cotizardn en la Bolsa de Valores Montevideo 5.4,

Monto

Por hasta el equivalente a Ul 58.273.880.

cada ON

Valor nominal de

Cada ON Serie 2 tendra un valor nominal de Ul 1 (una
Unidad Indexada),

Se fomard como fecha para determinar & valor
equivalenis en pesos uruguayos de la Ul gue surja de |a
webh del Banco Central del Urnuguay vigente al dia
anterior a Ia fecha en que deba efectuarse la conversion.

Amortizacidn

El Capital =& amortizara en las Fechas de FPago an un
porcentaje del 20% del monto total, vencendo la primera
a la finalizacién del Periodo de Gracia vy, a5 restantes an
forma anual en cuotas iguales de 20% hasta completar

los sels afics de plazo total.

La ON pagara un interés compensatorio del 6,00% |
efectivo anual calculade sobre el monto de capital
utilizando coma base de calculo un afie de 360 dias y
pagadenos en cada Fecha de Pago

En caso de na pago en la fecha indicada, sin perjuicio de
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moratorio del 15% hasta la: fecha de efectivo paga.

Fecha de Pago

El interds sa pagara en forma trimestral dentro de los &
dias hablles siguientes de finalizado cada trimestre,
contado desde ka Fecha de Emisidn,

Rango de las ON

Las OM Serle 2 constitulran obligaciones directas y no
subordinadas del Emisor v tendran como garantia, las
descriptas en el Capitulo referido a "Garantias’,

Dado que los titules constifuyan una obligacion directa
del Emisor, complementariamenta a fas Garantias
egpecificas gue cuenta la Emision, el Emisor tambien
responderd con todo su patimonle mencs aquellos
bienes y derechos dados en garanlia especial de
cualguler ofra deuda del Emisor por hasta el monto
garantizado con dichos bienes y derechos.

Utilizagion de  los
fondos

Los fondos seran destinados a:
+ Fondos para aplicarios al desarolio de nuevos
proyectos de la empresa que se describen en al
presente Suplemento de Prospecto.

Plazo El plazo de repago de la ON serd de 6 afios contados
desde la Fecha de Emision de la Serie 2.

Obligaciones ¥ | Las establecidas para el Programa de Emision.

restricciones

Eventos de | Las establecidas para el Frograma de Emisian

Incumplimiento

Garantias Las establecidas para el Programa de Emision.

Asambleas de Titulares | Las establecidaz para el Programa de Emisidn
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Inversion Minima

Se aceptaran suscripcionas par un importa minimo de Ul
5.000.

Precio:

TEl gue surja del procedimiento de susﬂ?pcldm.

Modalidades admitidas

Se podra admitir suscripciones con $ al valor de fa Ul del
dla de la facha de infegracién a fa cuenta que indique el
Agente de Pago wo Ddlares de los Estados Unidos
convertidos al tipo de cambio Interbancaric del dia
anterior de la fecha de Integracidn a la cuenta que
indigue el Agente de Pago y para gue esta [as transfiera
directamente al Emisor al no existir pasivos financieros a
sar cancalados con la presentz Emisidn,

para efectuar Ia
suscripcion e
integracion

‘Suscripcion e

integracion

De conformidad con el Gontrate de Colocacion celebrado |
entre €l Emisor y Gaston Bengochea Corredor de Bolsa

5.4, las OM seran suscriptas bajo el procedimiento de

licitacion previsto en el reglamento de la Bolsa de

\alores de Montevidao 5 A,

A estos efectos se aclara que la paricipacion por los
inverzorez en el pocedimiento de suscripcién implicara
raconocer y aceptar expresamente las condiciones por
las cuales se podra invertir en las referidas Obligaciones
Megeciables Serie 2, siendo asl responsabilidad de cada
inversar informarse previaments de |as obligaciones y
derachos asumidos como suscriptor de las presentes
Obligaciones Negociables.

El Emisor se reserva la facultad de adjudicar lotal o
parcialmante el monio suscrite asi como a rechazar
fodas las ofertaz sin gue ello implique asuncién de
responsabilidad de tipo alguno por el hecho de no
acepiar suscripciones presentadas.

Se aclara que el Emisor ha suscrto con 8l Agents de
Distribucidn un contrato de undeswritter por @l cual
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F,

S

=1 M

Gaston Bengochea se obliga a adquinr hasta el 100%
del mento total de las OM al precio gue resulte
adjudicado en la licitacion de las ON y gue no resuiten
adjudicadas bajo el procedimiente de suscripcidn en la
Boisa de Valores de Montevideo S 4 Se aclara gue, en
el marco de dicho contrato, el Agente de Distribucian se
ha reservade un tramo de colecacion (articulo 215.7 de
la Recopilacidn de Mormas de Mercado da Valores)
equivalente al 50% del total que resuelte emitido,

La suscripcion de las OM tendrd un pericdo de
suscripeion de 1 dia habil y se llevara a cabo en la Bolsa
de Yalores de Montevideo S.A. Comenzara a las 10

horas del dia gue se coordine con &l regulador

Mo existird lImite maximo para presentar soliciiudes de
suscrpoion,

Los Inversores podran realizar solicitudes de suscripcian
a través de los coredores de bolsa u ofros operadores
habllitades por |a Bolsa de Valores de Mentevideo 5.4

Ocurrida la adjudicacidn debera efectuarse la integracion
de los fondas en la cuenta que a estos efectos indique el
Agents de Pago en un plazo maximo de 48 horas
hébiles, Confra la integracién e Emisor efectuara la
Emision de las ON Sene 2 a los efectos de su registro de
la tenencia en la Entidad Registrante de acuerdo con lo
nue informe el Agente de Pago, moemento a parlir del
cual se considerara como la *Fecha de Emision”.

Al clerre del periodo de suscripcidn y en funcidn de la
demanda recibida en &l case de que el monto ofrecido
supere el wvalor nominal maximo de la emisidn, se
prematearan tas solicitudes de suscripeion. El sistema de
adjidicacion es el de corte bajo modalidad holandesa, es
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| decir, a precio Gnico y segin el precio de core que

determine el Emisor,

Finalizade e perledo de suscripcidn y ocurrida fa
adjudicacidn en la modalidad holandesa, se realizara la
divulgacion de las ofertas y en virted de allo se solicitara
la integracion de las OM dentro del segundo dia habil
bancario posterior al ciere del pericdo de suscripcidn,
debiendo en tal caso, integrarse los fondos en la cuenta
M® 548 en el Banco Cenfral del Uruguay del Agente de
Pago por cusnta del Emisor. Se considerara Fecha de
Emision el dia de la integracion de los fondos o valores.

El Emisor reconocera y pagara a los intermediarios que
participen una comisién de colocacion del 05% deal
monta colocado,

Tributos

Entidad  Registrante:

El Emisor no reembolsard a los llulares de las
Obligaciones Megociables por cualguier fribute que
recaiga sobre los pagos a efectuarse bajo las
Ohbligaciones Megociables, ni que graven la tenencia o
venta de los mismos. En consecuencla, los tibutos
correspondientes  seran soportados por @ parte que
corresponda {Emisor yiu Obligacionistas) de acuerdo con
la legizlacion vigente en cada momento.

Bolsa de Valores Montevidea 5.4

Entidad Representante:

Agente Distribuidar v
Underwritter

Bolsa de Valores de Montevideo 5.A

Gaston Bengochea Corredar de Bolsa 5.4, enfre otros.

Fiduciario del
Fideicomisa de

Managemaent Fiduciario y Profesional SA.
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| Garantia;

Asesor Legal NC Legal & Consulting Sarvices SAS
Ley Aplicable: Ley de la Repiblica Griental del Uruguay
Periodo de Gracia Existira un pericdo de gracia para el pago dei Capital de

un afto contado desde |a Fecha de la Emision,

Calificadora de Riesgo | FX SCR CALIFICADORA DE RIESGO

10
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PRIME! C MND TING
En la ciudad da Montevideo, Uruguay, & los 27 dias de noviembre de 2025, enire,

POR UNA PARTE: Gastdn Bengochea y Compaiia Corredor de Bolsa 5.A, una
sociedad andnima consfituida conforme a las leyes de la Replblica Oriental del
Uruguay, inscripta en el Registra Unico Tributario con el nimero 211897180015 con
domicilio a estos efectos en World Trade Center, Torre |, Oficina 707 de esta civdad
representada en este acto por los Sres Diego Rodriguez y Alejandro Lavista Ferres en
sus calidades de apoderados (en adelante “GB" o el "Underwriter” indistintamente]; y

POR OTRA PARTE: Ebital 5.A, una sociedad andnima constituida conforme a las
leyes de la Replblica Oriental del Uruguay, inscripta en el Registro Unico Tributario
con el ndmers 215148800018, con domicilio a estos efectos en Avenida Pedro Blanes
Wiale 5817 de esta ciudad representada en este acto por Micolas Presno y Pablo Caifa
en sus calidades de apoderados (en adelante {en adelante, "Ebital” o el "Emisor" y
conjuntaments con GB las “Partes”),

Quienes acuerdan celebrar la presente adenda al contrate de Underwriting celebrado
el dia 10 de noviembre de 2025 de acuerdo con las condiciones que se establecen a
continuacion (la "Adenda”):

PRIMERO (Antecedentes).

1.1. GCon fecha 10 de noviembre de 2025 el Emisor conirats los servicios de
undenaritter de GB relativo a la emision de la Sere 2 por un valor nominal equivalents
de hasta el 100% del monto total a suscribir, esto s la suma de LI 58.273.880.

1.3  Luego de ingresado &l precedimiento de inscripeion de dicha Serie 2 ante el
Banco Central del Uruguay se verificaron ciertas imprecisiones en los términas y
candiciones de |la Serie 2 los cuales es intencion de aclarar,

SEGUNDO. (Adenda).
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21 Las Parles acuerdan modificar Onicamente de los términas ¥ condiciones

incorporados en el Anexa | del Contrato de Underwriting de fecha 10 de naviembre los

que se Incorporan en la presente Adenda y transeriben & continuacian,

['uudalidada: admitidas
| para efectuar fa

Sa podra admitr suscripclones can § al valar de la Ul del |
dia previo a la suscripeitn de la Serie a la cusnts que
indique el Agente de Pago yio Délares de los Estados
Unidos considerande el dalar billete BCU del dia anterior
a la fecha de suscripcion de |a Serie a la cuents que
indique el Agente de Pago y para que este las transfiera
directamente al Emisor al no axistir pasivos financieras a
ser cancelados con la presente Emision.

suscripcidn o
integracion
Smripé'iun e
integracion

De confarmidad con ef Contrato de Colocacion celebrado
entre &l Emisor y Gastdn  Bengochea Corredor de Bolsa
SA. las ON seran suscriptas baje el procedimiento de
licitacién previsto en el reglamento de la Bolsa de
Valores de Montevideo 5.4

A estos efectos se aclara que Ia participacion par los
inversores en el pocedimiento de suseripeitn implicara
reconocer y aceptar expresamente las condiciones par
las cuales se podra invertir en las referidas Obligaciones
Negociables Serie 2, siendo asi responsabilidad de cada
imversor informarse previamenta de fas cbligaciones y
derechos asumidos como suscriptor de las presentes
Obligaciones Megociables.

El Emisor se reserva la facullad de adjudicar total o
parcialimente el monto suscrito asi como a rechazar
todas las oferfas sin que ello impligue asuncion de
responsabilidad de tipo alguno por el hecho de no
aceptar suscripciones presentadas.

El Emisor ha suscrite con el Agente de Distribusian un
contrato de underwritter por el cual Gastdn Bengochea
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se obliga a adquirir hasta el 100% del monto total de las
ON al precio que resulte adjudicads en la hicitacion de las
ON ¥ que no resullen adjudicadas bajo el procedimiento
de suscripcion en la Bolsa de Valores de Montevideo
S.A En el marco de dicho contrato, el Agente de
Digtribucion se ha reservado un tramo de colocacion
{artfculn 2157 de |la Recopilacién de MNomas de
Mercado de Valores) equivalente al 50% del total que
resuelte emitido,

La suscripcion de las ON tendrd un periodo de
suscripcidon de 1 dia habil y se llevara a cabo en la
Bolsa de Valores de Montevideo S.A. Comenzara a
las 10 horas del dia .. de .... de 2025 y terminard a las
14 horas, momento en el cual cerrard el periodo de
suscripcién y se procederd a la adjudicacion en
funcién de las ofertas presentadas. A estos efectos,
la adjudicacion de las ON se realizara bajo el
procedimiento de corte bajo modalidad holandesa,
es decir, a precio tnico y segun el preclo de corte
que detarmine el Emisor.

Finalizade el periodo de suscripcién vy ocumda la
adjudicacién en la modalidad holandesa, se realizara la
divuigacion de las ofertas y en virtud de elio se solicitara
la Integracion de las ON dentro del segundo dia habil
bancario posterior al clerre del periodo de suscripcion,
debiendo en tal casa, integrarse los fondos en la cuenta
N* 548 en el Banco Central del Uruguay del Agente de
Fago por cuenia del Emisor. Se considerard Fecha de
Emisién el dia de la integracién de los fondos o valores.

Mo existird limite maximo para presentar solicitudes de
susCTipcian.

Los inversores podran realizar solicitudes de suseripcion
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a través de los comedores de bolsa U otros operadores
habilitados por la Bolsa de Valores de Montevideo 5.4

Orcurrida la adjudicacién deberd efectuarse la integracién
de los fondos en la cuenta que a estos efectos indique &
Agente de Pago en un plazo méximo de 48 horas
habiles. Contra la integracién el Emisor efectuard la
Emigidn de las ON Sene 2 a los efectos de su registro de
la tenencia en la Entidad Reglstrante de acuerdo con lo
que informe el Agente de Pago, momento a partir del
cual se considerara como la “Fecha de Emision”.

Al cierre del periodo de suscripcidn ¥ en funcién de |a
demanda recibida en el caso de que el monta ofrecido
supere €l valor nominal maximo de la emisidn, se
prorratearan las solicitudes de suscripcion

El Emisor reconocera y pagara a los intermediarios que
participen una comision de colocacidn del 0.5% del
monto colocado,

En todo lo no expresamente modificado per la presente Adenda permanecera en plena
vigancia y validez el Contrato de Underwritter celebrado con fecha 10 de noviembre de

2025,

-
e
s

De conformidad, las Partes suscriben qi' presente contrato de Underwriting en

.
cengoush, L] o

0. EBITAL S.A . ; P Gﬁ{:@fangmhaa y Compadia
Corredor d lsa A
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SEGLUNIA RATO DE ENTIDAD REF

En la ciudad de Montevideo, el diz 10 de Noviembre de 2023, entre:

POR UNA PARTE: EBITAL 8.A., representada en este acto por los Sres, Nicolds Presno y
Pablo Caiafa en su calidad de apoderados, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale 5817,
de esta ciudad (en adelante, el *Emisor™) v

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEQ 5.A., representada en
este acto por Urraburu e Hijos Corredor de Bolsa 5.R.L, representada por-el Sr. Angel Urrabury
v Carlos A. Bonnet Buela C.B. S.R.L. representada por el Sr. Mauricio Bonnet , en calidades
de Presidente v Secretario respectivamente, con domicilio en Misiones 1400] (en adelante la
“Entidad Representante” v junto al Emisor, las “Partes™), convienen en celebrar el siguiente
contrato:

PRIMERO: ANTECEDENTES.

1.1 Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Entidad
Representante que fue parcialmente modificado por Adenda de fecha 23 de abril de
2024. En diche contrate el Emisor contratd a la Entidad Representante pars que
asumicra ¢l rol de tal en el Programa de Emisiones de Obligaciones Negociables No
Convertibles en Acciones de oferta piblica simplificada que fuera autorizada por
Asamblea Extraordinaria de Accionistas de fecha 15 de diciembre de 2023 y 18 de abril
de 2024 por un importe total de UL 100,000,000, Asimismo, se acordd que la Entidad
Representante actuara como tal en la Serie 1 de dichas obligaciones negociables no
convertibles en acciones que fueron emitidas v registradas en ¢l Banca Central del
Uraguay por un importe de USD 6,500,000,

1.2 Con fecha 10 de noviembre de 2025 la Asamblea Extrapdinaria de Accionistas del
Emisor aprobd la emision de una nueva Serie de obligaciones negociables no
convertibles en acciones bajo of citado Programa de Emisidn, por un importe total de
hasta Ul 58.273.880 cuyos términos se adjuntan como Anexo T al presente. Salvo que
aqui se establezea otra cosa, los términos definidos en las Obligaciones Negociables
Serie 2 s¢ utilizan aqui con el aleance que tienen en ellas.

1.3 Dk acuerdo con lo aprobada, la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. oficiard como
Agente de Pago asi también como Entidad Registrante y Entidad Representante,
también de la Serie 2, por lo cual ostentard un triple rol en las Obligaciones
Negociables,

SEGUNIM::  ENTIDAD REPRESENTANTE DE LAS  OBLIGACIONES
NEGOCIABLES SERIE 2,

En funcion de lo establecide precedentemente, ¢l Emisor encomienda a Bolsa de Valores de
Montevideo 8.4 para que actie come Entidad Representante de las Obligaciones Negociables
v en particular la nucva Serle 2 a ser emitids, v éste acepts, remitiéndose en todo lo que
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corresponda a las obligaciones v derechos de ambas partcs a lo previsto en el Contrato de
Entidad Representante ¥ su Adenda referidos en la clausula 1.1, de Antecedentes,

En sefial de conformidad las Partes ratifican ¢l confenido de este acuerdo v en tal sentido lo
suscriben en tres ejemplares de idéntico tenor, en el lugar v fecha arriba indicados.

P EBITAL S.A.

Firma:
Aclaracion;

HIGOLAS PRESHS RAZSTEY

p BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. (como ENTIDAD
REPRESENTANTE)

Firma;

Aclaracion: fusd ey REA TR

Firma:
Aclaracion:

~

Aaviicw E}lnﬂﬂf'i' ‘T‘J"‘G
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| ¥

TERMINOS ¥ CONDICIONES SERIE 2 DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES

ANEX( 1

Emisor

Ebital 5.4,

Instrumento

Obligaciones Negociables No convertibles en acciones

Serle 2 (en adelanie las “ON")

Ofarta y Cotizacion

Laz OM Serie 2 seran ofrecidas bajo ofera poblica y
registradas en el Banco Central del Uruguay de acuerdo
con el régimen de oferta plblica simphficada prevista en
la Recopilacidn de Mormas de Mercado de Valores y
cotizardn en la Bolsa de Valores Montevideo S.A.

Monto

Por hasta el equivalente a Ul 58.273.880.

Valor nominal de
cada ON

Cada ON Serle 2 tendrd un valor nominal de Ul 1 (una
Unidad Indexada),

Se tomard como fecha para daterminar el valor
equivalents en pesos uruguayos de la Ul que suna de la
web del Banco Central del Uruguay vigente al dia anterior

a la fecha en que deba efectuarse la conversion

Amortizacion

El Capital se amaortizard en las Fechas de Pago en un
porcentae del 20% dal monto total, venciendo [a primera
a la finalizacion del Periode de Gracia y, 1as restantes en
forma anual en cuctas iguales de 20% hasta completar los
seis afos de plazo total

Interés

La OM pagara un interés compensatorio del &00%
efectivc anual calcufado sobre al monto de capital
ufilizando como base de calculo un afio de 360 dias ¥
pagaderos en cada Facha de Pago.
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otras condiciones, dard devecho a aplicar un interds
moratario del 15% hasta la; fecha de efectivo pago.

Fecha de Pago El interés se pagaré-en farma trimestral dentro de los 5
dias habiles siguientes de finalizado cada tnimestre,
comtado desde la Fecha de Emisidn.

Rango de las ON Las ON Serle 2 constituiran obligaciones directas y no

subordinadas del Emisor y tendrin como garantia, las
deseriptas en el Capltulo referido a "Garantias”.

Dado que log titulos constituyen una obligacidn directa del
Emisor, complementariamente a las  Garantias
espacificas gue cuenta la Emision, el Emisor tambign
respondard con todo su patimonio menos aguellos
biznes y derechos dados en garantia especlal de
cualquier otra deuda del Emiscr por hasta el monto
garantizado con dichos bienes y derechos.

Utilizacion de  los
fondos

Los fondos seran destinados a:

+ [Fondos para aplicarios al desarrolle de nuevos

proyectos de [e empresa gue se describen en el
presente Suplemento de Praspecio,

Plazao 'El plazo de repago de la ON serd de 6 anos contados |
desde la Fecha de Emisidn de la Serie 2.
'Obligaciones y | Las establecidas para el Programa de Emisién.
restricciones
Eventos de | Las estableridas para el Programa de Emisién
Incumplimiento
Garantias Las establecidas para el Pragrama de Emision.
Asambleas de Titulares | Las establecidas para el Programa de Emision
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Inversidn Minima Se aceptardn suscripclones por un importe minimo de Ul
5.000.

Precio: El que surja del procedimiento de suscripcian.

Modalldades admitidas | Se podrd admitir suscripclones con § al valor de la Ul del dia

para efectuar la de la fecha de integracion a la cuenta gue indigue el Agente
suscripcion e de Pago y/o Délares de los Estades Unidos convertidos al
integracion tipo de cambio interbancario del dia anterior de la fecha de

integracitn a la cuenta que indique el Agente de Pago y para
que este las transfiera directamente al Emisor al no existir

paslvos financieros a ser cancelados con la presente

Emisifmn.
Suseripeion @ De conformidad con el Contrato de Colocacion celebrado
integracién entre el Emisor y Gastén Bengochea Corredor de Bolsa 5.4,

las ON serdn suseriptas bajo el procedimiento de licitacion
previsto en el reglamento de la Belsa de Valores de
Montevideo 5.4

A estos efectos se aclara que la participacién por los
inversores en el pocedimlents de suscripeidn implicard
TeCOnDCEr ¥ aceptar expresamente las condiciones por las
cuales se podrd invertic en las referidas Obligaciones
Megociables Serie 2, siendo asi responsabilidad de cada
inversor Informarse previamente de las obligaciones y
derechos asumidos como suseriptor de las presentes

Obligaciones Negociables.

El Emisor se reserva la facultad de adjudicar total o
parclalmente el monto suscrito asl como a rechazar todas las
ofertas sin que ello impligue asancion de responsabilidad de
fipo alguno por el hecho de no aceptar suscripciones

presentadas.
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Se aclara gue el Emisor ha suserito con el Agente de
Distribucién un contrate de underwritter por el cual Gastdn
Bengochea se ohliga a adquirir hasta el 100% del monto
total de las OM al precio que resulte adjudicado en la
licitacion de las ON ¥ gue no resultén adjudicadas bajo el
procedimiento de suscripcion en la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. Se aclara que, en el marco de diche contraro,
el Agente de Distribucién 58 ha reservado un tramo de
colocacién (articulo 215.7 de la Recopilacion de Mormas de
Mercado de Valores] equivalente al 50% del total que
resuelte emitido,

La suseripeidn de las ON tendrd un periodo de suscripcidn
de 1 dia habil ¥ se leyara a cabo en la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A, Comenzard a las 10 horas del dia que se

coordine con el regulador.

Mo exisHra Umite miximo para presentar solicitudes de

sUsCTipcian.

Los inversores podran realizar solicitudes de suseripelin a
través de los corredores de bolsa w otros operadores
habilitados porla Bolsa de Valores de Montevideo 5.4,

Ocurrida la adjudicacidn deberd efectuarse la Integracidn de
los fondos en la cuenta que a estos efectos indigque el Agente
die Pago en un plazo maximo de 48 horas habiles. Contra la
integracion el Emisor efectuard la Emision de las ON Serie 2
a los efectos de su registro de |la tenencia en la Entidad
Registrante de acverdo con lo gue informe el Agente de
Pago, momento a partir del cual se considerara como la
“Fecha de Emisidn”,

Al clerre del periodo de suscripeién y en funcidn de la
demanda recibida en el caso de gue el monto ofrecido supere

el vator nominal miximo de la emisitn, se prorrateardn las
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I

solicitudes de suscripcidn, El sistema de adjudicacidn es ef
de corte bajo modalidad hofandesa, es decir, a precio inico

v segiin el precio de corte que determine el Emisor,

Finallzado el periodo de suscripclon v occurtida la
adjudicacion en la modalidad holandesa, se realizara la
divalgacion de las ofertas y en virtud de ello se solicitard la
integracion de las ON dentro del segundo dia habil hancario
posterior al clerre del periodo de suscripcion, debiendo en
tal casn, integrarse los fondos en la cuenta N* 549 en el
Banco Central del Uruguay del Agente de Fago por cuenta
del Emisar, Se considerard Fecha de Emision el dia de la

integracidn de los fondos o valores.

El Emisor reconocerd y pagard a los intermediarios que
participen una comision de colocacion del 0,5% del monto
colocada.

Tributos

El Emisor no reembalsard a los titulares de las Obligaciones
Megociables por cualquier tributo gue recaiga sobre los
pagos a efectuarse bajo las Ohligaciones Negociables, ni que
graven la tenencia o venta de los mismos, En consecuencia,
los tributos correspondientes serin soportados por la parte
que corresponda (Emisor y/u Obligacionistas] de acoerdo

con la legislacidn vigente en cada momento.

Entidad Registrante:

Entidad Representante;

Bolsa de Valores Montevideo 5.4

Bolsa de Valores de Montevideo 5.4

'Agente Distribuidor y
Underwritter

Fiduciario del

Gastdn Bengochea Comredor de Baolsa 5.4, enfre ofros.

Management Fiduciario v Profesional 5.4,
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Fideicomiso de

Garantia:
“Asesor Legal MC Legal & Consulting Services SAS

Ley Aplicable: Ley de |a Repdbiica Orlental del Uruguay i
Periodo de Gracia Existird un pariodo de gracia para el pago del Capital de

un afio contado desde la Fecha de la Emisidn.

Calificadora de Riesgo

FX SCR CALIFICADORA DE RIESGO
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ADENDA AL CON NTIDAD REPRESENT,

En la ciudad de Montevideo, el dia 27 de Noviembre de 2025, entre:

POR UNA PARTE: ERBITAL S.A.. representada en esle acto por los Sres. Nicolds Presno y
Pablo Caiafa en su calided de apoderados; con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale
5817, de esta ciudad (en adelante, el “Emisor™); y

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDED S.A., representada en

este acto por Urraburu ¢ Hijos Corredor de Bolsa S.RL, representada por el Sr. Angel
Urraburu ¥ Carlos A. Bonnet Buela C.B. S.R.L, representada por el Sr. Mauricio Bonnet, en
calidades de Presidente y Secretario respectivamente, con domicilic en Misiones 1400] (en
adclante la “Entidad Representante™ v junto al Emisor, las “Partes™), convienen en
celebrar el siguiente contrato:

PRIMERO: ANTECEDENTES.

L1 Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Entidad
Representante que fue parcialmente modificado por Adenda de fecha 23 de abril de
2024. Encdicho contrato el Emisor contraté a la Entidad Representante para que
asumiera &l rol de tal en el Programa de Emisiones de Obligaciones Negoeiables No
Conventibles en Acciones de oferta piblics simplificada que fuera autorizada por
Asamblea Extravrdinaria de Accionistas de fecha 15 de diciembre de 2023 y 18 de
abril de 2024 por un importe total de UT 100.000.000, Asimismo, s& acords que la
Entidad Representante actuara como tal en la Serie 1 de dichas obligaciones
negociables no convertibles en acciones que fueron emitidas y registradas en ¢l Banco
Central del Uruguay por un importe de USD 6.500,000.

1.2 Con fecha 10 de noviembre de 2025 v 24 de noviembre de 2025 la Asambles
Extraordinana de Accionistas del Emisor aprobé la emision de una nueva Serie de
obligaciones negociables no convertibles en acciones hajo el citado Programa de
Emision, por un importe total de hasta Ul 58.273.880 cuyos témminos se adjuntan
comoe Anexo 1 al presente. Salvo gue agui se establezca otra cosa, los términos
definidos en las Obligaciones Negociables Serie 2 ge utilizan aqui con el aleance que
tienen en elfas,

12 De acverdo con lo aprobade, la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. oficiard coma

Agente de Pago asl también como Entidad Registrante v Entidad Representante,

también de la Serie 2, por lo cual ostentard un triple rol en las Obligaciones

Megociables.

1.4 Luego de ingresado el procedimiento de inscripeion de dicha Serie 2 ante el Banco
Central del Uruguay se verificaron ciertss imprecisiones en los términos ¥
condiciones de la Serie 2 los cuales es intencion de aclarar.
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SEGUNDO: MODIFICACION

Las Partes acuerdan modificar unicamente de los términos ¥ condiciones incorporados en el
Anexo [ del Contrato de Underwriting de fecha 10 de novierbre los que se incorporan en la

presente Adenda v transcriben a continuacion.

Modalidades admitidas
para efeciuar la
suscripeidn e integracion

Se podrd admitir suseripeiones con ¥ al valor de la Ul del dia
previo & la suscripeion de la Serie a la cuenta que indique el
Agente de Pago wo Dolares de los Estados Unidos
considerando el dolar billete BCU del dia anterior a la fecha de
suseripeitn de la Serie & la coenta que indique el Agente de

| Pago v pura que este las transfiers directamente al Emisor al no

existir pasivos financieros a ser cancelados con la presente
Emision.

A

S~

-

il

Suscripeiin e integracion

De contormidad con el Contrata de Colocacion celebrado entre
el Emisor vy Gaston Bengoches Corredor de Bolsa S.A, las
ON serdn suscriptas bajo el procedimiento de licitaciin
previsto en el reglamento de la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A.

A estas efectos se aclara que la participacidn por los inversores
en el procedimiento de suscripeién implicard reconocer ¥
aceptar expresamente las condiciones por lus cuales s¢ podra
invertir en las referidas Obligaciones Negociables Serie 1,
siendo asi responsabilided de cada inversor informarse
previamente de las obligaciones y derechos asumidos como

suseriptor de las presentes Obligaciones Negociables

El Emisor se reserva la focultad de adjudicar total o
parcialmeste ¢ monio suscrito asi como a rechazar todas las
ofertas sin que ello implique asuncidn de responsabilidad de
tipo alguno por el hecho de no aceplar suscripeiones
presentadas.

El Emisor ha suscrito con el Agenie de Distribucidn un
contrato de underwritter por ol cual (aston Bengochea se
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5,

T

=

._t-:l:l]iga a adquirir hasta el 100% del monto total de las ON al

precio que resulte adjudicado en la licitaciin de las ON v que
no resulien adjudicadas bajo el procedimiento de suscripcion
en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. En el marco de
diche contrate, ¢l Agente de Distribucion s ha reservado un
tramo de colocacion {articulo 215.7 de la Recopilacion de
Mormas de Mercado de Valores) equivalente al 50% del total

que resuelte emitido,

La suscripcidn de las ON tendrd un periodo de suscripeidn
de 1 dia hibil y se levari a cabo en la Bolsa de Valores de
Montevideo 5. A, Comenzard a las 10 horas del dia .. de ...
de 2023 y terminari a las 14 horas, momento en ¢l cual
cerrard el periode de suseripeion ¥ se proceders a la
adjudicacion en funcién de las ofertas presentadas. A estos
efectos, la adjudicacion de las ON se realizard bajo el
procedimiento de corte bajo modalidad holandesa, es decir,
a precio dnico ¥ segin el precio de corte que determine el

Emisor.

Finalizada el periodo de suscripeion y ocurrida la adjudicacicn

en la modalidad holandesa, se realizara la divulgacidn de las

| wvalores.

ofertas v en virtud de ello s solicitara la integracidn de las ON
dentro del segundo dia hibil bancario posterior al cierre del
periode de suscripeidn, debiende en tal caso, integrarse los
fondos en la cuenta N° 549 en el Banco Central del Uruguay
del Agente de Pago por cuenta del Emisor. Se considerard
Fecha de Emisidn el dia de la integracidn de los fondos o

Mo existird limite mdximo para presentar soliciiudes de

Suscripcion.

Los inversores podrin realizar solicitudes de suseripcion a
traves de bos corredones de bolsa v otros operadores habilitados

por la Bolsa de Walores de Montevideo 5.A.,
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Ocurrida la adjudicacion deberd efectuarse fn integracion de los
fondos en la cuenta que B estos efecios indique el Agente de
Pago en un plazo maximo de 48 horas habiles. Contra la
integracion el Emisor efectuard la Emision de las ON Serie 2 a
los efectos de su registro de la tenencia en la Entidad
Registrante de acucrdo con lo que informe el Agemte de Pago,
momento & partir del cual se considerara como ln “Fecha de

Emision™,

Al cierre del periodo de spscripeidn v en funcidn de la
demanda recibida en ol caso de que 2] monto ofrecido supere el
valor nominal méiximo de la emisidn, se prorrstearin las
solicitudes de suscripeion,

El Emisor reconocerd y pagard a los intermediarios que
participen una comision de colocacion del 0,5% del monto
colocado,

En todo lo no modificado continuard con plena vigencia y validez el Contrato de Entidad
Representante y sus primera ¥ segunda adendas oportunamente firmadas por las Partes,

En sefial de conformidad las Partes ratifican el contenide de este acuerdo ¥ en tal sentido lo
suscriben en tres gjemplares de idéntico tenos, en el lugar ¥ fecha arriba indicados.

p/ EBITAL S.A.

Nitouht  (RESS

p/ BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO SA. (como ENTIDAD
REPRESENTANTE)
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SEGUNDA ADENDA AL CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En la ciudad de Montevideo, el dia 10 de Noviembre de 2025, entre:

POR UNA PARTE: EBITAL S.A., representada en este acto por los Sres. Nicolds Presno y
Pablo Caiafa en su calidad de apoderados, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale 5817,
de esta ciudad (en adelante, el *Emisor®); v

FOR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO 5.A., representada en
este acto por Urrabura ¢ Hijos Comredor de Bolsa S.R.L, representada por ¢l Sr. Angel Urraburu
y Carlos A, Bonnet Buela C.B. 5.R.L., en calidades de Presidente y Secrefanio respectivamente,
con domicilio en Misiones 1400 {en adelante la “*Entidad Registrante™ v junto al Emisor, las
“Partes™), convienen en celebrar el siguienie contrato:

PRIMER(}: ANTECEDENTES.

1.1 Con fecha24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Entidad Registrante
que fue parcialmente modificado por Adenda de fecha 23 de abril de 2024. En dicho
conirato el Emisor contratd a la Entidad Registrante para que asumiera el rol de tal en
el Programa de Emisiones de Obligaciones Negociables Mo Convertibles en Acciones
de oferta piblica simplificada que fuera autorizada por Asamblea Extraordinaria de
Agccionistas de fecha 15 de diciembre de 2023 y 18 de abril de 2024 por un importe
total de UL [ O0.000.0{4. Asimismo, se acordd que la Entidad Registrante actuara como
tal en la Serie | de dichas oblipaciones negociables no converiibles en acciones gue
fueron emitidas y registradas en el Banco Ceniral del Uraguay por un importe de USD
6.500.000.

12 Con fecha 10 de noviembre de 2025 la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del
Emisor aprobd la emision de una nueva Seric de obligaciones negociables no
converlibles en acciones bajo el citado Programa de Emision, por un importe total de
hasta UI 58,273 BB0 cuyos términos se adjuntan como Anexo [ al presente. Salvo que
aqul se establezea otta cosa, los érminos definidos en las Obligaciones Negociables
Serie 2 se utilizan aqui con el aleance que tenen en ellas,

T4 T3 Deacuerdo con lo aprobado, la Bolsa de Valores de Montevideo 5.4, oficiard como

Agente de Pago asl también como Entidad Repistrante y Entidad Representanic,
también de la Serie 2. por lo cual ostentard un triple rol en las Obligaciones
Megociables,

SEGUNDO: ENTIDAD REGISTRANTE DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
SERIE 2.

En funcidn de lo establecido precedentemente, el Emisor encomienda a Bolsa de Valores de
Montevideo 5.A. para que actie como Entidad Registrante de las Obligaciones Negociables v
en particular la nueva Serie 2 & ser emitida , y éste acepta, remitiéndose en todo lo que
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corresponda a las obligaciones y derechos de ambas partes a lo previsto en el Contrato de
Entidad Registrante ¥ su Adenda referidos en la cléusula 1,1, de Anlecedentes,

En sefial de conformidad las Partes ratifican ¢l contenido de este acuerdo v en tal sentido lo
suscriben en tres cjemplares de idéntico tenor, en el lugar v fecha arriba indicados,

Firma: ({:‘:Fj/f};

Aglaracion: " NICOLAS PRESHD ResoTeY

p ERITAL S.A.

i/ BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. (como ENTIDAD REGISTRANTE)

Firrma:
Aclaracion:

(. VRABY RY s Tos O SR

Firma: Wﬂ%
Aclaracion

n-ﬂﬂmn b:l,.msr J:l‘nl.{.
fﬂ-&r‘*ﬂﬁ P ﬁ)nnh{,'\ Puedg 0% S&L
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TERCERA ADENDA AL CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En la ciudad de Montevideo, el dia 27 de Noviembre de 2025, entre;

POR UNA PARTE: EBITAL S.A., representada en este acto por los Sres. Nicolds Presno y
Pablo Caiafa en su calidad de apoderados, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale
5817, de esta ciudad (on adelante, el “Emisor™); v

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO 5.A., representada en
este acto por Umabure ¢ Hijos Comedor de Bolsa S.R.L, representada por el Sr. Angel
Urraburu y Carlos A, Bonnet Buela C.B, 5.R.L. representada por el Sr. Mauricio Bonnet, cn
calidades de Presidente v Secretario respectivamente, con domicilio en Misiones 1400] (en
adelante [a “Entidad Registrante™ y junto al Emisor, las “Partes™), convienen en celebrar ¢l
siphiente conlrto:

PRIMER(: ANTECEDENTES.

Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Entidad
Registrante que fue parcialmente modificado por Adenda de fecha 23 de abril de
2024, En dicho contrato el Emizor contraid a la Entidad Registrante para que asumiera
el rol de tal en el Programa de Emisiones de Obligaciones Nepociables No
Convertibles en Acciones de oferta piblica simplificada que foera sutorizada por
Asamblea Extraordinaria de Accionistas de fecha 15 de diciembre de 2023 y 18 de
abril de 2024 por un importe total de UT 100.000.000. Asimismo, se acordd que la
Entidad Registrante actuara como tal en la Serie 1 de dichas obligaciones negociables
no converiibles en acciones que fueron emitidas v registradas en el Banco Ceniral del
Uruguay por un importe de USDY 6 300,000,

Con fecha 10 de noviembre de 2025 v 27 de noviembre de 20235 la Asamblea
Extraordinaria de Accionistas del Emisor aprobd la emision de una nueva Serie de
obligaciones negociables no convertibles en acciones bajo el citado Programa de
Emisidn, por un importe total de hasta Ul 58.273.880 cuvos términos se adjuntan
como Anexo 1 al presente. Salvo que agui se establezca otra cosa, los términos
definidos en las Obligaciones Negociables Serie 2 se utilizan aqui con el alcance que
tienen en ellas,

Dee acuerdo con lo aprobado, la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. oficiard como
Agente de Pago asi también como Entidad Registrante y Entidad Representanie,
también de la Serie 2, por lo cual oslentard un triple rol en las Oblipaciones
Negociables.

Luggo de ingresado el procedimiento de inscripeion de dicha Serie 2 ante el Banco
Central del Uruguay se verificaron ciertas imprecisiones en los lrminos v
condiciones de la Serie 2 los cuales es intencitn de aclorar.
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SEGUNDO: MODIFICACION.

Las Partes acuerdan modificar dnicamente de los términos v condiciones incorporados en el
Anexo 1 del Contrato de Underwriting de fecha 10 de noviembre los que se incorporan en la
presente Adenda y transcriben a continuacion.

Modalidades admitidas S podra admitic suscripciones con 3 al valor de la Ul del dia
para efectuar a previo a la suscripeitn de Ia Serie g la cuente que indique el
suscripeion e integracidn | Agente de Pago wo Dolires de los Estados Unidos
considerando el dolar billete BCL del dia anterior & ia fecha de
suscripeion de la Seric a lo cuenta gue indique el Agente de
Pago y para que este las transfiera directamente al Emisor al no
existir pasivos financicros a ser cancelados con [a presents
Emisidn,

Suscripcidn e integracidn | De conformidad con el Contrate de Colocacion celebrado entre
el Emisor v Gastin Bengochea Corredor de Bolsa §.4., las
OM serfin suscriptas bajo el procedimiento de licitacidn
previsto en ¢l reglamento de la Bolsa de Valores de
Montevideo 5.A,

A estos efectos se aclara que la participacion por los inversores
en el procedimiente de suscripcidn implicard reconocer v
aceptar expresamente las condiviones por las cunles se podra
invertir en fas referidas Oblipaciones Megociables Serie 2,
siende asi responssbilidad de cods  inversor  informarse
previamente de las obligaciones ¥ derechos asumidos como
suscriptor de lus presentes Obligaciones Negociabies.

El Emisor se reserva ln facultad de adjudicar total o
parcialmente el monto suscrito asi como a rechazar todas las

ofertas sin que ello implique asuncién de responsabilidad de
tipo alguno por el hecho de no aceptar suscripciones

presentadas.
'['l.“/ El Emisor ha suscrito con el Agente de Distribucidn un
- contrato de underwritter por el cual Gaston Bengochen se
'-_',-,[ obliga a adquirir hasta el 100% del monto toal de las ON al
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precio que resulte adjudicado en la licitacion de las ON y que
no resulten adjudicadas bajo el procedimiente de suseripciin
en la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. En el marco de
digho contrato, el Agente de Distribucion se ha reservado un
trame de colocacion {articulo 215.7 de la Recopilacion de
Mormas de Mercado de Valores) equivalente al 50% del total
que resuelte emitido,

La suseripeiin de las ON tendrsd wn periodo de suseripeion
de 1 dia hibil v se levars a cabo en la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. Comenzard a kns 10 horas del dia .. de ....
de 2023 y terminara a las 14 horas, momento en el coal
cerrari ¢l periodo de suscripeiin ¥ se¢ procederd a la
adjudicacion en funcidn de las oferias presentadas, A esios
efeciod, la adjudicaciin de las ON se realizard bajo el
procedimiento de corte bajo modalidad holandess, es decir,
& precio dnico y segin el precie de corte que determine ol

Emisor.

Finalizado el periodo de suscripeion y ocorrida la adjudicacion
en ln modalidad holandesa, se realizard la divulgacién de las
ofertas v en virtud de ello se solicitard la integracién de las OM
dentro del segundo dia habil hancario posterior al cierre del
peripdo de suscripcitn, debiendo en ol caso, integrarse los
fondos en la cuenta N® 549 en el Banco Central del Uruguay
del Agenie de Pago por coenta del Emisor. Se considerard
Fecha de Emisién el dia de la integrecién de los fondos o

valores,

No existini Hmite méximo para presentar soliciudes de
SusCripeion.

Los inversores podrin realizar solicitudes de suseripeidn a
través de los comredores de bolsa u otros operadores habilitadas
por In Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

Deurrida le adjudicacion deberd efectuarse la integracion de los
fondos en la cuenta que & estos efectos indique el Agente de
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Pago en un plazo miximo de 48 horas hibiles, Contra la
integracidn el Emiser efectuara la Emision de las ON Serie 2 o
los efectos de su registro de la tenencia en la Entidad
Registrante de scuerdoe con lo gue informe el Agente de Pago,
momento @ partir del coal se considerara como la “Fecha de

Emiszidn™,

Al cierre del periodo de suscripeidn v en funcidn de la
demanda recibida en el caso de gue ¢l monto ofrecido supere el
valor nominal miximo de la emisidn, se proratearin s

solicitudes de suscripeion.

El Emisor reconocerd y pagard a los intermediarios que

participen una comision de colocacion del 0,5% del maonto
colocado,

En todo lo no modificado eontinuard con plena vigencia y valider el Contrato de Entidad
Registrante y sus primera v segunda adendas aportunamente firmadas por las Partes.

En seflal de conformidad las Partes rtifican el contenido de este acuerdo y en tal sentido lo
suscriben en ires ejemplares de idéntico tenor, en el lugar v fecha armba indicados,

p EBITAL S.A.

Firma;_-
Aclﬂrﬂl:iiiqi. T Lozl s Hitows  FARSD
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SEGUNDA ADENDA AL CONTRATO DE AGENTE DE PAGO

En la ciudad de Montevideo, ¢l diz 10 de Moviembre de 2025, entre:

POR UNA PARTE: ERITAL S.A., represcntada en este acto por los Sres. Nicolds Presno v
Pablo Caiafi en su calidad de apoderados, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale 5817,
de esia cindad (en adelante, el “Emisor™y; v

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO 8.A., representada en
esle acto por Urraburu ¢ Hijos Corredaor de Bolsa 8. R.L, representada por el Se. Angel Urraburu
v Carlos A, Bonnet Buela C.B. 8. R.L. representada por el Sr. Mauricio Bonnet, en calidades
di= Presidente y Secretario respectivamente, con domicilio en Misiones 1400] {en adelante el
“Agente de Page™ vy junto al Emisor, las “Partes™), convienen en celebrar el siguiente
contrato:

PRIMERO: ANTECEDENTES.

1.1  Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Conirato de Agente de Pagos
que fue parcialmente modificado por Adenda de fecha 23 de abril de 2024, En dicho
contrato el Emisor contratd al Agente de Pagos para que asumiera el rol de tal en ¢l
Programa de Emisiones de Obligaciones Negociables Mo Convertibles en Acciones de
oferta piblica simplificada que fuera autorizada por Asamblea Extraordmaria de
Acciomstas de fecha 15 de diciembre de 2023 v 18 de abril de 2024 por un importe
total de LT 100,000.000. Asimismo, se acordd que el Agente de Pago actuam comi tal
en la Serie | de dichas obligaciones negociables no convertibles en acciones que fusron
emitidas v registradas en el Banco Central del Urvguay por un importe de USD
6,500,000,

1.2 Con fecha 10 de noviembre de 2025 ls Asamblea Extraordinara de Accionistas del
Emisor aprobd la emision de una nueva Serie de obligaciones negociables no
convertibles en acciones bajo el eitado Programa de Emisidn, por un importe total de
hasta UT 58.273.880 cuyos 1érminos se adjuntan como Anexo | al presente. Salvo que
aqul se establezen otra cosa, los rminos definidos en las Oblipaciones Megociables
Serie 2 se utilizan aqui con el aleance que tienen en ellas.

1.3 De acuverdo con lo aprobado, la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. oficiard como
Apente de Pago asl también como Entidad Registrante y Entidad Representante,
también de la Serie 2. por lo cual ostemtard un triple rol en las Oblipaciones

.g E—— Negociables.

SEGUNDO: AGENTE DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE
p 8

En funcion de lo establecido precedentemente, el Emisor encomiends o Bolsa de Valores de
Monteviden S.A. para que achle como Agente de Pago de las Obligaciones Negociables v en
particular la nueva Serie 2 a ser emitida , v éste acepta, remitiéndose en toda lo que comesponda
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a las obligaciones y derechos de ambas partes a lo previsto en el Contrato de Agente de Pago
¥ su Adenda referidos en la cliusula 1.1. de Antecedentes,

En sefial de conformidad las Partes ratifican el contenido de este acuerdo y en tal sentido lo
suseriben en tres gjemplares de idéntico tenor, en el logar y fecha amiba indicados.

p EBITAL 5.A.
| D
/l,-JH ;

Firma:
Aclaracion: W

Hl{‘.{H.ﬁS FH.EEI: fineas = 1

p BOLSA DE YALORES DE MONTEVIDEQ S5.A. (como AGENTE DE PAGO)

Firma;
Aclaracion:

Bl RANGUVTE O

Firma;
Aclarscion;

7

Nasecra ‘h.,.{.l v :rJ di
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TER 1] L E X AGO

En la ciudad de Montevideo, el dia 27 de Noviembre da 2023, entre:

PFOR UNA PARTE: EBITAL S5.A., representada en este acto por los Sres. Nicolds Presno y
Pablo Caiafa en su calidad de apoderados, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale
5817, de esta civdad (en adelante, el “Emisor™); v

FOR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S5.A., representada en
este acto por Ummaburu ¢ Hijos Corredor de Bolsa S.R.L, representada por el Sr. Angel
Urraburu y Carlos A, Bonnet Buela C.B. 5.R.L., representada por ¢l Sr. Mauricio Bonnet, en
calidades de Presidente y Secretario respectivamente, con domicilio en Misiones 1400] (en
adelante el “Agente de Pago™ v junto al Emisor, las “Partes™), convienen en celcbrar el
siguiente contrato:

PRIMERO: ANTECEDENTES.

11

Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Agente de Pagos
gue fue parcialmente modificado por Adenda de fecha 23 de abril de 2024, En dicho
contrato el Emisor contratd al Agente de Pagos para que asumiera ¢l ral de tal en el
Programa de Emisiones de Obligaciones Negociables No Convertibles en Acciones de
oferia piblica simplificada que fuera autorizada por Asamblea Extraordinaria de
Accionistas de fecha 15 de diciembre de 2023 v 18 de abril de 2024 por un importe
total de UL 100,000,000, Asimismo, se acordd que el Agente de Pago actuara comgo tal
en la Serie 1 de dichas obligaciones negociables no convertibles en acciones que
fueron emitidas v registradas en el Banco Central del Uruguay por un importe de USD
6. 500,000,

Con fecha 10 de noviembre de 2025 y 27 de noviembre de 2025 la Asamblea
Extraordinaria de Accionistas del Emisor aprobd la emisidn de una nueva Serie de
obligaciones negociables no convertibles en acciones bajo el citado Programa de
Emision, por un importe total de hasta Ul 58273880 cuyos términos se adjuntan
como Anexo | al presente, Salvo que aqui se establezca ofra cosa, los términos
definidos en las Obligaciones Negociables Serie 2 se utilizan agul con el aleance que
tienen en ellas,

De acuerdo con lo aprobado, la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. oficiard como
Agente de Pago asi también como Entidad Registrante y Entidad Representante,
también de la Serie 2, por lo cual ostentard un triple rol en las Obligaciones
Megociables.

Luego de ingresado el procedimiento de inscripeidn de dicha Serie 2 ante ¢l Banco
Central del Uruguay $e verificaron cierlas imprecisiones cn los (érminos v
condiciones de la Serie 2 los cuales es intencion de aclarar.
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SEGUNDO: MODIFICACION,

Las Partes acuerdan modificar dnicamente de los términos v condiciones incorporados en ¢l
Anexo T del Contrato de Underwriting de fecha 10 de noviembre los que se incorporan en la

presente Adenda v ranseriben a continuacion,

Muodalidades admitidas
para efectuar ln
suscripeitn e infegracion

Se podri admitir suscripeiones con § al valor de la UL del dia
previo a la suscripcion de la Serie a la cuenta que indique el
Apente de Pago yfo Délares de los Estados Unidos
considerando el dolar biflete BCU del dia anterior a la fecha de
suscripeion de la Seric a la cuenta que indique el Agente de
Pago ¥ para que este las transfiera directamente al Emisor al no
existir pusivos financieros a ser cancelados con la presente
Emisidn.

Suscripeiin e integracién

De conformidad con el Contrato de Colocacion celebrado entre
el Emisor v Gaston Bengochea Corredor de Bolsa 5.4, las
ON seran suscripias bajo el procedimiento de licitacion
previsto en el reglamento de la Bolsa de Valores de
Montevideo S.A.

A estos efectos se aclara que la participacion por los inversores
en el procedimiento de suscripeion implicard reconocer v
aceptar expresamente las condiciones por fas cuales se podrd
invertir en las referidas Obligaciones Negociables Serie 2,
siendo asi responsabilidad de cada inversor informarse
previaments de las obligaciones v derechos asumidos como
suscriptor de las presentes Obligaciones Negociables.

El Emisor se reserva b facultad de adjudicar total o
parcialmente ¢l monto suscrite asi como a rechazar todas Ias
ofertas sin que ello mplique asuncion de responsabilidad de
tipo alguno por el hecho de no aceptar suscripciones
presentadas.

El Emisor ha suscrito con el Agente de Distribucion un
contrate de underwritter por el cual Gastén Bengochea se
obliga a adguirir hasta el 100% del monto todal de las ON al
precio que resulte adjudicado en la licitacion de las ON v que
na resulien adjudicadas: bajo el procedimiento de suseripeidn
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en Ia Bolsa de Valores de Montevideo S.A. En el marco de
dicho conirato, el Agente de Distnbucion se ha reservado un
tramo de colocacion (articulo 215.7 de ln Recopilacion de
Mormas de Mercado de Valores) equivalente al 50% del total

que resuelte emitido,

La suscripcion de las ON tendrd un periodo de suscripeion
de 1 dia hihil y se llevari a cabo en la Bolsa de Valores de
Moatevideo S.A. Comenzard a las 10 horas del dia .. de ...
de 2025 ¥ terminard a las 14 horas, momento en ¢l coal
cerrard ¢l periodo de suscripcin v se procederd a la
adjudicacion en funcidn de las ofertas presentadas. A estos
cfectos, la adjpdicacion de las ON se realizard bajo el
procedimiento de corte bajo modalidad holandesa, es decir,
a precio unico v segin el precio de corte que determine el
Emisor.

Finalizado el periodo de suscripcion v ocurrida la adjudicacion
en la modalidad holandesa, se realizard la divulgacion de las
ofertas v en virtud de ello se solicitars la integracion de las ON
dentro del segundo dia hibil bancario posterior al cierre del
periodo de suscripion, debiendo en tal caso, integrarse los
fondos en e cuenta MN* 549 en el Banco Central del Urugoay
del Agente de Pago por cocnta del Emisor. Se considerard
Fecha de Emision ¢f dia de la integracidn de los fondos o
valores.

Mo existira limite maximo para presentar solicitudes de

SUSCripion.

Los inversores podran realizar solicitudes de suscripidn a
través de log corredores de bolsa u otros operadores habilitados
por la Bolsa de Valores de Monteviden S.A.

Ocurrida la adjudicacion deberd efectuarse la integracion de los
fondos en la cuenta gue a estos efectos indigue el Agente de
Pago en un plazo maximo de 48 horas hibiles. Contra la
integracion el Emisor efectuard ta Emisidn de las ON Serie 2a




los efectos de su registro de la tencncia en la Entidad
Registrante de acverdo con lo que informe el Agente de Pago, I
momento & partir del cual se considerara como la “Fecha de

Emisidn™.

Al cierre del periodo de suscripcion ¥ en funcidn de la
demanda recibida en el caso de que el monto ofrecida supere el
vilor nominal miximo de la emision, se prorratearin los

solicitudes de suscripeidn.

El Emisor reconoceri y pagard a los intermediarios que
participen una comisién de colocacidn del 0,5% del monto
colocado.

En todo le ne modificado continuard con plena vigeneia v validez el Contralo de Agente de
Pago v sus primera ¥ segunda adendas oportunamente firmadas por las Partes.

En sefial de conformidad las Partes ratifican el contenido de este acuerdo y en fal sentido lo
suscriben en tres ejemplares de idéntico tenor, en el lugar y fecha armiba indicados.

 EBITAL S.A.
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CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En la ciudad de Montevideo, el 24 de enero de 2024 entre, POR UNA PARTE: EBITALS.A.
inscripta en el Registro Unico Tributario de la direccién General Impositiva con el nimero
215148800018, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale N° 5817, representada por
Pablo Caifa y Nicolas Presno en su calidades de apoderados (en adelante, el "Emisor"); y
POR OTRA PARTE: Bolsa de Valores de Montevideo S.A representada en este acto por
Urraburu e Hijos C.B. S.R.L. representada por el Sr. Angel Urraburu y el Sr. Gustavo
Vifales, en sus respectivas calidades de Presidente y Director respectivamente, con
domicilio en la calle Misiones 1400 de esta ciudad (en adelante la "Entidad Registrante”),

convienen en celebrar el presente contrato (en adelante, el “Contrato”).

PRIMERO (Antecedentes)

1.1« Por resolucion del Directorio del Emisor de fecha 15 de diciembre de 2023 y
resolucidiif?de la Asamblea General Extraordinaria del Emisor de fecha 15 de diciembre de
2023, el émisor resolvio recurrir al financiamiento mediante la emision de Obligaciones
Negociables escriturales de oferta publica no convertibles en acciones en el marco de un
Programa de emisién por un valor nominal de hasta US$ 12.500.000 (doce millones
quinientos mil dolares estadounidenses) y la emision de la Serie 1 de Obligaciones
Negociables escriturales no convertibles en acciones por US$ 6.500.000 (seis millones
quinientos mil dolares estadounidenses), (en adelante, las "Obligaciones Negociables’)
al amparo de lo dispuesto en la Ley N° 18.627, asi como demas normas reglamentarias y
complementarias vigentes o que se dicten en el futuro (en adelante, la “Emisién”), de

acuerdo al detalle que se incluye como Anexos | y Il al presente.

1.2 El Emisor ha redactado un prospecto conteniendo informacién sobre la Emision de
las Obligaciones Negociables, la situacién y derechos de los Titulares (tal como este ultimo
término se define mas adelante) con respecto a ellas, las caracteristicas del Emisor en
cuanto a su actividad, mercado, actividad comercial, informacién juridica, operativa,
informacion econdémica, financiera y contable, analisis patrimonial y de resultados,
estructura de endeudamiento, riesgos y uso de fondos (en adelante el "Prospecto") para

poner a disposicién de los posibles interesados en adquirir las Obligaciones Negociables
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1.3 Los Valores a emitirse seran inscriptos en el Registro de Valores del Banco Central
del Uruguay (en adelante, el "BCU") para ser ofrecidas publicamente en las Bolsas de

Valores de Uruguay.

1.4 El Emisor resolvio designar a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A como Entidad
Registrante de las ONs que se emitan bajo la Emisién.

1.5 Los términos en mayuscula incluidos en el presente Contrate tendran la misma
definicion prevista en el Documento de Emision, salvo que expresamente se prevea una

definicion diferente.
SEGUNDO (Objeto)

2.1. El Emisor designa en este acto a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A, quien en el
mismo acepta, para que actle como “Entidad Registrante” de los Valores, de acuerdo a lo
d:spues_to por los arts. 23 y siguientes de la Ley N° 18.627, por la reglamentacion vigente y
la que saiiﬂicte en el futuro y por las estipulaciones establecidas en el presente Contrato.

TERCERO (Registro)

3.1. La Entidad Registrante llevara un registro de los Valores bajo el formato de anotacién
en cuenta en forma electrénica de cada uno de los Titulares (en adelante, el “Registro”). En
caso que existan inversores que sean participantes de Bolsas de Valores o sistemas de
compensacion (los "Sistemas de Compensacion”), locales o internacionales -como DTC,
Euroclear, Clearstream u otros la Entidad Registrante reconocera como Titular de los
derechos representados por los Valores a la Bolsa o Sistema de Compensacion
correspondiente. Dichas entidades a su vez podran autorizar a los beneficiarios finales para
ejercer cualquier derecho que les corresponda bajo el Documento de Emision en su calidad

de Titulares.

3.2 Los Titulares deberan presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la

documentacién de estilo que ésta requiera a tales efectos, para emitir los comprobantes de
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apertura de cuenta bajo apercibimiento de que, si no lo hicieran, no podran transferir ni

gravar en modo alguno las ONs.

CUARTO (Apertura de Cuenta de Registro y Constancias)

4.1. Determinados los suscriptores y los importes de adjudicacién de la Emision, vy
confirmada la integracién por parte del Emisor ylo Agente Distribuidor, la Entidad
Registrante registrara la tenencia de las ONs de cada Obligacionista en las respectivas

cuentas en el Registro.

4.2. Los Obligacionistas podran obtener una constancia de dicho Registro el cual la Entidad
Registrante expedira por los mecanismos que disponga a tales efectos. La emision de esta

constancia no importara inmovilizacion de la cuenta,

\ 4.3. En caso que el Obligacionista requiera la emision de un certificado de legitimacion en
los té;_rr}ings previstos los articulos 41 y siguientes de la Ley 18.627 y en los articulos 45 y
siguier{régu‘»de la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores — Libro |l (en adelante
cada uno;’.-de ellos, un “Certificado de Legitimacion”), podra solicitarlo en el domicilio de
Entidad Registrante. Para la emision de un nuevo Certificado de Legitimacion a un Titular
respecto del cual ya se hubiera emitido un Certificado de Legitimacion, debera presentarse
el Certificado de Legitimacion anterior. En caso de extravio o hurto de tal Certificado de
Legitimacion, el Obligacionista, previa denuncia policial, debera comunicar fehacientemente
el extravio o hurto a la Entidad Registrante, quien debera consignar la fecha y hora exactas

de la recepcion de la comunicacion.

4.4. En caso de duda sobre la titularidad de los derechos sobre los Valores, o en cualquier
caso que asi lo entienda conveniente, la Entidad Registrante podra requerir la opinion de
un asesor independiente, o el pronunciamiento de la Justicia, a fin de asegurar la
regularidad de su conducta como encargado del Registro. La Entidad Registrante sera
_— -\\—responsable de todos los gastos generados por tales consultas o procedimientos arbitrales,
siempre que exista responsabilidad de la Entidad Registrante por el manejo del Registro
Fuera de los casos de responsabilidad de la Entidad Registrante, dichos gastos seran de

cargo de los Titulares, o de la Entidad Representante, segun corresponda.
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4.5, Cualquier modificacion en la titularidad de las ONs, asi como cualquier constitucién o
transmision de derechos reales y/o constitucion de gravamenes sobre éstas, debera ser
notificada a la Entidad Registrante por su Titular registrado, a los efectos de que realice la
transferencia contable correspondiente y emita las constancias respectivas. Dicha
notificacion debera incluir, ademas de la indicacién precisa de los nuevos inversionistas o
titulares de derechos reales, su domicilio, documento de identidad (si correspondiere),
registro unico de contribuyentes (si correspondiere), teléfono, fax y demas datos necesarios
para su mejor identificacion. Todos los adquirentes o titulares de derechos reales sobre los
Valores deberan presentarse ante la Entidad Registrante y suscribir la documentacion que

como Entidad Registrante se le requiera a tales efectos.

4.6 Latransmision de los Valores, asi como la constitucion de derechos reales sobre los
mismos, seran oponibles frente a terceros recién desde el momento en que se haya
practicado por parte de la Entidad Registrante la inscripcidn de dicha transferencia o

constitucion de derechos reales.

4.7, El 'd’igen que se proceda a efectuar el Ultimo pago o distribucion con el cual se cancele
la tota\idsi_fdl de lo adeudado bajo los Valores, se procedera a la baja del respectivo registro
en las cuéntas de los Titulares. Mientras ello no suceda, la Entidad Registrante mantendra

las anotaciones en cuenta.

4.8, Quienes pretendan ser incorporados al Registro deberan cumplir con los
requerimientos exigidos por la normativa legal y reglamentaria (incluyendo la normativa del

Banco Central del Uruguay) aplicable.

4.9. La Entidad Registrante en su calidad de Entidad Registrante, suministrara al Agente
de Pago y a la Entidad Representante la informacion necesaria para poder realizar los

pagos a los Titulares que surjan del Registro o para el cumplimiento de las obligaciones

previstas en el contrato de entidad representante, para lo cual no podra oponer obligacion

de confidencialidad, reserva o secreto alguno.

La adquisicion de los Valores supone la aceptacion expresa por parte de los Titulares para
que la Entidad Registrante entregue al Agente de Pago o cualguiera que lo suceda (incluso,

al Emisor) la informacion referida previamente, a efectos de que el Agente de Pago pueda
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realizar los pagos y cumplir con las normas tributarias vigentes, relevando expresamente a

la Entidad Registrante de la obligacion establecida en el articulo 25 del Decreto-Ley 15.322

en la medida que fuese aplicable.
QUINTO (Retribucién de la Entidad Registrante)

5.1. El Emisor se obliga a abonar a la Entidad Registrante por los servicios que prestara
en virtud de tal calidad y conforme a lo establecido en el presente Contrato y por los

servicios que presta como Agente de Pagoesto es U$S 7.000 anual.

5.2.  Alimporte de la comision resultante debera adicionarse el IVA correspondiente y/u

otros impuestos que en el futuro las graven.

5.3. Larescision del presente Contrato por parte de la Entidad Registrante dara derecho
al Emisor a reclamar la devolucion unicamente de la proporcion de lo abonado por
adelantado de acuerdo al tiempo no transcurrido. La Entidad Registrante se compromete a
devofvéé‘ié‘sta suma dentro de los 5 dias habiles siguientes de hecho el reclamo por parte

del Emisé?;.
SEXTO (Identificacion de los Titulares)

6.1 La Entidad Registrante debera proporcionar al Agente de Pago el numero de cuenta
de cada uno de los Titulares a los efectos de realizar el pago en cada Fecha de Pago,
guedando relevada expresamente por parte de los Titulares de ONs del secreto bancario
(art. 25 del Decreto-ley No. 15.322) o profesional que fuese aplicable.

6.2 El secreto referido anteriormente no es oponible al Agente de Pago, Entidad
Representante, Emisor ante el cumplimiento por parte de cualquiera de estos de normas
en materia de prevencion de lavado de activos, financiamiento de terrorismo, y por

obligaciones derivadas de su inscripcion como entidad financiera.
SEPTIMO (No Conflicto de Interés)

7.1. La Entidad Registrante podra adquirir ONs para si o para clientes o recibirlos en prenda
con todos los derechos que le correspondan y podra realizar todo tipo de operaciones
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financieras o comerciales con el Emisor, sin restriccion alguna. En ninglin casc podra la
Entidad Registrante recurrir al instituto de la compensacion para extinguir obligaciones

asumidas por el Emisor.

OCTAVO (Rescision del Contrato)

8.1.  La Entidad Registrante podra dejar sin efecto este Contrato sin responsabilidad

alguna de su parte, en los siguientes casos:

(a) en cumplimiento de una orden de juez o autoridad competente:

(b) si se acreditase por la Entidad Registrante que cualquiera de las afirmaciones,
declaraciones o informaciones contenidas en el prospecto de la Emisién (o en cada
suplemento de prospecto) aprobado por el Emisor para la oferta de los Valores, es
materialmente falsa o engafiosa, o que en el referido prospecto se ha omitido cualquier

informacién relevante;

Vet
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(c) en ca$o de que, al producirse cualquier vencimiento de los Valores bajo la Emision o
bajo cualquier obligacién con terceros, el Emisor no hubiere cancelado la totalidad de lo

adeudado bajo dichos Valores.

(d) en caso de que el Emisor no abonase, en el plazo de 5 dias habiles, las comisiones y
demas créditos que correspondan a la Entidad Registrante en virtud del presente Contrato
o en cualguier otro contrato o documento de la presente Emision en virtud del cual la Entidad

Registrante tenga derecho a cobrar cualquier retribucion o gasto.

(e) la modificacién por parte del Emisor y el Representante de los Titulares de acuerdo a

las mayorias requeridas en cada caso por el Documento de Emisién, de las condiciones de

las ONs.

(f) en caso que la Entidad Registrante renunciara a su rol de Agente de Pago.

82  En caso que cualquiera de los hechos anteriormente referidos tuviera lugar, la
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Entidad Registrante estara facultado para considerar automaticamente rescindido este
Contrato, notificando de tal decision al Emisor, quien estara obligado a designar un
sustituto, el cual debera ser una entidad de intermediacion financiera o el propio Emisor,
contando con un plazo de 90 (noventa) dias para la designacion y comienzo de la gestion
por el sustituto. La Entidad Registrante debera también notificar de su decision a la Entidad

Representante.

8.3. De no designarse un sustituto por parte del Emisor en el plazo senaladoe o en caso
que quien fuera designado no aceptara dentro del plazo sefalado, la asamblea de Titulares
debera designar (por el voto conforme de Titulares cuyos Titulos de Deuda representen en
conjunto un valor nominal superior al 50% (cincuenta por ciento) del valor nominal de los

\/alores emitidos, a la entidad registrante sustituta.

8.4.  Sin perjuicio de las causales de rescision establecidas en esta clausula, la Entidad
Registrante cesara indefectiblemente en su funcién de tal, a los freinta dias corridos
despttés del ultimo pago o distribucién bajo los Valores, A tales efectos, una vez que el
Agente B::é; Pago proceda a efectuar el Ultimo pago, la Entidad Registrante dara de baja del

Registro 4 las cuentas de los Titulares.
NOVENO (Mora Automatica)

La mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Contrato se
producira de pleno derecho sin necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial de clase

alguna.
DECIMO (Jurisdiccion y Ley Aplicable)

El presente Contrato se rige por y esta sujeto a las leyes de la Republica Oriental del
Uruguay. Para cualquier cuestién que se suscite entre las partes en relacion con este
Contrato, seran competentes los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Montevideo.

DECIMO PRIMERO (Comunicaciones)

11.1 A todos los efectos que pudiere corresponder, las partes constituyen domicilios en

los declarados como suyos en la comparecencia. Todas las notificaciones u otras
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comunicaciones a las respectivas partes se consideraran debidamente efectuadas cuando
las mismas sean enviadas por medio de telegrama colacionado u otro medio fehaciente a

cada parte en su domicilio expresamente constituido.

DECIMO SEGUNDO (Documentos de Emisién)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 18.627 de Mercado de Valores,
el Documento de la Emision o copia certificada del mismo, de la Emisidn, debera quedar
depositado a partir de la firma del presente en la Entidad Registrante.

DECIMQ TERCERO (Condicién Suspensiva)

El presente Contrato entrara en vigor culminado el periodo de suscripcién de los Valores.

En sefial de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor en el lugar y fecha

indicados en la comparecencia.

p/ EBITAL S.A.

Firma:
Aclaracion:

p/ BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. (como ENTIDAD REGISTRANTE)

Firma:
Aclaracion:

ARGEL LRRARLRY GOSN O ViNALES
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ADENDA AL CONTRATO DE ENTIDAD REGISTRANTE

En la ciudad de Montevideo, el dia 23 dias de abril de 2024, entre,

POR UNA PARTE: EBITAL S.A., representada en este acto por los Sres Nicolas Presno y
Pablo Caiafa, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale 5817, de esta ciudad (en
adelante, el “Emisor”); y

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., representada en este
acto por Urraburu e Hijos C.B S.R.L, representada en este acto por el Sr. Angel Urraburu y
el Sr Gustavo Vifales, en sus calidades de Presidente y Director respectivamente, con
domicilio en Misiones 1400 (en adelante el “Entidad Registrante” y junto al Emisor, las
“Partes”), convienen en celebrar la presente adenda al contrato de Entidad Registrante
celebrado con fecha 24 de enero de 2024 de acuerdo con las condiciones que se establecen
a continuacion (la "“Adenda’):

PRIMERO (Antecedentes).

1.1 Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Entidad
Registrante en virtud de la intencién del Emisor de contratar los servicios de Entidad
Registrante de los Valores de acuerdo a lo dispuesto por los arts 23 y siguientes de la Ley
N® 18.62'?. por la reglamentacién vigente y la que se dicte en el futuro y por las
estipulaciones que establecieron en dicho Contrato para el Programa de Emision de las
Obligaciones Negociables escriturales de oferta publica simplificada por un valor nominal
total de hasta US$ 12.500.000 (“Programa de ON") y su Serie 1 por hasta un valor nominal
equivalente a US$ 6.500.000 resuelta por Asamblea Extraordinaria de Accionistas del
Emisor el pasado 15 de diciembre de 2023.

1.2  Habiéndose reformulado y ampliado las condiciones del Programa de ON y de Ia
Serie 1 mediante Asamblea Extraordinaria de Accionistas de Ebital S.A de fecha 18 de abril
de 2024 en la cual se resolvié ampliar el monto por un valor nominal equivalente de hasta
Ul 100.000.000 (“Nuevo Programa de ON") y proceder a la Emision de la Serie 1 por un
monto nominal de hasta USD 6.500.000 al amparo de lo dispuesto en la Recopilacion de
“Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay y en la Ley N° 18,627, asi
como demas normas reglamentarias complementarias vigentes o que se dicten en el futuro

1.3.  Envirtud de lo antes mencionado es intencion de las Partes, modificar las siguientes
clausulas del Contrato de Entidad Registrante.

SEGUNDO (Objeto. Modificacion):

2.1 Por |la presente las Partes acuerdan modificar la clausula PRIMERA(Antecedentes)
la cual quedara redactada de la siguiente manera:
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“1.1  Porresolucién del de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor
de fecha 12 de abril de 2024, el Emisor resolvic llevar a cabo una emision de obligaciones
negociables escriturales de oferta ptblica no convertible en acciones en el marco de un
Programa de emision por un valor nominal de hasta Ul 100.000.000 (cien millones de
unidades indexadas), la emision de la Serie 1 de Obligaciones Negociables escriturales no
convertibles en acciones por US$ 10.000.000 (diez millones délares estadounidenses) al
amparo de lo dispuesto en los arts. 27 y siguientes de la Ley N° 18.627 (en adelante, las
"Obligaciones Negociables" u "Obligaciones”). Salvo que aqui se establezca otra cosa,
los términos definidos en las Obligaciones se utilizan aqui con el alcance que tienen en

ellas”.

2.2 Por la presente las Partes acuerdan modificar la clausula SEGUNDO (Objeto) la cual
quedara redactada de la siguiente manera:

‘2.1. El Emisor designa en este acto a la Bolsa de Valores de Montevideo S.A, quien en el
mismo acepla, para que actue como "Entidad Registrante” de los Valores, de acuerdo a lo
d!s,ouevatg porlos arts. 23 y siquientes de la Ley N° 18.627, por la reglamentacidn vigente y
la qué séf"?dic!e en el futuro y por las estipulaciones establecidas en el presente Contrato.

2.1 En virtud de lo anterior, se deja expresa constancia que la Entidad Registrante sera

responsable en los términos estipulados en el articulo 30 de la Ley N° 18.627."

2% 2.2 Por la presente las Partes acuerdan modificar la clausula OCTAVA
(Rescision del Contrato) la cual quedara redactada de la siguiente manera:

8.1. LaEntidad Registrante podré dejfar sin efecto este Contrato sin responsabilidad

alguna de su parte, en los siguientes casos:

(a) en cumplimiento de una orden de juez o autoridad competente;

(b) si se acreditase por la Entidad Registrante que cualquiera de las afirmaciones,
declaraciones o informaciones contenidas en el prospecto de la Emision (o en cada
suplemento de prospecto) aprobado por el Emisor para la oferta de los Valores, es
materialmente falsa o engariosa, o que en el referido prospecto se ha omitido cualquier

informacion relevante;

177



RULLEV PAPEL NOTARIAL DE ACTUACION

- e

e Hene a21368 ({F9)

ESC. MARIA CECILIA PEREZ PEDRANA - 15238/6

(c) en caso de que, al producirse cualquier vencimiento de los Valores bajo la Emision o
bajo cualquier obligacién con terceros, el Emisor no hubiere cancelado la totalidad de o

adeudado bajo dichos Valores.

(d) en caso de que el Emisor no abonase, en el plazo de 5 dias habiles, las comisiones y
demas créditos que correspondan a la Entidad Registrante en virtud del presente Contrato
o en cualquier otro contrato o documento de la presente Emision en virtud del cual la Entidad

Registrante tenga derecho a cobrar cualquier retribucion o gasto.

(e) la modificacion por parte del Emisor y el Representante de los Titulares de acuerdo a
las mayorias requeridas en cada caso por el Documento de Emisién, de las condiciones de

las ONs.

(f) en.cago que la Entidad Registrante renunciara a su rol de Agente de Pago.

8.2 Ef:n;- caso que cualquiera de los hechos anteriormente referidos tuviera lugar, la
Entidad Registrante estara facultado para considerar autométicamente rescindido este
Contrato, notificando de tal decision al Emisor, quien estard obligado a designar un
sustituto, el cual debera ser una entidad de intermediacién financiera o el propio Emisor,
contando con un plazo de 90 (noventa) dias para la designacion y comienzo de la gestion
por el sustituto. La Entidad Registrante debera también notificar de su decision a la Entidad

Representante.

8.3.  De no designarse un sustituto por parte del Emisor en el plazo sefialado o en caso
que quien fuera designado no aceptara dentro del plazo sefialado, la asamblea de Titulares
debera designar (por el voto conforme de Titulares cuyos Titulos de Deuda representen en
conjunto un valor nominal superior al 50% (cincuenta por ciento) del valor nominal de los

Valores emitidos, a la entidad registrante sustituta.

8.4.  Sin perjuicio de las causales de rescision establecidas en esta cléusula, la Entidad
Registrante cesara indefectiblemente en su funcién de tal y sin que esto genere
responsabilidad alguna para ésta, a los treinta dias corridos después del ultimo pago bajo
las ONs. A tales efectos, una vez que el Agente de Pago proceda a efectuar el Ulfimo pago,
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la Entidad Registrante dara de baja del Registro a las cuentas de los Titulares”

TERCERO : (Vigencia del Contrato de Entidad Registrante).

4.1.  Las Partes declaran que en lo no modificado expresamente por la presente Adenda
seguiran vigentes las cldusulas establecidas en el Contrato de Entidad Registrante.

En sefal de conformidad las Partes ratifican el contenido de este acuerdo y en tal sentido lo
suscriben en dos ejemplares de idéntico tenor, en el lugar y fecha arriba indicados.

e

Nicolas kresno
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CONTRATARE GMTIRABRERRRIRNTANIE

En la ciudad de Montevideo, el 24 de enero de 2024 entre, POR UNA PARTE: EBITAL
S.A., con domicilio a estos efectos en Avenida Pedro Blanes Viale N° 5817 de esta
ciudad, representado en este acto por Nicolas Presno y Pablo Caifa en sus calidades
de apoderados con facultades suficientes (en adelante, el “Emisor”); y POR OTRA
PARTE: Bolsa de Valores de Montevideo S.A., con domicilio en Misiones 1400 de
esta ciudad y representada en este acto por Urraburu e Hijos C.B. S.R.L. representada
por el Sr. Angel Urraburu y el Sr. Gustavo Vifales en su calidades de Presidente y
Director respectivamente con facultades suficientes (en adelante, “BVM” o la “Entidad
Representante”); convienen en celebrar el presente contrato de entidad representante

(el "Contrato").

PRIMERO (Antecedentes):

1.1 Por resolucion del Directorio del Emisor de fecha 15 de diciembre de 2023 y
reso'iuci@n de la Asamblea General Extraordinaria del Emisor de fecha 15 de diciembre
de 2053 el Emisor resolvié recurrir al financiamiento mediante la emision de
Obhgac"rbnes Negociables escriturales de oferta publica no convertibles en acciones en
el marco de un Programa de emisién por un valor nominal de hasta US$ 12.500.000
(doce millones de ddlares estadounidenses) y la emision de la Serie 1 de Obligaciones
Negociables escriturales no convertibles en acciones por US$ 6.500.000 (seis millones
quinientos mil dolares estadounidenses), (en adelante, las “Obligaciones
Negociables”) al amparo de lo dispuesto en la Ley N° 18.627, asi como demas normas
reglamentarias y complementarias vigentes o que se dicten en el futuro (en adelante, la

‘Emision”), de acuerdo al detalle que se incluye como Anexos | y Il al presente.

1.2. El Emisor ha redactado un prospecto conteniendo informacién sobre la Emision
de las Obligaciones Negociables, la situacion y derechos de los Titulares (tal como este
ultimo término se define mas adelante) con respecto a ellas, las caracteristicas del
Emisor en cuanto a su actividad, mercado, actividad comercial, informacién juridica,
operativa, infermaciéon econoémica, financiera y contable, analisis patrimonial y de
resultados, estructura de endeudamiento, riesgos y uso de fondos (en adelante el
"Prospecto") para poner a disposicidn de los posibles interesados en adquirir las

Obligaciones Negociables.
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1.3. En funcion de los antecedentes resefados, es intencién del Emisor contratar a la
Bolsa de Valores de Montevideo S.A para que oficie de Entidad Representante de los
Titulares de las Obligaciones Negociables, de acuerdo a los siguientes términos y

condiciones.
SEGUNDO (Objeto):

El Emisor designa en este acto a BVM como la Entidad Representante de los Titulares
de la emision de las Obligaciones Negociables bajo la Emisién de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 73 de la Ley N° 18.627 asi como demas normas reglamentarias y
complementarias y BVM acepta dicha designacion y asume la representacion de los
futuros titulares de las Obligaciones Negociables (en adelante, "Titulares"), en los

términos explicitados en el presente Contrato.

TERCERO (Obligaciones del Emisor):

El E’misgfi (a) garantiza a la Entidad Representante y a través de él a los Titulares, la
veracidéij de los datos contenidos en el Prospecto y la razonabilidad de las proyecciones
alli confémdas: (b) garantiza a la Entidad Representante por cualquier perjuicio que
pudiera provocarsele en el cumplimiento de este Contrato, salvo dolo o culpa grave de
la Entidad Representante; (c) le suministrara al Representante en un plazo que no
excedera los 10 dias habiles de solicitada, toda la informacién econdémica-financiera del
Emisor y del estado de los negocios que éste razonablemente le requiera para el debido
cumplimiento del encargo; (d) entregara a la Entidad ‘Representante toda aquella
informacion y/o documentacién periodica y permanente y los hechos relevantes que esté
obligado a divulgar al Banco Central del Uruguay, con el contenido, en la forma y en la
oportunidad que disponga la Ley N° 18.627 (Ley de Mercado de Valores), asi como
demas normas reglamentarias y complementarias vigentes o que se dicten en el futuro;
(e) soportara los gastos razonables debidamente justificados y documentados que
efectlie la Entidad Representante en la proteccion de los derechos e intereses de los
Titulares relacionados con las Obligaciones Negociables en caso de mora; (f) abonara
a la Entidad Representante la remuneracion pactada en este Contrato; y (g) vencido el
plazo para la integracion de las Obligaciones Negociables, informara a la Entidad
Representante, proporcionandole toda la informacion que razonablemente le requiera
respecto del depdsito de las sumas recibidas luego de integradas las sumas

correspondientes por los Titulares.
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CUARTO (No identificacion de los Titulares):

La Entidad Representante no estara obligada a proporcionar al Emisor el nombre y
domicilio de los suscriptores ni de los Titulares que haya suscripto y/o adquirido las
Obligaciones Negociables; todo ello sin perjuicio de lo previsto en el contrato de entidad
registrante de la Emision (en adelante, el “Contrato de Entidad Registrante”).

QUINTO (Entrega de documentacion a Titulares):

La Entidad Representante podra entregar a los posibles Titulares, o poner a su
disposicion por los medios que encuentre adecuados, copia del Prospecto y de este
Contrato y toda otra documentacion en poder de la Entidad Representante requerida
por las normas del Banco Central del Uruguay los reglamentos de las bolsas donde
coticen las Obligaciones Negociables.

“

gt

SEXTG?(-Oingaciones de la Entidad Representante):
6.1 La Entidad Representante asumira |as siguientes obligaciones:

(a) Recibir durante el periodo previsto para ello, la informacién de las suscripciones de

los interesados de acuerdo con los procedimientos previstos en el Prospecto.

(b) Atender las consultas que los Titulares formulen sobre las caracteristicas de la

Emision y en su caso realizara las consultas pertinentes al Emisor.

(c) Asumir la representacion legal de los Titulares, con el alcance previsto en el presente
Contrato, el Prospecto y cada Documento de Emision, asi como de acuerdo al alcance

previsto por la legislacion vigente o futura.

(d) Defender los derechos e intereses de los Titulares durante la vigencia de las
Obligaciones Negociables y hasta su cancelacion total con el alcance previsto en el
presente Contrato y la legislacion vigente o futura. No obstante, la Entidad
Representante no asume obligacién o responsabilidad alguna respecto del repago de
las Obligaciones Negociables por parte del Emisor ni por el cumplimiento por parte del
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Emisor de cualquier obligacion adicional bajo la emision de las Obligaciones

Negociables.

(e) Controlar las suscripciones e integraciones realizadas por los Titulares de acuerdo
con el procedimiento establecido en el Prospecto. La integracion se realizara dentro del
plazo establecido en el Prospecto, y en la cuenta que a estos efectos indique el Agente
de Distribucion, cuyos datos serén oportunamente informados por el Emisor. Luego de
culminado el periodo de suscripcién y de integradas las sumas correspondientes, el
Emisor informara por escrito y bajo su responsabilidad a la Entidad Representante, la
totalidad de las Obligaciones Negociables colocadas y las sumas totales recibidas.

(f) Realizar el control del Ratio de Endeudamiento en la forma y plazos previstos en el

Prospecto Informativo

6.2 La Entidad Representante declara y garantiza con caracter de declaracion jurada
que a la fecha del presente Contrato y durante la vigencia del mismo: (i) cuenta y contara
con la solvencia patrimonial y técnica en materia econémico-financiera y en temas
vinculados al mercado de valores necesaria para actuar como representante de los
TituTéfé_;j? y (ii) que la Entidad Representante y quienes la representaran en el
cu mplirzfiiento de este Contrato, no se encuentran alcanzados por las incompatibilidades
estabteéidas en el articulo 13.5 de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores

del Banco Central del Uruguay, para desempefiar tal funcién.
SEPTIMO (Representacion y defensa de los derechos de los Titulares):

74 La Entidad Representante podra realizar, en nombre propio y en representacion
de los Titulares, los siguientes actos respecto del Emisor: (a) requerir del Emisor toda
informacion necesaria a efectos de cumplir con disposiciones del Banco Central del
Uruguay vy requerimientos de las bolsas donde las Obligaciones Negociables coticen,
(b) solicitar informacién relativa a la marcha de los negocios sociales, asi como respecto
de cualquier otra circunstancia o situacion que razonablemente pueda incidir en el
cumplimiento de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Negociables, |as
normas vigentes o que se dicten en el futuro, o se deriven de la reglamentacion de las
bolsas en las cuales las Obligaciones Negociables coticen; (¢) defender los derechos e
intereses colectivos de los Titulares durante |a vigencia de las Obligaciones Negociables
y hasta su cancelacion total de acuerdo con la ley y el presente Contrato; (d) realizar

aquellos actos que sean necesarios para conservar los derechos de los Titulares,
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inclusive las gestiones judiciales que se requieran para no perjudicar los mismos, sin

perjuicio de lo que la Asamblea de Titulares, o las mayorias de Titulares que
correspondan en cada caso, puedan oportunamente resolver; (e) citar a la Asamblea
de Titulares, en los casos que lo considere oportuno o conveniente para la defensa de
los intereses de éstos o cuando corresponda de acuerdo al presente Contrato o la
legislacion vigente o futura; (f) ejecutar, en nombre de los Titulares, los actos juridicos
que disponga la Asamblea de Titulares o las mayorias de Titulares que correspondan,
sin perjuicio de la facultad de la Entidad Representante de negarse a cumplir dicha
resolucion, de conformidad con lo establecido en el la clausula 10.6, numeral 1) del
presente Contrato; y (g) solicitar cualquier tipo de informacion y/o documentacion al

Emisor relacionada con las emisiones que se realicen bajo la Emision.

7.2 En caso de que los Titulares no puedan adoptar alguna decision por falta de
quérum de asistencia o de voto en la Asamblea, la Entidad Representante no estara
obligado a adoptar ninguna resolucion con relaciéon a los hechos que motivaron la

corwqeatoria de la Asamblea de Titulares.
i

[t

OCTAVO (Exoneracién de responsabilidad. Inexistencia de conflicto de

intereses):

8.1 Los Titulares y el Emisor exoneran de responsabilidad a la Entidad
Representante por los resultados de su gestion, asi como por la realizacion de cualquier
medida tendiente a proteger los derechos de los Titulares, salvo los casos de dolo o

culpa grave.

8.2 La Entidad Representante no es responsable por el contenido y alcance de la
Emisién ni de los documentos de emisién que se emitan. La Entidad Representante no
cumplira ninguna instruccion, orden o resolucién de los Titulares, conforme a lo
dispuesto en este Contrato si no se le adelantan los fondos o se le proporcionan las
garantias suficientes para cubrir todos los gastos, tributos y responsabilidades que deba
asumir, pudiendo en todo caso deducirlos de los pagos que efectiue el Emisor y sin

perjuicio de la obligacién de éste de cubrirlos en su totalidad.

8.3 La Entidad Representante actuando a nombre propio y en representacion de los
Titulares y sin requerir permiso ni autorizacion de los Titulares podra en cualquier
momento acordar y otorgar con el Emisor las modificaciones al presente Contrato que

estime pertinente, con alguno o algunos de los siguientes propdsitos: (a) agregar
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obligaciones, restricciones y/o declaraciones del Emisor que sirvan de proteccion
adicional a los Titulares; (b) aclarar cualquier ambigliedad o disposicién dudosa
contenida en este Contrato, sus modificaciones o en los respectivos Documentos de
Emision; (c¢) modificar cualquier disposicion del presente Contrato de caracter formal o
técnico que, a su juicio, no resulte perjudicial para los intereses de los Titulares o para
corregir un error manifiesto. Toda modificacion debera ser comunicada a las bolsas en
las cuales las Obligaciones Negociables coticen, al Banco Central del Uruguay de
acuerdo con la normativa correspondiente y a los Titulares (a opcidn de la Entidad
Representante, a estos Gltimos en el domicilio declarado por cada Titular ante |a entidad
registrante o mediante publicacién en dos diarios de amplia circulacion en la capital, por
tres dias consecutivos indicando que existe documentacién a su disposicion. La

publicacion no indicara ni el contenido ni el alcance de las modificaciones).

8.4 Las facultades de la Entidad Representante establecidas en esta cldusula son
sin perjuicio de todas las otras que se establezcan en este Contrato, en los documentos
de emision de las Obligaciones Negociables o en cualquier otra documentacion

relacionada con esta emisién.

NOVENQO (Rescisidon unilateral. Renuncia de la Entidad Representante.
Desig'hf;cién de una nueva Entidad Representante).

9.1 La Entidad Representante podra renunciar como representante de los Titulares
y rescindir el presente Contrato por su sola voluntad, en cualquier memento, debiendo
comunicar tal decisién a los Titulares (a opcién de la Entidad Representante, en el
domicilio declarado por cada Titular ante la entidad registrante o mediante
publicaciones, en dos diarios de amplia circulacién en la capital, por tres dias
consecutivos) y al Emisor, con al menos 90 (noventa) dias corridos de anticipacion. La
renuncia y rescision de la Entidad Representante dara derecho al Emisor a reclamar la
devolucion de la comision Unicamente en la proporcion de lo abonado por adelantado
de acuerdo al tiempo no transcurrido. La Entidad Representante se obliga a devolver
dicha suma dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes de hecho el reclamo por parte
del Emisor. La Entidad Representante debera renunciar si, en el transcurso de vigencia
de la emisién, surgiere una de las incompatibilidades mencionadas en el articulo 13.5

de la Recopilacién de Normas del Mercado de Valores.

9.2 Comunicada la renuncia de la Entidad Representante, éste convocara una

Asamblea de Titulares de todas las series de las Obligaciones Negociables emitidas
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hasta ese momento, a realizarse dentro de los 30 (treinta) dias corridos de la notificacion

al Emisor de su renuncia, las que deberan designar (por Titulares presentes que
representen la mayoria requerida por el Documento de Emision respectivo del capital
adeudado con derecho de voto representado en la asamblea) a la nueva Entidad
Representante, |a que debera aceptar dentro de los 15 (quince) dias corridos siguientes
a la resolucion de cada asamblea. Si la asamblea no designara nueva Entidad
Representante o designado éste no aceptase en los plazos establecidos, lo podra
designar el Emisor dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias corridos de celebrada la
Asamblea respectiva, notificandoselo al Banco Central del Uruguay. Si el Emisor no lo
hiciera dentro del plazo sefialado, cualquier Titular o la propia Entidad Representante
podra solicitar al juez competente que designe a la Entidad Representante sustituto,
cesando las responsabilidades de la Entidad Representante cuando la solicitud se haya

formulado al tribunal correspondiente.

9.3 La Entidad Representante estara obligada a explicitar los motivos de su
renungig, debiendo quedar en el acta de asamblea correspondiente claramente
estabiééidos los motivos de esta, pero no sera responsable de la misma bajo ningin
concepfb salvo que haya obrado con dolo o culpa grave. Tampoco sera responsable por
la no aceptacién de la calidad de la Entidad Representante por parte de un tercero, pero
debera continuar ejerciendo dicha funcién hasta que se designe una entidad
representante sustituta o hasta el vencimiento del plazo de preavisc dispuesto en la

clausula 9.1 de este Contrato, lo que ocurra primero.

DECIMO (Actuacion de Titulares. Asambleas y resoluciones de Titulares.

Competencia):

10.1 Actuacion en Asamblea; Cualquier solicitud, requerimiento, autorizacion,
instruccién, noticia, consentimiento, decision y otra accion establecida en este contrato,
en el Fideicomiso, en el Documento de Emisién respectivo o en cualquier otro contrato
relacionado con la emisién como correspondiendo a los Titulares o a determinadas

mayorias de Titulares debera ser adoptada en Asamblea de Titulares.

10.2 Solicitud de Convocatoria: En cualquier momento el Emisor, la Entidad
Representante o Titulares que representen al menos el 20% del total del capital

adeudado bajo las ON podran convocar, a través de la Entidad Representante, una
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asamblea de Titulares. La Entidad Representante la convocara dentro del plazo de 60

dias corridos de recibida la solicitud.

10.3 Fecha y lugar de las Asambleas: Las asambleas tendran lugar en la ciudad de
Montevideo en el lugar que la Entidad Representante determine y en cuanto a su
constitucion y funcionamiento para adoptar resoluciones se aplicaran las disposiciones
sobre asambleas de accionistas establecidas en la ley 16.060 (arts. 345, 346, 347), en
tado lo que no se oponga a lo dispuesto en este Contrato, en los Documentos de Emision
respectivos, en el Fideicomiso o a lo dispuesto en la Ley 18.627. La Entidad
Representante estara facultado para convocar Asambleas con una anticipacion menor

a la detallada en los referidos articulos, cuando las circunstancias asi lo exijan.

La Entidad Representante podra establecer un dia de cierre de registro de los Titulares,

a fin de determinar la identidad de los mismos.

10.4  Desarrollo de las Asambleas: a) Asistencia: Las Unicas personas que estaran
facultadas para asistir a las Asambleas serén los Titulares registrados, la Entidad
Representante, los representantes del Emisor, el Agente de Pago, la Entidad
Regj?s!r"a;ﬂe, el Fiduciario del Fideicomiso, las Bolsas de Valores en las que las
Obliga-é"js\anes Negociables coticen, el Banco Central del Uruguay y los asesores o
terceros'lque razonablemente el Emisor y la Entidad Representante acepten que asistan.

b) Presidencia de la Asamblea: Las asambleas seran presididas por la Entidad
Representante o por un Titular o por cualquier tercero designado por la Entidad

Representante.

c) Procedimiento para el desarrollo de la Asamblea: La Entidad Representante tendra
plenas y amplias facultades para resolver en forma inapelable cualquier duda o
controversia que se plantee respecto al procedimiento para llevar a cabo la asamblea,
pudiendo reglamentar su funcionamiento en cualquier momento, incluso durante el
desarrollo de la asamblea, y sin que tal reglamentacion, decision o interpretacion sea un
precedente para otras situaciones en la misma asamblea ni para asambleas futuras,
conservando la Entidad Representante en todos los casos las mas amplias facultades
de decision inapelables. La Entidad Representante podra disponer, entre otros

aspectos, que una votacion sea secreta.
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d) Quérum de asistencia: El guérum de asistencia requerido para que la asamblea

sesione validamente (ya sea una asamblea general de todos los Titulares de todas las
series o de una o mas series en particular) serd de Titulares que representen un
porcentaje del capital adeudado al dia de la asamblea o al dia de cierre de registro, si
lo hubiere, que sea igual o mayor al porcentaje del capital adeudado que corresponda a

las mayorias que se requieran para adoptar las decisiones que se proponen.

e) Mayorias: Salvo que otras disposiciones de este Contrato, el Documento de Emision
respectivo, o el Fideicomiso requieran una mayorfa distinta, las resoluciones se
adoptaran por el voto conforme de Titulares que representen un valor nominal superior
al 50% del capital adeudado al momento de la decisién (‘Mayoria Absoluta de
Titulares"). Sin perjuicio de lo antedicho, y de lo dispuesto en la clausula 10.e), si la
decision a adoptarse afecta o modifica los términos y condiciones de una o varias series
de Obligaciones Negociables en particular, sera necesario, ademas, contar con la
conformidad de Titulares de dicha o dichas series que representen un valor nominal
superier-al 50% del total del capital adeudado bajo dicha o dichas series al momento de
la dedié‘ji’m. En todo caso, se deduciran las Obligaciones Negociables propiedad del
Emisor,"'sus accionistas, empresas o personas vinculadas, controlantes o controladas
(seguin lo definen los arts. 48 y 49 de la Ley N° 16.060 y la Recopilacion de Normas del
Mercado de Valores del BCU). Se deja expresa constancia de que el Emisor o sus
accionistas, empresas vinculadas, controlantes o controladas pueden tener
participacion en las asambleas por las ON de las que sean sus titulares, pero sus
decisiones no seran computadas a los efectos del voto. No obstante, lo anterior, para la
sustitucion de la Entidad Representante sera necesario contar con el consentimiento del
75% del total del capital adeudado bajo todas Ias series de Obligaciones Negociables

emitidas bajo el Programa al momento de la decision.

f) Derecho a voto: Tendran derecho a voto aquellos Titulares presentes en la Asamblea
que estén debidamente registrados como titulares de Obligaciones Negociables segln
el Registro llevado por la Entidad Registrante. En el caso de las Bolsas o Sistemas de
Compensacion registrados como Titulares, podran comparecer directamente o podran
autorizar a sus participantes mediante poder otorgado a tales efectos. Cada Obligacion
Negociable dara derecho a un voto. A fin de determinar los quérum para sesionar en las
Asambleas y las mayorias correspondientes para resolver, no se tendran en cuenta ni
tendran derecho a voto aquellas Obligaciones Negociables que hubieran sido adquiridas
por el Emisor o por personas vinculadas a la misma, es decir, tratandose de personas

fisicas: los accionistas, socios, directores, gerentes, administradores, representantes,
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sindicos o integrantes de la Comision Fiscal, y en general todo integrante del personal
superior del Emisor; y tratdndose de personas juridicas: se tendran en cuenta los
vinculos de control de conformidad con lo establecido en el articulo 49 de la Ley 16.080.
Tampoco estaran habilitados para votar aquellas sociedades comerciales en las cugles
el Emisor eventualmente participe en su capital integrado con una participacién superior
al 50%.

@) Obligatoriedad de las resoluciones de las Asambleas: Toda decision adoptada en una
Asamblea regularmente celebrada por el voto de Titulares que representen el capital
requerido para dicha decision, seré obligatoria para todos los Titulares de la o las series

respectivas, aun para los ausentes o disidentes.

10.5 Competencia de las Asambleas: a) Competencia. La Asamblea tendra
competencia para adoptar resolucion sobre cualquier asunto contenido en el orden del
dia

b) Restricciones: Ni las asambleas ni los Titulares podran adoptar una resolucién o
actuar unilateraimente de forma tal que la resolucidn adoptada o la actuacién unilateral
se oponga, contradiga o incumpla lo pactado en el Contrato de Entidad Representante,
en el Gantrato de Entidad Registrante, en el respectivo Documento de Emision, en el
Fideic&f_‘r’%ise, en el Contrato de Agente de Pago o en algin documento vinculado a la
Emision’ La Entidad Representante podra (pero no estarad obligado a ello), en una
Asamblea, dejar constancia de su opinion respecto de si una resolucién o accion se

opone, contradice o viola lo alli pactado.

10.6 Modificaciones de las condiciones del Documento de Emisién o de este Contrato
Las resoluciones que pretendan acordar con el Emisor modificaciones de las
condiciones de emision que impliquen: (i) el otorgamiento de quitas de capital o
intereses o de cualquier otro monto adeudado por las Obligaciones Negociables; (i)
cambios en la moneda de pago; (iii) modificaciones en las tasas de interés; (iv)
modificaciones en las garantias; (v) concesion de mayores plazos o esperas; (vi)
reduccion del porcentaje requerido para conformar una mayoria o reducciéon de los
quorum para sesionar requeridos o los porcentajes de votos requeridos para la adopcion
de cualquier decision en cualquier Asamblea; (vii) saneamiento de Eventos de
Incumplimiento con caracter retroactivo, requerirdn mayoria especial de Titulares cuyas
Obligaciones Negociables representen en conjunto un valor nominal superior al 75%
(setenta y cinco por ciento) del saldo de capital adeudado con derecho de voto de la

Serie correspondiente al momento de que se trate; adicionalmente, si cualquiera de
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dichas modificaciones aFec?ara unicamente a mas series de Obligaciones

Negociables emitidas, se requerira adicionalmente el consentimiento de Titulares que

representen méas del 75% del total del capital adeudado bajo cada una de las series

afectadas.
UNDECIMO (Retribucién de la Entidad Representante):

11.1 La Entidad Representante en virtud de los servicios estipulados en el presente
percibird como contraprestacion y unica remuneracién por los mismos la suma en
délares americanos equivalentes US$ 7.000 mas el Impuesto al Valor Agregado a la
tasa vigente a la fecha de la factura que se pagara anualmente por adelantado dentro

de los 10 (diez) primeros dias de cada periodo anual.

11.2 Las partes establecen que la remuneracion que tendrd derecho a cobrar la
Entidad Representante sera libre de todo tributo presente (excluido el Impuesto a la
Rer]ta de las Actividades Empresariales — IRAE), deduccién o retencién, los cuales en
caso dge)ﬂstir seran de cargo del Emisor, comprometiéndose el Emisor a hacerse carge
de los mismos de forma tal que la Entidad Representante reciba su remuneracion tal
como si el tributo (excluido el Impuesto a la Renta de las Actividades Empresariales —

IRAE), la deducci6n o la retencién no se hubieran aplicado.
DUODECIMO (Gastos y tributos):

12.1  Seran de cargo del Emisor todos los gastos y honorarios razonables que se
generen por la ejecuciéon y cumplimiento del presente Contrato, incluyendo todos los
gastos razonables derivados de la celebracion de asambleas de Titulares (alquiler de
lugares, publicaciones, etc.) asi como los tributos presentes o futuros que graven el
mismo o su ejecucion (quedando excluidos los tributos que graven la retribucion o renta
de la Entidad Representante bajo este Contrato), los cuales el Emisor se obliga a pagar
al Representante, quien debera presentarle la liquidacién correspondiente y el Emisor
tendra un plazo de hasta 10 (diez) dias habiles para oponerse con justificacion de causa.

12.2 El Emisor garantiza y se obliga ante la Entidad Representante a reembolsarlo y
mantenerlo indemne por todo gasto, costo, honorario profesional, tributo o
indemnizacion, debidamente justificado, que deba incurrir en cumplimiento de lo
pactado, que sea legal o contractualmente imputable al Emisor, o para las gestiones

extrajudiciales o la ejecucion judicial de las obligaciones del Emisor bajo este Contrato
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DECIMOTERCERO (Plazo. Condiciones):

13.1  Plazo: El presente Contrato tendra la misma duracién que la dispuesta en los
Documentos de Emision respectivos, hasta |a efectiva amortizacidn de las Obligaciones
Negociables y se encuentra afectado a las mismas prdrrogas y rescisiones anticipadas,
asi como por las mismas condiciones suspensivas y/o resolutorias que se establecen
en los Documentos de Emision respectives. En consecuencia, cualquier extincion
anticipada o prorroga de la Emisién operara en forma automatica la extincion anticipada
0 prorroga de este Contrato, sin necesidad de obtener la previa conformidad de la
Entidad Representante, quien acepta desde ya. En caso de rescision anticipada se
pagaran las remuneraciones adeudadas hasta el afio que se encuentre en curso al
momento de entrar en vigor la rescision. En caso de prérrega del plazo, se pagara por
cada afio de prérroga la misma suma establecida 11.1.

13.2  Condicién Suspensiva: Las obligaciones de las partes emergentes del presente

Contrato estan sujetas a la condicion suspensiva de la efectiva emisién de Obligaciones

Negociables bajo la Emision.

DEE@IMQCUARTO (Ley y Jurisdiccién aplicable):

Este Contrato se regira en su totalidad y exclusivamente por las leyes de la Republica
Oriental del Uruguay, siendo competentes los tribunales de Montevideo, RepUblica

Oriental del Uruguay.

DECIMOQUINTO (Mora automatica, notificaciones, domicilios especiales):

15.1 La mora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
Contrato se producira de pleno derecho sin necesidad de interpelacion judicial o

extrajudicial de clase alguna.

15.2  Las partes acuerdan otorgar validez a todas las comunicaciones que se realicen
por medio de telegrama colacionado u otro medio auténtico a los domicilios indicados
en la comparecencia, los que se tendran por especiales a todos los efectos del presente

Contrato.
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DECIMOSEXTO (Otorgamiento):
El presente contrato se firma en dos ejemplares de igual tenor, en el lugar y fecha

indicado en la comparecencia.

p/ EBITAL S.A.

Firma:
Aclaracion:

)

p/ BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. (como ENTIDAD, REPRESENTANTE)

(AUSTRND NIVRIALE $

ANGEL  URRAGBAY
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ADENDA AL CONTRATO DE ENTIDAD REPRESENTANTE

En la ciudad de Montevideo, el dia 23 dias de abril de 2024, entre,

POR UNA PARTE: EBITAL S.A., representada en este acto por los Sres Nicolas Presno y

Pablo Caiafa, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale 5817, de esta ciudad (en
adelante, el “Emisor”); y

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., representada en este
acto por Urraburu e Hijos C.B S R.L, representada en este acto por el Sr. Angel Urraburu y
el Sr Gustavo Vifiales, en sus calidades de Presidente y Director respectivamente, con
domicilio en Misiones 1400 (en adelante el “Entidad Representante” y junto al Emisor, las
“Partes”), convienen en celebrar la presente adenda al contrato de Entidad Representante
celebrado con fecha 24 de enero de 2024 de acuerdo con |las condiciones que se establecen
a continuacion (la “Adenda”):

PRIMERO (Antecedentes).

1.1 Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Entidad
Representante en virtud de la intencién del Emisor de contratar los servicios de Entidad
Representante de los Titulares de la emision del Programa de Emisién de las Obligaciones
Negodiables escriturales de oferta publica simplificada por un valor nominal total de hasta
Uss 12'1500.000 (“Programa de ON") y su Serie 1 por hasta un valor nominal equivalente
a US$ 6:500.000 resuelta por Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor el pasado
15 de diciembre de 2023.

12 Habiéndose reformulado y ampliado las condiciones del Programa de ON vy de la
Serie 1 mediante Asamblea Extraordinaria de Accionistas de Ebital S.A de fecha 18 de abril
de 2024 en la cual se resolvio ampliar el monto per un valor nominal equivalente de hasta
Ul 100.000.000 ("Nuevo Programa de ON") y proceder a la Emisién de la Serie 1 por un
monte nominal de hasta USD 6.500.000 al amparo de lo dispuesto en la Recopilacion de
Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay y en la Ley N° 18.627, asi
como demas normas reglamentarias complementarias vigentes o que se dicten en el futuro.

1.3, Envirtud de lo antes mencionado es intencién de las Partes, modificar las clausulas
del Contrato de Entidad Representante que se indican a continuacion.

X ‘\\SEGUNDO (Objeto. Modificacion):

=

A

|

1
E

2.1 Por la presente las Partes acuerdan modificar la clausula PRIMERA(Antecedentes)
la cual quedara redactada de la siguiente manera;

"1.1 Por resolucion del de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor de
fecha 18 de abril de 2024, el Emisor resolvio llevar a cabo una emision de obligaciones
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negociables escriturales de oferta publica no convertible en acciones en el marco de un
Programa de emision por un valor nominal de hasta Ul 100.000.000 (cien millones de
unidades indexadas), la emisién de la Serie 1 de Obligaciones Negociables escriturales no
convertibles en acciones por US$ 6.500.000 (diez millones délares estadounidenses) &l
amparo de lo dispuesto en los arts. 27 y siguientes de la Ley N° 18.627 (en adelante, las
"Obligaciones Negociables" u “Obligaciones”). Salvo que aqui se establezca otra cosa,
Jos términos definidos en las Obligaciones se utilizan aqui con el alcance que tienen en

ellas”.

2.2. Las Partes acuerdan modificar la clausula 8.3 la cual quedara redactada de la siguiente
manera:

“8.3 La Entidad Representante actuando a nombre propio y en representacion de los
Titulares y sin requerir permiso ni autorizacion de los Titulares podra en cualquier momento
acordar y otorgar con el Emisor las modificaciones al presente Contrato que estime
pertinente, con alguno o algunos de los siguientes propdsitos: (a) agregar obligaciones,
resmbcffmes yfo declaraciones del Emisor que sirvan de proteccion adicional a los Titulares;
(b) ac‘f.'é_\:;ar cualquier ambigiiedad o disposicion dudosa contenida en este Contrato, sus
modificdciones o en los respectivos Documentos de Emision; (c) modificar cualquier
disposicién del presente Contrato de cardcter formal o técnico que, a su juicio, no resulte
perjudicial para los intereses de los Titulares o para corregir un error manifiesto. Toda
modificacion deberd ser comunicada a las bolsas en las cuales las Obligaciones
Negociables coticen, al Banco Central del Uruguay de acuerdo con la normativa
correspondiente y a los Titulares personalmente a traves del correo electronico
proporcionado declarado por cada Titular ante la entidad registrante y mediante publicacion
en dos diarios de amplia circulacion en la capital, por tres dias consecutivos indicando que
existe documentacion a su disposicion. La publicacion no indicara ni el contenido ni el

alcance de las modificaciones”.

2.3 Las Partes acuerdan modificar la clausula 9.1 la cual quedara redactada de la

siguiente manera:

“9.1 La Entidad Representante podra renunciar como representante de los Titulares y
rescindir el presente Contrato por su sola voluntad, en cualquier momento si asi lo ordenara

un juez o autoridad competente o en caso de incumplimiento total o parcial de alguna de
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las obligaciones legal o contractualmente establecidas, debiendo comunicar a través del
correo electrdnico proporcionado declarado por cada Titular ante la entidad registrante y al
Emisor, con al menos 90 (noventa) dias corridos de anticipacion. La renuncia y rescisién de
la Entidad Representante dara derecho al Emisor a reclamar la devolucion de la comision
unicamente en la proporcién de lo abonado por adelantado de acuerdo al tiempo no
transcurrido. La Entidad Representante se obliga a devolver dicha suma dentro de los 5
(cinco) dias habiles siguientes de hecho el reclamo por parte del Emisor. La Entidad
Representante debera renunciar si, en el transcurso de vigencia de la emision, surgiere una
de las incompatibilidades mencionadas en el articulo 13.5 de la Recopilacion de Normas

del Mercado de Valores”,

TERCERO: (Vigencia del Contrato de Entidad Representante).

4.1~ Las Partes declaran que en lo no modificado expresamente por la presente Adenda
seguiréq’}ligentes las clausulas establecidas en el Contrato de Entidad Representante.

En sefial de conformidad las Partes ratifican el contenido de este acuerdo y en tal sentido lo
suscriben en dos gjemplares de idéntico tenor, en el lugar y fecha arriba indicados.

p/ EBITAL S.A.
gl

Ve
Nicol4s Presno

/
Firma: {
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CONTRATO DE AGENTE DE PAGO

En la ciudad de Montevideo, el dia 24 de enero de 2024, entre:

POR UNA PARTE: EBITAL S.A., representada en este acto por los Sres Nicolas Presno y

Pablo Caifa, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale 5817, de esta ciudad (en adelante,
el “Emisor”); y

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., representada en este

acto por Urraburu e Hijos C.B. S.R.L. representada por el Sr. Angel Urraburu y el Sr. Gustavo
Vifales, en sus calidades de Presidente y Director respectivamente, con domicilio en Misiones
1400 (en adelante el “Agente de Pago” y junto al Emisor, las “Partes”), convienen en
celebrar el siguiente contrato:

PRIMERO: ANTECEDENTES.

1.1 Por resolucién del Directorio del Emisor de fecha 15 de diciembre de 2023 y resolucion
de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 15 de diciembre
de 2023, el Emisor resolvié llevar a cabo una emisién de obligaciones negociables escriturales
de oferta publica no convertible en acciones en el marco de un Programa de emision por un
valor nominal de hasta US$ 12500.000 (doce millones quinientos mil dolares
estadoutiidenses) y la emision de la Serie 1 de Obligaciones Negociables escriturales no
convertibf?;é en acciones por US$ 6.500.000 (seis millones quinientos mil dolares
estadounidenses), al amparo de lo dispueste en los arts. 27 y siguientes de la Ley N° 18.627
(en adelante, las "Obligaciones Negociables" u “Obligaciones’). En la medida que las
Obligaciones Negociables constituyen valores escriturales, el documento que se adjunta al
presente como Anexos | y Il y que se considera parte integrante de este Contrato reglamenta
los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables, asi como demas aspectos
relevantes. Salvo que aqui se establezca ofra cosa, los términos definidos en las
Obligaciones se utilizan aqui con el alcance que tienen en ellas.

1.2  La Bolsa de Valores de Montevideo S.A. oficiard como Agente de Pago asi tambien
como Entidad Registrante y Entidad Representante, por lo cual ostentara un triple rol en las
Obligaciones Negociables.

SEGUNDO: AGENTE DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES

A) Designacién. El Emisor encomienda a Bolsa de Valores de Montevideo S.A. para que
actie como Agente de Pago de las Obligaciones Negociables y éste acepta, sujeto a las
condiciones expresadas en el presente contrato, con el fin de abonar por cuenta y orden del
Emisor las sumas adeudadas bajo las Obligaciones Negociables, siempre gue medie
suficiente provisién de fondos previa.

B) Funciones del Agente de Pago:

B.1. El Agente de Pago abonara por cuenta y orden del Emisor, en las respectivas
fechas de vencimiento, los importes adeudados por concepte de capital &
intereses bajo las Obligaciones Negociables a los respectivos ftitulares
registrados (segun el registro que llevara el propio Agente de Pago en su doble
calidad de Agente de Pago y Entidad Registrante) en la forma indicada por el
Emisor.
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B.2. Todos los pagos a los titulares de las Obligaciones Negociables, se realizaran
dentro del horario bancario de la ciudad de Montevideo, mediante transferencia
electrénica a la cuenta bancaria indicada por el Titular a tales efectos al
momento de anotarse en el Registro.

C) Provision de Fondos. A efectos de garantizar la emision de las Obligaciones Negociables,
fue constituido un fideicomiso de garantia denominado “Fideicomiso de Garantia Nuevo
Amanecer II”, cuyo fiduciario es Management Fiduciario y Profesional S.A. (en adelante, el
“Fiduciario”). El Fiduciario entregara por cuenta del Emisor al Agente de Pago cada uno de
los pagos de intereses y/o de amortizaciones de capital previstos en las Obligaciones (en
adelante, los “Vencimientos”). El pago de estas sumas se realizara cinco Dias Habiles antes
de la Fecha de Pago correspondiente, mediante transferencia bancaria en las cuentas que el
Agente de Pago indique por escrito al Fiduciario. Lo anterior es sin perjuicio del derecho y
obligacién del Emisor de transferir cualquier importe directamente que sea necesario para
cancelar las Obligaciones Negociables de acuerdo con lo previsto en sus documentos de
emision.

D) No responsabilidad del Agente de Pago

El Agente de Pago no asume ningtin tipo de responsabilidad para el caso de ausencia de la
provision de fondos por parte del Fiduciario y /o del Emisor.

Sin perjuicio de ello, en caso de que la provision de fondos fuere insuficiente para hacer frente
al pagg de la totalidad de las obligaciones del Emisor bajo las Obligaciones Negociables, el
Agente de;Pago queda irrevocablemente autorizado por el Emisor, a prorratear los fondos
entregadds entre todos los titulares de las Obligaciones Negociables.

El Agente de Pago no asume ningln tipo de responsabilidad por los eventuales perjuicios que
el pago a prorrata pudiera ocasionar a los titulares de las Obligaciones Negociables.

E) Remuneracion del Agente de Pago. El Agente de Pago percibira por esto importes la
remuneracion pactada en el Contrato de Entidad Registrante.

TERCERQ: FINALIZACION.

Sin perjuicio de otras causales de caducidad de la funcién de agente de pago establecidas
en este contrato, todas las obligaciones que asume el Agente de Pago como tal cesaran
indefectiblemente treinta (30) dias después del vencimiento de la dltima amortizacion de
capital prevista en las Obligaciones (salvo las retenciones establecidas en la clausula
Segunda, literal D para las que se aplicaran los plazos alli establecidos).

CUARTO: NO RESPONSABILIDAD POR NO RECIBIR FONDOS DEL EMISOR.

El Agente de Pago no asume responsabilidad alguna por el pago de las sumas adeudadas
en virtud de las Obligaciones Negociables a sus titulares, en caso de no recibir los fondos del
Fiduciarie.

QUINTO: RESPONSABILIDADES.

El Emisor se obliga a indemnizar al Agente de Pago de todo dafio o perjuicio que pudiera
ocasionarsele con motivo de la celebracion, ejecucion o cumplimiento del presente contrato, ya
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sea por via de demanda, reclamos de terceros, costos, gastos, tributos y/o bajo cualguier otro
concepto. De la misma forma, el Agente de Pago respondera frente al Emisor por todos aquellos
dafios y perjuicios que el incumplimiento por su parte del presente contrato pudiera ocasionarle.

SEXTO: RESCISION UNILATERAL. RENUNCIA DEL AGENTE DE PAGO.

A)  El Agente de Pago podra renunciar y rescindir unilateralmente este contrato en cuanto a
su funcién como tal, en cualquier momento y con un preaviso de 45 dias corridos dado al
Emisor, al Fiduciario y a los Obligacionistas a los domicilios que tuviesen registrados ante
la entidad registrante.

B) Larenuncia la Bolsa de Valores de Montevideo S.A. a su rol de Agente de Pago no implica
su renuncia a sus cargos de Entidad Representante o Entidad Registrante ni viceversa.

C) Transcurridos 20 dias sin que el Emisor hubiese designado un nuevo Agente de Pago
(que debera ser aceptable para la Entidad Representante en representacion de los
Obligacionistas), el sustituto podra ser designado por la Asamblea de Obligacionistas o
por la Entidad Representante, designacion que obligara al Emisor. Si no se designara un
nuevo Agente de Pago en tiempo (esto es, dentro de los 45 dias siguientes al aviso dado
por el Agente de Pago) y forma, el Agente de Pago cesara en el cumplimiento de sus
obligaciones Iuego de vencido los 45 dias.

v

D) La'tgscision no dara derecho al Emisor para reclamar la devolucion de suma alguna gue
hubiéra abonado al Agente de Pago como retribucion por sus servicios de acuerdo a lo
pactado en este contrato.

SEPTIMO: INFORMACION A LA ENTIDAD REPRESENTANTE.

El Agente de Pago estara en todo momento autorizado en forma irrevocable a brindarle a la
Entidad Representante toda la informacion que esta le requiera respecto de los pagos, la
identidad, domicilio y tenencia de los titulares a los cuales se les ha pagado, relevandose
expresamente a tales efectos por parte de los Obligacionistas, del secreto bancario (art. 25,
Decreto-Ley 15.322) o profesional que fuese aplicable.

OCTAVO: GASTOS Y TRIBUTOS.

A)  Seran de cargo del Emisor todos los gastos que se generen por la celebracion vy
cumplimiento del presente contrato, asi como los tributos presentes o futuros gue graven
el mismo o su ejecucion, los cuales el Emisor se obliga a pagar a solo requerimiento del
Agente de Pago, aceptando como liquida y exigible la liquidacion que a tales efectos se le
formule.

Sin perjuicio de ello, el Emisor faculta al Agente de Pago que debite de las cantidades que
perciba, los importes que pueda adeudar por los conceptos antes referidos, asi como las
comisiones pactadas.

B)  El Emisor garantiza y se obliga ante el Agente de Pago a reembolsarlo y mantenerlo
indemne por todo gasto, costo, honorarios profesionales, tributo o indemnizacion que deba
incurrir en cumplimiento de lo pactado.
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NOVENO: LEY APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE

Este contrato se regira en su totalidad y exclusivamente por las leyes de la Republica Oriental
del Uruguay, siendo competentes para entender en el asunto los tribunales ordinarios de la
ciudad de Montevideo

DECIMO: MORA AUTOMATICA, NOTIFICACIONES, DOMICILIOS ESPECIALES.

Lamora en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato se producira
de pleno derecho sin necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial de clase alguna. Las
Partes acuerdan otorgar validez a todas las comunicaciones que se realicen por medio de
telegrama colacionado u otro medio auténtico a los domicilics indicados en la comparecencia,
los que se tendran por especiales a todos los efectos del presente contrato.

DECIMO PRIMERO: NO CONFLICTO DE INTERES. AGENTE DE PAGO PUEDE OPERAR
EN OBLIGACIONES O CON EMISOR.

El Agente de Pago podra adquirir Obligaciones para si o para clientes o recibirlas en prenda con
todos los derechos que le correspondan y podra realizar todo tipo de operaciones financieras o
comerciales con el Emisor, sin restriccién alguna.

DECIMO _SEGUNDO: CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LA ENTIDAD
REPRESENTANTE.

La Bolsa de Valores de Montevideo S.A. en su calidad de Entidad Representante de las
Obligatipnss, suscribe el presente en sefial de conocimiento y aceptacién.

En sefal de conformidad las Partes ratifican el contenido de este acuerdo y en tal sentido lo
suscriben én tres ejemplares de idéntico tenor, en el lugar y fecha arriba indicados.

p/ EBITAL S.A. i

Firma:
Aclaracion:

p/ BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. (como AGENTE DE PAGO)
il
Firma:

Aclaracion:

-

AGEL  URRADURY QUSTANO VIRINLES
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En la ciudad de Montevideo, el dia 23 dias de abril de 2024, entre,

POR UNA PARTE: EBITAL S.A., representada en este acto por los Sres Nicolas Presno y
Pablo Caiafa, con domicilio en Avenida Pedro Blanes Viale 5817, de esta ciudad (en adelante,
el “Emisor”); y

POR OTRA PARTE: BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A., representada en este
acto por Urraburu e Hijos C.B S.R.L, representada en este acto por el Sr. Angel Urraburu y el
Sr Gustavo ViRales, en sus calidades de Presidente y Director respectivamente, con domicilio
en Misiones 1400 (en adelante el “Agente de Pago” y junto al Emisor, las “Partes”),
convienen en celebrar la presente adenda al contrato de Agente de Pago celebrado con fecha
24 de enero de 2024 de acuerdo con las condiciones que se establecen a continuacion (la
“‘Adenda”):

PRIMERO (Antecedentes).

1.1 Con fecha 24 de enero de 2024 las Partes celebraron un Contrato de Agente de Pago en
virtud de la intencién del Emisor de contratar los servicios de Agente de Pago asi también
como Entidad Registrante y Entidad Representante, en el Programa de Emision de las
Obhgacmnes Negociables escriturales de oferta publica simplificada por un valor nominal total
de hasta ’US$ 12.500.000 (“Programa de ON”) y su Serie 1 por hasta un valor nominal
eq uivalenté a US$ 6.500.000 resuelta por Asamblea Extraordinaria de Accionistas del Emisor
el pasado 15 de diciembre de 2023.

12 Habiéndose reformulado y ampliado las condiciones del Programa de ON y de la Serie
1 mediante Asamblea Extraordinaria de Accionistas de Ebital S.A de fecha 18 de abril de
2024 en la cual se resolvid ampliar el monto por un valor nominal equivalente de hasta Ul
100.000.000 (“Nuevo Programa de ON") y proceder a la Emisién de la Serie 1 por un monto
nominal de hasta USD 6.500.000 al amparo de lo dispuesto en la Recopilacion de Normas
del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay y en la Ley N° 18.627, asi como
demas normas reglamentarias complementarias vigentes o que se dicten en el futuro.

1.3.  En virtud de lo antes mencionado es intencién de las Partes, modificar las siguientes
clausulas del Contrato de Agente de Pago.

SEGUNDO (Objeto. Modificacién):

2.1 Por la presente las Partes acuerdan modificar la clausula PRIMERA (Antecedentes)
la cual quedara redactada de |a siguiente manera:

“1.1 Por resolucion del de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor de
fecha 18 de abril de 2024, el Emisor resolvié llevar a cabo una emision de obligaciones
negociables escriturales de oferta ptiblica no convertible en acciones en el marco de un
Programa de emisién por un valor nominal de hasta Ul 100.000.000 (cien millones de
unidades indexadas), la emision de la Serie 1 de Obligaciones Negociables escriturales no
convertibles en acciones por US$ 6.500.000 (seis millones quinientos mil ddlares
estadounidenses) al amparo de lo dispuesto en los arts. 27 y siguientes de la Ley N° 18.627
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(en adelante, las "Obligaciones Negociables" u “Obligaciones”). Salvo que aqui se
establezca ofra cosa, los términos definidos en las Obligaciones se utilizan aqui con sl
alcance que tienen en ellas”,

2.3, Porla presente las Partes acuerdan modificar el literal B de la clausula SEGUNDO
(Agente de Pago de las Obligaciones) la cual quedara redactada de Ia siguiente manera:

‘B) Funciones del Agente de Paqo:

B.1. El Agente de Pago abonaré por cuenta y orden del Emisor, en las respectivas
fechas de vencimiento, los importes adeudados por concepto de capital e
intereses bajo las Obligaciones Negociables a los respectivos titulares
registrados (segun el registro que llevaré el propio Agente de Pago en su doble
calidad de Agente de Pago y Entidad Registrante) en la forma indicada por el
Emisor.

B2 Todos los pagos a los titulares de las Obligaciones Negociables, se realizarén
dentro del horario bancario de la ciudad de Montevideo, mediante transferencia
electronica a la cuenta bancaria indicada por el Titular a tales efectos al
momento de anotarse en el Registro. En caso de que el Agente de Pago
recibiese los fondos y no los abonase en tiempo y forma a cada Titular, éste
respondera por todos aquellos dafios y perjuicios que el incumplimiento por su
parte del presente contrato pudiera ocasionarle al Emisor y/o Titulares”,

TERCERA{(Vigencia del Contrato de Agente de Pago).

4.1. La!i Partes declaran que en lo no modificado expresamente por la presente Adenda
seguiran vigentes las clausulas establecidas en el Contrato de Agente de Pago.

En sefial de conformidad las Partes ratifican el contenido de este acuerdo y en tal sentido lo
suscriben en tres ejemplares de idéntico tenor, en el lugar y fecha arriba indicados.

p/ EBITAL S.A.

Firma: _
Aclaracion: Pablo Caigfa Nicolas Rresno

p/ BOLSA DE VALORES DE MONTEVIDEO S.A. (como AGENTE DE PAGO)
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CONCUERDA BIEN Y FIELMENTE con los documentos originales de su

mismo tenor que tuve a la vista y cotejé. EN FE DE ELLO a solicitud de parte
interesada y para presentar ante quien corresponda, expido el presente en 30
hojas de mi papel notarial de actuacion serie Ho numeros 421351 al 421380

que sello, signo y firmo en la ciudad de Montevideo, el veinticuatro de abril de

=

M Cecilia Péraz Pedrana
Escribana

dos mil veinticuatro.
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ACTA DE DIRECTORIO DE EBITAL S.A.

El 4 de noviembre de 2025 a las 10:00 horas, en el local de la calla Av. Pedro Viale 5817,
Monteviden, el Directorio de EBITAL S.A. con la presencia de su Presiderte y Onico
integrante, Cr. Sergic Lamorte, y del Sindico de la Socledad, el Dr, Mariano Aramberi, ¥
2e resuelve por unanimidad:

1. Aprobar los sigulenies tErmincs y condiciones de emision de las Obligaciones
Megociables No Convertibles en Acciones Serie 2 bajo el Programa de Emision
inscripte an el Banco Central del Uruguay en mayo de 2024,

condiciones de la Sere 2 de Obligaciones Megociables no Convertibles an
Acciones de Oferta Pablica

Emisor Ebital S.A,

“Instrumento Chligaciones Negociables Mo corveriibles en acciones
Sarle 2 (en adelante las "ONY

-

Ofertay Cotizacien | Las ON Seris 2 seran ofrecidas bajo oferta plblica y
registradas en el Banco Central del Uruguay de acuerndo
con el régimen de oferta piblica simplificada prevista &n
la Recopilacion de Mormas de Mercado de Valores y |
cotizardn en la Bolsa de Valores Montevideo 3.A.

Monte Por hasta el equivalente a Ul 58,273.880.
Valor nominal de Cada ON Serie 2 tendra un valor nominal de Ul 1 {una
cada ON Linidad Indexada).

Se ftomard como fecha para determinar el wvalor
equivalents en pesos uwruguayos de la Ul que surja de la
web del Banco Central del Uruguay vigenta al dia anteriar

a la fecha en que deba efectuarse la convarsin,

El Capital 58 amortizara en las Fechas de Pago en un
Amortizacion porcentaje del 20% del monto total, venslende 1a primera

a la finalizacian del Perlodo de Gracia y, las restantes en
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forma anual en cuotas iguales de 209 hasts complatar [og
s2is allos de plazo total,

Interés

{ En caso de no pago en la fecha indicada, sin parjuicio de

La ON pagard un interés compensatorio del 6,00% |
efeciive anual caleulado sobre el manto de capital
utilizande coma base de calouls un afio de 380 dias y
pagadarss en cada Fecha de Pago.

otras condiciones, dard dereche a aplicar un interds
moratorio del 15% hasta la; fecha de sfectivo paga.

Fecha de Pago

El interés se pagard en forma trimestral dentro de los &
dias habiles siguientes de finalizado cada trimestre,
contado desde la Fecha da Emisian.

_Rango de las ON.

Las ON Serie 2 canstituirdn obligaciones directas y no
subordinadas dal Emisor y tendran coma Qarantia, las
descriplas en el Capitulo referido a *Garantias”,

Dado que los titulss constituyen una obligacion directa del
Emisor, complementadamente a  las  Garantias
especificas que cuenta la Emisidn, el Emiscr también
responderd con todo su patimaonio menos aqueilos
blenes y derechos dados en garantia especial de
cualguler otra deuda del Emisor por hasta el rarte
garantizado con dichos bienes v derachos,

Utilizacién de
fondos

los

Los fendos serdn destinados a:

* Fondes para aplicarlos al desarrolle de nuevos

proyacios de la empreza que se describen an al
presente Suplementa de Prospacta,

| Plaza

El plaze de repago de la ON sera de 6 afos contados
desde la Fecha de Emision de Ia Serie 2
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Obligaciones ¥

restricciones

Las eslablecidas para el Pragrama de Emision,

_E;-'_ﬂnbos e
Incumplimiento

Las establecidas para el Programa de Emisién

Garantias

Las establecidas para el Programa de Emision,

“Asambleas de Titulares

Las establecidas para =l Programa de Emisien N

i

Inversién Minima

Se aceptaran suscripciones por Un imMporte minime de Ul
5.000.

Preclo:

El que sutja del procadimisnto de suscripclén,

“Modalidades admitidas
para gfectuar |a
suscripcion e
integracién

Se podré admiti suscripciones con $ al valer de la Ul def |
dia de la facha de Integracién a la cuenta gue indique 511
Agente de Pago yio Délares de los Estados Unidos |
canvertidos al tipo de cambio interbancario del dia anterior |
de la fecha de integracién a la cuenta gue indique al:l
Agente de Pago y para que este las fransfiera '
directamente al Emisor al no existir pasivos financiercs a :
ser cancelzdos con la presente Emisitn. |

Suscripsion e
integracidn

De confarmidad con el Contrato de Golocacién celebrada |
entre el Emizor y Gastén  Bengochea Corredor de Bolsa {
S.A,, las ON zerdn suscriptas bajo al procedimiznio da
licitacidn previsto en el reglamento de la Bolea de Valores
de Montevideo 5.4,

A estos efectos se aclara que la participacién por los
inversares en el pocadimiento de suscripcidn implicara
raconocer y acoptar expresamenta las condiciones por las
cuales se podrd invertir en las referidas Obligaciones
Megociables Serie 2, siendo asf responsabilidad de cada
inversor informarse previamente de las obligaciones y
derechos asumides como suscriptor de las presentes
Obligaciones Negociatles,
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El Emisor se reserva la facultad de adjudicar total o |
parcialmentia el monto suscrito asl como a rechazar todas
las oferlas sin aque ello impliqgua asuncidn  de
rasponsabilidad de tipo alguna per al hecho de no aceptar
SUSCTIPCIONes presentadas.

Se aclara gue el Emisor ha suscritc con el Agenta da
Distribucidn un contrato de undarwritter por el cual Gastén
Bengochea se obliga a adquinr hasta el 100% del monto
total da las OM al precio que resulte adjudicado en la

licitacién de las ON y que no resulten adjudicadas bajo el
procedimiento de suscipcidn en la Bolsa de Valores de
Montevidea S.A. Se aclara que, en &l marco de dicho
confrate, el Agente de Distribucidn se ha reservado un
tramo de colocacion {artfculo 215.7 de la Recopilacién de
Mormas de Mercado de Valores) egquivalente al 50% del
| total que resuelte emitido,

La suscripeidn de las OM tendraun pariodo de suscripcian
de 1 dia habil y se llevard a cabo en la Bolsa de Valores
de Montevideo 5.A. Camenzard a las 10 horas del dia que
| 52 coording con el reguiador.

Mo existird limite maximo para presentar sclicitudes de
suscripeidn.

Los inversoras podran realizar solicitudes de suscripcicn
a través de los corredores de bolsa u otros operadores
habillitades por |z Balsa de \Yalores de Montavides 5.4

Ocurrida l1a adjudicacion deberd afectuarse la integracion
de los fondos en la cuanta gque | estos efectos indique &l
Agente de Pago en un plazo méximo de 48 horas habiles. |
Cantra la integracion el Emisor efectuara la Emisian de las
OM Serie 2 a los efectos de su registra de la lenencia en

la Entidad Registrante de scusrds con lo que informe el

[y ]
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Agente de Pago, momento a partir del cual se considerara |
coma |a “Fecha da Emisian®.

Al cierre del perodo de suscrpcidn y en funcién de la
demanda recibida en el casa de que e monto ofrecida
supere el valer nominal maxime de la emisidn, sa
prorratearan las solicitudes de suscripeién, EI sistema de
adjudicacitn s el de corte bajo madalidad halandesa, es
decir, a pracio Onico y segtn el precio de corle que
datermine el Emisor.

Finalizade &l perfods de suscripoion v oourrida |a
adjudiczacian en la modalidad holandesa, se realizara la
divulgacidn de laz ofertas v en virud de el se solicitard
e la integracién de las ON dentro del segundo dia habil
bancaria posterior al ciere del periodo de suscripeian,
debiendo en tal caso, integrarse los fondos en la cusnta
N° 549 en &l Banco Cenlral del Uruguay del Agenta de |
Pago por cuenta del Emisor. Se considerars Fecha de
Emisitn el dia de la integracian de los fondes o valores,
El Emiscr reconocerd y pagard a los intermediarios que
participen una comisicén de colocacisn dal 0,5% del monto
colocads.

Tributos El Emisor no reembolsard 3 jos titulares de fas |
Obligaciones Negociables por cualquier tribula gue
recaiga sobre los pagos a efectuarse  bajo  las
Obligaciones Megociables, ni que graven [a tenencia o

venta de los mismos. En consscuencia, los tributos
comespondientes serdn soportados por fa parte que
carrespenda (Emisor yiu Obligacionistas) de acuerdo can
Ia legislacian vigente en cada momenta.

Entidad  Registrante: | Bolsa de Valores Moniavides 5A ]
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Entidad Repreéentante: Biolsa de Valores de Martevideo S.A

Agenta Distribuidar y | Gastan Bengochea Carredor de Boisa 5.4, entre otros
Underwritter

Fiduclario del Management Fidugiano y Profesional S.A.
Fidelcomisa de
Garantia:
‘Asesor Legal NG Legal & Gonsulting Services SAS
| Lay Aplicable: Ley de |a Repdblica Oriental del Uruguay
Feriodo de Gracia Existira un pericdo de gracia para 2l paga del Capital de |

un afto contada desde la Fecha de la Emisién.

Eaﬂﬂcadcra de Riesgo | FX SCR CALIFICADORA DE RIESGO

4 Pomvocar a Asamblea Extracrdinaria de Accionisias a celabrarse gl dia 11 de
roviembre de 2025 a la hora 10:00 en su sade social da Ay, Padro Blanes Viale 5817
para considerar el siguisnte orden del dia:

1. Designacian da Presiderts y Secretario da la Azamblea.

2 Conslideracion de los Términos y Condiciones de emisién de la Serie 2 da
Obligaciones Megociables Mo Convertibles en Acciones de Ofarta Pablica

3, Designacion de accionistas para firmar el acta.

Mo hatlends otros asuntos que fratar, se levanta la sesién slendo 1as 11:00 horas dal dia

de la fecha. .

Sergio Lamorts
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CONCUERDA BIEN ¥ FIELMENTE con &l documento ariginal de su mismo

tenor que tuve a la vista y cotejs. EN FE DE ELLO a soliciiud de parde
interesada y para presentar ante quien corresponda, expido el presente en 4
foja de mi papel notarial de actuacién serie Ht nomeres 953580, 983600 v Hy
numeros 657573 y 657574 que sello signo v firmao en la ciudad de Montevideo,

el once de noviembre de dos mil veinticinco,

o' Cooilla Phraz Pedrana
Fretibana
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(BALC, KA CECILIA FEREL PECRANA - 15580
ASAMELEA GENERAL EXTRACRDINARIA DE ACCIONISTAS DE

EBITAL SOCIEDAD ANONIMA

En fa cudad die Wanbewides, o 11 b newsmbra da 2035, 2 las 10:00 horas, se redne la
Angmiblea General Extracedinaria de Accionistae de EBTAL 5.4 {la "Bocedad”) en su
sede sodal ska en Banes Viaw 5317, Monleideo, corforma s la corooalora
whentuads por o Directono & 4 de noviembee de 2028,

Asialescia:  Sagln sunge del Lk da Regisiro de Asistenoa de Acconisias a kb
Agambleas, 20 encueniie prasente o Onkco aocionisia. de la Sociedad,
Brythis LLEC, mpreseniads on ele aco por al 31 lsmesd Morea, segan
corin gue 38 exhibe ¥ achiva en la Sociedad, tikidar de acsisngs can
derecha a wolo representativas del 10 del capial inleorads qua
asoiende a § 122,794,737,

e encuenina presanta &1 Sindeo de la- Sockedad, el D Warano
Aramier 1|8 represeniane de ks Audieris Intema de i Madédn, Ora
Cedia Besiia.

Constencins: S dejn conslanda de que () o epresentanie del acconista no estd
akanzade por ks prohbicones del artfodo 351 de & Ley de
Soviededes Comaniakes. Nro, 16.080; v {ilf que, en vinud del caraoer
urdnimne de esla azamblea 20 presdndd @ reslizar @ pubicaciin de
W ponvocaloria conformes al atfculs 347 de b Ley de Sodadedes
Aoomerniales Mro. 16.060.
Orden del D
1. Deskgnanion de Fresidents de la Azamblea

2 Congicerasian da e liminoes y condoones de @ Sede 2 de Obligeciorss
Negocables Mo Converibles en Accianes de Olbia Pabliza.

3 Designacidn de accionidas pars fimar o acta,

Resdludnness:

S reauslve por unaimkdad:

. Desigrar al 5. lemasl Mok comoF el ¥ = preecin
e i designaciin de Secretaric dis b mlma,

2 Lan b EahR por d o= P ine sprcbar oa
térrinos v condicones de la Bére 2 de Obligackones Mogocabies Mo
Corvariskes an Acclones da (CHerta POblca qua se kanscrban a continmcion.

B# lema conccimiento del Informre del Sindico o cial @k aprobado por
unanimidad de acsonklae Sa delega en o Diedono de |a Socedad L
presemacin de b documenincién e anke & Banco Contral del Uruguay

15
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Bz iomseu coma Techas pam detarminar o vakd |
| egubmlents &0 pezoe Uugumyes de la Ul que siFja de &
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@ la fecha an qus daba elecduarnss ey, COrWEIEG

7 3 | 1 Capial 52 amorizara en las Fechas de Fago =0 L0
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ESC. WA, CECILLL FEREE FEDILAMA - 152380

iicandn oMo bmae 06 caloso un aho de 360 diss r |
pagadencs an cada Fechs da Paga.

En a0 do no pago e la fecha indlceda, sm pequic: de
oae condiclones, dard derecho B spficas un inlems
momtorio del 15% hasts la: techa de ofesiva pago.

Foclha de Fago

£l rierés sa pagan

wrs Torma T fral demine de ke 5§
dlas hébiles sigulenies da finaiizado cada inmesioe,
cnniado desde b Fecha d= Emieidn

' Ranpgo dn lns ON

35 OFi Sere 7 fonsiiuren sWigeciones deedas § no
pubcrdinoadas del Emisor y jondefn como garnsiia, las
descripiag en el Gapllulo retendo 2 “Garentias®

Dagdo cue los Hhulos consSiuyen une chligacin drects del
Emmaor, compemenigriemente a2 ks SorondiEd
cspecificas que ouenta i Emisitn, ol Eriseor ambisn
maponcerd oon Iodo S0 peirmonka mencs  eouelos
bisrsss y Oorechos dados Bn gErRnEE popecial de
cuabpaer oira douda dell Emlscr por Fesla el morbo
garantizada con dichos bisres ¥ denechos.

ilzacisn o

L fondos sertin destnados &

= Fondos pare apicafics ol desamolic de nuesos
ptn'pzmdﬁl:mq.ﬂmuumibmnnd
pim ek Suplamenio de Prospecio.

Plaza £l plazn o= repogo G4 la D6 s ge B anos conlRdos
desde la Feca de Emizion de la Sexie 2

Obligmsianas ¥ | Las essbieddas pam &l Programe de Envsion

resiriccrnes

Evwnnios da | La= neabiocidas. pare & Prograreas de Emisitn 7

Incumplimiznos

Saramblas

Laa nslablecitss para = Programa de Emisidn,
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BUREFipeiGe o

irieg rmcicn

B podré admilre sesoipadones con § al walcr do ks U1 del
dia de la fedha d= inbegracetn a o coenda ques sadicpes el
Agerta cde Pegya wie Délams de los Estados Unidos
Carvs ik &Y okl Cam b nferbancana del dla anterdor
e i3 d=cha o= imbsgrociSn a o cuenla gue recigus @l
Agamie de Pege Yy para que esie @s  ansfiera
chireciareris o Emaor al no axisly peehos Snancores a
mear cancelscdos con la pressnbs EmEeSe

Sussrpcions ©
invtesg rascian

Oa confermidad con ol Conlrato de Golom@oen cekebmdn
enire =l Emisor 3 Sastn Bangoohes Coredor da Bolag
S0, las ON somn suscriplas baio =l procedirmianis @
lciacatn praviaio anoal redamanio 9 la Bolsa de Walores
e Momteraidan S8

B, aebes alacior e eclara ogue la participecidn por os
irremrsores em el pocediionio de sEesoripdon impdicara
FECOnoCar y ansplar prpresamenis o cond iciones. por b

cualegp ae podm Peerlr on las redordas Obligacones. |

Fegocabkes Serde 2, danda aef madoraabiidad o cads
nverssr Infomarse prevaments de s chicacones y
derpchos ssomidos come suscriplor de las presenb=s
CHligaciones RNegoc b,

El Embor sa resenva la facdiod de adjudicar tolsl o
parcinlme e & ronie suEcriko, esl como a rechazar cdas
bz ofertas sHn g el plEps  aElncEn  do
s gt laclad de Spo akgures por el Feecho e e i pla

R ECRnan presonindas.

— 14

213



o —— 7 77

W

Ht Ne 9s3597

ESC. BMARLA CRCILLA PERES PECRSME, - 15338%

Ea acara s ol Emisor B auesrile can o Agenle de
Cisrbucen u contraln de underarither por @l gl Gaston
Bengochea se abfga = sdguFr hasta o 100 dal mania
tolal de s M ol preco gue resule sdudcads en la
Foillacdn do ks OM ¢ gue no resuben adfiadieadas bajo =
procadimienta e Ausoipdon on i Bokss de Waloms oo
Mortevicen 54 Se ackana gue, on el mancs die o
ortrabo, of Agenbe e Distrbucidn && ha roserdado un
trarss de asloca citn (arkculs 218.7 de b Recspiacion de
Pacrmam. ce Mercedo de Veones) equealemie al 500 dal
sofal gua resusibs omiticc,

La muscripcide da las QN mndni un percdo des sy edaipcain
gz 1 dla bdbil y se levam 8 caoo on la Boksa de Wakoness
e Montevicdes S 6 Comenzard @ s 10 horas del dagus
e coefiimie o3n & regulador.

Mz axistng Umibe masieo pars presertar solicbudes de
L= ]

Lok inversores podran maliear ediciivdes de suscripdin
a Lrassks o los comedones ds bolea s olms cpenaconss
rabifados por B Boles oe Valores de FMomerickso 8.4

Crurridn b adjpclicaddn debers efsclyan la Imsgadan
do ko= fondos en e cusnla que a ostos efeclos indiopss o
Sgants G Pago en un plaEes maviren ok 48 horees: habiles.
Comirs la inkegreacian o Emisor efeciuand la Emision de las
ikl Sere 2 6 ks efeclns die su registeo o la ienenoa en
In EmMad Fegistronie g8 acucrdo can lo que infeme o
Aganie de Pago, momenio & patin dael oo ss consdenard
como B “Fechs da Emisiin”.

chrnandn mecibcs on el casa de ouee o monbs offeciils

& chorme del perindo de suscripoon y oen s o a
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| Tributos

supers Bl waler nominal erelano de B oesisioe, =8 |
prorateanin las sobciludes o sussripcion. B sstema de ]
o i it o3 a1l G corle bajo modalided holandesa, oS
diddr, & preco drioo y segin o precks de oorke gque
delemming @ Emisor.

Finaizsdo = peoriodo de msoipodn vy ocoarda B
adjudicaciin &n la modalidad holandees, e reslicass b
dhadlgacon de las oferles y e vidlud de elio sp solcibard
la imagracidn oe s O dentre del segundo dia hasi
Esrcaria postsror al ceme del pefcdo de SUSoTipoidn,
debiendo en 1@l caso, inlagreares loe fondos en b cuenia
H® 545 an al Banss Central del Uruguay del Agenle de
Fags por cusnta del Emdsor, BEo considarard Fecha de
Emmizitn el dia de la Inegracidn e los fordcs o waiomes.

El Emipor reconocerdl ¥ pagard @ os inlomuedierios oua
paricipen una coms N da colosacian del 0,5% el monio
‘ool oo,

El EmBor no feambasard a boz Glulses de s
Chligaciorses.  Negociables por cualguier Wibuko  oua
recaga sobre  jos pegos & Sfeluarse Do lem
Dnligeckorsns Magecabiéa, A gus grasen la fsrenca o
vearla e ke mismmos. En corssosencia, s buotos
cETespondicnins shrbn fopalados por B partde gue
comeapanda [Emisor ywu Obligacionisias ) de aouendo: com
In legizlad in vigerte en cada momania,

Erticd e iy | 5 L i

Blaa de Yalores Monteyvideo S0

Entidad Fljs fecomn basing

1

Bclza de Walores de Monkbeuides 5.6,
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ESC. MARIA CECILIA PEREZ PEDRANA - 1523878

ACTA DE DIRECTORIO DE EBITAL 5.A.

El 24 de noviembre de 2025 a las 10:00 horas, en el local de la calle Blanes Wiake 3817,
Montevidaa, el Directorio de EBITAL S.A, con la presencia de su Presidente y Unico
integrante, Cr. Sergic Lamorte, y del Sindico de |z Seciedad, «l Dr. Mariana Aramber, ¥
za resusive por unanimidad:

1. Convacar a Asambles Exiracrdinaria de Accionistas a celebrarse el dia 27 de
noviembre de 2025 3 |3 hara 10 para considerar el siguiente orden del dia:

1, Designacion de Presidente y Secratario de la Asamblea.

3. Consideracién de las maodificaciones a los Términes y Condiciones de
emision de la Serie 2 de Obligaciones Megaciables Mo Convertioles en
Accionas de Oferta Publica para adecuarlos a lo solicitada por el Banco
Central del Uruguay

% Designacion de accionistas para firmar el acta,

Mo habiendo oires asuntos que fratar, se levanta la sesion siendo las 11:00 horas del dia

e

Sergio Lamorte
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CONCUERDA BIEN Y FIELMENTE con &l documento orginal de su mismo
tenor que tuve a la vista v cotejé. EN FE DE ELLO a solictud de parle
interesada v para presentar ante quien corresponda, expido el presente en 1
foja de mi papal notarial de actuacion serle Hw nimera 154852 que sello signo
y firmo en la ciudad de Montevideo, el veintisiete de noviembre de dos mil

veinticingo.

.5 Escribana
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RIA CECILIA PEREZ PEDRANEA - 1523818
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DR ACCIONISTAS DE

REFL

EBITAL sOCIEDAD ANOMINA

Asamblea General Extraordinaria de Accionislas de EB["r.ﬁ.L 5.4 .ﬂa "Sociedad”) en sy
Sede social sita en Blanes \iala 817, Montevideg conforme a |3 Convocatoria

Asistencia: Segun surge del Litra de Registro de Asistencia de Accionistas a |as
Asambleas, se ENCUentra presente el gnjsg accionista de |z Sociedad,
Bythis LLC, representada en este act por el Er. [smae) Mareira, sagn
carta que se exhiba ¥ archiva en la Sociedad. titylar de acciones con
deracho a volo representativas del 100% gay capital integrade que
ascienda a § 122.794,737.

Aramberri y [a representants de i Auditaria interna de la Nacian, Esg,
Claudia Franchi,

Constancias: Se deja constancia de que i} el representante del accianists na esls

Orden dal Dia;

1. Designacion de Presidente de [g Azambles.

2 Consideracion de |ag madificacionas a Jag Términos y Condiciones de

3% Dezignacién de accionistes para fimar g acta,

Resoluciones:
Se resuelve bor unanimidad;

1. Dasignar al sr. Ismasi Moreira coma Presidente de Ia Asamblas ¥ Za prescinde
de la designacion de Secretanio de la mismg,

2. La Asambleg resuelve por unanimidad de Booionistas prasentes aprobar |3
siguiente modificacidn a fos terminos v candiciones de la Serie 2 de Obligaciones
MNegociables Mo Convertibles en Acciones de Ofera Piblica que fusran
aBprobados en Asambles Extracrdinaria de Atcionistas de fecha 11 de noviembre
de 2025 g transeriben g continuacidn,

22
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Se toma conocimiente del Informe del Sindico el cual es aprobade por
unanimidad de accionistas. Se delega en el Directoric de |la Sociedad a
presentacidn de [a documentacidn necesaria ante el Banco Central del Uruguay
a lag efectos de la registracién de dicha amisian, |la celebragian de los contratos
gue sean necesarics a los efectos de instrumentar la misma, asi como el
momente en el cual se realice la emisian de la Serie 2 de Obligaciones
Megociables una vez qua la misma haya sido inscripta en el Registro de
Emiscres y Valares del Banco Central del Uruguay, En todo aquella gue no se
haya madificada expresamente por la presents resolucian, se mantendréd vigante
los t@rminas aprobados opordunaments.

para efectuar la previo a la suscripeidn de la Serie a lo cuenta qee indique el
suscripeidn e integracidn | Agente de Pago vio Ddlares de los Estados Unidos considerando
| el dolar billete BCU del dia anterior a la fecha de suscripcidn de
la Serie a la cuenta que indique el Agente de Pago v pare que
este las transfier directamente al Emisor al no existir pasivos

financieros a ser cancelados con la preseate Emision.

Suseripcion ¢ integracién | De cenformidad con el Contrato de Colocacidn celebrado entre
el Emisor v Gastin Bengochea Corredaor de Bolsa 5.4, las ON
serdn suscriptas bajo el procedimiento de licitaciin previsto en
el reglamento de la Bolsa de Valores de Montevideo S.A.

I A estos efectos se aclara que [a participacion por los inversores
en el procedimiente de suscripcidn implicard reconocer y
accptar expresamente las condiciones por las cuales se podri
invertir en las referidas Obligaciones Negociables Serie 2,
siendo  asi responsabilided de eads inversor informarse
previamente de las obligaciones v derechos asumidos como
suscriptor de las presentes Obligaciones Negociables.

El Emisor se reserva la faculiad de adjudicar total o parcialmente
el monto suscrito, asl como a rechazar todas las ofertas sin que
ello implique asuncidn de responsabilidad de tipe alguno por el

heche de no acepdar suscripeiones presentadas,

El Emizor ha suscrito con el Agente de Distribucidn un contrato i
de underwritter por el cual Gastdn Bengochea se oblign a

adquirir hasta el 100% del monto total de las ON al precio que

— - -—
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resulte adjudicado en Ia licilacian de las ON v que no resulien
adjudicadas bajo el procedimiento de suscripeidn en la Bolsa de
Valores de Montevideo 5.4, En el marco de dicho contrato, el
Agente de Distribucién se ha reservado un tramo de colocacidn

[ {articula 215.7 de Ia Recopilacitn de Normas de Mercado de

Walores) equivalente al 5094 del total que resuelte emitida,

La suscripcin de las ON tendri un periodo de suseripeifn
de | dia hibil ¥ sc llevard a cabo en ln Bolsa de Valores de
Montevideo S.A. Comenzari a las 10 horas del dia .. de ...
de 205 y terminard a las 14 horas, momento en el cual
cercari ol periodo de suscripcifn ¥ se procederd a la
adjudicacion en funcion de las ofertas presentadas. A estos
efectos, ln adjudicacién de las ON sc realizard bajo el
procedimiento de corte bajo modalidad holandesa, es decir,
a precio dnico y segin el precio de corte que determine el

Emisar.

Finalizade ¢l periode de suscripeidn y ocurrida lz adjudicaciin
en la modalidad holandesa, se realizard la divulgacidn de las
ofertas ¥ en virlud de ello se solicitard [a integracion de las ON
dentro del segundo dia hibil bancaric postesior al clerre del
periedo de suseripeion, debiendo en tal caso, integrarse los
fondos en la cuenta 4™ 549 en ¢l Banco Central del Uruguay del
Agente de Pago por cuenta del Emisor, Se considerard Fecha de

Emizidn el dia de la integracion de los fondos o valores.

No existind limite maximo para presentar solicitedes de

SUSCTIPCLOn,

Los inversores podrdn realizar solicitudes de suscripeidn a
través de lag carredores de bolsa u otros operadores habilitados
por la Bolsa de Velores de Montevideo S.A,

Dcurrida [a adjudicacion deberd efectuarse la integracidn de los
fondos en la coenta que a estos efectos indique el Agente de

24

221



23

== Wg.m E mmﬁ: Em.mh’;ﬁnmm In
integracion ¢l Emisor efechiord la Emisian de las ON Serie 20
165 efeetos de su registro de la tenencta en |a Entidad Registrants
de acuerdo con lo goe inferme el Agente de Pago, mamentd a

e
partir del cual se considerad cormo la “Fecha de Emision

Al gierre del perioda de suscripeian y en funcicn de ln dermanda
recibida en el easo de gque el monto ofrecido supere el valar

nominal miximo de la emision, s proratearin lus solicitudes

de suscripoiin

Bl Emisor recongeerd ¥ pugard o los intecrnedinrios que
participen ung Comision de colocacidn del 0,5% del moma

coloesdo,

L o |

-

5. La Asamblea resueive por unanimidad de accienistas presentes designar;;i;
I |emazl Morsira en representacion de Bythis LLC para firmar la presents a

Asamblea.

Na slende para mas, se levanta fa sesian & las 10015 horas.

g -

p. Bythis t LG

109180 "
COMNCUERDA BIEN ¥ FIELMENTE con el documento original de su mismo
A48

o, 7
mt M

tenor gue tuve a la vista y cotejé. EN FE DE ELLO a sclicitud de parte
interesada y para presentar ante guien corresponda, expido el presente en 2
foja de mi papel notarial de actuacien serie Hw nimero 154948 y 154049 qua

sello signo v firmo en la ciudad de Montevideo, el veintisiete de noviembre de

dos mil veinticingn.

ANEXO 5: ESTADOS CONTABLES DEL EMISOR DONDE SE INCLUYE LA
ULTIMA INFORMACION AUDITADA
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EBITAL S.A.

Estados Financieros Consolidados al 31 de marzo de 2025 con
Informe de Auditoria Independiente.
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Dictamen del Auditor Independiente

Sres. Directores de EBITALS.A.

Opinidn

1]

2)

Hemuos auditadao los Estados Financieros Consolidados de EBITAL 5.A. que comprenden el Estado de Situacion
Financiera Consolidado al 31 de marzo de 2025 y los Estados Consolidados de Resultados, del Resultado
Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujo de Efectivo por el ejercicio comprendido entre el 01 de abril
de 2024 al 31 de marzo de 2025, conjuntamente con las Notas explicativas.

En nuestra opinidn, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes, |a situacion financiera de EBITAL 5.A. al 31 de marzo de 2025 y los resultados de sus operaciones
y sus flujos de efectivo por el periodo comprendido entre el 01 de abril de 2024 al 31 de marzo de 2025 de
conformidad con la Morma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Emprasas |NIIF
PYMES} emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {International Accounting
Standards Board - 1ASE)

Fundamento de o opinion

3)

Hemas conducido nuestro trabajo de auditoria de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria {NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccion: Responsobilidod del
auditor en relacian con lo auditoria de fos Estodos Financieros.

4) Somops independientes de la Socdedad de conformidad con los requerimientos de ética contenidos en el
“Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad” emitide por el “Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadares”, mas conocide como codigo de IESBA por sus siglas en inglés.

5) Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para sustentar
nuestra opinidn.

Pdrrafo de énfasis

B) Sin afectar nuestra opinion, llamamos |a atencion a:

a. LlaMota 2.1 a los Estados Financieros que establece gue los Estados Financieros en pesos uruguayos de la
Sociedad se han preparade utilizando la Morma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(Internaticnal Accounting Standards Board = 1ASE). Los emisores de valores de oferta pablica en régimen
simplificadao tienen autorizada expresamente la adopcion de la misma para su régimen de informacion al
mercado en el cual emitieron dicha oferta. Su exposician responde a los requerimientos incluidos en el
Decreto 408/2016.
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b. La Mota 6 a los Estados Financieros que establece detalle sobre saldos y transacciones realizadas con
comparnias/personas vinculadas los que son muy significativos para la Sociedad, particularmente lo
sefalado respecto al crédito con el accionista, el cual se documenta en un contrato de crédito abierto a
solicitud del deudor, por el cual puede solicitar capital en ddlares a una tasa del 8% pagadero a 2 afios.
Los desembolsos estan sujetos a la emision por parte del Deudor de una solicitud de desembolso v a que
el deudor siga revistiendo la calidad de accionista de EBITAL 5.4, El deudor autorizo mediante el contrato
la posibilidad de que EBITAL 5.A. pueda extinguir por compensacion cualguier suma desembaolsada bajo
el contrato con los derechos de crédito que tenga derechao a recibir de EBITAL S.A. por su calidad de
accionista de dicha sociedad para cada ejercicio.

Cuestiones clove de Auditario

7] Las cuestiones claves de auditoria, son aguellas cuestiones gue, segun nuestro juicio profesional, han sido de
la mayoar significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la
formaciton de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinidn por separado sobre estas cuestiones.

UHY Gubba & Ascclades
Misiones 1372/ Pisa 4
Montevideao, Uruguay
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Reconocimiento de ingresos por octividodes ardinarios y costos refacionados.

Riesgo a nivel de Estodos Financieros

Nuestro enfoque de ouditoria

En la Nota 2.6 se detalla |a politica contable
utilizada respecto al reconocimiento de
ingresos por actividades ordinarias y costos
relationados.

Los ingresos de actividades ordinarias
referentes a contratos de construccidn y los
costos asociados te registran en funcidn del
grado de avance del contrato al final del
periodo sobre el que se informa.

La estimacion de avance requiere la aplicacion
de juicios significativas por parte de la
Direccion, particularmente sobre el contrato
en su totalidad y las caracteristicas del mismo
en relacién a la medicién que proporcione
mayor fiabilidad a la estimacion de bos ingresos
a reconocer.

Asimisma, la sociedad debe estimar las abras
en curso al cierre del ejercicio, en relacion a los
costos  incurridos, y posibles  pérdidas

proyectadas, inclusive posibles provisiones,

Nuestra enfogue de auditora priofizo la
validacidn del reconocimiento de ingresos por
actividades ordinarias y los costos asociados,
€M consecuencia:

- Obtuvimos un adecuado conocimiento de
las actividades qgue desarrolla fa entidad.

- Evaluamos el disefio y la efectividad
operativa de los controles refativas al
reconomiento  de ingresos par
actividades ordinarias y sus  costos
asociados, considerando principalmente
los controles relativos a la integridad v
exactitud de los datos.

- Evaluamos las  politicas contables
aplicadaz por la Socdedad para el
reconocimiento de ingresos y costos y su
consistencia con la Seccion 23 de la NIIF
para PYMES.

- Mediante pruebas selectivas, evaluamos
la informacion analizada al momento de
reconocer ingresos y costos, tenienda en
cuenta detalles del contrato como ser
precios, formas de avance y eventuales
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Riesgo o nivel de Estados Finoncieros Nuestro enfoque de ouditoria
contingencias o litigios asocdados a los clausulas de penalizacidn, asi como atra
proyectos. documentacion.

- Werificamos  la  razonabilidad de
Debido a su importancia material vy a la eventuales provisiones registradas por
complejidad de la determinacidn de la riesgos o contingencias.

estimacion  en  referencia a lo detallado
anteriormente, hemos  identificado el | Basados en los resultados de las pruebas de
reconocimienta de ingresos por actividades | evaluacidn  de  controles vy de  los
ordinarias y Ios costos asociados como un drea | procedimientos sustantivos aplicados,
clave de auditoria. consideramos que los elementos tenidos en
cuernta para reconocer ingresos por actividades
ordinarias Yy sus costos asociados son
razonables,

Responsabilidod de o Direccidn y de fos responsables del gobierno de lo entidod por los Estados Financieros

8] La Direccion de EBITAL S.A. es responsable por la preparacion y la presentacion adecuada de estos Estados
Financieros adjuntos, de conformidad con la normativa sefialada en el numeral 2 ¥ del control interno que la
Direccidn considere necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros kibres de incorreccion
miaterial, debida al fraude a al error. En la preparacion de los Estados Financieras, la Direccion es responsabla
de la valoracion de la entidad de continuar como empresa en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones refacionadas con la empresa en marcha, y utilizando el principio contable de empresa en marcha,
excepto si ka Direccion tiene intencidn de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

3] Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisidn del proceso de informacidn
financiera de la entidad.

Responsabilidod del auditor en relacicn con la ouditerio de los Estados Financieros

10) Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los Estados Financieros en su conjunto estén
libres de incorreciones materiales, sean debidas al fraude o error y emitir un Informe de Auditoria gue contiene
nuestra opinidn. Sepuridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una awditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NlAs) siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse al fraude o al error y se consideran materiales si,
individualmente o en forma agregada, pueden preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas gue los usuarios toman basandose en los Estados Financieros.
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11} Como parte de una auditoria de conformidad con las NiAs, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos

una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

Identificamas v valoramos los riesgos de errores significativos en los Estados Financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinign. El riesgo de
no detectar un error significative debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error significativo
debido a ermor, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusidn del control interno.

Obtenemos conocimiento del centrol interno relevante para la awditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion de las drcunstancias y no con a finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos la adecuacitn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la Direccidn.

Concluimos sobre lo adecuado de la wtilizacidn, por la Direcdidn, del principio contable de la entidad en
marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden penerar dudas significativas
sobre la capacidad de la entidad para continuar en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemaos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre fa correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue
expresemos una apinicn modificada. Muestras conclusiones se basan en |a evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que la entidad deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacidn general, la estructura v el contenida de los Estadas Financieros y sus notas
explicativas, v 5i los Estados Financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo
gue logre una presentacion fiel.

12} Comunicamos al Directorio de EBITAL 5.A. acerca de, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de

realizacién de la auvditora pianificada v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

13) También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de gue hemos

cumplida los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y dernads cuestiones de las gque =e puede esperar razonablemente que pueden
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas. Entre las cuestiones que han
sido objeto de comunicacidn con los responsables del gobierno de la entidad, determinamos las que han sido
de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual v que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
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14) Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porgue cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios.

Montevideo, 30 de julio de 2025
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EBITAL S.A.

Estado de Situacion Financiera Consolidado al 31 de marzo de 2025
[cifras expresadas en pesos uruguayos)

ACTIVO
Actheo corriente
Efectivo
Deuwdores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Imventarios
Total active comiente
Activo no corriente
Deudores comerciabes
Participacidn en otras empresas
Imversiones en inmuebles
Propiedades, planta y equipo
Total activo no corrlente
TOTAL ACTIVO

Notas 31.03.2025 31.03.2024
31 29 692785 16.862.730
32 B05.339.044 BTA.050.504
33 506.622.993 264.639.793

113y34 72489 468 169,348 300
1.414.144.290 1128.951.317

32 56.050.497 o
35 131.415 580 110.854.614
2.14y36 273.890.269 267.144.561
2.13y3.7 178.229 510 137.748.010
635.5B5.856 515.747.185

2.053.730.146 1.644.698.502

Inicialado para nuestro Inffarme de
Audiloria de facha AWNOTI2025
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EBITAL S.A.

Estado de Situacion Financiera Consolidado al 31 de marzo de 2025

{eifras expresadas en pesos uruguayos)

PASIWVD
Pasivo corrlente
Acreedores comerciales
Pasivos financieros
Otras cuentas por pagar
Total pasivo corriente
Pasivo no corrlente
Acreedores comerciales
Pasivos financieros
Otras cuentas por pagar
Total pasivo no corrlente
TOTAL PASIVO
PATRIMOMNIO
Aportes
Capital
Otro resultada integral

Resultados Acumulzdos

Total patrimonio atribulble a la controladora
Intereses minoritarios

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas 31.03.2025 31.03.2024
38 SR3.528.675 485.168.514
38 271.754.347 360873680
3.10 134.189.766 162.911.752

1.069.472.788 LO17.954.157

38 34.673.267 38.912.251
38 176.649.337 79.892.667
3.10 2.673.806 9.622.447
313.996.410 128.427.365

1.383.469.198 1.146.381.522

116y 5

122.794.737 127.091.814
75.566.940 62.172.679
471.116.197 308.268.618
BE9.477.874 497.533.111
TE3.OT4 THI.BGY
670.260.948 458.316.980
2.053.730.146 1.644.698.502

Iniciatada para nuestio Informe de
Ausdiloria de fecha 300772025
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EBITAL S.A.

Estado de Resultados Consolidado por el ejercicio comprendida

entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025
(cfras expresadas en pesos uruguayos)

01.04.2024 al 01.04.2023 al
Motas 31.08.2025 31.03.2024

INGRESOS DPERATIVOS

Ingresos ¢ actividades ordinarias 311 2.529.424 980 1.627.275.269
INGRESOS OPERATIVOS NETODS 2.529.424.980 1.627.275.269
Casto de bos servicios prestados 312 [2.168.973.604) [ L37E.755.716)
RESULTADO BRUTO 360.451.376 2B.519.553
Gastos de administraddn y ventas 113 {142.832.450) {124.716.703)
Resultados diversos

Resultads por venta de Prop. Py Eguipo {8.910) 40,459

Participaciones en otras enpresas {12.705.241) o

Otros ingresos 314 237.907 3.03E.618

Otros Bgresos 314 {1.052.508) | 739.284)

[ 13.528.752) 2.339.793

Resultados financieros

Interegses perdidos | 69.646.9495) [ 54.286.413]

Otros Ingresos financieras 32.320.797 3.503.638

Diferencia de cambio | B.417.691) 4.406.609

Gastos financieros {3.526.879] [ 2.683.154])

[ 47.270.768) [ 49.059.320)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 156.819.406 TT.0E3.323
Impuests 3 ia renta 217Ty4 1.731.096 [ 37.206.838)
RESULTADO DEL EJERCICIO 158.550.502 39.ET76.485

Correspondiente a la controladora 158.551.297 39.E76.485

Intereses Minoritarios T7a5] ]

Inicadadn par nussing informe de
Audiloria de Sscha 307025
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EBITAL S.A.

Estado del Resultado Integral Consolidado por el ejerciclo comprendido

entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025
[cifras expresadas en pesos uruguayos)

01.04.2024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024
RESULTADD DEL ESERCICIO 158.550.502 39.876.485
Resultado integral
Resultado por revaluackin de PPE ] 11862 580
Resuitado por revaluackdn de |3 inversidn 13394 261 o
RESULTADD INTEGRAL TOTAL 171.544.763 6L.739.065

Inicialado para nuestio Infiorme da
Aldiloria de fecha 30072025
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Saldos iniciales al D1.04.2023
Movimientos del ejercicio 2023/2024

DOiro resultade integral

Resuitado del ejercicio
Total de movimientos del ejerdcio 2023,/2024
Saidos finales al 31.03.2024
Movimientos del ejercicio 2024/2025

Otro resultado integral

Rectificacidn de capital (Nota 2.14 y 5)

Resultado del ejercicio
Total de movimisntos del ejericicie 20242025
Saldos finales &l 31.03.2025

EBITAL S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado por el ejercicio comprendido
entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025

|cifras expresadas en pesos uruguayos)

Otro resultado  Resultados  Participaciones
Capital Total
Integral atumulados  no controladas
127.091.814 40.310.099 268.392.133 TE3.B69 436.577.915
21 B62 580 21.862 580
39.B76.4E5 1] 39.876.485
o 21.B62.580 39.ET6.4BS o 61.739.065
127.091.814 62.172.679  308.268.618 FEIBGY  A98.316.980
13334 761 13,3594 761
| 4.297.077) A4.357.077 1]
158 550.502 [ 795) 158 543 707
| 4.297.077) 13.394.261 162.847.573 | 795} 171.943.968
122.794.737 75.566.940  471.116.197 FE3.07T4  G70.260.948

Iniciafiada para nuesing informe de
Muditoria de fecha IM0T025

Z7UHY

T S—

233



EBITAL S.A.

Estado de Flujo de Efectivo Consolidade por el ejercicio comprendido

entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025
|cifras expresadas en pesos uruguEyos)

FLLUO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES
Resultad o neto del ejercicic

Ajustes:
Amort. de Prop., plania y equipo y Acthvos intangities
Resultad o por venta de Prop. Py Equipo
Otros ajistas

Cambios én actives y pasivas reladionados con las operaciones

|Aurnento) / Disminudion en Dewpdones comerciaes
|Aumenta) / Disminscitn en Oras ceentas por cobrar
{Aumento) / Disminecidn en Inventarios

Aurmento /[ (Disminecidn) en Acreedores comerciales
aumento / (Disminecion) &n Otras ceentas a pagar

Efectiva proveniente de Dperaciones
FLLIO DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE INVERSION

Adiuisiciones de Prop., planta y eguipo
INVEFSIONES BR OITAS EIMPrecas
Ingrese por wenta de Propiedades, planta y eguipo

Efectivo aplicada & Imversiones

FLUMO DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTD

Variacidn neta de deudas financieras
Efectiva aplicada a Financiamienta
AUMENTO/| DISMINUCION) DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO

EFECTIVO AL CIERRE

Incaiadn para nuesim informe de
Audiiorz de f=cha 30072035

7UHY
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01.04.2024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024

158 550.502 39.E76.485
23.708.058 20.090.654
E51D [ 40.850)
5.754.B36 | 7-287.526)
[ 163.2E0.946) ( 193.126.462)
[ 241.0E3.200) E9.011.7E7
96 E50.732 | 67.608.867)
74121177 91ATIAET
64.329.373 18641252
| 1.940.558) | 28.963.549)
| 64.108.46E) { 11804 E15)
| 19.66E.045) [ 110.854.614)
69.900
| 53.866.513) | 122 589.439)
98 637.126 127.243.029
98.637.126 127.243.029
12.830.055 | 24.310.059)
16.862.730 41171769
I9.692.7E5 16862730
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EBITAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE MARZO DE 2025

(cifras expresadas en pesos uruguayos)

NOTA 1- INFORMACION BASICA SOBRE LA EMPRESA
1.1 Naturabera Juridica

EBITAL 5.4 es una sociedad anbnima cerrada, su paquete accionario pertenece 100% a accionistas personas
Juridicas. Su domicilio es Blanes Viale 5817, Montevideo, Uruguay.

1.2 Actividad principal

Su principal actividad es la construccidn de obra civil tanto en el ambito pdblico como privado.

La socledad es propletaria del 99,8% del pagquete acclonario de PROYAT 5.A. entidad gue a su vez posee
inversiones en PROYECTO ATLANTIS 5.8.L cuya activdad central es |la de ser propietaria de un Inmueble
destinado a un futuro proyecto inmobiliario. Asimismo, es propietaria de parte def paguete acclonario de
GENTAK 5.A y de JARDINES DEL ROSEDAL 5.A5,, socledades dedicadas a proyectos de desarrcilo inmobiliario.
Por las razones cltadas anteriormente los presentes Estados Financleros se presentan consolidados.

A partir del ejercido finalizado el 31 de marzo de 2025 la socledad emitid Obligaciones Megociables en
Regimen Simplificado de acuerdo a los establecido en la recopilacidn de Mormas de Mercado de Valores
emitida por Banco Central del Uruguay, por ko gue le aplican parcialmente las obligackones de una entidad de
Interés pdiblico.

1.3 Aprobacidn de los Estados Finanderos

Los presentes Estados Finanderos adn mo fueron aprobados por la Asamblea Ordinarla de acclonistas (les
referentes al 31 de marzo de 2024 fueron aprobado el 31 de julio de 2024).

NOTA 2 - PRINCEPALES POLITICAS CONTABLES
2.1 Base de presentachin

Los Estados Financieros en pesos uruguayos de la Socledad se han preparado utifizando la Norma Inter nacional
de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (MIIF PYMES) emitida por & Consejo de
Mormas Internaclonales de Contabifidad {International Accounting Standards Board — 1ASBL Los emisores de
walores de oferta pdblica en régimen simplificado tienen autorizada expresamente la adopcdn de la misma
para su régimen de Informackin al mercado en el cual emitieron dicha oferta. 5u exposicidn responde a los
requerimiantas incluidos en el Decreto 408/2016.
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2.2 Moneda funcional y de presentacidn

Los Estados Financkeros de la Sociedad se han preparado en pesos uruguayos que es la moneda funcional y la
de presentacién de los Estados Finanderos, ademds de ser la de curso legal en el Uruguay.

2.3 Criterlo general de valuadidn de activos y pasivos

Los actives y pasivos han sido valuados sobre a base del costo que inicalmente se desembolsd para su
adguisicidn o del compromiso asumido respectivamente, excepto por lo expresamente sefialado en estas
Motas.

2.4 Bases de Consolidacidn

La consolidacidn de los Estados Financieros, fue efectuada sumando linea a linea de los Estados Financlernos de
la matriz ¥ su subsidiaria, eliminando el valor de la inversidn de la segunda en la primera, y eventualmente los
saldos y transacciones entre ellas.

2.5 Cuentas en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se contabllizaron por su equivalente en moneda naclonal, en funcidn de
Ios tipos de cambio vigentes en el mercado el dia anterior al de la fecha de concrecitn de las transacciones.

Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera han sido valuados al tipo de cambio interbancario
comprador vigente a la fecha de los Estados Financleros.

El cuadro siguiente muestra la cotizacidn de ddlar estadounidense del periodo contable cormespondiente:

31.03.2025 31.03.2024

Clefra
Ddlares estadounidenses 42,127 37,552

Los saldos de actheos ¥ pasivos denominados en moneda extranjera al cherre del ejercicio se resumen en la
Mota 7.1

Las diferenclas de cambio resultantes figuran presentadas en &l Estado de Resultados dentro de “Resultados
financkeros”.

2.6 Definickon del capital a mantener y determinacion del resultado

La definicidn de capital utilizada es la de capital financiero, por lo que no se ha hecho ninguna provisidn
especial para conskderar la probable cobertura gue podria haber sido necesarka a efectos de mantener fa
capacidad operativa de los activaos.

5e ha considerado resultado del ejercicio a la diferencia gue surge al comparar el patrimonio neto al clerre del
ejercicio con el monto al Inicko del mismo, luego de excluir los aumentos v disminuciones correspondlentes a
aportes de capital, retiro de utilidades o cuabguier ajuste necesario.
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1.7 Criterio de lo devengado y reconocimiento de resultados

Para el reconocimiento de los resultados se adoptod el principlo de lo devengado, considerando &l momento en
el que se generan o Incurren, Independientemente de la oportunidad en gue se perciben o desembaolsan.

La Socledad reconoce los Ingresos provenientes de contratos de construccidn aplicandoe el método del
porcentaje de realizacidn, siemgre que:

*  El resultado del contrato pueda ser estimado con flabilidad.

* 5ea probable que se obtengan los beneficos econdmicos asoclados al contrato.

*  Loscostos incurridos y los costos para completar el contrato puedan ser medidos con fiabilidad.

5e utifizan certificaciones de obra o el avance fisico considerdndolo cormo el método mas aproplade. Cuando el
resultado de un contrato no puede estimarse con fiabllidad, los ingresos se reconocen solo en la medida en
que sea probable recuperar los costos Incurridos hasta [a fecha.

Los costos del contrato incluyen todos los costos directamente atribulbles a |3 obra especifica

La estimacidn del ingreso total del contrato, bos costos totales, y e grado de avance reguiere el uso de julcios
significativos por parte de fa Direccidn, y se revisa periddicamente. Cualguler camblo en las estimaclones se
refleja de forma prospectiva en los resultados del periodo en gue se realiza al ajuste.

Los gastos de administracidn y ventas, bos resultades diversos v los resultados financleres han sido tratados de
acuerdo con el principio de lo devengado.

2.8 Uso de estimaciones

La preparaciin de Estados Financleros 3 una fecha determinada regulere gue la Direccldn y Gerencla realicen
estimaciones y evaluaciones gue afectan el monto de los Importes reportados de activos y pasivas, la
revelacidn de activos y paskos contingentes, asi como las gananclas y pérdidas del ejercicio. Los resultados
reales que ocurran en el futuro pueden diferir de las esttmaciones y evaluaciones realizadas por la Direccidn y
Gerencia de la empresa.

2.9 Definickdn de fondos para la preparacidén del Estado de Flujo de Efectivo.
5e utllizd el concepto de fondos igual efective vy equivalente.
2.10 Instrumentos financheros reconocimiento inkclal y valoracidn posterior

Los principales instrumentos financieros de la empresa estdn compuestos por caja, depositos bamcarkos,
cuentas por cobrar y deudas comerclales, financieras y diversas.

Un instrurmento financiero es cualguler contrato que da kugar al reconocimiento de un activo financiero en una
entidad y 2 un pasivo financlero o un instrumento de patrimonio en otra entidad.

2.10.1 Activos financieros
21.10.1.1 Clasificackdn de los activos financieros

La clasificacion de los activas financieros depende de las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales y
del modelo de negocio de la entidad para la gestidn de los mismos.

Clasificameos kos activos financieros en las sigubentes categorias segun sus caracteristicas y Las intenciones gue
fa Direccidn thene sobre efios:
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a) Activos finoncieros valuados a coste amartizado
La entidad valora los activos financieros al costo amortizado sl se cumplen las sigukentes condiclones:

- &l activo financlero s mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener fiujos de efectives contractuales, y

—  las condiciones contractuales del activo financlero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectiva
gue son unkcamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los activos financieros reconocidos iniclalmente al costo amortizado son valuados posteriormente wtilizando el
método de interés efectivo y estan sujetos a deterioro. Las gananclas y pérdidas se reconocen en resultados
cuando el activo se da de baja, modifica o deteriora.

En esta categoria se encuentran las disponibliidades, créditos comerciales y otras cuentas por cobrar.
b) Activos finoncieros valuados a valor reronable con cambios en Otro resultado integral

La entidad valora los actives financieros a valor razonable con camblos en Otro resultado integral sk se cumglen
las sigulentes condicones:

— &l activo financiero se mantiene en el marco de un modelo de negoclo cuyo objetivo se alcanza
obteniendo flujos de efectiva contractuales y vendiéndolos, y

—  las condichenes contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo
gue son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Para los activos financieros valuados a valor razonable con camiblos en Otro resultado integral, los ingresos por
Intereses, las ganancias y pérdidas por diferencla de cambilo, y las pérdidas o reversiones por deterioro de
walor s2 reconocen en el Estado de Resultados y se calculan de la misma manera gue para los activos
financieros waluados a costo amortizado. Los restanies cambios en el valor razonable se reconocen en Otro
resultado integral. En caso de venderbos, el cambio en el valor razonable acumulado reconocido en Otros
resultado integral se reclasifica a resultados.

Mo se dasificaron instrumentos financleros en esta categoria.

¢] Activos financieros valuades a valor raronable con cambias en Resultados
Esta categoria IncCluye los actives financieros mantenidos para negoclar, los activos financleros designadas en
su reconocimiento inicial a valor razonable con cambios en resultados o bos activos financieros gue

obligateriamente requleren ser valorados a valor razonable.

Los activos financleros se dasifican como mantenidos para negoclar si se adguieren con el propdsito de ser
wendidos o recomprados en un futuro cercano.

Los activos financleras con flujos de efectivo que no son Gnicamente pagos de principal e intereses se clasifican
y waloran a vabor razonable con camblos en resuttados, independientemente del modelo de negocio.

Los activos financieros a valor razonable con camblos en resultados se registran en el estado de situackin
financiera a valor razonabde v los cambios netos en el valor razonable se reconocen en el Estado de Resultados.

Mo se dasificaron instrumentas financleros en esta categoria.
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2.10.1.2 Baja de activos financieros
Un activo financiero se da de baja cuanda:

—  Han expirado los derechos & recibér los flujos de efectivo del activa.

— La entidad ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo, o ha asumido la
obligacidén de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilacidn, a un tercero bajo un
acuerdo de transferencia; y la entidad {a) ha transferido sustanclalmente todos los riesgos y
bpenefichos del activo, o (B} no ha transferido nl retenido sustanclalmente todos los riesgos v
benefickos del activo, pera ha transferido el control del mismao.

Cuandao la entidad ha transferido los derechos a recibir bos flujos de efectivo de un activo, o ha asumido la
obligacion de transferirlos, pero no ha transferido ni retenldo sustancialmente todos los riesgos v beneficios
del activo, ni tampoco ha transferido e control del mismo, sigue reconociendo el activo transferido. También
reconoce e pasivo asociado. El activo transferido y el pasivo asoclado se waloran de acuerdo a un criterio gue
refleje los derechos y obligaciones que la entidad ha retenido.

1.10.1.3 Deterioro de los activos financleros

La enthdad reconoce una correccldn de valor por pérdidas crediticlas esperadas para todos kos instrumentos de
deuda que no se valoran a valor razonable con cambios en resultados. Las pérdidas crediticias esperadas se
baszan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales a recibir de acuerdo con el contrato y todos los
flujos de efectivo que ka entidad espera recibir, descontados a una tasa de interés efectiva aproximada a la
original.

2.10.2 Pashvos financleros
2.10.2.1 Clasificackdn de los pasivos financleros
Los pasivos financleros se clasifican en:
a] Posivos finoncieros valuades o costo amortizode

Los pasivos financleros valuados a costo amortizado, préstamos y créditos, se valoran 2 costo amortizado
usando el método del tipo de interés efectivo. Las pérdidas y ganancias se reconocen en el Estado de
Resultados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses devengados de acuerdo con el método
del tipo de Interés efectivo.

El costo amortizado se calcula tenlendo en cuenta cualguier descuento o prima de adguisicidn y las cuotas o
costes que sean parte integral del método del tipo de interés efectivo. Los intereses devengados de acuerdo
con dicho thpo de Interés efectivo, se Incluyen en Resultados financleros del Estado de Resultados.

5e clasifican en esta categoria las deudas comerciales, financleras y diversas.
b) Posivos financieros valuadas a valor raronable con cambios en resultadas

Los pasivos financieros valuados a valor razonable con cambios en resultados incluyen:
—  los pasivos finanderos mantenidos para negoclar, y

—  los pasivos financieras designados en su reconocimiento Iniclal a valor razonable con cambios en
resuftados.
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Los pasives financieros se dasifican como mantenidos para negodar sl se incurren con @l propdsito de ser
recomprados a corto plazo. Las pérdidas o ganancias de los pasivos mantenidos para negociar se reconocen en
el Estado de Resultados.

1.10.2.2 Bajas de pasivos financleros
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligaddn se extingue, cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente se reemplaza por otro del mismo prestamista en condiciones
sustancialmente diferentes, o cuando las condiclones de un pasivo existente son sustanclalmente modificadas,
dicha intercambbo o modificacidn se trata como una baja ded pasivo original y el reconocimiento de la nuweva
obligacian, La diferenda en los valores en libros respectivos se reconoce en el Estado de Resultados.

2.11 Deterioro del valor de otros actives no fimancieros

A cada fecha de clerre del periodo sobre el gue se informa, 1a Socledad evalia si existe algln indicke de gue un
activo no financlero esté deterorado. En tal caso, estima el importe recuperable del activo.

Cuando el importe en lkbros de un activo individuzl o de una unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable, el active individual, o en su caso ka unidad generadora de efectivo, se conskdera deterlorado y su
valor se reduce a su lmporte recuperable.

Los importes en libros de los activos no financleros a la fecha de derre no superan sus importes recuperables a
las fechas respectivas.

2.12 Inventarios

La exitencia final estd compuesta bdsicamente por el stock de materiales necesario para ejecucidn de fos
distintos proyectos y lo insumido en el avance de obras en curso gue adn no han cumplido con todas las etapas
para su facturacidn formal. En ningudn caso el costo supera el valor neto de realizacidn.

Mo existen Inventarios que deban ser conslderados no correntes, ni Inventarios deterlorados, nl que na
puedan ser utilizados en & curso normal de kos negocos.

.13 Propiedades, planta y equipo

Las Propledades, planta y equipo se registran contablemente a su valor de adguisicidn neto de depreciaciones
acumuladas y de las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, sl las hublera.

En el ejerdcio anterior los equipos de obra y de transporte fueron sometidos a tasacién por parte de un
perito, resultando en un mayor valor, el que fue tratado de acuerdo al tratamiento permitido por la normativa
como costo atribulda.

Un componente de propeedades, planta y equipo o cualquier parte significativa del mismo reconocda
iniclalmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econdmices
futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baja el activo
{cabcutada como |a diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y e importe en libros del activo) se
Incluye en el Estado del Resultados cuando se da de baja el active, excepto la porcidn gue haya sido resultado
de un revaldo, |3 cual se cancela contra la correspondiente cuenta patrimonial que haya recibido el mismo.

Los valores residuales, las vidas dtiles y los métodos v tasas de deprecladdn de los acthvos, se revisan a cada
fecha de derre de ejercicio y se ajustan prospectivamente, de corresponder. Cuando el vabor de un activo es
superior 3 su importe recuperable estimado, su walor se reduce de forma inmediata hasta su importe
recuperzgble, mediante reconocimients de pérdidas por deterioro.
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La Direccién estima que el valor neto contable de las propledades, planta y equipo no supera su importe
recuperable.

La depredacidn se calcula por el método lneal en funcién de la vida Gtll estimada de los respectivos activos,
segln el sigulente detalle para el presente ejerciclio:

Cuenta Tasa anual
inmuebles (mejoras) 50 afios 2%
inmuebkes (mejoras) 25 afios 4%
Maquinarias y equipos, Herramlentas 33.33%
Equipos 12 5% o 20%
Miuebles y dtiles 33.33%
Equipos de transporte 20%
Equipos de Computackin 5%
Grias 0%

Las amortizaclones se muestran dentro del Estado de Resuftados en el costo de los servichos prestados.
2.14 Inversiones en inmuebles

La Inwersién gue mantiene fa subsidiaria se encuentra valuado a su walor razonable, tomando comao tal un valor
de mercado. Como el resto de activos no financieros estd sujeta a un proceso anual de analisks de deterioro.

2.15 Participacidn en otras empresas

La sockedad tiene participacidn del 50% en GENTAK 5.4_ y JARDINES DEL ROSEDAL 5.4.5., socledades en las gue
no tiene el control Incondicional pero si influencia significativa en ka toma de deciskones.

La Inversitn en GENTAK 5.A. en este efercicio fue valuada a su Valor Patrimonial Proporcional debldo a que ya
ha comenzado a generar actividad y su costo pueden llegar a no ser representativo de su valor. En el ejercido
finalizado al 31 de marzo de 2024 kos valores de costo v Valor Patrimonial Proporcional no tenian diferencias
significativas.

La inversidn en JARDMMES DEL ROSEDAL 5.A.5. se encuentra contabilizada al costo, la actividad de esta socledad
es reckente y su valor patrimondal no se ha visto modificado significativamente desde nuestra inversidn.

Para ambas Inversiones se considerd cualquier indiclo de deterioro de la inversidn.

2.16 Patrimonio

El capital integrado, se muestra a bos valores gue se les han asignado en las libros legales.
2.17 impuesto a la renta & iImpuesto a la renta diferido

Para |la contabilizacién del impuesto a la renta |z empresa wtiliza el criterio contable de reconocer el
acthvo/pasivo por el impuesto generado en el ejercicio.

El Impuesto a la renta diferido es reconoddo utilizando el método del pasivo basado en el efecto impositive de
las diferencias termporarias entre bos valores contables y 12 waluacidn de activos y pasivos de acwerdo a normas
fiscales. Este es determinado utilizando la tasa y normativa vigente a |z fecha de los Estados Financieros y se
espera sean aplicables cuando el respectivo activo por impuesto a la renta diferido se realice o el pashvo por
impuesto a la renta diferido sea pagado.
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Los actlvos por impuesto a la renta diferido son reconocidos en la medida en que sea probable la
disponibilidad de ganandas fiscales futuras contra las cuales cargar las deducdones por diferencias

temporarias deducibles.

NOTA 3 - APERTURA DE PARTIDAS DEL ESTADO DE SITUACION FINAMCIERA ¥ ESTADO DE

RESULTADOS

3.1 Efectivo

El saldo de este capltulo se compone de los sigulentes conceptos

31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Caja 517451 318.E47
Bancos 29.175.334 16.543_BB3
Total 29.692.785 16.682.730
3.2 Deudores comerciales
El saldo de este capltulo se compone de los sigulentes conceptos:
Corriente:
31.03.2025 31.03.2024
Dietalle 5 s
Deudores simples en plaza T40.297.931 507 247 385
Docurmentos a cobrar 7352762 4483217
Garantias retenidas 57.688 348 75.768.002
Total BO5.339.004 678.099.594
Mo corrlente:
31.03.2025 31.03.2024
Cretalle 5 %
Garantias retenidas 56.050.497 o
Total 56.050.497 o
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3.3 Otras cuentas por cobrar

El saldo de este capitulo s compane de los sigulentes conceptos:

Corriente:

31.03.2025 31.03.202a
Detalle -] 5
Anticipos a proveadoras 24b.656.719 1SB.568 825
Creditos Fiscales 51.809.333 311.317.370
Saldos con acclonistas (Mota 6) 111 805058 o
Prestamos financleros 15.886.133 15.092.933
Depdsitos en garantia y retenciones 1272054 16.881.485
Pagos por cuenta de terceros B2.193 606 42779100
Total 506.622.993 264.639.793

3.4 Inventarios
El saldo de este capitulo se compaone de los siguientes conceptos:

31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 $
Materizles 18.44] 9315 19.709.542
Obra en curso 54,047 533 149.639.658
Total TL.AB9.468 169.349.200

3.5 Participacidn en otras empresas

Los saldos se componen por la particpacidn en inwversiones en entidades segin el sigulente detalle:

NOMERE Participacitn 31.03.2025 31.03.2024
5 5
Gentak 5.4, 131.215.580 110.654.614
lardines del Rosedal 5A5 200.000 200000
Total 131.415.580 110.854.614

3.6 Inversiones en inmuebles

Corresponde a un termeno propkedad de una sociedad controlada por EBITAL 5.4, & cual serd destinado a un

proyects inmobiliario futuro, el cual serd o no epecutado por la Socledad.
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3.7 Propledades, planta y equipa

£l saldo de este capitulo se compane de los siguientes conceptos:

Valores brutos
Rubros alores al
il Aumentos Revaluacidn Bajas Valores al cierre
Inmuebles mejoras B3.671.557 39.078.900 a o]} 102.750.457
Maguinarias y Herramientas 147.516.944 16.868.014 a [5a4.013) 163.840.945
Equipos E9.621.831 3.396.856 L1] |17.669) 93.001.018
Muehbes y Uties 5.067.671 638240 1] [B4.762) 5641.149
Equipos de Transporte 37.945 8567 1 20037 L1] ]} 39.155.904
Equipos de computacion 5.532 068 1.114.4492 a (42.751) 6.603. 809
Grias 37.065.989 1891928 4] ] 38957917
intangibles 7.284.961 o 1] [lel] 7.284.961
Total general al 31.03.2025 393.706.888 B4.198.467 0 |669.195] A457.236.160
Total general al 31.03.2024 353.957.274 74.454.366 29.150.106 ([63.854.858) 393.706.888
Amortizaciones
lores
Rubros Amortizackbn bk
Valores al inkclo armial Bajas Valores al cierre  netos al
31.03.2025
Inmuebles mejoras 106.119 1.338.562 {0} 1.444.681 101.305.776
Maguinarias y Herrambentas 131.361.771 9.975.786 (535.105) 140.702.453 23138492
Equipos 62.414.388 5.468.585 (17.669) 67.865.304 25.135.714
Muebles y Utiles 4.450.030 366278 {64.762) 4781545 859 603
Equipos de Transporte 19,384,409 3.957.972 (o 23342.381 15.813.523
Equipos de computacidn 4 BTE6ET 724355 [42.751}) 5350.7291 1243518
Gnias 26,348,513 1.876.520 {o) 28225033 10.732.880
intangibles 7284961 ] ]] 7.284 951 o
Total general al 31.03.2025 255.958.878 23.708.058 |660.286) 279.006.650 178.229.510
Total general al 31.03.2024 237.044.000 20.090.654 {1.175.778) 255 95a.878 137.748.010
3.8 Acreedores comerciales
El saldo de este capitulo se compane de los sigulentes concegtos:
Corrlente:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5

Proveadares comerclales 240 606.349 210.496.429

Retenciones 13.281.701 12.782.532

Docurnentos a pagar 200 640.625 2b1.889. 553

Tatal 563.528.675 A85.168.514
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No corrienta:

31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Proveedores comerclales o 9317428
Retenclones 34.673.267 219.594_ 823
Total 34.673.267 38.912.251
3.9 Pasivos financieros
El saldo de este capitulo se compane de los siguientes conceptos:
Corrlente:
31.03.2025 31.03.2024
Detalla 5 5
Préstamaos bancarios 256.416.206 238103484
Prestamos privadas (Mota 6] 12 317.402 528.BB1
Valores privados o 131.241 536
Intereses a pagar 3.020.739 ]
Total 271.754.347 369.873.891
No corriente:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Préstames bancarios 2.823.837 64,871 867
Valores privados 273.825.500 15.020.800
Total 276.649.337 79.892.667
Detalle de préstamos bancarios:
31.03.2025 31.03.2024
Importe importe
Detalle oo Importe 5 Tasa Prom. Vo, MG Importe
Préstamo a PF en mfin 1% 850 604 14 30% =3m 214977 885
Préstamo a PF en mje 1.230.412 51.633 584 6,1E5% <3m 1 IRR STl 48 IRE A1E
Préstamo Amort. mfn 7241667 10, 96% jun-26 o
Préstama Amart. m/e LEEO.I00 70,314,188 00m or2E-
) ) ’ ) f may29 7315991 27.637.923
Total 259.240.043 290,999,206
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Detalle de valores de Oferta Privada:

31.03.2025 31.03.2024
Detalle importe MO Importe 5 Importe MO Importe 5
Obligackenes Negociables £.500.000 273 825 500 3 BGa.928 146.262.336
Total 273.825.500 146.262.336

La Sociedad e 30 de mayo de 2024, emitid Obligaclones Negodiables de Oferta Pdblica en régimen simplificado
por un total de USS 6.500.000, con vencimlento mayo de 2029, a una tasa del 8% anual.

Dicha emisidn se encuentra garantizada por un fideicomiso de garantia y ceskon de contratos. Al 31 de marzo
de 2025 el saldo de capital se mantiene en US5 6.5000000 {equivakente a 5 273.825.500)

La Sockedad el 2 de mayo de 2023, emitid valores de oferta privada por un total hasta de USS 2.076.897, con
vencimienta marzo de 2025, a una tasa de B% anual, dicha emisidn se encuentra garantizada con una ceskin
de créditos. Al 31 de marzo de 2024 el saldo era de USS 1.700.000.

La Socledad el 14 de agosto de 2023, emitid valores de oferta privada por un total hasta de U551 700,000, con
vencimdento enera de 2025, 8 una tasa de 8% anual, dicha emisldn se encuentra garantizada con una ceskdn de
oréditos. Al 31 de marzo de 2024 el saldo era de US55 1.615 928,

La Sociedad en varlas series, emitid Obligadones Negodables por un total de US55 4.036.708, con diferentes
amortizaciones en el ejercicho, a una tasa de 8.5 % efectiva anual, dichas emislones se encuentran garantizadas
con una cesidn de créditos. Al 31 de marzo de 2024 el saldo era de USS 176.000.

La Sockedad el 15 de julic de 2022, emitié Obligaciones Megoclables por wn total de WSS 400,000, con
amortizacion Gnica a los 48 meses, a una tasa de 9% anual, dicha emisidn se encuentra garantizada con una
cesidn de créditos. Al 31 de marzo de 2024 el saldo era de USS 400.000.

Las obligaciones negoclabdes gue contaban con saldo &l 31 de marzo de 2024, fueron canceladas en su
totalidad en el efercicio.

Al 31 de marzo de 2025 la empresa mantiene:

# (Garantia hipotecaria en el Banco EBVA por un total de USS 1.501.030, garantias de firmas por un total
de LSS 4.000.000.

= Garantia hipotecaria en el Banco HSBC por un total de WSS 1.845.471 y fianzas solidarias por un total
de LS5 16.128.000.

# Tanto con Banco Santander, BEVA y HSBC se mantenen créditos cedidos.

La Socledad al 31 de marzo de 2025 mantenia en bancos de plaza documentos descontados por LSS 2.422.905
¥ 5 104.321 En este elercicio ¥ en el anterbor @ socledad no ha tenido que cubrir contingencias por esta

practica.
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3.100tras cuentas por pagar

Corrienie

El saldo de este capltulo s compone de los sigulentes conceptos:

31.03.2025 31.03.2024
Detalla & 5
Acreedores por cargas sockales 2624992 1751120
Acraedores fiscales 75.119.384 4230815
Saldos con accionistas (Nota 6) o 1313128
Remunerackones a pagar 15.063 833 7.899.109
Anticlpos y retenciones financleras 138 087 019 148 841,293
Aetenclones a pagar 1.757.132 1.299345
Provisiones Soclales 1.458.712 906266
Tarjeta de crédito a pagar BA.694 J0.676
Total 234.1E9.766 162.911.752
No corrlente
El saido de este capltulo se compone de bos siguientes conceptos:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
impuesto diferido 1.673. 806 9.622.447
Total 2.673.806 9.622.847

3.1lingresos por actividades ordinarias

Los Ingresos operathvos corresponden a la ejecucion parclal o total de los contratos de construcckin o
aprovisionamiento de béenes gue lz empresa ha realizado hasta el clerre del ejercicio, de acuerdo a lo

establecido en la Nota 2.7,
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1.12Costo de los serviclos prestados

El saldo de este capitulo s& compone de los sigulentes conceptos:

01.04.2024 al 01042023 al
31.03.2025 31.03.2024

Detalle 5 5
Costos de personal [4£4.351.099) [342.019.8B55]
Servicios contratados [20.295.925) |10.126.067)
Reparaciones [5.585.0689] |23.582.004)
Subcontratos [1.047.365.B61]) | P61 730.029)
Materiales (493.954.870) [146.857.915)
Amortizaciones (3.708.058) |20.G90.654)
Otros costos directos obra [B2.417.914) [65.028.534)
Otros costos indirectos obra [11.194 808) (9.310.662)
Total |2.168.973.604) |1.378.755.716)

3.13Gastos de administracién y ventas
El saldo de este capitulo s compone de los siguientes conceptos:

01.04.2024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024

Detalle 3 4
Remuneracidn de Adm. de Obra [58.168.668) [56.155.594)
Servichos contratados [20.308.700) [10.189.426)}
Algulleres inmuebles (2.694.553) (2_204.086)
Transporte y combustible {1.1b4. 181} {1.033.072)
igllancia v seguridad {2_BB5. 108} {2.417.314)
Soporte y mantenimiento informatico {1.283.901) |1.034.267)
Asesoramiento publicidad (852.303) |1.308.589)
Impuestos (7840903} {9.42E8.891)
Donaclones [*) |2.008.102) (@50.000)
Incobrables (4.583.343) (23.417.332)
Otros gastos (40,842 RER) [16.578.132)
Total [142.832.450) [124.716.703)

{*] En el presente eperciclo la donackén fue realizada al Consejo Naclonal de Evaluacdn y Fomento de

Proyectos Artistioo Culturales.
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3.1400ros Ingresos y egresos
El salda de otros ingresos corresponde fundamentalmente a indemnlzaciones cobradas por acciones legales o
arbitrales debido a incumplimientos de contratos u otros perjulcios acaecidos y por descuentos no
comerciales.
NOTA 4 = IMPUESTO IMFERIDO ¥ RESULTADO POR IMPUESTO A LA RENTA
Los activas y pasivos por impuesto a la renta diferido se muestran neteados ya gue los mismos son legalmente
compensables en la medida gue cormesponden a la misma autoridad fiscal. Dichos importes compensados se

muestran en |3 linea “impuesto diferido” de la Mota 3.10.

La variacidn del pasivo y/o activo por impuesto a ka renta diferido en el gjerciclo fue la sigulente:

Concepto 5

Saldo al 31 de marzo de 2024 (pasivo) [9.622.447)
fesultado del efercicio 6.948.641
Saldo al 31 de marzo de 2025 |pasiva) {2.673.80%)

La compasicién del impuesto a fa renta en cada ejerciclo diferido fue la sigulente

31.03.2025 31.03.2024

Detalle 5 5

Propledades, Planta y Equipo [5.616.485] [13.459.3Z6)
Exan. IRAE proyectos COMAR 2.943 580 3.836.879
Activo [Pasivo) por Impuesto a la renta |2.673.806) {9.622.447)

El resultado por el Impuesto a la Renta representa la suma del impuesto corrlente (det ejerdcio) y el impuesto
a la renta diferido.

31.03.2025 31.03.2024

Detalle 5 ]

Impugesto corrbante {5.217.545) {3.103.505)
Impuesto diferido Proy. Inversidn aplicado (894200) (27031534}
impuesto diferido Revaluacion PPE 7.842. 841 {5.171.800)
Resultado por impuesto a la renta del ejercicio 1.731.096 [37.206.839)

La empresa presentd ante 3 Comisidn de Aplicacion [COMAP] el 16 de diciembre de 2022 una solicitud de
benefickos fiscales amparados en el Decreto 268/020 de acuerdo al expediente n® B9.323 e cual adn no tiene
Resolucidn del Poder Ejecutive. La inversion tiens como abjetivo princlpal la realizacidn de una obra civil de un
depdsito v la adguisicién de maguinarias, Instalaciones y wehiculo ebéctrico de pasajercs. El cumplimiento de
los indicadores comprometidos son: generacidn de empleo, descentralizackdn, tecnobogias mas Nmplas, e
indicador sectorial — capacitacidn.
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Dicha soliciiud de beneficios espera obtener como beneficio fiscal en el Impuesto a 3 renta la exonerackin en
un plazo de B aftos 3 contar desde el 31 de marzo de 2023, la exoneracidn del impuesto al patrimonio por la
wida utll de los bienes y una exoneracion de B afios de |13 obra civil, asi como las tasas y tributos a la
importacidn.

La empresa asumbd el compromiso de ejecuddn de fa inversidn, cumplimiento de los indicadores y utilizacidn
de bensficios. Estos ditimos supeditados al cumplimiento de los compromisos entre ellos la presentacidn
formal de los controdes y seguimientos desde el ejerciclo cerrado al 31 de marzo de 2023,

En el ejercicio 2024 hizo wso del beneficio por un total de 5 27.931.534 y en el gjercicio 2025 por un total de 5
47.691.632.

El cargo por impuesto a la renta corrlente sobre la utilidad antes de impuesto, difiere de la dfra tedrica que
sufgiria de aplicar la tasa promedio ponderada de impuesto sobre las utilidades de ta Socledad, como sigue:

31.03.2025 31.03.2024

Concepto 5 5
Resultado antes de impuesto 156.819.406 77.083.323
Ajustes fiscales

Arrendamientos no admitidos 2.473.431 1.746.365
Amortizactones 14.701.571 10.660.650
Incobrables 4.583 343 5.670.022
Resultado tenencla participackones 12.731.046 14,644 532
Gastos no admitides 7.678.730 10672150
Deducciones no admitidas 6982 BB 3.420.465
Intereses 796407 2.105.135
Rentas netas no gravadas o (6.229.221)
Pérdidas flscales e). anteriores ] {8.314.443)
Otras ajustes 4.860.913 12681176
Ganancia [pérdida) fiscal 211.636.708 124.140.154
Impuesto corriente [25%) 52.909.177 31.035.039
Exonerackin IRAE Proyecto COMAP (a7.691.632) (27.931.534)
Impuesto corrlente (25%) 5.217.545 3.103.504
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NOTA 5= PATRIMONIO

El capital autorizado de la empresa aschende a % 500.000.000 al 31 de marzo de 2025 (5 500.000.000 al 31 de
marzo de 2024).

El capital integrado al 31 de marzo de 2025 asciende 8 5 122.794.737 (al 31 de marzo de 2024 ascendia a
$127.091.814).

Con fecha 30 de marzo de 2022 se realizo Asamblea Extraordinaria de Accionistas de la Socledad por un
relntegro de capital parclal y un aumento de capital integrado. Para subsanar observacidn de la Auditorfa
Interna de la Macidn, se realiza una nueva asamblea con fecha 29 de octubre de 2024, en la cual se rectifica &l
saldo def capital integrado gue ascende a § 122.794.737, con contrapartida a resuftados acumulados.

El saldo de Otro Resultado Integral, se compone del efecto de ajustes patrimoniales de las valuaciones de las
inwersiones no correspondientes a resultados seguln el sigulente detalle:

Concepto 31.03.2025 $% 31.03.2024 5
Efecto waluackin inversidn 2023 40,310,099 40.310.099
Efecto PPE 2024 21826580 11826580
Efecto valuackn inversidn 2025 13304261 a
Total 75.566.940 62.172.679

NOTA 6 = SALDOS CON PARTES VINCULADAS

Los saldos con entidades vinculadas son los sigulentes:

31.03.2025 31.03.2024
Detalie 5 5
Crédito con accionistas [*) 111 805 058 0
Crédito con GENTAK 5.4, £3.241.495 141 224 509
Pasivo con accionistas [12.317.402) {1.313.128)

{*] El crédito con el accionista se dooumenta en un contrato de crédito ablerto a solicitud del deudor, por el
cual puede solicitar capital en ddlares 3 una tasa del 8% pagadero a 1 afios. Los desembolsos estdn sujetos a la
emkskon por parte del dewdor de una solicdtud de desembolso ¥ 2 que el dewdor siga revistiendo la calidad de
accionista de EBITAL5.A

El deudor autorzd mediante el contrato la posibilidad de que EBITAL 5.A. pueda extinguir por compensacidn
cualguier suma desembolsada bajo el contrate con bos derechos de crédite que tenga derecho a reclbér de
EBITALS.A. por su calidad de accionista de dicha socledad para cada eferdclo.

Los resultados acumulados a |a fecha de derre de los presentes Estados Financleros asclenden a $312.565.695.

Las transacciones con entidades vinculadas son los sigulentes:

31.03.2025
Detalle 5
GENTAK 5.4, Ingresos 10.747.976

Iniglalaso paa nuestre Informe de
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NOTA 7 = ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financlero

Las actividades de |a Sodedad |a exponen a una varedad de riesgos financleros: nesgo de mercado {incluyendo
riesgo cambiario y riesgo de tasa de interés sobre los flujos de caja), riesgo de crédito v riesgo de liguidez.

La adrinistracion del riesgo es ejecutada por la Gerenda. El Directorio formula las politicas generales para
admiénistracién del riesgo, asl como politicas para dreas especificas tales como riesgo de predio, cotlzackin
cambiaria, riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito, utilizacldn de instrumentos financeros derlvados y no
derivados.

7.1 Riesgo de mercado
7.1.1 Riesgo de moneda
La Socledad Incurre en rlesgos de moneda extranjera en operaciones denominados en  ddlares
estadounidenses. Este rlesgo es monitoreado por la perencia de forma de mantener 13 expasicidn al mismo en

niveles steptables para la empresa.

A continuaciin se resumen los saldos de activos y pasivos en moneda extranjera al clerre de los eferciclos 2025
w 2024 respectivamente:

31.03.2025 31.03.2024

Concepto uss 5 uss 5

Efectiva AGE 384 19.73L.620 21.959 824.594
Deudores comernciales Corr. 2630777 110.826.752 7.471.052 280.552 953
Deudores comerciales No Corr. 243437 10.213.134 o

Ortras cuentas por cobrar 7.247.549 305317479 2.361.179 BE.G66990
Total Activo 10.589.147 A446.088.985 9.854.190 370.044.537
Acreadores comerciales Coir. (7.206.213) (307.367.574) (6.979.750) |262.103 557)
Acreedores comerciales Mo Corr. (228.007) [9.605.261) {350.944) {13.178.650)
Pasivos financleros Corr. (2.845.140) {119.857.217) {5.169.796] {194.136_166)
Pasivos financleros Mo Corr. (6.567.032) (276.649.337) {691.667) (25.973.467)
Otras cuentas por pagar (6ES.015) (28.857.620) (1.309.052} {49.157 531)
Total Pasivo {17 .621.407) (742,337 009) [14.501_209) |544.549.371)
Posichin Neta [7.032.260) [296.248.024) {4.647.019) [174.504.834)

7.1.2 Riesgo de tasa de interés sobre flujos de caja

La Sociedad posee pasivos significativos sujetos a las varlackones de la tasa de Interés, por lo gue los flujos de
caja operatikeos destinados al pago de intereses, son sustancialmente dependientes de bos cambios en [as tasas
de Interés de mercado. Los préstamos financheros y sus tasas pactadas se detallan en la Nota 3.9.

7.2 Rlesgo de crédito

La gerencla realiza un segulmiento pormenorizado del comportamiento de los clientes de la compafifa a los
efectos de controlar este riesgo. En caso de ser necesario se aplica una proviskdn por incobrabilidad.
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7.3 Riesgo de liquidez
La Sociedad tiene como palitica mantener un nived suficiente de fondos disponibles.

El detalle de los pasivos financieros se expone en (a3 Mota 3.9.

MOTA E = LIMITACION A LA LIBRE DISPONIBILIDAD DE LOS ACTIVOS

Ademas de las garantias seftaladas en la Mota 3.9, existen diversos Equipos de Obra v de Transporte de [a
Propiedad Planta y Equipo de Ebital 5.A. prendados a favor de los Bancos, HSBC, BBVA, Santander y Banco de
Seguros del Estado

NOTA 9 = HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio econdmico la empresa firmd 3 contratos de construccidn de edificios
con 3 desarrolladoras kocales. La suma de dichos contratos es de USS 21.565.000.
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Estados Fiancieros individuales de Ebital al 31/03/2025

,-} U H Y www.uhygubba.uy

EBITAL S.A.

Estados Financieros Individuales al 31 de marzo de 2025 con
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Dictamen del Auditor Independiente

Sres. Directores de EBITAL 5.A.

Opinidn

1)

2

Hemos auditado los Estados Financieros Individuales de EBITAL 5.A. gque comprenden el Estado de Situacion
Financiera al 31 de marzo de 2025 v los Estados de Resultados, del Resultado Integral, de Cambios en el
Patrimonin y de Flujo de Efectivo por el ejercicio comprendide entre el 01 de abril de 2024 al 31 de marzo de
2025, conjuntamente con las Notas explicativas.

En nuestra opinidn, los Estades Financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de EBITAL 5.A. al 31 de marzo de 2025 y los resultados de sus operaciones
y sus flujos de efectivo por el periodo comprendido entre el 01 de abril de 2024 al 31 de marzo de 2025 de
conformidad con la Morma Internacional de Informacidn Financiera para Pequenias v Medianas Empresas |{NIF
PYMES] emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board - LASE)

Fundomento de o opinidn

3) Hemos conducido nuestro trabajo de auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (MIAJ.

Muestras respansabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccion: Responsobilidod del
auditor en relocion con lo auditario de los Estodos Financieros.

4) Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética contenidos en el
“Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad” emitido por el “Consejo de Mormas Internacionales de
Etica para Contadores”, mis conocido como codigo de IESBA por sus siglas en inglés.

5) Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para sustentar
nuestra opinidn.

Pdrrafo de énfosis

B} Sin afectar nuestra opinidn, llamamos la atencidn a:

a. Lla Nota 2.1 a los Estados Financieros que establece que los Estados Financieras en pesos uruguayos de la
Sociedad se han preparado utilizando la Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF PYMES) emitida por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad
{International Accounting Standards Board = IASB). Los emisores de valores de oferta pablica en régimen
simplificado tienen autorizada expresamente la adopcion de la misma para su régimen de informacion al
mercado en el cual emitieron dicha oferta. Su exposicion responde a los requerimientas incluidos en el
Decreto 408/2016.

il | Tax | Cansulting

bt MRS e ung | Lirried & it A e b
o o oy

i Liot® Patmanrt a8 Frarritakr of v Faias o Fismm.

vt Ml Vo It samnas Lin Suguetornel afian Ouadiasy Has, 4 Thares biew nany, Lasdss DY 14 . - "
e b T ForRUM oF Frms

256



UHY Gubbe & Ascciadas
Mislones 1372/ Piso 4
Maontevideo, Liruguay

7UHY

Conmeot by pesssibndity
T (+5948) 2 315 58 0T
E info@uhygubba.uy

waw.uhygubbeury

b. La Mota 6 a los Estados Financieras que establece detalle sobre saldos y transacciones realizadas con
compafias/personas vinculadas bos que son muy sipnificativos para la Sociedad, particularmente lo
sefalado respecto al crédito con el accionista, el cual se documenta en un contrato de crédito abierto a
solicitud del deudor, por el cual puede solicitar capital en délares a una tasa del 8% pagadero a 2 afios. Los
desembolsos estan sujetos a la emisidn por parte del deudor de una solicitud de desembolzo v a que el
deudor siga revistiendo |a calidad de accionista de EBITAL S.A. El deudor autorizd mediante el contrato la
pasibilidad de que EBITAL 5.A. pueda extinguir por compensacion cualquier suma desembolsada bajo el
contrato con los derechos de erédito que tenga derecho a recibir de EBITAL 5.A. por su calidad de accionista
de dicha sociedad para cada ejercicio.

Cuestiones clove de Auditorio

7) Las cuestiones daves de auditoria, son agueilas cuestiones gue, segln nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los Estados Financieros en su conjunta y en la

formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.

Reconocimiento de ingresos par actividodes ordinarias y costos relacionados.

Riesgo a nivel de Estados Financieros

Nuestro enfoque de ouditoria

En la Nota 2.6 se detalla la politica contable
utilizada respecto al reconocimienta de
ingresos por actividades ordinarias y costos
relacionados.

Los ingresos de actividades ordinarias
referentes a contratos de construccidn y los
costos asociados se registran en funcidn del
grado de avance del contrata al final del
periodo sobre el gue se informa.

La estimacidn de avance requiere la aplicacion
de juicios significativas por parte de la
Direccion, particularments sobre el contrato
en su totalidad y las caracteristicas del misma
en relacion a la medicién gue proporcione
mayor fiabilidad a la estimacicn de bos ingresos
a reconocer.

Asimismo, la sociedad debe estimar las obras
en curso al cierre del ejercicio, an relacion a las
costos  incurridos, y  posibles  pérdidas

proyectadas, inclusive posibles provisiones,

Nuestro enfoque de awditoria priorizo

validacion del reconocimiento de ingresas par

actividades ordinarias y los costos asociados,

BN Consecuencia:

Obtuvimos un adecuado conocimiento de
las actividades que desarrolla la entidad.

- Evaluamos el disefio vy la efectividad
operativa de los controbes relativos al
reconodimiento de  ingresos  por
actividades ordinarias y sus  costos
asociados, considerando principalmente
los controles relativos a la integridad v
exactitud de los datos.

Evaluamos las  politicas  contables
aplicadas por la Socedad para el
reconacimiento de ingresos y costos y su
consistencia con la Seccidn 23 de fa NIIF
para PYMES.

Mediante pruebas selectivas, evaluamos
la informacidn analizada al momento de
reconocer ingresos ¥ costos, tenienda en
cuenta detalles del contrato como ser
precios, formas de avance y eventuales

il | Tam | Conaulting

Jrbaack e

Lirnded i iha of! rest otk

of b pamciard et el Esthing frvve. Fias LY pasiwisrh b & masrvieer oo e Fasrusm of Fim,

Sk bmsiee Tachy  in uftess Ll Ao geile e oFed Dondinsl fincw 4 [herms bee bjaan oeder UW "m0
Sagmimasd v By HATET

. Foruma oF Fimads

257



F-"" UHY Gubba & Ascclados
ﬂ UHY Misiones 1372 /Pisc 4
Comnect to poasibdity Montevideo, Uruguay

T (+594) 2315 58 07
E infof@uhygubba.iny

wew ubpgu bba wrny

Riesgo o nivel de Estados Financieros Nuestro enfoque de ouditoria
contingencias o litigios asociados a los cldusulas de penalizacidn, asi como otra
proyectos. documentacidn.

= Verificamos la razonzbilidad  de
Debido a su importancia material y a la eventuales provisiones registradas por
complejidad de la determinacién de la riesgos o contingencias.

estimacion en referencia a o detallado
anteriormente, hemos identificade el | Basadoes en los resultados de las pruebas de
reconocimiento de ingresos por actividades | evaluacidn  de  controles y  de  los
ordinarias y los costos asociadas como un drea | procedimientos sustantivos aplicados,
clave de auditoria. consideramos que los elementos tenidos en
cuenta para reconocer ingresos por actividades
ordinarias y sus costos asociados son
razonables.

Otros osuntos

8) Los presentes Estados Financieros Individuales deben ser leidos junta a las Estades Financieros Consolidados de
Ia Sociedad.

Responsobilidod de o Direccidn y de los responsobles del gobierno de lo entidod por los Estados Financieros

9) La Direccion de EBITAL 5.A. es responsable por la preparacion y la presentacion adecuada de estos Estados
Financieros adjuntos, de conformidad con la normativa sefialada en el numeral 2 y del control interno que la
Direccitn considere necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros libres de incorreccion
material, debida al frawde o al error. En |2 preparacion de los Estados Financieras, la Direccion es responsable
de la valoracidn de la entidad de continuar como empresa en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con la empresa en marcha, y utilizando el principio contable de empresa en marcha,
excepto si la Direccidn tiene intencidn de liquidar |a entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

10} Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacidn
financiera de la entidad.

Responsobilided del ouditar en relacidn con lo auditorio de ios Estados Financieros

11} Nuestros objetivos son obtener una seguridad raronable de gue los Estados Financieros en su conjunto estén
libres de incorreciones materiales, sean debidas al fraude o error y emitic un Informe de Auditoria gue contiene
nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con fas Normas Internacionales de Auditoria (N1As) siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse al fraude o al error y se consideran materiales si,
individualmente o en forma agregada, pueden preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas gue los usuarios toman basdndose en los Estados Financieros.
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12} Como parte de una auditaria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

Identificamos y valoramos los riesgos de errores significativos en los Estados Financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientas de auditoria para responder a dichos riesgos, y obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar un error significativo debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error significativo
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante parz la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de La entidad.

Evaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada par la Direccidn,

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la Direccién, del principio contable de la entidad en
marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre s existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la entidad para continuar en marcha. Si concluimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere que lamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que la entidad deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido de los Estadas Financieros y sus notas
explicativas, y 5i los Estados Financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modao
que logre una presentacion fiel.

13) Comunicamos al Directorio de EBITAL 5.A. acerca de, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacion de la awditoria planificada v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

14) También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de gue hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidn con |2 independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas. Entre las cuestiones que han
sido objeto de comunicacian con los responsables del gobierno de la entidad, determinamos las que han sido
de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual ¥ que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
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15) Describimos esas cuestiones en nuestro inferme de auditoria falve gque las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pdblicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porgue cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios.

Montevideo, 30 de julio de 2025

Timbres profesionales

&_1_0, f),QLlL debitados en la presentacién

Cra. Ana Gabrielli
C.J.P.P.U. 80.475
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EBITAL 5.A.

Estado de Situacidon Financiera Individual al 31 de marzo de 2025
[cifras expresadas en pesos uruguayos)

ACTIVO

Acthio corrhente
Efectivo
Deudores comerclales
Otras cuentas por cobrar

Inwentarios

Total activo corrlente

Acthvo no corrlente
Deudores comerclales
Participacidn en otras empresas
Propledades, planta y equipo

Total activo mo corriente

TOTAL ACTIVO

Inicialado para nuestro Informe de
Auditoria de fecha 30/07/2025

Notas

i1

32

33
211y3.4

32
213y35
212y36

Ay

i & docr usdal

31.03.2025 31.03.2024

29.692.TRS 16.862.730
B05.339.044 678.099.504
506.622.9093 264.639.793
T2.489.468 162.605.334
1.414.144.280 1.122.207.451
56.050.497 i}
391.780.682 371.449.422
178.229.510 137748010
626.060.689 508.197.432
2.040.204.979 1.631.404.883
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PASIVO

Pasivo corrlente
Acreedores comerciales
Pasivos financleros
Otras cuentas por pagar

Total pashvo corrlente

Pasivo no corrlente
ArCreedoras comarciales
Pasivos financleros
(tras cuentas por pagar

Total pasivo no corrlente

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital integrado

Otro resultado integral

Resultados Acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

EBITAL 5.A.

Estado de Situacion Financiera Individual al 31 de marzo de 2025
(cifras expresadas en pEws UrUEUEYDE)

Notas 31.03.2025 31.03.2024
3.7 563.538.675 485,168,514
38 250,436,945 357.897.736
19 233.765.075 162.378.157

L056.730.695 1.005.844.407

37 34.673.267 38.912.251
38 276.619.337 T9.892.667
39 2.673.808 9.622 447
313.996.410 128.427.365

1.370.727.105 1.133.87L772

21495

122.794.737 127.091.814
75.566.940 62172679
471.116.197 308.268.618
669.477.574 A97.533.111
2.040.204,.979 1.631.804.883

Inicialado para nuestro Informe de
Auditoria de fecha 3000712025
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EBITAL S.A.

Estado de Resultados Individual por el ejercicio comprendido
entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025

|cifras expresadas en pesos WLgUayos)

INGRESOS OPERATIVOS
ingresos por actividades ordinarias
INGRESOS OPERATIVOS NETOS
Costo de los serviclos prestados
RESULTADO BRUTO
Gastos de administrackin y ventas
Resultados diversos
Resultado por venta de Prop. Py Equipo
Participackones en otras empresas
Otros INgresos

Otros egresos

Resultados financleros
Intereses perdidos
Otros ingrasos financleros
Diferencla de camblo

Gastos financierns

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto a la renta
RESULTADO DEL EJERCICIO

Notas

310

iin

313
314
314

215y4

Inicialado para nuestro Informe de
Auditoria de fecha 300712025

77U

Gubbo # Aurcinda

01.04.2024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024
2,524 424 980 16272752649
3.529.424.980 1.627.275.268

[2.168.973.604) (1378755716

360451376 248,519,553
{ 142.506.646) [124.716.703)
[ B.810) 40,459

{ 12.731.046) o
237.007 3038618

[ 1.052.507) [ 738.284)
[13.554.556) 7.338.793
| 69,645 955) { 54.286.413)
32.320.797 3503638

[ 6.417.681) 4,406 608

[ 3.526,579) { 2.683.154)
[47.270.768) {49.059.320)
156.819.406 77.083.323
1.731.006 { 37,206 £38)
158550502 30.876.085
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EBITAL 5.A.

Estado del Resultado Integral Individual por el ejercicio comprendido

entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025
|cifras expresadas en PesDs UFUEUAYOS)

01.04.2024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024
RESULTADO DEL EIERCICIO 158.550.502 39.876.485
Resultado integral
Resultado por tasacldn de PPE o 21 862 580
Resultado por revaluacidn de 1a inversidn 13394261 4]
RESULTADO INTEGRAL TOTAL 171.944.763 61.739.065

Inicialado para nuestre Informe de
Auditoria de facha 30/07/2025

A

autia il daccsaiod

264



EBITAL S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Individual por el ejercicio comprendido

entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025

Saldos iniclales al 01.04.2023
Movimientos def ejercicio 2023/2024
Otro resultado integral
Resultado del efercicio
Total de movimientos del eferciclo 20232024
Saldos finales al 31.03.2024
Movimientos del ejercicio 2024/2025
Otro resuitado integral
Rectificacidn de capital (Nota 2.14 y 5]
Resuftado del periodo
Totzl de movimientos del eferciclo 2024/2025
Saldos finales al 31.03.2025

|cifras expresadas en pesos uruguayos)

Otre resultado

Resultados

Capital Total
pl Integral scumulad &

127.091.814 40,310,009 268.392.133 435,794,006

1862 580 21.862.580

30.876.485 39.576.485

o 71.862.580 39.876.485 51.739.065

127 091814 62.172.673 308.268.618 297533111

13304 261 13304261

| 4.297.077) 4.297.0707 1]

158.550.502 158550502

{a.297.077) 13.394.261 162.847.579 171.944.763

122,794,737 75.566.940 471.116.197 669477 BT

Inicialado pars nuestro Informe de
Auditoria de fecha 30072025
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EBITAL S.A.

Estado de Flujo de Efectivo Individual por el ejercicio comprendido

entre el 01 de abril 2024 y el 31 de marzo 2025
(cifras expresadas en pesos uruguayos)

FLUJD DE EFECTIVO PROVEMIENTE DE OPERACIONES
Resultado neto del periodo

Amaort. de Prop., planta y equipo y Activos intangibles
Resultado por venta de Prop. Py Equipo
Otros ajustes

Cambios en activos y pasivos relacionados con las operaciones

[Aumento) / Disminucidn en Deudores comerclales
[Awmento) / Diminuddn en Otras cuentas por cobrar
[Auwmento) / Disminucidn en Inventarios

Aumento / [Disminucidn) en Acreedores comerciales
Aumento [/ (Disminucidn} en Otras cuentas a pagar

Efectivo proveniente de Operaclones
FLUJO DE EFECTIVIO DE LAS ACT. DE INVERSION

Adquisiciones de Prop., planta y equipo
Inversiones en Otras empresas
Ingreso por venta de Propledades, planta y equipo

Efectivo aplicado a Inversiones
FLUJO DE EFECTIVIO DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTD
Variacldn de financlamiento
Efiectivo aplicado a Financlamiento
AUMENTO/(DISMINUCION) DEL EFECTIVO

EFECTIVO AL INICID
EFECTIVIO AL CIERRE

Inicdalado para nuestro Informe de
Auditoria de fecha 30/07/2025

Al

Sunem i daocado

01042024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024

158.550.502 39.876.485
23.708.058 20,090,654
8910 {40.457)
o ( 7.287526)
[ 183.289.847) { 193.126.462}
| 241,883 200 69.003.390
80.115 866 [ 67.527.207)
74121177 91.479.487
64.438.277 18.615.590
T1.559.311) 28.516.048]
[ 64.198.468) { 11.804.817)
[ 19.668.045} [ 110.854.614}
o 69.990
{ B3.B66.513] { 122.589.441)
98.295.879 127.195.428
98.205.879 127.195.428
12.530.055 [ 24.310.059)
16.662 730 41.172.789
29.692.785 16.862.730
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EBITAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
AL 31 DE MARZO DE 2025

|clfras expresadas en pesos uruguayos)

NOTA 1 - INFORMACIOMN BASICA SOBRE LA EMPRESA
1.1 Maturaleza Juridica

EBITAL 5.4 es una socledad andnima cerrada, su paguete accionario pertenece 100% a accionistas parsonas
Juridicas. Su domicilio es Blanes Viale 53817, Montevideo, Uruguay.

1.2 Actividad principal

5u principal actividad es la construccidn de obra chl tanto en el &mbito pdblico como privado.

La socledad es progletaria del 99,8% del paguete acclonario de PROYAT 5.A. entidad gue a su ver posee
Inversiones en PROYECTO ATLANTIS SH.L. cuya actividad central es la de ser propietarfa de un inmueble
destinado a wn futuro proyecto inmobdliario. Asimismo, es propletaria de parte del paguete acclonario de
GENTAK 5.4 y de JARDINES DEL ROSEDAL 5.A 5., socledades dedicadas a proyectos de desarrotlo iInmobiliario.
Por las razones citadas anteriormente los presentes Estados Fimancleros Individuales deben leerse
conjuntamente con los consolidados.

A partir del ejercido finalizado el 31 de marzo de 2025 la socledad emitid Obligaclones Megoclables en
Régimen Simplificado de acuerdo a los establecido en la recopliacidn de Normas de Mercado de Valores
emitida por Banco Central del Uruguay, por ko gue le aplican parclatmente las obligackones de una enthdad de
interés plisdioo.

1.3 Aprobackin de los Estados Finandernos

Los presentes Estados Financieros adn no fueron aprobados por la Asamblea Ordinaria de accionlstas (los
referentes al 31 de marzo de 2024 fueron aprobado el 31 de julio de 2024).

MNOTA 2 - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1 Base de preparacitn y presentaciin

Los Estados Financheros en pesos uruguayos de la Socledad se han preparado utilizando la Morma Internacicnal
de informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NUF PYMES) emitida por el Consejo de
Mormas Internaconales de Contabilidad {International Accounting Standards Board — 1ASB). Los emisares de
valores de oferta pdblica en régimen simplificado tienen autorizada expresamente la adopcidn de la misma
para su régimen de informacidn al mercado en &l owal emitieron dicha oferta. Su exposicidn responde a los
requerimientos incluidos en el Decreto 408,/2016.

Estos Estados Financieros Individuales deben ser leidos en conjunto con bos Estados Financieros Consolidados
de la Sociedad.

Imicialado para nuestio Indorms de
Auditoria de fecha 30/07/3025
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2.2 Moneda fundonal y de presentacidn

Los Estados Financleros de la Socledad se han preparado en pesos uruguayos que es la moneda funcional y la
de presentacldn de los Estades Finanderos, ademnds de ser fa de curso legal en Uruguay.

2.3 Criterlo general de valuadidn de acthvos v pashios

Los actives y pashios han sido waluados sobre la base del costo gue inidalmente se desembolsd para su
adquisicidn o del compromiso asumido respectivaments, excepto por bo expresamente seflalado en estas
Motas.

2.4 Cuentas en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se contabilizan por su equivalente en moneda nacional, en funcdn de
los tipos de camblo vigentes en el mercado el dia anterfor al de la fecha de concreckdn de las transacciones.

Los activos y pasivos denominados en moneda extranera han skdo valuados al tipo de camido interbamcario
comprador vigente a la fecha de bos Estados Financieros.

El cuadro sigulente muestra la cotizacidn de ddlar estadounidense del periodo contable cormespondienta:

31.03.2025 31.03.2024

Clerre
Délares estadounidensas 42,127 37,552

Los saldos de activos y pasivos denominados en moneda extranjera al clerre del ejercicio se resuman en la
Mota 7.1

Las diferencias de camblo resultantes figuran presentadas en el Estado de Resultados dentro de "Resultados
fimancheros”.

2.5 Definickdn del capital a mantener y determinacidn del resultado

La definicldn de capital utilizada es la de capital financkero, por lo gue no se ha hecho ninguna prowision
especial para conskderar 13 probable cobertura que podria haber sido necesaria a efectos de mantener la
capacidad operativa de los activos.

5e ha considerado resultado del ejerciclo a la diferencla gue surge al comparar el patrimonio neto al clerre del
epercicio con el monto al inickn del mismo, luego de exclubr los aumentos y disminuciones correspondientes a
aportes de capital, retiro de wtilidades o cuabguier ajuste necesarko.

26 Criterto de lo devengado y reconacimiento de resultados

Para &l reconocimiento de los resultados se adoptd el principio de bo devengado, considerando &l momento en
el que se generan o incurren, independientemente de la oportunidad en gue se perciben o desembolsan.

La Sociedad reconoce los Ingresos provensentes de contratos de construccidn aplicando el método del
porcentaje de realizacldn, siemgre que:

=  El resultado del contrato pueda ser estimado con flabllidad.

# S5ea probable que se obtengan los benefickos econtmicos asociados al contrato.

®  Loscostos incurritos y 10s costos para completar ef contrato puedan ser medidos con fiabilidad.

Imcaalado pasa nsedtrd Informe da

Aisditoria de fecha BDWNE
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Se utllizan certificaciones de obra o el avance fisico considerdndolo cormo el método mds aproplado. Cuando el
resultado de un contrato no puede estimarse con fiabilidad, los ingresos se reconocen solo en la medida en
que sea probable recuperar los costos incurridos hasta ka fecha.

Los costos del contrato incluyen todos los costos directamente atribuiles a |a obra especifica

La estimacidn del ingreso total del contrato, kos costos totales, y & grado de avance requiere el uso de juldos
significativos por parte de la Direcchdn, y se revisa periddicamente. Cuabguler cambilo en las estimaclones sa
refleja de forma prospectiva en los resultados del perlodo en gue se realiza el ajuste.

Los gastos de administracidn y ventas, bos resultados diversos v los resultados financleros han sido tratados de
acwerdo con el principio de lo devengado.

2.7 Uso de estimaciones

La preparackin de Estados Financieros a una fecha determinada reguiere gue la Direccidn y Gerencla realbcen
estimaciones y evaluaciones gue afectan ef monto de los importes reportados de activos y pasivos, la
revelacidn de acthvos y paskvos contingentes, asl como las gananclas y pérdidas del ejercicio. Los resultados
reales que ocurran en el futuro pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas por la Direccidn y
Gerencia de la empresa.

2.8 Definicidn de fondos para la preparacidn del Estado de Flujo de Efectivo.
5e utllizd el concepto de fondos igual efectivo y equivalente.
2.9 Instrumentos financleros reconocimiento iniclal y valoracidn posterior

Los principales instrumentos financieros de la empresa estdn compuestos por caja, depdsitos bancarios,
cuentas por cobrar y deudas comerciales, financieras y diversas.

Un instrumento financlero es cuglquier contrato que da lugar al reconocimiento de un active financiero en una
entldad y a un pasivo financiero o un instrumento de patrimondo en otra entidad.

2.9.1 Activos financleros
2.9.2.1  Clasificackin de los activos financleros

La clasificacidn de los activos financieros depende de las caracter(sticas de los flujos de efecthvo contractuales y
del modelo de negocko de |z entidad para la gestion de los mismos.

Clasificamos bos activos financieros en las sigulentes categorias segln sus caracteristicas y las intenclones que
Ia Direccion tiene sobre eflos:

a]  Activos financieros valuodos o costo amortzado
La entidad valora los activos financienos al costo amortizado si se curnplen |as siguientes condiciones:

— el activa financleno s2 mantiene en & marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
actives financleros para obtener flujos de efectivos contractuales, y

—  las condickones contractuales del activo financers dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos del principal e Intereses sobre el Importe del principal pendiente.
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Los activos financienss reconocidos inkclalmente &l costo amortizado son valuados posteriormente utitizando el
método de interés efective y estan sujetos a deterloro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados
cuando el activo se da de bala, modifica o deterora.

En esta categorla se encuentran las disponibilidades, créditos comerciales y otras cuentas por cobrar.
b) Activos financleros valuados a valor reronoble con cambios en Otre resultado integral

La enthdad vabora los activos financleros a valor razonable con cambios en Otro resultado integral si se cumplen
las sigulentes condicones:

— el activo financiero se mantiene en el marce de un modelo de negocio cuyo objetivo se al@nza
obteniendo flupos de efectivo contractuakes y vendiéndolos, y

—  las condiciones contractuales del active finanders dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo
gue son dnicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Parz los activos financleros valuados a valor razonable con cambios en Otro resultado Integral, los ingresos por
intereses, las ganancias y pérdidas por diferencia de cambilo, y las pérdidas o rewersiones por deterioro de
valor se reconocen en el Estade de Resultados y se calculan de la misma manera gue para los activos
financieros valuados a costo amortizado. Los restantes cambios en el valor razonable se reconacen en Otro
resultado Integral. En caso de venderlos, el camivo en el valor razonable scumufado reconocido en Otros
resultado integral se reclasifica a resultados.

Mo se clasificaron Instrumentos financieros en esta categoria,

c)  Acthvos financieros valuados a valor rezonoble con combios en Resultodos
Esta categoria incluye los activos financleros mantenidos para negociar, los activos financieros designados en
su recomocimbento inlcal a walor razonable con cambios en resuitados o los activos financieros gue

ohligatoriamente requleren ser valorados a valor razonable.

Los actives financeros se dasifican como mantenkdos para negociar si se adquieren con el propdsito de ser
vendidos o recormprados en un futuro cercano.

Los activos financleros con flujos de efectivo que no son unkcamente pagos de principal e intereses se clasifican
y waloran a valkor razonable con cambios en resultados, independientemente del modelo de negocko.

Los activos financleros a valor razonable con cambios en resultades se registran en el estade de situacion
financiera a vakor razonable y los cambios netos en el valor razonable se reconocen en el Estado de Resultados.

Mo se clasificaron Instrumentos financieros en esta categoria,
2.9.2.2 Bajade activos financieros
Un activo financlero se da de baja cuando:
—  Han expirado los derechas a reclbir los fiujos de efectivo del activo.
—  La entidad ha transferido los derechos a redbir los flujos de efectivo del activo, o ha asumido |3
obligachin de pagar la totalidad de los flujos de efectivo redbidos sin dilacidn, a un tercero bajo un
acuerdo de transferencia; y la entidad {a) ha transferido sustancialmenta todos los riesgos y

beneficios del activo, o (B) no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los rlesgos y
beneficios del activo, pero ha transferido el control del mismo,
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Cuando la entidad ha transferido los derechos a reclbir bos flujos de efectivo de un activo, o ha asumido la
obligacién de transferirlos, pero no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
ded activo, ni tampooo ha transferido & control del mismo, sigue reconociendo el activo transferido. Tamibdén
reconoce &l pasivo asodiado. El activo transferido y el pasivo asoclado se valoran de acuerdo a un criterio gue
refleje los derechos v obligaciones gue fa entidad ha retenido.

2.9.2.3 Deterioro de los activos financlieros

La enthdad reconoce una correccidn de valor por pérdidas crediticlas esperadas para todos bos instrumentos de
deuda que no se valoran a valor razonable con cambios en resultados. Las pérdidas crediticias esperadas se
basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales a recibir de acuerdo con el contrato y todos los
flujos de efectivo que la entidad espera recibir, descontados a una tasa de interés efectiva aproximada a la

original.

2.9.2 Pasivos fimancieros

2.9.2.4 Clasificacidn de los pasivos financleros
Los pasivos financleros se clasifican en:
@) Posivos financieros valvodes o costo amortizodo

Los pasivos financleros valuados a costo amortizade, préstamos y créditos, se valoran al costo amortizado
usando el método del tipo de interés efectivo. Las pérdidas y ganancias se reconocen en el Estado de
Resultados cuando se dan de baja los pasives, asl como los intereses devengados de acuerdo con el método
del tipo de interés efectivo.

El costo amortizado se calculs tenkendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicidn y las cuotas o
costes que sean parte integral del método del tipo de interés efectivo. Los intereses devengados de acuerdo
con dicho tipo de Interéds efectivo, se Incluyen en Resultados financheros del Estado de Resultados.

5e clasifican em esta categoria las deudas comerciales, financleras y diversas.
b} Posivos financieros valvades o valor reronable con cambios en resultodos
Los pasivos financieros valuados a valor razonable con cambios en resultados incluyen:

—  bos pasivos financieros mantenidos para negociar, ¥

—  los pasivos financleros designados en su reconocimiento inicial a valor razonable con camblos en
resultados.

Los pashvos financeros se diasifican come mantenidos para negocdiar sl se incurren con el propdsito de ser
recomprados a corto plazo. Las pérdidas o ganancias de los pasivos mantenkdos para Negociar S reconocen en
el Estado de Resultados,

2.9.2.5 Bajas de pasivos financleros
Un pasivo financlero se da de baja cuando [a obligacidn se extingue, cancela o vence.
Cuando un pasivo financlero existente se reemplaza por otro del mismo prestamista en condiciones
sustanclalmente diferentes, o cuande las condiclones de un pasivo existente son sustancialmente modificadas,

dicho intercambbo o modificacidn se trata como wna baja del pashvo original y el reconocimiento de la nueva
obligacién. La diferenca en bos valores en libros respectivos se reconoce en el Estado de Resultados.
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2.100eterioro del valor de otros activos no financleros

A cada fecha de clerre del periodo sobre el gue se informa, |z Sociedad evalda si existe algdn indicio de que un
activo no financiero esté deterlorado. En tal caso, estima el importe recuperable del activo.

Cuando el importe en [ibros de un activo individuzl o de una unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable, el activo Individual, o en su caso la unidad generadora de efectivo, se considera deteriorado y su
walor se reduce a su importe recuperable.

Los importes en libros de los activos mo financieros a la fecha de cerre no superan sus importes recuperalbles a
tas fechas respectivas.

2.11linventarios

La existencla final estd compuests basicamente por el stock de materiales necesario para ejecucidn de los
distintos proyectos y lo insumido en el avance de obras en ourso gue adn ne han cumplido con todas las etapas
para su facturacion formal. En ningdn caso e costo supera el valor neto de realizacidn.

Mo existen inventarios que deban ser considerados no corrientes, ni inventarios deteriorados, nl gue no
puedan ser utllizados en el curso normal de los negocos.

2.12Propledades, planta y equipo

La Propledad, planta y equipo se registran contablemente a su valor de adguisicldn neto de depreciaciones
acumuladas y de las pérdidas acumuladas por deterboro del valor, s las hubiera.

En el ejerciclo anterbor los equipos de obra y de transporte fueron sometidos a tasacién por parte de un
perito, resultando en un mayor valor, el que fue tratado de acuerdo al trataméento permitido por la normativa
cormo costo atribuldo.

Un components de propeedad, planta y equipo o cualquier parte significativa del mismo reconockda
Inlcialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficlos econtmicos
futuros por su wso o venta. Cualquler ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baja el activo
|cakculada como la diferencla entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del acthvo) se
incluye en el Estado de Aesultados cuando se da de baja el activo, excepto la porcidn que haya sido resultado
de un revalio, la cual se cancela contra |z correspondiente cuenta patrimonial gue haya recibido el misrmo.

Los valores residuales, [as vidas dties y los métodos y tasas de depreciackdn de los activos, se revisan a cada
fecha de clerre de ejercico y 5@ ajustan prospectivarments, de corresponder. Cuando el valor de un activo es
SUpErkor a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe
recuperable, mediante reconocimiento de pérdidas por deterioro.

La Direcchdn estima gue el valor neto contable de la Propledad, planta y eguipo no supera su importe
recuperable.
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La depreciacidn se cabcula por el método lineal en funcion de k3 vida dtil estimada de los respectivos activos,
segun &l siguiente detalle para el presente ejercicio:

Cuenta Tasa anual
Inmuebles {mejoras) 50 afios 2%
Inmuebles (mejoras) 25 afios 4%
hdguinas y equipos/ Herrambentas 33,33%
Equipos 12,5% o 20%
Muebles y dtiles 33,33%
Equipos de transporte fri;
Equipos de Computackin Bing
Grias 10%

Las amortizaciones se muestran dentro del Estado de Resultados en el costo de los servicios prestados.

2.13Participaciin en otras eMpresas

La Sociedad posee una participacidn del 99.8% en la sociedad PROYAT S.A. Esta Inversitn es considerada una
subsidiaria en la medida en la gue es una entidad sobre la cudl |3 Sockedad tiene control iIncondicional sobre las
decislenes estratéghcas (politicas financieras y operativas).

Dicha Inwersitin es valuada aplicando ef método de la participacidn cormo walor razonable, reconoctendo |a
participackon del inversor en resultados y otros resultados integrales de la inversidn, este tratamiento contable
se aplica en linga con la necestdad de consolidackdn citada en la Mota 1.

A su vez la sockedad tiene participacidn del 50% en GENTAK 5.0, y JARDINES DEL ROSEDAL 5.4.5., sociedades en
las gue no tiene el control Incondicional pero sl influencla significativa en la toma de decisbones.

La Inversion en GEMTAK 5.4, en este ejercicio fue valuada a su Valor Patrimonial Proporcional debldo a que ya
ha comenzado a generar actividad y su costo pueden llegar a no ser representativo de su valor. En e gjerciclio

finalizado al 31 de marzo de 2024 los valores de costo y Valor Patrimonial Proporcional no tenian diferencias
significativas.

La Inversidn en JARDMMNES DEL ROSEDAL 5.A5. se encuentra contabifizada al costo, la actividad de esta socledad
es reckente y su valor patrimonial no se ha visto modificado significativamente desde nuestra inversidn.

Para ambas Inversiones se considerd cuglguier indicio de deterioro de la bnversidn.
2.14patrimonlo

El capital integrado, se muestra a los valores gue sa les han asignado en los libros legales.
2.15Impuesto a la renta & impuesto a la renta difertdo

Para la contabilizacidn del impuesto a la renta la empresa utiliza el criterio contable de reconocer el
activepasivo por el impuesto generado en el elercicio.

El Impuesta a la renta diferido es reconocido utilizando el método del pasivo basado en el efecto iImpositive de
las diferencias temporarias entre los valores contables y |a valuacidn de activos y pasivos de acuerdo a normas
fiscales. £ste es determinado utilizanda |a tasa y normativa vigente a la fecha de los Estados Financleros y se
espera sean aplicables cuando el respectivo activo por Impuesto a la renta diferido se realice o el pasivo por
impuesto a la renta diferido sea pagado.
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Los activps por impuesto a la renta diferido son reconoddos en la medida en gue sea probable la
disponibilidad de ganandas fiscales futuras contra las cuales cargar las deduccones por diferencias

temporarias deducibles.

NOTA 3 COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS DEL ESTADD DE SITUACON FINANCIERA ¥ DEL

ESTADO DE RESULTADOS

3.1 Efective

El saldo de esta caplitulo s& compone de los sigulentas conceptos:

31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Caja 517451 318 847
Bancos 29.175.334 16.543. 883
Tatal 29.692.785 16.862.730
3.1 Deudores comerciales
El saldo de este capltulo se compone de los sigulentes conceptos:
Corrlente:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 $
Deudores simples en plaza T40.297.929 507 B4T 385
Documentos & cobrar 7.352.763 4.483.217
Garantias retenidas 57.688.348 75768092
Total B05.339.044 B78.099.594
Mo corrlente:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 §
Garantias retenidas 5b.050.497 o
Total 56.050.497 o
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3.3 Ovras cuentas por cobrar

El saldo de este capltulo se compaone de los siguientes concegtos:

31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 $
Anticlpos a provesdores 245.656.719 158 568 825
Créditos Flscales 51.809.333 31.317.370
Sabdos con acclonistas [Mota 6] 111.805.058 a
Prestamas 15.886.133 15.092.933
Depdsitos en garantia y retenciones 18.272.054 16.881 495
Pagos por cuenta de terceras 62.193.606 42779170
Tatal 506.622.993 264.639.793

3.4 Inventarios
El saldo de este capltulo se compone de los siguientes conceptos:

31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Materiales 1B 4418935 12.965.6/6
Obra en cursg 21.047.533 149.639.658
Total T2.489.468 162.605.334

3.5 Participaciin en otras empresas

Los saldes se componen por la partickpacian en inversiones en entidades segiin el siguiente detalle:

NOMBRE Participacidn 31.03.2025 31.03.2024
acclonaria 5 5
Proyat 5.4, o9, 8% 260.365.102 260,594 808
Gentak S.A. 5P 131215580 1100654.614
lardines del Rosedal 545, S50 200.000 200.000
Total 391.7B0.682 371.449.422

La valuacidn se realiza tenlendo en cuenta lo expuesto en la Nota 2.13.
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1.6 Propledades, planta y equipa y Acthvos intangibles

El saldo de este capltulo se compone de los sigulentes conceptos:

Valores brutos

Rubros.
uiﬁ o Aumentos Rewvaluackdn Bajas Valores al cherre
Inrmuebles mejoras B3.67L557 39.078.900 [4] [[0]] 102 750.457
Maguinarias y Herramientas 147 516.944 16.B68.014 a [544.013) 163.840.945
Equipos BO.621.831 3.396.856 4] (17.669) 93.001.018
Muehles y Utiles 5067 671 B3E_240 i} (E.762) 5641140
Equipos de Transporte 37.945 867 1.210.037 4] o]} 39.155.904
Equipos de computackin 5.532.068 1.114.452 o |42.751) 6603309
Grias 37.065.989 1.801.928 4] [} 38957917
intangibles 7.284.961 o o 1o} 7284961
Total genamlad 31.03.2025 3593, 706888 Bid.198.468 1] {669.195) 457.236.160
Total general al 31.03.2024 353.957.274 74.454.366 29.150.106 (63.854.858) 393.706.888
Amortizaciones
Rubros Amartl Valores
Valores al inicio an:::lﬁn Bajas Valores al clerre  netos al
31.03.2025
Inmuebles majoras 106.119 1.338 562 (aj 1444 681 101.305.776
Maguinarias y Herramlentas 131261771 9.975.TEG [535.105) 140.702.452 23.138.492
Equipos B2.414.388 5.468.585 |17.669) 67.865.304 25135714
Mugbles y Litiles 4 480.030 366.278 (64.762) 4.781.546 850,603
Equipos de Transporte 19384 4040 3957972 {a) 23342381 15813523
Equipos de computacidn 4678687 724.355 (42.751) 5360.291 1243518
Gnias 26.348.513 1.876.520 (of 28225033 10732881
Intangibles 7.284.961 o (0} 7.284 961 o
Total general al 31.03.2025 255,958,878 23.708.058 |660.286] 279.006.650 178.229.510
Total general al 31.03.2024 237.044.000 20.090.654 [1.175.776) 255.958.878 137-748.010
3.7 Acreedores comerciales
El saldo de este capltulo se compone de los sigubentes conceptos:
Corriente:
31.03.2025 31.03.2024
Dietalle 5 $

Proveadores comerciales 240.606.349 210.496.429

Retenclones 23281701 12 782532

Docurnentos a pagar 200.640.625 261.E89.553

Tatal 563.528.675 485.168.514
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Mo corrienta!

31.03.2025 31.03.2024
Detalle $ §
Proveedores comerclales o 9.317.428
Retenciones 34.673.267 20.594.823
Total 34.673.267 38.912.251
3.8 Pasivos financieros
El saldo de este capitulo se compone de los siguientes conceptos:
Corriente:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Préstamos bancarios 158416108 226127330
Prestamos privadas o 528 B61
Valores privados o 131.241 536
Intereses a pagar 1.020.739 ]
Total 259.436.945 357.897.736
No corriente:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Préstamas bancarios 2.823 837 B4.871.867
Valoras privados 273.825.500 15.020.800
Total 276.649.337 79.892.667
Detalle de préstamos bancarios:
31.03.2025 31.03.2023
Im im
Detalle porte Importe 5 Tasa Prom. Vi, porte Importe 5
MO MO
Préstamo a PF en myfn 1249 850,604 14,30% =3m 214.977 885
Préstamo a PF en mya 1.230.412 51.B33.584 6, 1E% <3m 1 IRR 571 A8 3BB A1R
Préstamo Amort. mfn T.141.667 10,96% jun-2& o
marie-
Préstama Amort. mye 1.669. 100 70314 1EE 7.00%
f o may29 735991 27.637.923
Total 259.240.043 290,999, 206
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Detalle de valores de Oferta Privada:

31.03.2025 31.03.2024
Detalie Importe MO Importe § Importe MO Importe §
Obligaciones Megociables 6,500,000 273 825500 3 804 928 146262 336
Total 273.825.500 146.262.336

La Sociedad & 30 de mayo de 2024, emitid Obligaciones Negocizbles de Oferta Pablica en régimen simplificado
por un total de US3 6.500.000, con vencimiento mayo de 2029, 3 una tasa del 8% anual,

Dicha emishon s& encuentra garantizada por un fideicomizso de garantia y cestdn de contratos. Al 31 de marzo
de 2015 el saldo de capital se mantiene en U5S 65000000 (equivalente a § 273,825 500)

La Sockedad el 2 de mayo de 2023, emitid walores de oferta priveda por un total hasta de U552.076.897, con
vencimiento marzo de 2025, a una tasa de 8% anual, dicha emisidn se encuentra garantizada con una ceskin
de créditos. Al 31 de marzo de 2024 ef saldo era de USS1. 7000000,

La Socledad el 14 de agosto de 2023, emitid valores de oferta privada por un total hasta de US51.700.000, con
vencmiento enera de 2025, a una tasa de 8% anual, dicha emisidn se encuentra garantizada con una cesldn de
creditos. Al 31 de marzo de 2024 el saldo era de US51.618.928.

La Sociedad en varlas series, emitid Obligaciones Negodables por un total de USS 4.036.708, con diferentes
amodtizackones en el ejercicko, a una tasa de 8,5 % efectiva anual, dichas emisiones se encuentran garantizadas
con una cesldn de créditos. Al 31 de marzo de 2024 el saldo era de US5176.000.

La Sociedad el 15 de julio de 2022, emitid Obligaciones Megoclables por un total de US3 400.000, con
amortizacin Gnica a bos 48 meses, a una tasa de 9% anual, dicha emisidn se encuentra garantizada con una

cesion de créditos. Al 31 de marzo de 2024 el saldo era de USS400.000.

Las obligadiones negociables gue contaban con sakdo &l 31 de marzo de 2024, fueron canceladas en =
totafidad en este ejercioio.

Al 31 de marzo de 2025 la empresa mantiene:

#  Garantia hipotecaria en el Banco BBVA por un total de LSS 1.501.030, garantias de firmas por un total
de US% 4.000.000.

* Garantia hipotecaria en el Banco HSBC por un total de USS 1.845.471 y flanzas solidarias por un total
de LSS 16.128.000.

#= Tanto con Banco Santander, BEVA y HSBC se mantienen créditos cedidos.

La Sociedad al 31 de marzo de 2025 mantenia en bancos de plaza documentos descontados por LSS 2.422.995
¥ 5 104.321. En este elercido ¥ en el anterbor k& sociedad no ha tenido que cubrir contingencias por esta

practica.
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3.9 Otras cuentas por pagar

El saldo de este capltulo se compone de los sigulentes conceptos:

Caorrlente
31.03.2025 31.03.2024
Detalle $ 3
Acreadores por cargas soclales 2.624.992 1.751.120
Acreadores fiscales T4.694.679 297.113
Sabdos con accionistas (Mota 6] o 1.313.128
Remuneraciones 3 pagar 15.063.833 T.E99.109
Anticipos y retenciones financieras 138.087.019 I4E.841.293
Retenclones a pagar 1.757.132 1.299.345
Provisiones Sociales 1.468.712 906. 266
Tarjeta de crédito & pagar BE.T0E J0.6E3
Total 233.765.075 162.378.157
Mo corrlents
El saldo de este capltulo se compaone de bos sigulentes conceptos:
31.03.2025 31.03.2024
Detalle s 5
Impuesto diferido 2.673.806 9.622.447
Total 2.673.B06 9.622.447

3.10ingresos por actividades ordinarias

Los Ingresos operativos corresponden a la ejecucidn parcial o total de los contratos de construcckbn o
aprovisionamiente de bienes que la empresa ha realizado hasta el clerre del ejercicio, de acuerdo a lo

astablecido en la Mota 2.6
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3.11Costo de los servicios prestados

Ef saldo de este capitulo se compone de los sigulentes conceptos:

01.04.2024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024

Detalle 5 S
Costos de personal {484.351.099) 342.019.B55)
Servicios contratados {20.295.915) [10.126.067)
Reparaciones [5.685.069) [23.582.000)
Subcontratos [1.047.365.861) {761.730.029]
Materiales (0493954 B70) {146 B6T.915)
Amartizaciones [23.708.058) [20.090.654)
Otros costos directos obra [82.417.914) [65.028.534)
Otros costos indirectos obra [11.194_BOE) (9.310.662)
Total |2.168.973.604) |L.378.755.716)

3.12Gastos de administrackin y ventas

El saldo de este capltulo se compaone de los siguientes conceptos:

01.04.2024 al 01.04.2023 al
31.03.2025 31.03.2024

Detalie 5 5
Remuneracion de Adm. de Obra (58168 66E) (56.155.594)
Servickos contratados (20.308. 700} [10.189.426)
Algulleres inmuebles |2.694.553) |2_204.086)
Transporte y combustible 1.164. 181} {1.033.072})
Vigitancia y seguridad |2.B85. 108} (2.417.314})
Soparte y mantenimiento informatico (1.283.901) (1.024_267)
Aspsorambento publickdad (852.303) |1.308.589)
Impuestos |7.940.903) |9.428 B91)
Donaciones [*) |2.008.102) [G50.000)
Incobrables {4.583.343) [23.417.332)
Otros gastos [40.816.884) [16.578.132)
Total (142 BDG.646) [124.716.703)

{*] En el presente ejercicio la donackdn fue realizada al Consejo Nachonal de Evaluacidn y Fomanto de
Proyectos Artistico Culturales.

3.13Participaciones en otras empresas

El saldo consiste en la variacion de valor patrimonial correspondlente a varaciones atribuibles a resultados en
empresas subskdianas segidn detalle de [a Nota 3.5.
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3.140tros ingresos y egresos

El saldo de otros ingresos corresponde fundamentalmente a indemnizackones cobradas por acchones legales o
arbitrales debide a incumplimientos de contratos w otros perjuickos aceecidos y por descuentos no

comerciales.

NOTA 4 = IMPUESTO DIFERIDO Y RESULTADO POR IMPUESTO A LA RENTA

Los actives y pasivos por iImpuesto a la renta diferido se muestran neteados ya gue kos mismos son legalmente
compensables en fa medida gue corresponden a la misma autoridad fiscal. Dichos importes compensados se

muestran en la linea “Impuesto diferido” de la Mota 3.9.

La variacldn del pasivo y/o activo por Impuesto a la renta diferide en el ejercido fue la sigulente:

Concepto -3

Saldo al 31 de marzo de 2024 (pasivo) [9.622.447)
Resultado del ejercido B.94E 541
Saldo al 31 de marzo de 2025 [pasivo) (2.673.806)

La compasicidn del impuesto a la renta en cada ejercicio diferido fue la sigulente

31.03.2025 3L.03.2024
Detalle $ $
Propledades, Planta y Equipo [5.616.485) (13.459.328)
Exon. IRAE proyectos COMAPR 2.9432 680 3 836.879
Activo [Pasheo) por Impuesto a la renta [2.673.806) [9.622.447)

El resultado por el Impuesto a la Renta representa |a suma del impuesto corrlente (del ejercico) y el impuasta

a la renta diferido.

31.03.2025 31.03.2024
Datalle $ 5
Impuesto corrente [5.217.545) {3.103.505)
Impuesto diferide Proy. Inversidn aplicado (894.200)  (27.931.534)
Impuesto diferido Revaluacion de PPE 7842 841 {6.171.800)
Resultado por impuesto a la renta del ejercicio 1.731.096 [37.206.839)

La empresa presentd ante la Comisidn de Aplicacion (COMAP] el 16 de diclembre de 2022 wna solicitud de
beneficlos fiscales amparados en el Decreto 268/020 de acwerdo al expediente n® 89.323 el cual adn no tene
Resolucidn del Poder Epecutivo. La inversidn tiene como objetivo principal |a realizacldn de una obra civil de un
deposito vy la adquisickdn de maguinarias, Instalaclones y vehlouwlo ebéctrico de pasajeros. El cumplimiento de
los indicadores comprometidos son: generacidn de empleo, descentralizaddn, tecnologlas mas Hmplas, e

indicador sectoral - capacitacidn.
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Dicha solicitud de beneficios espera obtener como beneficio fiscal en el Impuesto a la renta la exonerackin en
un plazo de 8 aftos a contar desde el 31 de marzo de 2023, la exoneracidn del iImpuesto al patrimonio por ia
wida Gtil de los bienes y una exoneracidn de B afios de la obra civil, asi como las tasas y tributos 2 fa
importacidn.

La empresa asumid el compromiso de ejecucion de la Inversidn, cumplimiento de los Indicadores y utilizacién
de beneficlos. Estos ditimos supeditados al cumplimiento de los cormpromisos entre ellios 13 presentacian
formal de los controles y seguirnientos desde el ejerciclo cerrado al 31 de marzo de 2023,

En el gjercico 2024 hizo uso del benefico por un total de 3 27.931.534 y en el ejercicio 2025 por un total de 5
47 691632

El cargo por impuesto & la renta corriente sobre ka utilidad antes de Impuesto, difiere de la cifra tedrica que
surgiria de aplicar la tasa promedio ponderada de impuesto sobre las utilidades de la Socledad, como sigue:

31.03.2025 31.03.2024

Concepto 5 5
Resultado antes de impuesto 156.819.406 77.083.323
Ajustes fiscales

Arrendamientos no admitidas 2473431 1.746.365
Amortizackones 14.701.571 10u660.650
incobrabies 4583 343 5670.022
Resultado tenencla participaciones 12.731.046 14644532
Gastos no admitidos 1.678.730 100672.150
Deducciones no admitidas 6.982 861 3.420.465
Intereses F96.407 2105 135
Rentas netas no gravadas o (6ot 221}
Pérdidas fiscales e). antersores o {8.314.443)
Otros ajustes 4.869.913 12 681.176
Ganancla [pérdida) fiscal 211.636.708 124.140.154
Impuesto corriente [25%) 52.909.177 31.035.03%
Exoneraciin IRAE Proyecto COMAP [47.691.632) {27.931.534)
Impuesto corlente (25%) 5.217.545 3.103.505

MOTA 5 - PATRIMONIO

El capital autorizado de la empresa ascende a % S00.000.000 al 31 de marzo de 2025 (5 S00.000.000 al 31 de
marzo de 2024).

El capital integrado al 31 de marzo de 2025 aschende a % 122.794.737 (al 31 de marzo de 2024 ascendia a
5127.091.814).

Con fecha 30 de marzo de 2022 se realizo Asamblea Extraordinaria de Accionlstas de lz Sociedad por wn
reintegro de capital parcial ¥y un aumento de capital integrado. Para subsanar obsenaddn de la Auditoria
Interna de la Macidn, se realiza una nueva asamblea con fecha 29 de octubre de 2024, en la cual se rectifica el
saldo dei capital integrado gue ascende a 5 122.794.737, con contrapartida a resultados acumulados.
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El saldo de otro resultado integral, se compone ded efecto de ajustes patrimondales de las valuaciones de las
Inversiones no correspondientes a resultados y de la revaluacitn de Propiedades, planta y equipo segin ef
shgulente detalle:

Concepto 31.03.2025 5 31032024 &
Efecto valuackdn inversidn 2023 40.310.099 40.310.099
Efecto PPE 2024 21 BB2.580 21.862.580
Efecto valuaciin inversidn 2025 13.394.261 a
Total 75.566.940 62.172.679

NOTA 6 - SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Los saldos con enthdades vinouwlzdas son los siguientes:

31.03.2025 31.03.2024
Detalle 5 5
Crédito con acclonkstas (*) 111 805 058 1]
Crédito con GENTAK 5.A. 53.241.495 141.2724 909
Pasivo con accionistas a 11.313 128)

{*] El crédito con el accionista se documenta en un contrato de crédito ablerto a solicitud del deudor, por el
cual puede solictar capital en ddlares a una tasa del 8% pagadero a 2 afos. Los desembolsos estan sujetos a la
emisiin por parte del dewdor de una solicitud de desembolso y a gue el deudor siga revistiendo la calidad de
accionista de EBITAL 5.4

El deudor autorizd mediante e contrato la posibliidad de que EBITAL 5.4 pueda extinguir por compensachan
cuglguier suma desembolsada bajo &l contrato con bos derechos de crédito que tenga derecho a recibir de
EBITAL 5.4, por su calldad de acclonista de dicha socledad para cada ejercicio.

Los resultadios acumutados a la fecha de cierre de los presentes Estados Financleros asclenden a 5312.565.6495.

Las transacclones con entidades vinculadas son bos sigulentes:

31.03.2025
Detalle 5
GENTAK S.A. Ingresos 10.747.976

NOTA 7 = ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de fesgo financlero

Las actividades de la Sociedad la exponen a una variedad de riesgos financeros: riesgo de mercado (incluyendo
rlesgo cambdario vy riesgo de tasa de interés sobre bos flujos de caja), nesgo de crédito y rlesgo de liquidez.

La administracidn del riesgo es ejecutada por la Gerencla. El Directorio formula las politicas generales para
administracidn del riesgo, as como politicas para dreas especificas tales como riesgo de precio, cotizacion
cambilaria, rlesgo de tasa de interés, riesgo de crédito, utilizacidn de Instrumentos financleros derivados y no
derivados.
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7.1 Riesgo de mercado

T.11 Riesgo de moneda

La Socieded Incurre en riesgos de moneda extranjera en operaclones denominados en dofares
estadounidenses. Este riesgo es monltoreado por la gerencla de forma de mantener la exposicidn al mismo en
niveles sceptables para la empresa.

A continuacian se resumen los saldos de activos y pashvos en moneda extranjera al cierre de bos ejerciclos 2025
¥ 2024 respectivamente:

31.03.2025 31.03.2024

Concepto uss 5 uss 5

Efectivo A6E 384 19.731.620 21.959 824504
Deudores comerciales Corr. 2.630.777 110.826.752 7.471.052 280552953
Deudares comerciales Mo Corr. 241 437 100213.134 o o
Otras cuentas por cobrar 7.247.549 305.317.479 2.361.179 88.666.200
Total Activo 10.589.147 446.088.985 9.854.190 370.044.537
Acreedores comerciales Corr. (7.206.213) (307.367.574) [6.879.750) {262.103.557)
Acreedores comerciales Mo Corr. [228.007) [9.605.261} (350,944 113.178.650)
Pasivos financleros Corr. [2.845.140) {119.857.217) [5.169.796) {194,136 _166)
Pasivos financieros No Corr. [6.567.032) {276.649.337) |691.667) (25.973.467)
Otras cuentas por pagar [BES.015) [2B.857.620) [1.309.052) (49,157 531)
Total Pasivo {17.621.407) (742337 004) {14,501 209) {544 548 371)
Posiclin Neta [7.032.260) |296.248.024) {4.647.019) [174.504.834)

T.1.2 Riesgo de tasa de interés sobre flujos de caja

La Sociedad posee pasivas significativos sujetos a las variaciones de la tasa de interds, por bo gue los flujos de
caja operativos destinados al pago de intereses, son sustancialmente dependientes de bos cambios en las tasas
de interés de mercado. Los préstamos financkeros y sus tasas pactadas se detallan en |3 Nota 3.8

7.2 Riesgo de crédivo

La gerencia realiza un seguimiento pormenorizade del comportamiento de los cdientes de la compafila a bos
efectos de controlar este riesgo. En caso de ser necesario se aplica una provisidn por incobrabllidad.

7.3 Riesgo de liquidez
La Sociedad tiene como politica mantener un nivel suficlente de fondos disponibles.

El detalle de bos pasivos financieros se expone &n |3 Nota 3.8,

NOTA B = LIMITACION A LA LIBRE DISPOMNIBILIDAD DE LOS ACTIVOS

Ademas de las garantias seftaladas en la Nota 3.8, existen diversos Equipos de Obra v de Transporte de la
Propiedad Planta y Equipo de Ebdtal 5.A. prendades a favor de los Bancos, HSBC, BBVA, Santander y Banco de
Segurcs del Estado
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NOTA 9 = HECHOS POSTERIORES

Con posteroridad al clerre del erciclo econdméco la empresa firmd 3 contratos de construccidn de edifickos
con 3 desarrolladoras locales, La suma de dichas contratos es de USS 21.565.000.
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ANEXO 6 INFORME DE JUICIOS

0 EIbC

Montevideo, 5 de noviembre de 2025

Sefiores

EBITAL S.A.

Presente, -

Die nuestrs mayor consileracidn:

Enrespuesta a la solicitud de EBITAL 5 A, (la “Compafia”), cumplimos en mformarles
qgue, a la fecha de la presente nota, el Estudio se encuentra representando a la misma en
los juicios, civiles y otros asuntos administrativos gue a continuacion se pasa a detallar.

RECLAMOS CIVILES

. “NIEVES ALVAREZ, MAURICIOQ ANDRES ¥ OTRO O/ SERVIAM
COBR( DE PESOS- DANOS ¥ PERJUICIOS™ - IUE: 371-147/2022 {San
José)

El presemte juicio se cmmarca ¢n una demanda por dafios vy peruicios por
responsabilidad extracontractual contra Ebital, €] Ministerio de Transporte v Obeas
Pablicas (MTOP), Serviam, Construcciones Viales y Civiles (CVO) ¢ Interagrovial S.A.

Los actores alegan responsabilidad de los mencionados a raiz de un sinestro de transito
en ¢l cual colistonaron contra una viga de hierro en la obra ubicada en el Km 87 de la
Ruta 3 en la que participan los co-demandados.

En definitiva, buscan imputar respensabilidad, en forma solidaria, entre ellos a Ebital
S.A por su relacidm con la obra, en un reclamo que asciende a la suma de § 1.062.252.
Por parte de EBITAL S A. fue presentada la contestacion de la demanda, en plazo,
aleghndose falia de legitimacion pasiva, opuesta no como excepcion previa sine como
fondo del asunto. Segiin su vinculacién con la obra mencionada no existen elementos
que permitan verificar los extremos requenidos para imputarle responsabitidad. Se abogd
por la desestimacidn de la condena solidaria solicitada por los actores.
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S¢ celebrd audiencia prehiminar el pasado 27 de senembre de 2023, la primere audiencia
de testigos el pasado 6 de diciembre del mismo afio, y sepunda andiencia de testigos ¢l
13 de marzo de 2024,

Grupo San José S.A ecitd en garantia a SERVIAM y CVC, pretendiendo gue, si lo
condenan, también condenen a SERVIAM y CVC a resarcirlos. Lo anterior no afecta a
Ebatal en cuanto su posicitn dentro del juicia.

El 28 de noviembre se celebrd audiencia de alegatos, los cuales fueron presentados
oportunamente, ¥ se fijd audiencia para dictado de sentencia para €] 4 de febrero 2025,

La demanda fue desestimada en primera instancia. Los actores presentaron apelacidn. y
¢l expediente fue clevado al Trbunal de Apelaciones de 4to para que resuelva si
mantiene o modifica la decision de primera nstancia. A la fecha, el expediente se
encuentra pasa pasar a estudio de los Ministros del meneionado Tribunal.

“EBITAL ¢/ RMG CONSTRUCCIONES. DANOS ¥ PERJUICIOS™
- IUE: 242-466/2022 (Medidas preparatorias IUE 242-1002021) (Durazno)

Relevancia: baja/ Prob. éxito: Media,

En el presente juicio EBITAL S.A. es parte actora. Se llegd a un scuendo con
URUGUAY MB S.R.L v se presentd una demanda contra RMG construcciones por
mcumplimientos derivados de responsabilidad contractual en la epecucion de obras en
los pabellones del Ministerio de Defensa de Durazno, por la suma de USD 107.440.

Fueron opuestas excepeiones previas por la demandada, las cuales fueron
oportunamente contestadas, la audiencia preliminar uvo lugar el pasado 26 de setiembre
de 2023,

El dia 12 de junio de 2024 v el din 4 de septiembre se recibieron la decliracidn de dos
de los testighs propuestos por RMG, quedando pendientes recibir declaraciones gue hasta
el momento no han sido posibles porgque la Sede no ha eitado debidamente a los testigos.
RMG desistid de su testigo Diego Unoste.

El 18 de diciembre se convocd audiencia de testigos, donde fue recibida la declaracidn
de alpunos de los testigos pendientes, restando la declaracitn de Gutiérrez, Gonzdlez vy
Suarez, para lo cual se fijd audiencia para el 31 de marzo de 2025,

E131 de marzo se celebrd audiencia donde fue recibida la declaracion de Gutiderez, se
preseindid de Suarez, y el 21 de mavo de 2025 e celebrd una nueva audiencia, donde
se recibid la declaracion de Gonzdlez, quedando pendiente respecto a testigos (nicamente
la situacidn respecto a la declaracitn de Andrés Pérez, quien se encontraba en Perli
perd ya estd nuevamenie en Unaguay.

A la fecha el expediente se encuentra en trimites para designacion de perito, v se esti

presentado b solicitud par ﬁe se llame a declarar a Andrés Pérez
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“RMG SAS o/ ERITAL 54 y otros - COBRO DE PESOS™, IUE 2-
1075192024, (Durazno)

Rel - halt/ Prob. eiio: Madia bat

RMG SAS demanda a EBITAL, al Ministerio de Defensa Nacional (MDN) y a UPM,
reclamando supuestas facturas impagns por trabajos realizados en obras en lag que
EBITAL éra contratista y el MDN y UPM comitentes, reclamando dafios y perjuicios
también por multas ¥ recargos gue se le generaron por incumplimientos tributarios. El
monto total del reclamo es de $4.559.845.10.

EBITAL opuso excepeiones de incompetencia (entendiendo que la misma corresponde
a Montevidea), v de presenpeitn de las facuras de las cuales BMG pretende el cobro,
ademdbs de contestar la demanda. El MDN v UPM tambitn opusieron excepciones v
contestaron la demanda.

Las excepeiones fueron contestadas por el actor. v se citd andiencia preliminar para el 21
de mayo.

El 21 de mayo se celebrd audiencia preliminar, donde se desestimé la excepcion de
imcompetencia {dicha decisién fue apelada). quedando pendiente el resto de las
excepeiones para el dictado de la sentencia definitiva,

Se celebrd andiencia de tesugos el 19 de agoste de 2025 a las 14:00, no quedando

testigos. Los priximos pasos son la convocatoria a presentar alegatos, y postenormente
dictado de sentencia.

. “ERITAL SA o TECCON LURUGUAY SRL- DAROS ¥
PERJUICIOS™, IUE: 2-74020/2022 (Monteviden)
Belevancig: bgig! Prob, dyro: Media,

También como actora, EBITAL S.A. presentd demanda por un reclamo total de §
1.445.134.96 por concepto de dafio emergente v aplicacidn de multas contractuales
derivadas del incumplimiento contractual en la obra del Edificio 01 del Centro.

La parte demandada promovid reconvencidn por la suma total de USIN6T7.240,96 v

§ L513.571,14. solicitindosze la condena solidaria de EBITAL conjuntamente con
METIUSEL INTERNACIONAL S.A_ frente a la cual se dedujo reconvencidn por su
calidad de comitente de la obra.

La solicitud de reconvencion frente a Metiusel fue denegada en primera instancia, por
lo cual CONTEC apeld.

El tribunal de segunda instancia hizo lugar a la apelacién de CONTEC, por o cual se le
dio traslado de la reconvencion 8 METIUSEL INTERNACIONAL S A
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e
METIUSEL contesth en tiempo y forma la demanda, v se celebrd audiencia preliminar

el pasado 13 de junio de 2024, fijindose andiencia de declaracidn de testigos para el 22
de agosto de 2024,

El 22 de agosto se llevd a cabo la audiencia de declaraciin de testigos, donde se tomé
la declaracién de los testigos propuestos por EBITAL y se designd como perito al Arg.
Lorenzo.

Fue realizada la pericia por el Arg. Lorenzo, v se otorgd vista del informe, la cual fue
oportunaments evaciada.

Posteriormente, s¢ fijb audiencia para el dia 13 de marzo de 2025 hora 13:30 (la cual
fue cambiada para el 3 de abril del 2025) a efectos de hacer comeniarios,
cuestionamientos y/u observaciones a la pencia presentada, v en la misma sudiencia
tamnbién se convocd a los testigos restantes {Bitencourt, Canapal, Otero y Dini) a efectos
de prestar declaracion.

El 3 de abnl de 2025 se llevd a cabo la audiencia de perto ¥ én la misma, ademds de
recibirse la declaracion del perito arquitecto, (1) se prescindid de los testiges Bitencourt,
Canapal ¥ Otero, restando la declaracidn de Dim, a quien prdieron se conduzea por la
fuerza piblica en la oportunidad de audiencia de pericia contable,

(i1} se dispuso el avance con la designacion del perito contable a efectos de la realizacion
de la penicia.

A la fecha, estamos en proceso de realizacidn de pencia contable.

“ROCHA Y OTRO C/AFE Y OTROS” IUE 462-392/2018 (Rivera)
Belevancig: bala’ Prob dviro; Media,

Los Sres. Crisolda Rocha v José Kisiolar promovieron demanda por cobro de pesos a
causa de dafios y perjuicios que les habria cousado AFE, la Corporacidn Ferroviaria v
EBITAL 5.A porun inmueble fraccidn de campo y mejoras ubicados en Rivera, donde
se llevd a cabo una reconstruceidn v ensanchamiento de la via férrea lindera al padrin.
Reclaman la suma de USD 97.288.

El 21 de setiembre de 2018 se contestd la demanda solicitando rechazarse el reclamo.

Nuestra firma asumid el patrocinio letrado en diciembre de 2022, estando pendiente a la
fecha la realizacidn de una pericia por un [ngentero Agrimensor v una por un
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Ingemiero Civil.

A la fecha, el expediente continla en tréimites de designacidn de peritos, dade que los
gue han sido designados no aceptan los cargos.

. “EBITAL C/ OSE- Dafios y Perjuicios™ - IUE: 476-31/2023 {pieza del
TUE 2-47861/2021 donde se tramitaron las medidas preparatorias) (Montevideo)

Se presentd demanda por dafios y perjuicios por la suma total de USD 434.378,24, OSE
contestd la demanda v se celebrd Audiencia Preliminar & pasado 23 de noviembre de
2023 en donde se fijaron Audiencias complementarias para el 14 y 18 de marzo de 2004,

Se celebraron las audiencias complementanias, se designd perito, se realizd la pericia v
se convieed a las partes y al penito para audiencia a celebrarse ¢l dia 18 de junio de 2025,

Se celebrd la andiencia el 18 de junio de 2025, v en vartud de que la peneia inicial no
fue favorable a Ebatal, se solicith una nueva pericia.

A la fecha, el expediente se encuentra en trimites para la realizacion de la designacion
de nuevo perito ¥ realizacidn de nueva percia,

RECLAMUOS ADMINISTRATIVOS

“PETICION ANTE OSE” - EXPEDIENTE N° 334/2021 “Multa por roturas de
cafterfos de OSE en perimetro obra Nostrum Malvin™ - Ordenes de Trabajo N°
12749648 v 13015854

Relevancia: baja! Prob. éxite: media baja.

Esta peticion administrativa, junto con los descargos al planteo de multas, se hicieron a
efectos de ir dejando constancia de la disconformidad de la emprese con la situacion
presentada en la obra. En determinado momento ef ente estatal entendié que, existiendo
proceso judicial en trimite, correspondia el archive de las actmaciones. A lo cual
EBITAL se opuso en el entendido de que es deber de la Admumistracion, con
independencia de ello, el pronunciarse sobre las peticiones que se le formulen y llegar a
la verdad material de los hechos.

A la fecha no hay novedades.

. “ViA RECURSIVA EN LLAMADO POR COMPRA
DIRECTA 20832022

Rl - bk’ Prab. Seiin- Media bl

Con fecha 7 de setiembre de 2023 fue notificado a EBITAL la interposicidn de un
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recurso de revocacidn v jerdrquice por parte de VIVAMAT S A, contra la resolucidn
del BROU que adjudichd a EBITAL la obra de reacondicionamiento integral de la
cubierta liviana sobre el hall principal del edificio 19 de junio.

Dicha adjedicacion fue otorgada por la suma de § 103.455.941,50.

A la fecha, se resolvid mantener el acto administrativo por el cual s¢ fe adjudicd la obra
a EBITAL 5.A. sin nuevas novedades.

CONCILIACIONES

. “ANTEL C/ EBITAL SA ¥ OTROS- CONCILIACION PREVIA™ IUE:
2-11559V2023.

Refevancia: bafa’ Prob. éxfto: nia.
En este caso se presenta ANTEL a concilincibn previa 8 un juicio por dafios y perjuicios.

Alegan la ruptura por parte de EBITAL S A. y Ramén Alvarez de la red de fibra optica
de Antel en la ruta 3 km 337 el pasado 16 de septiembre de 2021, en el marco de una obra
realizada por las mencionadas empresas para el MTOP.

La suma reclamada asciende a $277.520 {pesos uruginyos doscientos setenta y siete
mil quinientos veintinueve), mas reajustes inftereses.

Se celebrd audiencia de conciliacion el 11 de marzo de 2024, en donde por parte de
EBITAL 5.A se desconocid el reclamo v se controvirtieron los dafios reclamados, bajo
la linea arpumental de falta de legitimacitn, debido a que, fue la empresa Ramdn
Alvarez quien causé la ruptura, en tanto EBITAL S_A s6lo le prestd una maguina de su
propiedad con la que luegoe dicha empresa generd los dafios.

A la fecha no hay nuevas novedades,

“CONCEPTO PUERTAS SAS (7 EBITAL S.A — CONCILIACION PREVIA™
IUE 2-20305/2025

EE!H::E:.H' &Ht: / mih dxfro: wig

Previo a juicio de cobro de pesos, CONCEPTO PUERTAS SAS citd a conciliacion a
EBITAL, entendiendo que existirian facruras adendadas por el contrato de provision de
suministros para el proveeta “ZEN — Pueblo Jardin Barrios | v 27 por la suma total de
USD 2644825 (ddlares estadounidenses veintiséis mil cuatrocientos ochenta y ocho
con 25/100).
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Se ha estado en tratativas con la contrapatte, quien reconocid que gran parte de la suma
reclamada se encuentra cancelada. A la fecha. desde EBITAL se entiende que existe un
saldo de USD 11.049 mis una factura de USD 2.147, y CONCEPTO PUERTAS que
habria ademds una factura de USD 1.562 que habria que adicionar, haciendo un total en
el peor de los casos de USD 14.755.

Adicionalmente, desde también se cith a concilacidn a CONCEPTO PUERTAS por
los gastos gue tuvo que asumic EBITAL en virtud de los incumplimientos de
CONCEPTO PUERTAS. En ambos casos no hubo acuerdo v quedd abierta la via
Judicial para iniciar el juicio.

S¢ continda en tratativas con los abogados de CONCEPTO PUERTAS, pero por las
posiciones de ambas empresas parece lejana la posibilidad de un acuerdo.

Sin otro particular, saluda a ustedes muy atertamente,

_a ‘f o . .---"-:; ;
ﬁ e (o & Ce
4

Andrés Supervielle Caros de Cores
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Ebital S.A.

Factores relevantes de la calificacion

Aslgnacktn de callficackin: FIX [afillada de Fitch Ratings) ashend en categoria BEB[uy) a la
calificachén de Emisor de Largo Plazo de Ebital A y de las Obligaciones Negoclables [ON)
Sarie || o emitlr por parte de |3 compafia La califlcachn se fundamenta en |a experfencis de la
compaiia de mis de 20 ahos en la ejecucidn de contratos de obra civil y desarrallo de
proyectos, contands con un backlog valuado en USD 58,4 millones a juble 2025, equivalents a
1.2 aibos de wentas Askmisma, Lo callficacion considera la estabilidad exhibida en el EBITDA
durante los ditimos 5 afos, promediande USD 4 millones |y mirgenes en tormo al 100,
sumats 3 una estructura de capltal moderada con nivel de apalancamiente de 2.4x en &l ahe
miwll & junbo. 2025 y cobertura de intereses de 34w, sungue esperamndo un pico de
apalancambents en torno a dx ras |a embsion proyvectada de USD 9 millones. Asimisma, Lo
compaiila tiene fexibilidad financiera razonable dade gue financla sus provectos mediante
anticipos de clientes y certificaclones por svance de obra, sumado 3 lineas bancarias con
entidades locales y emisidn de OMN garantizadas bajo ef régimen simplificado que le permiten
administrar en forma aceptable el giro erdinario del negocla. Limitan k3 calificacién las
neceskdades de capital de trabajo como consecuencia de mantener créditos por ventas en
tormo a 4 meses de ventas, financiade principalmente con deuda.

Aceptable cartera de proyectos: Lo calificacién contempla |a trayectoris comercial y operativa
de Ebital. Actualmente se encuentra epecutando 13 proyectos residenciales en el sepmento de
arguitectura por un vaboren de USD 58 millones. sodwe un backlog total por LSO 68 millones;
donde los 3 mayores proyectos en ejecuchdn representan 26.5%, mostrands un grade de
diversificacion sceptable en su estructura de Ingresos. Aslmismo, e peoyecto de maor
duraciin thene un plazo de 26 meses, que comprends wna superficie de 8.000 m2 distribuldoes
en 4 edifichos, mientras gue o plazo promedio del backleg es de 18 meses. En el sepmento
infraestructura la compaiia thene en ejecucion 6 prevectos por un valor en torno a USD 10
millones con contrapartes principalmente plblicas Asimismo, & citlo de renovacidn de obras
&5 relstivamente corto y EBITAL tene L expectativa de estar incorporado al backlog en los
prdxirnos meses USD 23 millones adicionales en nuevos proyvectos a ejecutar. Hacls sdelante,
la compafia buscard fortalecer su carters de proyectos con desarrollo propio con una
expasichin del 20% para mitigar riesgos operathvos en este sepmento, buscando Incrementar
s mdrgenes de beneficio. Ebital estima participar en proyectos por un valor en tarno a USD
dd millones a través de una participacidn en torno ol 20%. Para este segmento de negocko la
compaila requlere un financlamiento adicional por UWSD 8 millones que buscord finenclar
mediante la emisian de obligaciones negoclables.

EBITDW histdricamente positive con mérgenes relativamente estables: La compatia ha
demastrada un probade modelo de negocla que genera un Flujo Generado por operachonses
|FGO) positheo desde 2023 mientres gue el margen de ebltda se mantiens kstoricamentes en
un % 8% Aslrmilsmo, les inversiones de capital estan enfocadas en mantener y renovar fa flota
e equipos v ks compra de tierras ocasionalmente como instruments para participackon v
efecucidn de proyectos futuros. A junba 2025 (afo mdvil), EBITAL generd un FGO positive de
UsD 57 milones con wna variackin de capital de trabajo negative por USD 2 milbones,
Asirmismi, o Flujo de Fondos Libres (FFL] fue positbvo en USD 2.2 millones. Hacls adelsnte. FIX
espers que EBITAL presente un Flujo de fondos Hbres voldtl como resultado sws necesidades
de capital de trabajo v Lo volatilbdad en las cobranzas de sus principales clhentes, en linea con &l
nivel volumen de efecuchbn de proyectos. Asimismo, el flujo de imersiones de la compahia
mECesaris para la realizachén de proyectos propios podria presionar 1a Bouldez de i compania
durante 2026 incrementando el nivel de spalancamiento en el corto plazo.
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Mecesidades de financlar capltal de trabajo negative: La compaiia sostenidaments pressnta
necesidades de financiar su capltal de trabajo slendo su componente principal ceentas por
cobrar de cleentes, producto del giro ordinario del negocko v representa en torno a 4 meses de
ventas anuales. El mismo se origing principalmente en ingresos por cobrar de Contrapartes o
obras civibes en ejecuchdn sepin fechas de cobro por avance de obra, coma también por saldos
impositivos a favor de corto plaze. incrementando fas necesidades de capital de la compafia A
junio 2025, totalizaban en torno a USD 209 millones, promediando USD 16 millones los
wltimos 3 afios.

Moderada estructura de deuda: A junio 2025 |a dewds de Ebital ascendid a USD 13,6 midlloses
mostrands estabilidad respecto a junbo 2024 cuando totalizg USD 13 millones. La relacidn
entre el backlog v lo deuda resultd en 19%, mientras que deuda sobre EBITDA es de 2.4x a
Junie 2025 {abo mdwil) mostrando una leve baja respecto a Junbo 2024 cusndo fuee de 32
Asimismo, la totalidsd del endewdamiento en ON se encuentra garantizade por cesion de
créditos por cobrar mientras gue hacla adelante se espera un plco de apalancamiento en torno
a dx respecto al EBITDA, tras la emisidn proyvectada de USD % millones. alcanzando un
endeudamiento de aproximadarments USD 21 milloneas.

Sensibilidad de la calificacion

La calificackin podris sulsir por:

- Laobtencidn de meevos proyectos gue ke permitan extender su backlog mibs alld de 3x
de backiog/ventas.

- Mantener niveles de apalancamiento por debapo de e

- Mejora sostenids en su capacidad en la generaciin de flujos positives con mirgenes
de rentabilidad por encirma de 15%.

- Reduccldn de necesidades de financiar caplial de trabajo o vwershones.

Uina baja en La calificaciin podris darse ante:

- Una caids sostenida en bos niveles de ventas v backlog ante escenario recesive por
debajo de 1w gue ponga preskin sobre La louldez v La generacidn sostentds de fujos
operativos por parte de la compafia

- Un crecimiento sostenido en el nivel de apalancamiento en Inversiones no rertables
para L compaiiia gue penere niveles sastenidos por encima de 4x.

- Incuemplimiento de los rathos de deuda,

Liguidez y Estructura de Capital

Baja liquidez y aceptable flexibilidad financiera: La compafis opers con muy bajos niveles de
caja y equivalentes, gue se encuentra mitigado por ngresos de la compaiils gue se ajustan via
certificados de avance de obra. A junbo 2025, contaba con una poskchdn de caja e wersiones de
corto plaze por USD OU5 millones, ko que alcanzaba a cubrir el 7% de la deuds de corto plazo,
qui representaba el 51% de la deuda total, B ratlo llgukder de caja y equivalentes + EBITDA,
respectd & deuda de corto plazd es 0%« 8 junio 2025, Asimismo, la compafiia ostenta
experbencia en emisidn de Ons parantizadss gue le permiten Incrementar su Pesxiblldad
financiera y lineas bancarias disponibles en torno a USD 8 millones que le permite mejorar su
liguidez de corto plazs en caso de requeririo el gire ordinaro de sunegocha.

Perfil del Megocio

Ebital 5.0 &s una sociedsd constitulda en Uruguay en 2005 enfocada en el desarrollo, gesthin y
construcckdn de grandes provectos de arguitectura e infraestructurs, entre las mayores
constructoras de Uruguay. La companfa presenta un track record sélido con mds de 135
contratos ejecutados. Asimismo, presenta un backlog en torno & 1000000 m2 en épececldn
durante & 2025, diversificado entre obras pablicas v privadas gue le permite mitigar los
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riaspos de cobranzas v al Hempo que incrementa su capacidad de financlamiento para inkclar la
efecuciin de nueves proyvectos. La compaia recibe generalmente anticipos de obra &n torne al
6% del valor total del proyecto y debe financiarse para la epecucidn de la obra, que
comprenden principalmente contratacdn de servickes, recurses humanos y materiales entre
otros gastos que |a compafia debe afrontar, Posteriormente la compaida cobra sus gresos
pautados mediante certificaciones por sdelantos de obra con contrapartes a guienss presta
serviclos de corstrecclin, diseno y direccidn de obea,

La compafia presenta un perfil operativo mayoeitariamente privado en relackdn con las
contrapartes y los proyectos que desarrolla donde predominan kos contratos de construocion
para desarrolladoras privada Actugimente, el B9% del backlog tiene contraparte privado,
mientras gue 11% e contragarte pdbkica Sin embargo, la compaiia tene experbencia en la
construcekdn y participacion en proyectos de infraestructura plblica, habjendo realizado obras
clviles en proyectos energéticos, infraestructura w wivienda Entre bos dientes. piblicos, La
compaiia ha celebrado contratos con el Ministerio de Vivienda y Obra Plblica de Uroguay,
sientdo contraparte de EBITAL en diferentes proyectos en torno a 100000 m2 de efecucidn de
proyectos. Asimisme, ha prestado servicies en diferentes obres poblicas para intendenclas v
culdades de Urugeay.

Estructura da eostos:

Los costos $& encuentran mayormente denominasos en pesos v representaron en total el B&%
e las ventas & marro 2025, en lines con un peomedio hstdrico del B6% durante los ditimos 5
anos. Asirmismo, Los servicios contratados 3 terceros son el costo de mayor relevancis
representando e 46% de los costos totales, mientras gue los gastos de personal representan el
23% v bos pastos en matertales el 21%. La compafiia mitiga los riesgos de descalee de costos
dado que la mayoria estin denominasdos en pesos, mientras gue bos ingresos se ajustan por una
formula polindmica gue le permite neutralizar parcialmente efectos inflacionarbos en las obras
clviles en ejecucidn

Administracion y Calidod de los accionistas

La compefia es controlada por la sochedad Bythis LLC, que poses como Gnboo scclonista a
Sergio Lemorte. Asimisrmo, la compafia posee wia perencia sitamente especlalizads con
experfencla  en e sector. Por otra parts, |os balaced son  asuditados por UHY
Gubba & Asoclados no presentan observaciones y utilizan Normas intermacionabes de
Infermaciin Financiera ("NIIF)L.

Posician competitiva

Ebital & wbica en wn mercado objetive de habitantes de Montevideo con un perfil de ingresos
alto y medio-alto, en &l que sdemis existe un Importante componente de extranjeros. Los
principales competidores de la compaiia son otras constrectoras y parclalmente. dado que no
es el segrento principal de nepocics de la compaiila otras desarrollades en b zona de
Montevideo, Carrasco y otros barros cerrados en Canebones. La principal fortalezs de EBITAL
surge de s experlencia y su capachdad de efecuchin en forma eflcents de los contratos gue ha
desarrollado tanto en e drea de arguitectura como en Infraestructura. Asimismo, la comparia
presents aceptable scceso de financlamiento pars el desarrollo de sus sctividades como
también en 13 ublcaciin estratégica de sus barrios,

Estrategia del management

Dentro del plan estratéphon de la compafia, el management buesca diversificar sus segmentios
de negochs con ef objetivo de mitigar respos econdmices v operativos. En este contexto, el
principal objetho & mediano plarn es potendar el backlog en nfraestructiurs piblica hasta
alcanzar wn tercio del backlog. Por otro lado, buscan mantensr como piso un tercio del backiop
en arguitectura pard ferceros, donde actusimente tiene concentrado |8 mayoriz de los
contratos del backbep Ademds, & objethvo es alcanzar o renos un 30% del backiog restante
en arquitectura propla, donde la compaiia cumple el rol de desarrofladora asociadacon sockos
estratégicos con potenclalidad de norementar el margen de ebitda,

En relacidn |& estratepla de erecimiento de Ebitsl para los procimos afoes, 8 compaida es
prophetaria del 99.8% del paquete scclonario de Proyat 54 entidad gue & su vez podes
imsersiones en Proyecto Atlantis SR cova actividad central es ks de ser propietaria de un
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inmuelde destinado a un futuro prevects mmobiliario gue ke permitics Incrementar su backliog
a mediamo plazo. Asimisma, es propletaria de parte del paguete soclonario de Gentak 5.4 Esta
&4 una socedad andnima en la cus Ebital 5.4 es propbetarta del 50% del paguete accionario de
dicha entidad v el restante S0% pertensce un grupo imversor de Chile, gue gira bajo el nombre
comercial de Patagonland. Bl plan de negockos a mediano plaze estima que Gentak desarrollard
un loteo de padrones sobee inmueble propedad de Gentak para su comercializachin posterhor.
El Inrraseble se ubvca en lazone de Caming de los Hormeros, Canslones, Uruguay.

Por ctro lado, la compafla tiene participacion en JARDINES DEL ROSEDAL SAS. una
sociedad redentements creads, 13 cual thene como objeto el desarrollo de un proyecto
inmebiliario de edificios para viviendas & ser comercializadas posterlormente en la zona del
Prado, Mortevideo, Urugeay.

Riesgo del Sector

El desempefio del sector construeccibn estd vinculado a la evolucidn de la activided econdmica
en cuanto a la demanda, nivel de preckos v tasas de interés, gue determinan el financiambento a
largo plazo disponible para kb demanda de unidades. Mo obstante, en periodos de
incertidurntre la Inversidn en blenes ralces peede actuar como reserva de valor. Al tratarse de
proyectos de largo plazo, en su transcurse pueden varlar ias condichones econdmicas
{inflacidn, tipo de camblo. precios), y sfectar s rentabildad esperada de bos emprendimientos,
En los ditirmos afos bes prechos continuaron | tendencia abclsta siendo Montevideo la cludad
con el metro cuadrado mis caro de |a reghén con USD 3100 por m2, mientras gque la demanda
de viviendas empezd § recuperarse. La actividad de ba compafiia presenta una correlackin del
T00% con el riesgo del sector construccldn dade que es la activided principal de la compania k3
construcchin de obras civiles para tercercs, o bien el desarrallo de proyectos inmobillzrios.

Factores de Riesgo

Riesgo de demanda. Sensibifidad a la actividad econdmics tanto focal, como la de los
paizes de donde provienen sus principales dientes [Argenting y Brasil] que podris afectar
la demands de desarrollo inmobillarios en Uruguay, afectando el segrento desarrollador
gue esth buscando potenclar la conmpafiia

Fluctuacion del tipo de cambio. En loz periodos que el peso uruguayo se fortsiezcs
[aprecie] mis que sus pares reglonales Jos servicios ¥ en este caso especifico, el turistico
se hace relativarente mis costoso para los visitantes, por lo que podrian elegir otros
destinos y caer la

Riesgo de contraparte; En segmento construcchtn. los Ingresoes estan concentrados en
los desarrolladores. por constpulente, existe riego dé cobranza. La compafia mitiga este
rlespo parcialmente con dientes de mocha trayectoria en el sector.

Ciclicidad del mercado construcchin: el ceal muestra una feerte correlachin con la
economis local

Mecesidad de aprobaciones gubernamentales: Los provectos en el sector constreccldn
depende de aprobaciones pubernamentales que pueden demorarse en el tiempa,
afectando el flujo de fondos de cada proyecto.

Perfil Financiero
Rentabilidad

EL EBITDNA, & junio 2025 [afio méwl] ascendid a USD 5.4 millones, frente a los USD 3,7 millones
e marzo 2024 [afo fiscall, con margen de EBITDA en $2% v 9.1% respectivaments. Cabe
destacar que los margenes histdrlooes de la compaiia se encuentran en linea. con un promedio
del 10% para bos Gltimos 5 afos, Los ingresos a junio 2025 (afbe mivil) ttalizaren USD 59
millones ientras gue & jundo 2024 fusron USD 41 miflones v kos gastos de admindstracion y
ventas mostraron un bleve incremento. en torma & USD 3.5 millones. Asimismo, los ingresos han
crechio durante lod ditimos 5 afos, patando de USD 34 millones en marzo 2021 (aho fiscal] a
USD 58 millomes en marzo 2025, fortalecidos por un crecimiento en e backlog de b comparia.
Hacla adelante, FIX espera gue mantenga niveles de facturackn para 2026 y 2027 en linea con
los ingresos de 2025, de acuerdo con los contrates por obras civbles que |a compania va tens
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confirmados mas el backlog de proyectos potenciales con elevade grado de poskhilidades de
conflrmacidn.
Evolucidn Ventas - EBITDA
LIS o]
—enta Nistas — T Dpes st Margen EBITINA (N
70 25%
(-9
0%
&0
46 15%
7] oM
L]
5
pit)
0 [
071 blre] 2023 024 2025 Ana ol
Fuome: Infonmacon de ia empesa, Fix Sor
Flujo de Fondos
A Junbo 2025 {afho mavil) el flujo generado por operaciones resultd posithoo al pual gue jos
dltimas 3 afios anteriores, en esta oportunidad por USD 5.7 milbones. La variackin del capital
de trabaje fue negativa por USD 2 millenes debido en gran parte a una reduccldn en las
cuentas por pagar de aprodmadarente 5D 1.5 milones. Coma resultado o flujo de caja
operativo positive de USD 3.4 millones, gue sumado & variacldn de caja negativa de USD 0.5
millones, se utillzaron para aplicar a inversiones de capital (USD 1.4 millones). con una
reducckin de deuda por USD 2.2 milbomes y no se pagaron dividendos.
El principal cormponente del capital de trabajo de ka compariia es ceentas por cobrar de clientes
producto del giro ordinario del negocio y representa en tormo & 4 meses de ventas anoabes. E]
mismio se ariging principalmente en ingresos por cobrar de contrapartes por obras chviles en
epecuciin segin fechas de cobro por avance de obra como también por saldos Impositives a
favor de corto plaze, incrementands bs necesidades de capltsl de la compafiia A junbs 2025
totalizaban en torno & USD 2009 milbenes, promediando USD 16 millones los dittmos 3 ahos.
Flujo de Fondos
W Pl Ganerado por Lz Dge acines B Flujo de Caja Dper st
{ush DA  inversionas de Capitad m Cividandos
Sl m Fhujo cie Foimdos Liea
Eiy
A0
it i " 1l 1
(2000
(40004
2031 2063 03 for ] KI5 B il
Fuente informacitn de (s empresa. Fis S
Liquidez y Estructura de capital
El ratio de dewda a ERITDA resultd en 2, 4x a poando 2025 {afio mdedl), presentando un monte de
endeudamiento total por USD 134 millones: Askmismo; la dewda de corto plazo representa el
51% de la dewds total, mientras gue los vencimigntos de deuda de [as O emitidas se
Ebital 54|
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encuentra distribuldas en el tiernpo razonablemente. Cabe aclarar gue e endeudamiento
bancarin totalizaba 2 unio 2025 USD &8 millones, con vencimlentes distribuides en entre DE0da Total y Endeudamients
2025, y 2029, Ademds, & parthr de 2024, la compadia enfrenta venclmientos por la ON Serfe 1 Mt ol
va emitida por USD 1.6 millones del capital pendiente de pago que amortiza el 25% del caplial T
1 1 1 " 1 1 — !
remanente, siendo esta la primera amortizacksn del titubo uego del periodo de gracia. La IUSOMM)
ermishin total de la serbe | fue por un monto total de USD 6.5 millones con vencirmiento af 202%. 140 e Dpuita HEf/EEFTDA 5,0
Aslmismo, & compadiia tiene endeudameento pelvado por USD 0.3 milkenes. i 40
Vencimiento de la Dewsds Y 20
LIS milbes} a
5000 5o I
4500 o
4000 50 .
3500 -'
3000 A0 an
2500
2000 C an
5 o 100 |
R /@1 102 FP3 MM 20
500 :
D B Fuenie: Inlomaciin de ia emenesa, Fix Sor
Ca#a 0as 4 T ize 2039
Fuerte: Imloimacitn de la empresa, Flx Sor
De scuerdo con Informacion brindada por la compania, el rathe de cobertura de deuda del
Fidelcomiso Muevo Amanecer 11° de |2 obligacién negociable vigente Serie | a junio 2025 era de
21%x cumpliendo al ratho de 1,75x, tenlendo en cuenta los saldos de bos Créditos Cedidos
Computables sobre Dewda Financlera Garantizada.
Liguidez - EBITAL 5.8,
USD D00 071 P02 HG3 94 mOES
EBITOA Dipevation 5367 2EFE  ITSR. 51§17 5440
Caa e Inver shanis Coevlentes ane 557 10E5 a4y 705
Dwewrda Corta Plazo HLATF 9130 TEED  RESD A4S
DetudsLargo Plazo 270 L587 B55  ZIIE ASET
Indicadores Creditichos
EBITON / Deuds CF o3 o0& o4 L] oz
EBITOHA + Ditspovibilidades ¢ Deuda CF 03 os a5 0 a3
Deearda Total { EBTDA 45 21 11 11 24
Fissete: Informackin &y esereca FOUSCR
Fondeo y flexibilidad financiera
Fix considera gque Ea flexibilldad finenciera de Ebital es aceptable por contar con
financiamlents bancario disponible en torma a USD B millones. Ademds. posee experiencia en
ermisidn de instrumentos en el mercado de capltales. Adiclonalmente, EBITAL cuenta eon un
robusto backkog con cobranzas concentradas entre 2026 ¢ 2027, Asimisma, planes realizar
i nseva emdsion Serfe 1l por UL 582273880 durante noviembre 2025 en el marco del
programa “Obligaciones Megoclables Escriturales no corvertibies en acclones de Oferta
pdiblica®. Esta emiskin seria parte del programa por wn monto total de U 1000000000, que va
se ha emitido una Serie 1 en mayo de 2024 por USD 65000000 v la Serie Il o serd por hasta Ul
58273880, con el objetiva de financlar Inversidn en puevos desarrollos [nmobiliarios a
realizar por af Emisor
Ebital 5.4
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Anexo . Resumen Financiero
Resumen Financiero - Ebital S.A
el s diopispend dnug uadenes, aito frecal finalizeado on Marzo)
s Consafdads mm'- mﬁm'y n:uh:;m'u n:nh:::-.dt:m n:uh:;mw mh?mﬁr';-
Mo Contaies HMIIF MIF HIF HIF HIF MIF
Afla A pealei jun- 2025 2025 024 2023 2022
Pesiodn Uh. 12 mases i 12 st 12 s A2 rrezses 13 heses
Rentabd
EBITOA Dperatheo 228113 CRT- 1 Frafe-| 10577 130268
Bl argus o EBTTOA 72 L5 F0 0 &3 173
Aetorno del FGO / Caplializacion A)us tada | %) 45 5.2 7] 5 6.3 38
Mg did Flujo de Fondos Liten 37 2.5 103 30,7
Rurtornd sobve of Padrimoni o Promedio i85 Tl 44 19.0 569
Cobisr taras
FGOF Indnrees Financkros Brotos 4.8 75 11 i& L5 B5
EAITDA ! Intenees Fnanciercs Brulos qTh 8 iy 14 35
ESMDAR Opowrative (ntersmes Francieos = Algullores) o7 o2 o3 o, [e3:1
EBITDA Servicio de Do 4.8 7.5 i& 45 BS5
ERITDAR Opevativn Servichs de Deuda o5 L] 11 ] oo 17 1)
POV Canges Fijos o5 oo ol o1 nE 15 1]
FFL [ Serdichn di Deuda 5 M5 i ] 25 4 4271
Estruciura de Capétal y Endevdamienis
Dhisadia Toral Afustada ¢ FGO 18 13 [-43 23 1& 159
Dhadla Toral con Deuds AsimBalie 3l Patrimon / EBITDA 4 1 24 i1 it 21
D Mt Total con Dueuds Asisiable o Patrimesio | EBITOW, 23 30 23 3o 7
Costn de Financiamaenis Imafcoa (&) 13 13 130 iE | 1LD
Dt G antizacs | Dada Total M) oo oo (11 ] oo oo st
Dot C orto Plans § Docda Tobsl 56} SOué SOué A5.5 8r7 FLO E55
Balarce
Total Activod 2451730 LE4a 59 L3455%4 L1ET3%4
Cajaw Invrsiones Corrinies %593 15853 41473 3T
Dy C oot Plazo 271754 355.874 TREB07 407591
Dhiiada Lasrgm Flazo 785479 TIER3 IETIT £5.349
Dieusla Taral G500 443 TE7 ATESAL
Dl asied s o Fatrimosio a a o o o a
Draadla Torsd con Deuda Bsimilste 2l Pacrimon 540,325 540,325 5aB. 404 447 TET FTL5I A7E.541
Dievifa Fuiera ce Bafance a a o o o o
Dieiada Tobad Ajustada con Deuda Aaiellable of Parimosdo 5400325 5400325 GAH. 404 L85 TET JT25I4 4TE 51
Tonal Fatmimires TOLFRE 998 &T024T 438 317 435578 324.030
Total Capital Alustado 1242323 1242323 LIIR&55 FEDEd TIR108 BOOLTTL
Flufo g Caja
Fhojo Cenerado por L Dperaciomns: [FGO] 2310530 95337 103488 180297 155620 |35.55L)
‘Wariad fidel Capital do Trabajo 1845700 (113577 (12307 &% 258 BE002 48]
Ehital 54|
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Flgjo de Cafa Oper atiwo [FOD) 154,100 14345 LY EF44] 2438712

Flujo die Caga Mo Operatha /o Recurrende Total a a a o o a
Irivirabores G2 Copial |6E£11) 3207 A ATE) [11.8405| [F1.143] |2724)
Dibideaioe 0 0 a o D 0
[Flujn die Fondes LRwe [FFL) PIE87 172579 11ZB335]
Adguiricineds v Ventas & Activos Fijos, Meto a0 0 a m o 75531
Oeras Ivpmaoees, Moo (B L] 4 [+ 50 ] (110855 o 0
Wariacitn Meta de Dl |PA53L) BT 8537 177243 (154417} 41237
‘War il dn Mata del Capdtal 0 0 a o o 0
Oere |1 i Finand achie) a a a 0 o i5425
Wariacitnde Caga 2151 12330 243141 18262 4z48
Extado g Resultados

‘Weribas Mt 24763228 475,150 2529475 LAIT IT5 LE&9. 700 119074
Wariachdn de Veerta (K1 &7 a5d FLY 3RE A3
EBIT Oigater &k brcy 37298 204090 126343 E7098

Interees Finan iy oo Brudos 15350 BT 54264 4157

Resiiltads Holo JL736 158.551 114390 72116
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Anexo Il. Glosario
= Backlog: Inventariode Proyectos en ejecuchin
» Coarpos Fijos: Intereses financleros Brutes « Dividendos preferidos + Alguileres
devengadog
= Costode Financlamiento Implicite: Intereses Financieros Brutos / Deuda Total

= Deuds Ajustads Deuda Total + Dewda asimilable 2l Patrimonbs  Dewsda Fuera de
Balance

=« EBITDA: Resuftado operathve antes de Amartizaciones y Depreciachonas
=  EBITDWR: EBITOWA + Algulleres devengados
= REVPAR: Ingresos por habltaciones disponibles

o Serviclo de Deuda: Intereses financleros Brutos + Dividendos preferidos + Deuda
Corto Plaza

e Track record: Historlal de ls compafia.

Ebital 5.4.]
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Anexo Il - Caracteristicas del Instrumento

Obligacion Negoriable Serie ||
Mot Autorizade: For harta il eopival ente 3 L 100000000
Mt Emich Por hasta of equivalante 3 LN 58.27 1 B80

Bdanieda de Emigiden

Unidades Indenadas

Fechu de Emickie

A definis

Fachada el smo & aflos conbade dende emesadn oe @ Seriell
Se amortizasd e Osolas anuaes v CofSeCuthEs, Une veD
Amortizackin de Capiial Tinafizado o periodo de gracia repartido de la sipdends
naiera: b ahos 2, 3,4, 5y & el J0W del cagetal
La OM pagara un iniends oompirsatorio dil 5,008, dectio
T aci e Inberk arbial Caboulado sobee ol meontn de capital utiizacdo comd hase
. de cdindo wn afvo de 350 diss v pagadens en cada Fecha da
Fage
Cronagrama de Pagode Inbar e Trimestrakmants
Dhessting de loe Tondos: ital do o ' AL b
En garantia dil Tl o i o las O & sid emitidas bajo

Garardias

& Programa, & Emior consthuyd oon el Feudario un
Filslcomiss oo GCarandia denominads “Fdsicomiso de
Garantia Muevs Amaecer 7 gue Ctana por  funddn
amingstrar ok acthios que & este 5 |o trarsliere en garantia
dela Ol

Ot i die Rescate

A ppddn del emisor, deberd abonar & ke Tulares de
Dibligadonis Megeciabies () o prodo dd rescate, el oal se
stipila en {1020 del caplial adeudado independent ceane
e o tereses devergados; v (1] ks indereses devengaidos
hiakts i obia de rescatn.

Condicions da Hacer y mo Haoer

Restrccidm de disaribocide de diiderdos: o Emisoe proded
distribuir devidendos sempre guoe & EmEor 5¢ encienirg en
cumplmiento g W tobalided de ws Obigacdons v
Restriccicests.

‘Cambio de Control Marnire e Obfgacionss Nepociabiles se
encoentran Fepaga (Capital ¥/ Inbef eses ¥ 0O un cambio
e coevteod en el Capital accicearks de Ebital e virtad ded cual of
sntual accionita wio el DiEeccor dojen df detentar al mend of
&0% def capetal de Ebital en forma drects o indirectam eede
Lomo parte d sctual sorionista dela Sockedad

Garantia Qe ol ratio de Garantia hetramenor a 1,75
‘Cotmeriura: EJ Emieor delwira mardoner un Ratio de Coberara
i Deuda [EBITDA t 7 {Servichs de Do finandlera def afo )
mayer 4 [Lx] hasta o wenchmeents de |as Ol gacions
Hegocrabkes.

Fan Passie Lin obligaciongs asumbdas por @ Emisor Bajo &
Programa estarks o 1000 MOmento, caands meEnos en un
TS grade de peehenencis que cusiquiers g L oras seres
i las Oibligaciores Mogodl abfes qua pueda emitlr én o fubuo.
Enajenaciin de Bioras: £ Embor nd podrd dipaner, gravar,
alectar, ensonas, o realitar aslgusr obns regocio lidco
sobre hines muehies & infehies por L MONTe SUpErior 4
LSS 5000000 |ddiares smarhianis cinco mil lones]
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Anexo |V - Dictamen de Calificacién

El Consejo de Calificackén de FIX SCR Urupuay Calificadora de Rlesgo S0 (afillada de Fitch

Ratings), en adelante FIX, realizade el 26 de nowviembre de 2025, asignd en la Categoria

BBBluy) a la calificacién de Emisor de Largo Plazo de Ebital SA. v de la:s Obligaciomnes o
Negoelabies Sarle Il 2 ser amiridas por la compatla, ey

" i B
i | v

La Perspectiva es Estable,

Categoria BEB{uy): "BBE" nacional implkca una adecuads calldad crediticla respecto de otros
emisores o emislones del pads. Sin embargo, camblos en fas chreunstanclas o condiclones
econdmicas tenen una mayor probabilidad de afectar la capacidad de pago en tiermpo v forma %

e para obligaciones financieras calificadas con cateporfas superisres, i e

Las callficaciones nacionales no son comparables entre distintos palses, por lo cual se L A
identifican agregando un =ufljo para el pas sl gue se refieren En el case de Urugusy se
agregard "{uyl”.

Los shgnos “+" 0 - podrin ser afadidos 3 una calificacion nacional para mostrar una mayor o
menor Irmportanca relativa dentro de la correspondiente categoria, v no alteran la definkcldn
de In categorin & | cual se bos afade. Ls Perspectiva de una califficacidn Iindica la posible
direccion en que se podr(a mover una calificackdin dentro de un periodo de uno a dos afos.

La Perspectiva puede ser positiva, negativa o estable. Una perspectiva negativa o positiva no
Implica gue un cambio en La calificackin es inesitable. Del mismo modo, wna calificaciin con

perspectiva estable puede ser cambiada antes de gue |a perspectivi se modifigee & positiva o
megativa sl existen elementos gue lo justifiguen.

La calificacidn ssignada se desprende del anblisis de los Factores Cuantitathvas v Factores
Cuslitativos, Dentro de los Factores Cuantitativos se analizaron la Rentabilidad, el Flujo de
Fondos, &f Endeudamiento y Estructura de Capital, y el Fondeo y Flexibilidad Financiera de |a
Compafila El andlisis de los Factores Cualitatives contempld el Riesgo dei Sector, ks Posielon
Competitiva, y ka Administracion y calidad de los Acclonistas.

Ebital 5.4
Informe de Calificacian | 26 noviembee 2025 FIx SCR Uruguay Calificadora de Riesgo 5.4
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Fuente de informacidn

=  Halances generales anuales auditados hasts el 31/03025 y trimestrabes sl 30/046/25.
= Auditer externo del diltimo balance anual UHY Gubba & Asockados.
»  Informackdn de pestidn surministrada por la compafia.

= Prospecto informative Programa de Emisidn de ON por hasta UL 100,000,000,
disponibbe en www bvm.com. uy.

= Borrador Seplernento de emisidn de OM Serie L

Criterios Relacionados

Maneal de Procedimbantes de Calificacidn de Finanzas Corporathas, registrado ante &l Banco
Central del Lirugoay, disponibbe en www.bou.gub.uy.
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Las calificackones Inchuldas en este Informe fueron solicitadas por &l emisor o en su nombre y,
por [ tanto FIX SCR SA. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO (Afiliada de Fitch Ratings) -
en adelante FIX SCR 54 o lacalificadora-, ha recibido honorarios correspondientes por ks
prestachin de sus servicios de calificackin

TOORS LAS CALIFRCACIOMES CRETATICWS D8 Fie SO0 5.8, FSTAN SUATTAS A CIENTAS LBITACI CRES ¥ ESTIPULACIONES. PO
FAVORLES FSTAS LT ACRRES ¥ ESTHPLILACOON ES SICLRENDIT ESTE ERUACE Wonin NI CILCOM ADEMAS, L DENINICONES
BE CALFICACION ¥ LAS CONMDRCIONES DE (S0 DF TALES CAURCATTINES ESTAM DEPOMBLES EN MUESTROD ST WES
WL LR LAS CALSFICACI0AES MILICAS, CHRITERROS ¥ MET OO DG EST AN D1 SsCHa BLES £ ESTE 51Te0 EW TODS
SORERTO B CO0IGO DE CONDUCTA DE Fit SA ¥ LA POLINCAS SO CONTIDERCRALIDAD, CONPLICTOS [F INTERZS,
BRI AL A LA BMPORIACION IS DO S AFLLADAS, CUMPUMEENTD Y CEMAS POLUTICLS ¥ PROCEDIE NI E5TAN
TAMBEN DISPOMIBLES EN LA FCC N D CODGO DE COMDUCTA OF ESTE ST Fi SA PUEDE HABER PEOPORCICNADD
T SERVIC K ADMISTELE & L ENTIDAD CALFRCADS, O A TERCERDS BELACT OWaADOE L0E DETALLES DE DICHD SEMACI0 OF
CALIFICACIONES, PARA LOS CLBLES EY AMSEETA LIDER SE Bass By UMA SNTIDAD BECRSTRADS, AMTE LA LNHDN ELIROPES, S
PLUEDEN £ CWTRAR EN [L IESUMEN DE L8 ENTIDADEN EL UTIOWEB DE FIRSCREA.
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