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Montevideo, 04 de abril 2011

Sres. Bolsa de Valores de Montevideo
Rincdn 454

Montevideo

Uruguay

REF: FIDEICOMISO DE GARANTIA — RUNTUNA

Fecha de Reporte: 28 de febrero de 2011.

Conforme lo dispuesto en el Articulo 7.1 de la modificacion al Contrato de Fideicomiso de
Garantia Runtuna firmado el 8 de junio de 2010, entre Moraine S.A., Fitrey S.A. y Elysen S.A.
(en adelante los Fideicomitentes), Bolsa de Valores de Montevideo {(en adelante el
Beneficiario), y The Winterbotham Trust Company (Uruguay) S.A. (en adelante el fiduciario),
hacemos llegar a Ud. el Informe Mensual correspondiente al desarrolio del Fideicomiso que
nuestra institucion administra.

Con fecha 08 de junio de 2010 se procedié a la modificacién del Contrato de Fideicomiso de
Garantia RUNTUNA con el objetivo de garantizar, durante su vigencia y en todo momento, el
Saldo Adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas el 05 de julio de 2010.

Cumpliendo con lo establecido en el Articulo 7.1 del Contrato de Fideicomiso de Garantia, el
presente Informe rinde cuentas de los siguientes puntos:

- Los Saldos y movimientos de las cuentas del Fideicomiso;

- La Relacién entre la Garantia y el Saldo adeudado;

- Los ingresos y egresos del Fideicomiso;

- Los Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso;
- Las inversiones de los fondos liquidos realizadas;

- Cumplimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos;

- Estado de las Ventas a Crédito.

1) Saldos y movimientos de las cuentas bancarias del Fideicomiso:

A continuacidn se detallan los saldos de las cuentas corrientes del Fideicomiso que tuvieron
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movimientos durante el periodo sujeto a revision.

- €C 708505200 — Cuenta Garantia Ddélares Americanos

Movimentos de la cuenta Garantia - Dolares Concepto
americanos :
Saldo final al 31/01/2011 1,880.21

05/02/2011 -12.00| Gastos Bancarios
Saldo 21 28/02/2011 1,868.21

- CC 708505202 —~ Cuenta Reﬁaudadora Ddlares Americanos

Movimentos de la cuenta Recaudadora - Délares Concepto

americanos

Saldo final al 31/01/2011 19,723.53
03/02/2011 831.00|Cobranza Cuota 10 Compromiso Compra Venta Padrén 43963 MZ S 7
04/02/2011 1,100.00)1Cobranza Cuota 4 mensual Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 MRS5S
09/02/2011 2,183.71|Cobranza Cuota 11 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 MMS1y3S2
08/02/2011 1,769.39|Cobranza Cuota t1 Compromisc Compra Venta Padrén 10.658 MN S 14y 515
09/02/2011 2,032.30|Cobranza Cuota 11 Compromiso Compra Venta Padron 10.658 MNS11yS512
21/02/2011 -10.00| Gastos por depésito de cucta Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 M F S 12
21/02/2011 1,192.00|Cobranza Cuota 9 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 M FS 12

Saido al 28/02/2011 28,821.93

- €C 708505201 — Cuenta Gastos Délares Americanos

Movimentos de la cuenta Gastos - Ddlares Concepto
americanos
Saldo final 3l 31/01/2011 4,997.21
|Movimientas Febrero 2011 0.00
saldo ai 28/02/2011 4,997.21

Las siguientes cuentas no han tenido movimientos en el mes de febrero 2011 y tienen saldo

cero al 28 de febrero de 2011:

- CC 708505200 — Cuenta Garantia Pesos Uruguayos

- CC 708505203 — Cuenta Pagos Pesos Uruguayos

- CC 708505203 — Cuenta Pagos Doélares Americanos

- CC 708505202 — Cuenta Recaudadora Pesos Uruguayos
- CC 708505201 — Cuenta Gastos Pesos Uruguayos

2) Relacién entre Garantia y Saldo Adeudado

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 3.1 del Contrato de Fideicomiso, en todo momento
debera existir una relacién de uno a uno entre el valor de los Bienes Fideicomitidos, conforme
a los criterios que se indicaran a continuacidn, y Saldo Adeudado.

A estos efectos, los Bienes Fideicomitidos se valuaran conforme a los siguientes criterios:
(i) Inmuebles: se consideraran por el 44% de su Valor de Valuacién en

cada momento;



(ii) Créditos Cedidos: se consideraran por el 78% de su Valor Nominal,
siempre que el tercero adquirente no haya dejado de pagar tres
cuotas consecutivas;

(iii)  Dinero en efectivo: se considerara por el 100% de su valor;

{iv) Inversiones de Fondos Liquidos: se considerardn por su Valor de

Mercado.
Relacidn entre garantia y saldo adeudado USD 28/02/2011
Valor de Tasacion respecto de los padrones fideicomitidos 25,503,000.00
Valor Nominal de Comprimisos de Compra Venta fideicomitidos 455,128.12
Efectivo 35,687.35
Valor de la Garantia respecto de los padrones fideicomitidos (44%) 11,221,320.00
Valor de la garantia respecto de los compromisos de compraventa cedidos (78%) 354,999.93
Efectivo (100%) 35,687.35
Total Valor de la Garantia segiin criterios de Contrato 11,612,007.28
Deuda Capital 8,000,000.00
Deuda Intereses 116,666.67
Saldo de Peuda Total 8,116,666.67
% Garantia 143.06%

El siguiente Grafico presenta la composicion de la Garantia en sus tres componentes:
Inmuebles, Créditos por Compromisos de Compraventa cedidos y Dinero en efectivo.

La composicion de la Garantia en términos relativos muestra al 28 de febrero de 2011 que del
100% de los Activos Fideicomitidos, valuados segun los criterios contractuales, el 96,64%
corresponde a los Inmuebles cedidos, mientras que los créditos cedidos representan un 3,06%,
y por ultimo, el efectivo en cuentas constituye un 0,31%.
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3) Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso

El Fideicomiso no ha incurrido en gastos, por lo tanto, a la fecha del Reporte no existen
comprobantes para informar.

4) Inversiones realizadas con el Patrimonio Fideicomitido:

A la fecha del Reporte no ha habido instrucciones por parte del Fideicomitente, conforme al
articulo 4.1 del Contrato, de realizar inversiones con el Patrimonio Fideicomitido.

5} Cumplimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos

El segundo servicio de intereses esta fijado para el 15 de junio de 2011, por lo tanto a ia fecha
del Reporte no ha habido pagos por este concepto.

6) Estado de las Ventas a Crédito:

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 7.1 literal (vii), a continuacién se presenta el detaile
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de los Compromisos de Créditos Cedidos al Fideicomiso, asi como de los Padrones que fueran
transferidos hacia el Fideicomiso o liberados por éste en el perfodo de referencia.

Al 28 de febrero de 2011 el Fideicomiso cuenta en su patrimonio con diez Compromisos de
Compraventa, cuyos saldos de precio al momento de la cesién son {os siguientes:

identificacién del Padron ?aldo de p_r ECIO. Valor Garantia (78%)
cedido al fideicomiso

Compromiso Compra Venta Padran 43963 M 257 9,972.00 7,778.16
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/002 56,058.24 43,725.43
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/001 66,229.52 51,659.03
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/N/015 45,285.52 35,322.71
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/N/011 50,808.80 39,630.86
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/012 63,000.00 49,140.00
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/014 53,800.32 41,964.25
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/F/012 42,912.00 33,471.36
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/E/010 30,920.00 24,117.60
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/005 83,100.00 64,818.00
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/002 24,466.00 19,083.48
SALDO DE CAPITAL 526,552.40 410,710.87

Al 28 de febrero de 2011, los saldos de precio de los mencionados compromisos de
compraventa ascienden a:

Identificacion del Padrdn 285:;’,;3;1 Valor Garantia {78%)

Compromiso Compra Venta Padron 43963 M ZS 7 1,662.00 1,296.36
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/002 49,050.96 38,259.75
w} Compromiso Compra Venta Padron 10.658/M/001 57,950.83 45,201.65
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/N/015 39,624.83 30,907.37
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/011 44,457.70 34,677.01
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/N/012 55,125.00 42,997.50
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/014 47,075.28 36,718.72
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/F/012 32,184.00 25,103.52
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/E/010 30,920.00 24,117.60
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/005 73,700.00 57,486.00
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/002 23,377.52 18,234.47
SALDO DE CAPITAL 455,128.12 354,999.93

La Evolucidn de la cobranza correspondiente a las cuotas de los Compromisos de Compraventa
fideicomitidos se adjunta en el Anexo 1.

Q En relacidn a los inmuebles, durante el mes de enero no se produjeron ingresos de padrones al
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Fideicomiso, pero si se verificaron egresos:

EGRESOS DE PADRONES:

Con fecha 04 de febrero de 2011 fueron liberados los siguientes padrones:

Tasacién 10CC0 A4% del Valor de Tasackin
Numero g8
SOCIEDAD Proyecto padrén Manzana Unidad mi Totales Valor de Tasacdién USO Valor de Remate LED Aplicacién A, 3.1
FITREY S.A. Altos de La Tabona 10658 ) 12 L7199 37,000.00 26,000.00 16,280.00
FITREY 5.A. Altod de La Tahot 10658 H 9 1,197.15 44,000.00 31,000.00 19,360.00
Con fecha 24 de febrero de 2011 fueron liberados los siguientes padrones:
) Tasaddn $OCLO 44% del Valor de Tasackin
W &ny 3;
SOCIEDAD Proyecto padrén Manzana Unfdad m2 Totyles Valor de Tasadén USD Valor de Remate USO Aplicacién Art, 3.1
FITREY A Altod de La Tahona 10658 H ] 1,055.41 43,000.00 F0,000.00 18,920.00
FITREY 5.4, Altos de La Tahona 10658 Q 2 1,128.28 90,000.00 £0,000.00 39,600.00

Luego de la mencionada liberacién no se produjo sustitucion de Bienes al Fideicomiso debido a
que se llevé a cabo la verificacién del Ratio de Garantia, y el mismo cumplia con los requisitos
establecidos en el contrato.

Quedamos a su entera disposicidn ante cualquier consulta o aclaracién que estimen necesaria.

Lo saluda atentamente,

- —
Javne;- amirez
ABoderado




7

£6 666'15%

TURTLSSY

LS

52596

¥ITEIPT

orsoTE OVLIEL TN oreoze orereT oozt WL L90TLOTY orEss'szs TV 34 OGTVs|
L¥YEIBT TSLLEEL PTIVS TS - - - . - - - BFEROGT 0SS ore3K TOO/H/BSI0T LD 2ped EWIA £xtur) oRosduso)
009grs 0O'0OLEL o00T'T 0000T'L 800019 0000ty - - OFETEYY 0U00T'E8 10220 SOOMY/FS9'0T Vgiped Tua exdwo) oswoduio]
0L 000TE0E - - - - - - - - - QTLITYT COGTE 0 oToz-Iny 1P \ edwe) onwosduie)
ZEEOLGE 00taLEE OFZELTE 00'ZE1'E DHTELT 00°Z6T'S OUTEL'T 00TEL'T QOTELT 00'ZET'T OUrZSL'T SETLFEE DOTSTY oToZ-unr TTO/H/859°01 Uo2PRd TIUIA EakLG] DR URMIRIY)
TLRLSE TSI 098 zH08s ;s 4096 096 096 * |ewoss - - STHISIY TETES otaz-uar PIOMN/ESTOT UoTped Tisp, £xi0) oftwrosdwa)
o5eesTy 0O'SZTSS o'STI'T 00'SITE 00'SZET =131 oosIrt [ a4 oORET - OOk 0O00CEY oTozuar TI0/N/ESTOT U2 1ped BWaA exdwa) oxuiosdun)
T0LLYE 0L ESPY -1 02206 0TL0s oE106 CELD6 oEL08 DEO6 9B 0EYEE ors'os oraz-unr 3 edwe) 2]
LEH060E ETYTIEE 19803 49308 1990 Lye0n Lysow 9808 19508 TOTTE'SE 7559y otoz-ur e exdwio) o8 2]
$9T0TSY 3421 LE'T L't L9THTT LFZATT LFZRTY 97811 £9TRT 65T wer'ss otoz-unf 7P exdhwe) onwodwo)
SUE5TEE 960506r T FOTOO'E +OT00°T w0100t $OT00'T HT00T YOTONT - - - EFSTLEY +TR50'sS oraz-unr k. 9 e 0
$E9621 o0T9sT CoTEg o0rER 00TER oo 1ew 00002 oo'ses QTEOT 00°TEY OB DOZIT STBLLE coTLEs oToz-2e M £52 IV £96E7 U9 pEd TUaA e oquloudu))

IRl ] TIoz®3 Tz CLOZ-AoN 0LOTP0 010z-95 OToz<Ay OtozAr o10Z-unf Otoz-hew ¥ Opipes ORI

o) b sorea T opps rrvesey oy ervegon ey auesoy rvenay ruzqen rres Fueigey Trveo) KELERURIEO IR | opmatepopms | reuoree o ens UPIPTd R VBB mATR

sopRIuodBpY elusA_IdWo) 3p sosiwosduwo) so| 3p Selond se| e audIPuOdsa.LI00 BZURIQOD B] AP uoRN|OAT ;| OXIANY




