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Montevideo, 11 de julio de 2012

Sres. Bolsa de Valores de Montevideo
Rincon 454

Montevideo

Uruguay

REF: FIDEICOMISO DE GARANTIA — RUNTUNA

Fecha de Reporte: 31 de mavo de 2012.

Conforme lo dispuesto en el Articulo 7.1 de la modificacidn al Contrato de Fideicomiso de
Garantia Runtuna firmado el 8 de junio de 2010, entre Moraine S.A., Fitrey S.A. y Elysen S.A.
{en adelante los Fideicomitentes), Bolsa de Valores de Montevideo {en adelante el
Beneficiario), y The Winterbotham Trust Compahy {Uruguay) S.A. {en adelante el Fiduciario),
hacemos llegar a Ud. el Informe Mensual correspondiente al desarrollo del Fideicomiso que
nuestra institucion administra.

Con fecha 8 de junio de 2010 se procedié a la modificacion del Contrato de Fideicomiso de
Garantia RUNTUNA con el objetivo de garantizar, durante su vigencia y en todo momento, el
Saldo Adeudado bajo las Obligaciones Negociables emitidas el 05 de julio de 2010 por Runtuna

S.A..

Cumpliendo con lo establecido en el Articulo 7.1 del Contrato de Fideicomiso de Garantia, el
presente informe rinde cuentas de los siguientes puntos:

- Los Saldos y movimientos de las cuentas del Fideicomiso;

- La Relacién entre la Garantia y el Saldo adeudado;

- Losingresos y egresos del Fideicomiso;

- Los Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso;
- Lasinversiones de los fondos liquidos realizadas;

- Cumplimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos;

- Estado de las Ventas a Crédito.

Una subsidiania de

The Winterbotham Trust Company Limited



1) Saldos y movimientos de las cuentas bancarias del Fideicomiso

A continuacion se detallan los saldos de las cuentas corrientes del Fideicomiso que tuvieron
movimientos durante el periodo sujeto a revision.

- CC 708505200 — Cuenta Garantia Délares Americanos

de [acuenta - Délares Concepto

americanos

Salda final al 3070472017 3,747.61
08/05/2012: -2.05/Gaste emision estado de cuenta
Saldo al31/05/2012 3,74556

- €C 708505201 - Cuenta Gastos Ddélares Americanos

'

Movimentos de la caenta Gastos - Délares americanos | Concepto

Salda final al 30/04/2012 3,512 .61
08/05/2012| +2.05|Gasto emlslén estadn de cuenta
Saldo al 31/05/2012 351056

- CC 708505202 — Cuenta Recaudadora Délares Americanos

de la cuenta a- Dolares Concepto
amerianos

Saldo final al 30/04/2012

2,100.00|Depésite no identificada
03/05/2013 525.00|Cabranza Cuota 1 Compromiso Compra Venta Padsén 59,934
04/05/2012 2,170.00:Cobransa Cuota 20 mensual Gompromiso Compra Venta Padrén 10.658 R S por USD 1.100y USD 2.070 no gorrespondientes al Fideicomiso
084/05/2012 2,183.71| Cobranza Cuota 26 Compromisa Compra Veata Padnfin 10.658 M1y M2
04/05/2012 1,769.39| Cobranza Cuota 28 Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658 N 14 N 15
04/05/2012 2,032.30| Cobranza Cuota 26 Compromise Compra Venta Padr§n 10.658 N 11y 12
08/05/2012) -2.05|Gasto emisién estado de cuenta
03/05/2012 -59,798.00/{ransferencia a Cuenta Pagos 70R505203 en Délares Amercanos
05/05/20)3, £89.00|Cobranza Quota 1 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658G 1
10/05/2012 2,150.00 Cobranza Cuota 13 Compramiso Compra Venta Padrdn 10.658 R 3
10/05/2012 -10.00|Comisién bancaria pordepésito corespondients a las cobranzas correspondientes Padedn 10.658E2 y N 7

10/05/2012 £,788.00|Cobranza Quotas 1, 2, 3 y 3 Compromiso Compra Venta Padsén 10.658 E 2 yCuotas 3y4Compromito Compra Vents Padndn 10.658 N 7
1a/05f2012 ~1,070.00| Devolueidn a Fitrey $.A. da USD 1070 no correspondientes al Fideicomiso ydepositados par error el 04/05/2012

16/05{2012 1,270.00{Cobranza Quata 1 Compromise Compra Venta Padron 59.914

18/05/2012

22/05/2012
23/05/2012

2470572012
24/05/2012)
24/05/3012
24/05/2012
24/05/2012
29/05/2012)
31/05/2012
33/05/2012

Saldo al 31/05/2012

- CC 708505203 — Cuenta Pagos Dolares Americanos

Movimentos de la ceenta Pagos- Délares Americanos | Concepto
Salde final al 30/04/2012 173,534.72|
08/05/2012 . -2.05|Gasto emisidn estade de cuenta
03/65/2012 39,738.00| Transfereada de la uenta recaudadoras 708505202 en Ddlares Americznos
25/05/2012 30,305.35| Transferancia de la cuenta recaudadora 708505202 en Ddlares Americanos
30/05/2012) 19,363.98) Depdsito de Runtuna en cumplimiento de lo dispuesto enia definicién de la cuenta de pagos del Fideicomiso de Garantia Runtuna
[Saldo 21 31/05/2012 283,000.00;




2) Relacién entre Garantia y Saldo Adeudado

De acuerdo a lo seitalado en el Articulo 3.1 del Contrato de Fideicomiso, en todo momento
debera existir una relacidon de uno a uno entre el valor de los Bienes Fideicomitidos, conforme
a los criterios que se indicaran a continuacion, y Saldo Adeudado.

A estos efectos, los Bienes Fideicomitidos se valuardn conforme a los siguientes criterios:
(i) Inmuebles: se consideraran por el 44% de su Valor de Valuacién en

cada momento;

(ii) Créditos Cedidos: se consideraran por el 78% de su Valor Nominal,
siempre que el tercero adquirente no haya dejado de pagar tres
cuotas consecutivas;

(iiiy  Dinero en efectivo: se considerara por el 100% de su valor;

(ivi  Inversiones de Fondos Liquidos: se consideraran por su Valor de

Mercado.
Relacion entre garantia y saldo adeudado USD 31/05/2012
Valor de Tasacion respecto de |os padrones fideicomitidos 27,185,000.00
Valor Nominal de Compromisos de Compra Venta fideicomitidos 1,094,674.33
Efectivo 294,305.12
Valor de la Garantia respecto de los padrones fideicomitidos (44%) 11,961,400.00
Valor de la garantia respecto de los compromisos de compraventa cedidos (78%) 853,845.98
Efectivo (100%) 294,305.12
Total Valor de la Garantia segiin criterios de Contrato 13,109,551.10
Deuda Capital 8,000,000.00
Deuda Intereses 256,666.67
Saldo de Deuda Total 8,256,666.67
% Garantia 158.78%

El siguiente Grafico presenta la composicion de la Garantia en sus tres componentes:
Inmuebles, Créditos por Compromisos de Compraventa cedidos y Dinero en efectivo.

La composicion de la Garantia en términos relativos muestra al 31 de mayo de 2012 que del
100% de los Activos Fideicomitidos, valuados segun los criterios contractuales, el 91,24%
corresponde a los Inmuebles cedidos, mientras que los créditos cedidos representan un 6,51%,
y por dltimo, el efectivo en cuentas constituye un 2,25%.
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3) Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso

El Fideicomiso no ha incurrido en gastos, por lo tanto, a la fecha del Reporte no existen
comprobantes para informar.

4) Inversiones realizadas con el Patrimonio Fideicomitido

A la fecha del Reporte no ha habido instrucciones por parte del Fideicomitente, conforme al
articulo 4.1 del Contrato, de realizar inversiones con el Patrimonio Fideicomitido.

A la fecha del presente reporte, 31 de mayo de 2012, no ha habido pagos por este concepto.

6) Estado de las Ventas a Crédito

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 7.1 literal (vii) del Contrato de Fideicomiso, a
continuacién se presenta el detalle de los Compromisos de Créditos que se encuentran en el
Fideicomiso, asi como de los Padrones que fueran transferidos hacia el Fideicomiso o liberados
por éste en el periodo de referencia.



Al 31 de mayo de 2012, el Fideicomiso cuenta en su patrimonio con veinticinco Compromisos
de Compraventa, cuyos saldos de precio al momento de la emision del presente informe son

los siguientes:

identificacién del Padron Saldo al Valor Garantia (78%)
31/05/2012

Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/002 34,035.36 26,547.58
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/001 40,210.78 31,364.41
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/015 27,494.78 21,445.93
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/N/011 30,848.20 24,061.60
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/012 38,250.00 29,835.00
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/014 32,664.48 25,478.29
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/F/012 - -
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/E/010 21,604.00 16,851.12
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/005 46,099.05 35,957.26
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/R/003 19,094.00 14,893.32
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/1/014 52,499.68 40,949.75
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/1/013 48,233.00 37,621.74
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/A/006 40,020.00 31,215.60
Compremiso Compra Venta Padrén 10.658/£/002 53,521.00 41,746.38
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/G/001 49,784.00 38,831.52
Compromise Compra Venta Padréon 10.658/L/003 29,400.00 22,932.00
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/L/005 36,665.00 28,598.70
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/Mm/012 57,456.00 44,815.68
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/N/007 58,515.00 45,641.70
Compromiso Compra Venta Padrdn 43.963/Q/013 135,635.00 105,795.30
Compromiso Compra Venta Padrén 59,914 68,580.00 53,492.40
Compromiso Compra Venta Padrén 59,925 75,411.00 58,820.58
Compromiso Compra Venta Padrén 59.927 59,981.00 46,785.18
Compromiso Compra Venta Padron 59.928 13,998.00 10,918.44
Compromiso Compra Venta Padrén 59.534 24,675.00 19,246.50
SALDOQ DE CAPITAL 1,094,674.33 853,845.98

Nota 1: El Compromiso de Compra Venta Padrén 10.658/F/012 es considerado a valor cero en mérito a lo dispuesto en la
seccion tercera del contrato de Fideicomiso de Garantfa y con motivo de haberse configurado, en el periodo sujeto a revisién, el
vencimiento de su tercer cuota impaga consecutiva.

Hechos posteriores: No obstante haberse configurado el vencimiento de la tercera cuota impaga del Compromisc de Compra
Venta Padrdon 10.658/i/013 en mayo 2012, no se io considera a vaior cero por verificarse el pago de {as cuoias atrasadas ai
momento de emisién del presente reporte.

La Evolucién de la cobranza correspondiente a las cuotas de los Compromisos de Compraventa
fideicomitidos se adjunta en el Anexo .

En relacién a los Inmuebles, durante el mes de mayo no se produjeron ingresos de padrones al
Fideicomiso, pero si se verificaron egresos.



EGRESOS DE PADRONES:

Durante el mes de mayo 2012 fueron liberados los siguientes padrones:

Tasacién de 10CCO

44% del vValorde Tasacién

SOCEDAD

Proyecto

Nimero de

Padrin Manzana

Unidad

m2Totales

Valor de Tasacidn UsD

Valor de &emate USD

Aplicacién Art. 3.1

FITREY 5.A

Altos de La Tahana

10653 N

13

1,380.37

58,000.00

40,000.00

25,520.00

Luego de las mencionadas liberaciones no se produjo sustitucidon de Bienes al Fideicomiso
debido a que se llevd a cabo la verificacion del Ratio de Garantia, y el mismo cumplia con los

requisitos establecidos en el contrato.

Quedamos a su entera disposicidn ante cualquier consulta o aclaracion que estimen necesaria.

Lo saluda atentamente,

Vicepresidente
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