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Montevideo, 16 de enero de 2012

Sres. Bolsa de Valores de Montevideo
Rincon 454
Montevideo

-Uruguay

REF: FIDEICOMISO DE GARANTIA — RUNTUNA

Fecha de Reporte: 31 de diciembre de 2011.

Conforme lo dispuesto en el Articulo 7.1 de la modificacion al Contrato de Fideicomiso de Garantia
Runtuna firmado ei 8 de junio de 2010, entre Moraine S.A., Fitrey S.A. y Elysen S.A. (en adelante los
Fideicomitentes), Bolsa de Valores de Montevideo (en adelante el Beneficiario), y The Winterbotham
Trust Company (Uruguay) S.A. (en adelante el Fiduciario), hacemos llegar a Ud. el Informe Mensual
correspondiente al desarrolio del Fideicomiso que nuestra institucion administra.

Con fecha 8 de junio de 2010 se procedié a la modificacion del Contrato de Fideicomiso de Garantia
RUNTUNA con el objetivo de garantizar, durante su vigencia y en todo momento, el Saldo Adeudado
bajo las Obligaciones Negociables emitidas el 05 de julio de 2010.

Cumpliendo con lo establecido en el Articulo 7.1 del Contrato de Fideicomiso de Garantfa, el presente
informe rinde cuentas de [os siguientes puntos:

- Los Saldos y movimientos de las cuentas del Fideicomiso;

- La Relacidn entre la Garantia y el Saldo adeudado;

- Los ingresos y egresos del Fideicomiso;

- Los Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso;
- Lasinversiones de los fondos liquidos realizadas;

- Cumplimiento dei Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos;

- Estado de las Ventas a Crédito.

1) Saldos y movimientos de las cuentas bancarias del Fideicomiso

A continuacién se detallan los saldos de las cuentas corrientes del Fideicomiso gue tuvieron
movimientos durante el periodo sujeto a revisién.
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- €C 708505200 — Cuenta Garantia Délares Americanos

M de la quenta ia- Délares Concepto
arnericanos
Salda final al 36/11/2011 3,157.13'
08/12/2011 -1.97|Gasto Emisidén de Estado de Cuenta
saldo a1 31/12/2011 3,755.76

- €C 708505201 — Cuenta Gastos Ddlares Americanos

Movimentos de la cuenta Gastos - Dolares americanas | Concepto

Saldo final al 30/11/2011 !,522_721
08/12/2011| -1.97|Gasta Emisién de Estado de Cuenta
Saldo al 3171272011 3,520.78'

- CC 708505202 —~ Cuenta Recaudadora Ddlares Americanos

Movimentos de la cuenta Recaudadora - Défares Concepto

americnos

saldo final al 30/11/2011 2251643
951272011 2,183.71|Cobranza Quota 21 Compromise Compra Venta Padrén 10658 M1yM 2
05[12[!011 1,769.39{Cobranza Cuota 21 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 M 14 N 15
05/12/2011 2032.20|Cobranza Cuota 21 Compromisa Compra Venta Padrén 10.658 N 11y 12
05[12[2011 ~19516.43 | Transferencia a Cuenta Pagos 708505203 en Délares Americanas
0?{12[201! 2,150.00| Cobranza Cuota 8 Compromiso Cornpra Venta Padrén 10.658R 3
08/12/2012 -1.97|Gasto Emisidn de Estado de Cuenta
15/12/2011 3,000.00|Cobranza parcial Cuata 3 semestral Compromisa Compra Venta Padrén 10.658 R 5
18/12/2011 3,100.00|Cokranza Cuota 15 mensual yresto de Cuota 3 semestral Comaremiso Compra Venta Padrén 10.658 RS
19/12/2011 987.00( Cobranza Cuota 3 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 A6
26/12/2011 1,382.00| Cobranza Cuota 3 Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658) 13

© 28f12/3011 -16,602.43 | Transferencia a Ceenta Pagos 7085052032 en Délares Americanos
Saldo al 31/12/2011 3,000.00 i

- CC 708505203 — Cuenta Pagos Ddlares Americanos

Movimentos de la cuenta Pagos - Délares Americanos | Concepto

Saldo final al 30/11/2011 | 233,331.59

05/12/2011 1551643 Transferancia de la cuenta recaudadora 708505202 ¢n Délares Ameficanss
08/12/2011 -1.97| Gasto Fmisién de Fstado de Cuenta
1371242011 58,134,85| Transferencia del Fideicomiso de Administracidn para cubrir el pago def tercer servicie de intereses de 1as Obligaciones Negociables
14/12/2011) ~280,000.00| Transferencia af Nuevo Banco Comercial como Agente de Pagos del terecer servicio de intereses de las Obligaciones Negociables
28/12/2011 16,602.43|Transferencia de la cuenta recaudadora 708505202 en Ddlares Americanos
31/12/2011 18.82{Crédito de intereses

Saldo al 31/12/2011 47,601.95

2) Relacién entre Garantia y Saldo Adeudado

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 3.1 del Contrato de Fideicomiso, en todo momento deberd
existir una relacion de uno a uno entre el valor de los Bienes Fideicomitidos, conforme a los criterios

que se indicaran a continuacién, y Saldo Adeudado.

A estos efectos, los Bienes Fideicomitidos se valuaran conforme a los siguientes criterios:

(i) Inmuebles: se consideraran por el 44% de su Valor de Valuacién en cada

momento;



(ii) Créditos Cedidos: se consideraran por el 78% de su Valor Nominal,
siempre que el tercero adquirente no haya dejado de pagar tres cuotas
consecutivas;

{iii) Dinero en efectivo: se considerara por el 100% de su valor;

(iv) Inversiones de Fondos Liquidos: se consideraran por su Valor de
Mercado.
Relacion entre garantia y saldo adeudado USD 31/12/2011
Valor de Tasacion respecto de los padrones fideicomitidos 27,649,000.00
Valor Nominal de Compromisos de Compra Venta fideicomitidos 582,256.33
Efectivo 57,878.47
* [Valor de la Garantia respecto de los padrones fideicomitidos (44%) 12,165,560.00
Valor de la garantia respecto de los compromisos de compraventa cedidos (78%) 454,159.94
Efectivo (100%) 57,878.47
Total Valor de la Garantia segln criterios de Contrato 12,677,558.41
Deuda Capital 8,000,000.00
Deuda Intereses 23,333.33
Saldo de Deuda Total 8,023,333.33
% Garantia 158.01%

El siguiente Grafico presenta la composicion de la Garantia en sus tres componentes: Inmuebles,
Créditos por Compromisos de Compraventa cedidos y Dinero en efectivo.

La composicion de la Garantia en términos relativos muestra al 31 de diciembre de 2011 que del 100%
de los Activos Fideicomitidos, valuados segin los criterios contractuales, el 95,96% corresponde a los
Inmuebles cedidos, mientras que los créditos cedidos representan un 3,58%, y por tltimo, el efectivo en
cuentas constituye un 0,46%.
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3} Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomise

El Fideicomiso no ha incurrido en gastos, por lo tanto, a la fecha del Reporte no existen comprobantes
para informar.,

4) Inversiones realizadas con el Patrimonio Fideicomitido

A la fecha del Reporte no ha habido instrucciones por parte del Fideicomitente, conforme al articulo 4.1
del Contrato, de realizar inversiones con el Patrimonio Fideicomitido.

5) Cumglimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.3 del contrato de agente de pago celebrado el 3 de
junio de 2010 entre Nuevo Banco Comercial S.A. y Runtuna S.A., se procedid con fecha 14 de diciembre
de 2011 a transferir al Nuevo Banco Comercial los fondos correspondientes al tercer servicio de
intereses fijado para el 15 de diciembre del mismo afio.

6) Estado de las Ventas a Crédito
De acuerdo a lo establecido en el Articulo 7.1 literal (vii), a continuacion se presenta el detalle de los

Compromisos de Créditos Cedidos al Fideicomiso, asi como de los Padrones que fueran transferidos
hacia el Fideicomiso o liberados por éste en el periodo de referencia.



Al 31 de diciembre de 2011, el Fideicomiso cuenta en su patrimonio con dieciséis Compromisos de
Compraventa, cuyos saldos de precio al momento de la cesion son los siguientes:

Identificacion del Padron Saldodeprecio |\ Garantia (78%)

cedido al fideicomiso
Compromiso Compra Venta Padrén 43963/2/7 9,972.00 7,778.16
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/002 56,058.24 43,725.43
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/M/001 66,229.52 51,659.03
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/015 45,285,52 35,322.71
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/N/011 50,808.80 39,630.86
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/012 63,000.00 , 49,140.00
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/014 53,800.32 41,964,25
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/F/012 42,912.00 33,471.36
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/E/010 30,920,00 24,117.60
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/R/005 83,100.00 64,818.00
24,466.00 19, 083.48
. 3669432
49,140,00
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/1/0123 55,143.00 43,011.54
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/A/006 46,929.00 36,604.62
Compromiso Compra Venta Padrén 59.915 70,650.00 55,107.00
SALDO DE CAPITAL 809,318.40 631,268.35

Nota: El saldo de precio correspondiente al Compromiso de Compra Venta Padrdn 59.915 cedido al fideicomisc con fecha 04 de
octubre de 2011, fue modificado a USD 70.650 por el Escribano Piblico interviniente durante el mes de diciembre. La
mencionada correccion fue realizada en el documento de cesion de crédito original.

Al 31 de diciembre de 2011, los saldos de precio de los mencionados compromisos de compraventa
ascienden a:

identificacion del Padrén 35?;;;11 Valor Garantia (78%)
Compromiso Compra Venta Padrén 43963/Z/7 - -
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/002 39,040.56 30,451.64
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/M/001 46,124.13| 35,976.82
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/015 31,538.13 24,599.74
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/N/011 35,384.70 27,600.07
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/N/012 |~ 4387500\ 3422230
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/014 37,468.08 29,225.10
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/F/012 22,648.00 17,885.44
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/E/010 ’ 25,040.00 19,531.20
Compromiso Compra Venta Padrén 10658/R/005 | 51,5995 40,247.26
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/002 - -
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/R/008 | 2984400  23,27832
Compromiso Compra Venta Padrn 10.658/1/014 | = 55,649.68 43,406.75
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/)/013 50,997.00 39,777.66
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/A/006 | 43968004 3429504
Compromiso Compra Venta Padrén 59.915 69,080.00 53,882.40
SALDO DE CAPITAL 582,256.33 454,159.94

La Evolucion de la cobranza correspondiente a las cuotas de los Compromisos de Compraventa
fideicomitidos se adjunta en el Anexo I.



En relacién a los Inmuebles, durante el mes de diciembre no se produjeron ingresos de padrones al
Fideicomiso, pero si se verificaron egresos:

EGRESOS DE PADRONES:

Durante el mes de diciembre 2011 fueron liberados los siguientes padrones:

Tasacién [0CCO 44% gel Valor de Tasacidn
Nimezo de
SOCEDAD Proyecto padrdn Manzana Unidad m2 Totales Valor de Tasacién USD | Valorde Remate USD Aplicacién Art. 3.1
FITREY 5.A. Lz Tahona Fase | [Lomas de Carrasco) 43963 AC 10 1,484.24 67,000.00 45,000.00 29,480,00
FITREY 5.A. Altgs de La Tahona 10658 G 1 1,043.99 §3,000.00 44,000.00 27,720.00
FITREY §.A. Altos de La Tahona 10658 M 15 1,137.18 48,000.00 33,000.00 21,120.00
FITREY S.A. Altes de La Tahona 10658 L 8 1,636.61 62,000.00 43,000.00 27,280.00
FITREY 5.A, Altos de La Tzhona 10658 M 3 L188.72 49,000.00 34,000.00 21,560.00
FITREY 5.A, La Yahona Fase | {Lomas de Camasto) 43563 a 13 1594.76 184,000.00 123,000.00 80,950.00

Luego de las mencionadas liberaciones no se produjo sustitucién de Bienes al Fideicomiso debido a que
se llevd a cabo la verificacion del Ratio de Garantia, y el mismo cumplia con los requisitos establecidos

en el contrato.

Quedamos a su entera disposicion ante cualquier consulta o aclaracién que estimen necesaria.

Lo saluda atentamente,

2. Hoe

e

Carmen Forcetia
Vicepresidente
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