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The Winterbotham Trust Company (Uruguay) S.A.
Winterbotham House - P.QO. Box 18.909 — Av. de ias Américas0 8000
CP 14,000 - Canelones — Uruguay
Tel.: (598) 2601-6544* — Fax: (598) 2601-7614
E-mail: montevideo@winterbotham.com — Website: www.winterbotham.com

Montevideo, 31 de octubre de 2012

Sres. Bolsa de Valores de Montevideo
Rincdn 454

Montevideo

Uruguay

REF: FIDEICOMISO DE GARANTIA — RUNTUNA

Fecha de Reporte: 30 de setiembre de 2012.

- Conforme lo dispuesto en el Articulo 7.1 de la modificacion al Contrato de Fideicomiso de Garantia

Runtuna firmado el 8 de junio de 2010, entre Moraine S.A,, Fitrey S.A. y Elysen S.A. {en adelante los
Fideicomitentes), Bolsa de Valores de Montevideo (en adelante el Beneficiario), y The Winterbotham
Trust Company (Uruguay) S.A. (en adelante el Fiduciario), hacemos llegar a Ud. el Informe Mensual
correspondiente al desarrollo de! Fideicomiso que nuestra institucion administra.

Con fecha 8 de junio de 2010 se procedié a la modificacién del Contrato de Fideicomiso de Garantia
RUNTUNA con el objetivo de garantizar, durante su vigencia y en todo momento, el Saldo Adeudado
bajo las Obligaciones Negociables emitidas el 05 de julio de 2010 por Runtuna S.A.

Cumpliendo con lo establecido en el Articulo 7.1 del Contrato de Fideicomiso de Garantia, el presente
Informe rinde cuentas de ios siguientes puntos:

- Los Saldos y movimientos de las cuentas del Fideicomiso;

- La Relacion entre la Garantia y el Saldo adeudado;

- Losingresos y egresos del Fideicomiso;

- Los Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso;
- Lasinversiones de los fondos liquidos realizadas;

- Cumplimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos;

- Estado de las Ventas a Crédito.

1) Saldos y movimientos de las cuentas bancarias del Fideicomiso

A continuacion se detallan los saldos de las cuentas corrientes del Fideicomiso que tuvieron
movimientos durante el periodo sujeto a revisién. .

Una subsidiaria de

The Winterbotham Trust Company Limited



- €C 708505200 - Cuenta Garantia Délares Americanos

i de lacuenta - Délares Concepto
americanos
Satdo final 2 31/08/2012 3,367.97
08/09/2012 +1.95|Gasto emisidn estado de cuenta
Satda al 30/09/2012 3,366.02

- CC 708505201 - Cuenta Gastos Dédlares Americanos

Mavimentes de la cuenta Gastos - Délares americangs Concepto

Saldo final al 31/08/2012

Saldo al 30/03/2012

350480
08/03/2012, -1.95[Gasto emisidn estado de cuenta
350285

- CC 708505202 ~ Cuenta Recaudadora Délares Americanos

de 2 cuenta R d. - Délares Concepro

jamerianos
Saldo final af 31/03/2012 31,72141

04/09/2012) 2869841 Transferencia a Quenta Pagos 708505203 en DSlares Americanos

04/09/2012 2,001.04| Cobranza Qupta 30 Compromisa Compra Venta Padrdn 10.658 M 2

04/09{2012 1,182.67{Cobranza Cuota 30 Compiomise Compra Vents Padrén 10,658 M 1

04/09/2012 907.30|Cobranza Cyota 30 Compromisg Compra Venta Padrén 0,658 N 11

04/Q9/2012

04/09/2012

04/09/2012,

05{03/2012

07/09/2012 1,000.00| Cobranza Cuota 3 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 | 11y adelanto de USD 14 3 cueata de cuotas a wencerse

07/09/2012 1,300.00/Cobranza Quota 3 Compromisa Compra Yents Padeén 10.658 M 9yadelanto de USD 47 8 cuenta de cuotas a vencerse

08/09/2012 +1.95| Gasto emisitn estade de cyenta

10/09/2012 1,012.0¢| Cobranza Crota 1 Compromisg Compra Yenta Padrén 10.658 A11

10/03/2012
10/09/2612

2,150,00/ Cobranza Cuota 17 Compromisc Compra Venta Padrén 10.653 R 3

903.00| Cobraaza Cuota 3 Compramiso Compra Yenta fadrén 10.658 Al 002

10/09/2012 1,200.00{Cobranza Cuota 24 mensual Compromiss Compra Venta Padrén 10.658R 5

11/69/2012 $89.00] Cobranza Cuata 6 Compromiso Compra Venta Padrén 10.653 G 1

11/05/2012 1,270.00| Cobranza Cuota 6 Compromiso Compra Venta Padrdn 59.914

13/09/2012 973,00|Cobranzas Cuota  Compromiso Compra Veata Padrén 10.658/1/002

14/09/2012 978.00|Cobranza Cuota 3 Compromiso Compra Venta Padrén 10,658 § 3

17/08/2012 2,560.00; Cobranza Cuota 3 Compromisa Campra Vents Padrén 42,963/%/004

17/09/2012| 1,083.00| Cobranza Cuota 3 Compromiso Compra Venta Padrdn 10,653 M 18

17]()9{2012 210,00} Comisidn bancaria por depbtito corraspondiente a da cohranza Padrén 10658E2y N7

17/09/2012 $.195.90| Cobranza Quota 6 Campramiso Compra Venta Padrén 10,658 E 2 ¥YN7

19/05/2012) 1,064.00| Cobranza Cugty 2 Compromiso Compra Vanta Padsén 10658 M 12

20/09/2012 AP0.00{ Cobranza Cuota 6 Compromise Compra Venta Padrén 10.658 LS y agelanto de USD I0a cuents de cuptas a vencarse
21/05/2012 15,070.50| Cobranza Cvota 1semestral Compramiso Compra Venta Padrén 43,963 Q13

21/09/2013 .00/ Comisidn bancaria par depdsito corespondiente a da cabranza Padrén 43.563 Q13

26/09/2012) 860.00|Cobranza Cucta 14 Campromiso Compra Venta Padrén 10,658 £ 10yadelants de USO 20 3 cuenia de cuotas a vencerse
28/09/2012 525.00|Cobranza Cuota 6 Compromiso Compra Venta Padron 59534

28/05/2012 -44,740.85| Transferencia a Cuents Pagos 708505203 en Ddlares Americanas

30/09/2012 0.09|Crédito por intereses

Saido al 30/09/2012

3,548.09

- €C 708505203 ~ Cuenta Pagos Délares Americanos

Movimentos de la cuenta Pagos - Délares Americanos

Concepto

Saldo fina) al 31/08/2012

03/08/2012

129,090 80| Depdsito de Runtuna ea cumplimiento de o dispuesto en Ja defnicién de la cuenta de pagos del Fideicomiso d& Garantfa Ryntuna

04/02/2012

28,698.41) Transferencia de ta cyanta recaudadors 708505202 en Délares Americangs

98/08/2012

-1.95|Gasty emisién £stado de cuenta

28/09/2012
28/09/2012

740.85| Transfereqcia de ta cuenta recaudadora 708505202 en Délares Americangs

112,878.33|Depdsito de Ruptuna en cumplimienta de lo dispuests en 1a definicidn de la cuenta de pages del Fideicomiso de Garantia Runtuna

30/03/2012)

11.99| Crédito porintereses

Saldo al 30/09/201.2

318,380.05
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2) Relacién entre Garantia y Saldo Adeudado

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 3.1 del Contrato de Fideicomiso, en todo momento deberd
existir una relacién de uno a uno entre el valor de los Bienes Fideicomitidos, conforme a los criterios
que se indicaran a continuacién, y Saldo Adeudado.

A estos efectos, los Bienes Fideicomitidos se valuaran conforme a los siguientes criterios:

{i) Inmuebles: se consideraran por el 44% de su Valor de Valuacién en cada
momento;
(ii) Créditos Cedidos: se consideraran por el 78% de su Valor Nominal,

siempre que el tercero adquirente no haya dejado de pagar tres cuotas
consecutivas;

(iii) Dinero en efectivo: se considerara por el 100% de su valor;

{iv) Inversiones de Fondos Liquidos: se consideraran por su Valor de
Mercado.

Relacién entre garantia y saldo adeudado USD 30/09/2012
Valor de Tasacién respecto de los padrones fideicomitidos 30,688,000.00
Valor Nominal de Compromisos de Compra Venta fideicomitidos 1,715,541.23
Efectivo 644,563.28
Valor de la Garantia respecto de {os padrones fideicomitidos (44%) 13,502,720.00
Valor de la garantia respecto de los compromisos de compraventa cedidos (78%) 1,338,122.16
Efectivo (100%) ‘ 644,563.28
Total Valor de la Garantia segiin criterios de Contrato 15,485,405.44
Deuda Capital 8,000,000.00
Deuda Intereses 163,333.33
Saldo de Deuda Total ) 8, 163,3?},?%
% Garantia 189.69%

Ef siguiente Grafico presenta la composicion de la Garantia en sus tres componentes: Inmuebles,
Créditos por Compromisos de Compraventa cedidos y Dinero en efectivo.

La composicidn de la Garantia en términos relativos muestra al 30 de setiembre de 2012 que del 100%
de los Activos Fideicomitidos, valuados segtn los criterios contractuales, el 87,20% corresponde a los
Inmuebles cedidos, mientras que los créditos cedidos representan un 8,64%, y por ultimo, el efectivo en
cuentas constituye un 4,16%.



Valoren USD
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3) Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso

El Fideicomiso no ha incurrido en gastos, por lo tanto, a la fecha del Reporte no existen comprobantes

para informar.

4) Inversiones realizadas con el Patrimonio Fideicomitido

Con fecha 01 de agosto del presente, el Fideicomitente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
4.1 del Contrato, instruyd al Fiduciario a constituir la siguiente celocacidn a Plazo Fijo en el Nuevo Banco

Comercial:
mversiones con el Patrimanio Capital Fechade | Fethade oo | T ERECta status Tasa Efectia “';;:'::D"a"m
Fidelcomitido usp oonstitucién | vendmiento Anuat del Perfodo
30.09.2012
Plazo Fijo 1 315555671 01/08/2012]  30/12/2012 131 dfas 0.40 Vigente 0.14%) 315,555.67
Total Depésitos a Plaro Fijo %

Los intereses acumulados correspondientes al Plazo Fijo al 30 de setiembre son los siguientes:

Inversiones con el Patrimonio
Fideicomitido

Acumulados Set

Intereses

2012
Plazo Fijo 1 210.60
Total Depdsitos a Plazo Fijo 210.60

5) Cumplimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos

El quinto servicio de intereses esta fijado para el 15 de diciembre de 2012, por lo tanto a la fecha del
presente reporte, no ha habido pagos por este concepto.



6) Estado de las Ventas a Crédito

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 7.1 literal {vii) del Contrato de Fideicomiso, a continuacion se
presenta el detalle de fos Compromisos de Créditos que se encuentran en e! Fideicomiso, asi como de
los Padrones que fueran transferidos hacia el Fideicomiso o liberados por éste en el periodo de
referencia.

Durante el mes de setiembre 2012, se cedié al Fideicomiso el siguiente Compromiso de Compraventa,
cuyo saldo de precio al momento de la cesién es el siguiente:

Identificacién ded Padrén Saldo ?pre‘ju, Valor G: {78%)

cedido al
Compremiso Compra Venta Padrén 10.658/A1/003 53,782.00 41,949,956
SALDO DE CAPITAL 53,782.00 41,949.96

En consecuencia, considerando los ingresos que se produjeron en el periodo sujeto a revisién, al 30 de
setiembre de 2012, el Fideicomiso cuenta en su patrimonio con treinta y siete Compromisos de
Compraventa, cuyos saldos de precio ascienden a:

identiFicacién del Padrén mf'aols‘:r:::z Valor Garantia (76%}
Compromiso Campra Venta Padeén 10.658/M/002 | 3003120 B
Compromiso Compra Venta Padrin 10.658/M/001 | 3548020 2767448
‘Compromis¢ Compra Venta Padnén 10,658/M/015 24,260,10 18,922,28
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/N/011 27,219.00 21,230.82
Caompromiso Compra Venta Padrdn 10,658/N/012 33, 750,00 26,325.00
Compramiso Compra Venta Padrén 10.658/N/014 28,821.60 22,480.85
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/F/012 | 17,8000 1334640
Compromiso Compra Venta fadrin 10.658/€/010 |~ 1902600 1484028
Compromisa Compra Venta Padrén 10.658/R/005 |~ 35899.05]

Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/003 10,494.00
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/1/014 43,049.68
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/1/013 41,323.00
Compromiso Comora Venta Padron 10.658/A/006 -
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/€/002 52,471.00
adrén10658/G/001 | 4622800

pre adrén 30,658/1/003 . ..28,000.00
Compromise Compra Venta Padrén 10.658/L/005 34,8585.00
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/M/012 55,328.00
{ompramisa Compra Venta Padrén 10.658/N/007 57,368.00
Compromiso Compra Venta Padrén 43.963/Q/013 120,564.50
Compremiso Compra Venta Padrén 59.914 64,770,00
Compromiso CompraVenta Padedn 59,925 | ... TA42001 S5724.76
Compromise Compra Venta Padrén 59,927 57,863.00
Compromiso Compra Venta Padrdn 59.928 13,598.00 10,918.44
Campromiso Compra Venta Padrén 59,934 22,575.00 17,608.50
Compromisc Compra Venta Padrdn 10.658/1/011 56,181.00 43,821.18
Campromiso Compra Venta Padrén 10.658/A1/002 o 51,458.00 40,137.24
Compromise Compra Yenta Padrén 10.658/M/018 6172300 = 4314394
Compromiso Compra Venta Padron 10658/)/002 3 8545100 4335178
Comgromiso Compra Venta Padrdn 59.932 . - o
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/1/003 55,735.00 43,473.30
Compromisa Compra Venta Padrdn 10.658/M/009 1. 71,286.00 55,603.08
Compromiso Compra Venta Padrén 43,963/X/004 145,91L.00 113,810.58
Compramisa Compra Venta Padrdn 10.658/1,/001 ....71,1e8.00 55,511,04
Compromise Compra Venta Padrén 10.658/M/017 59,633.00 46,513.74
Compromiso Compra Venta Padrén_lq.ﬁS&/A:l,{ml . ... 59,%07.00 46,571.46
Compromiso Compra Yenta Padrén 10.658/A1/003 53,782.00 41,949.96
SALDO DE CAPITAL 1,715,541.23 1,338,122.16

Nota 1: El Compromiso de Compra Venta Padrén 10.658/A/006 continlia considerado a valor cero en mérito a lo dispuesto en la seccion tercera
del contrato de Fideicomiso de Garantia y con motive de haberse configurado el vencimiento de su tercer cuota impaga consecutiva.

Nota 2: £l Compromiso de Compra Venta Padrén 59.932 es considerado a valor cero en mérito a lo dispuesto en la seccién tercera del contrato
de Fideicomiso de Garantia y con motivo de haberse configurado, en el periodo sujeto a revisidn, el vencimiento de su tercer cuota impaga
consecutiva.

Nota 3: Por su parte, el Compromiso de Compra Venta Padrén 59.925 fue dado de alta nuevamente al haberse verificado el depdsito de tres
cuetas en el periodo sujeto a revisién.



La Evolucion de la cobranza correspondiente a las cuotas de los Compromisos de Compraventa
fideicomitidos se adjunta en el Anexo 1. '

En relacion a los Inmuebles, durante el mes de setiembre no se produjeron ingresos de
padrones al Fideicomiso, pero si se verificaron egresos:

EGRESOS DE PADRONES:

Tasacidn de 10CCO 44% del Valor de Tasacién
SCCIEDAD Prayecta N:’::::"de Manzana Unidad m2Totales Valar de Tasacian USD | Valorde Remate USD Aplicacian Act. 3.1
FITREY 5.4, Altos de La Tahona 10653 Al 3 1,155.33 £7,000.00 61,000.00 38,280.00

Luego de las mencionadas liberaciones no se produjo sustitucién de Bienes al Fideicomiso debido a que
se llevé a cabo la verificacién del Ratio de Garantia, y el mismo cumplia con los requisitos establecidos
en el contrato.

Quedamos a su entera disposicién ante cualquier consulta o aclaracién que estimen necesaria.

foigllyeaiet,

igo M4 Luis Marmissolle
Apoderado Apoderado
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