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REF: FIDEICOMISO DE GARANTIA — RUNTUNA

Fecha de Reporte: 30 de junio de 2012.

Conforme lo dispuesto en el Articulo 7.1 de la modificacién al Contrato de Fideicomiso de Garantia
Runtuna firmado el 8 de junio de 2010, entre Moraine S.A., Fitrey S.A. y Elysen S.A. (en adelante los
Fideicomitentes), Bolsa de Valores de Montevideo {en adelante el Beneficiario), y The Winterbotham
Trust Company {Uruguay) S.A. {(en adelante el Fiduciario), hacemos llegar a Ud. el Informe Mensual
correspondiente al desarrollo del Fideicomiso que nuestra institucion administra.

Con fecha 8 de junio de 2010 se procedid a la modificacién del Contrato de Fideicomiso de Garantia
RUNTUNA con el objetivo de garantizar, durante su vigencia y en todo momento, el Saldo Adeudado
bajo las Obligaciones Negociables emitidas el 05 de julio de 2010 por Runtuna S.A..

Cumpliendo con [o establecido en el Articule 7.1 del Contrato de Fideicomiso de Garantia, el presente
Informe rinde cuentas de fos siguientes puntos:

- los Saldos y movimientos de las cuentas del Fideicomiso;

- La Relacién entre fa Garantia y el Saldo adeudado;

- Losingresos y egresos del Fideicomiso;

- Los Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso;
- Lasinversiones de los fondos liquidos realizadas;

- Cumplimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos;

- Estado de las Ventas a Crédito.

1) Saldos y movimientos de ias cuentas bancarias del Fideicomiso

A continuaciéon se detallan los saldos de las cuentas corrientes del Fideicomiso que tuvieron
movimientos durante el periodc sujeto a revisién.
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- C€CC 708505200 - Cuenta Garantia Délares Americanos

amerianos

Movimentos de 1a ceenta Garantia - Dékires

Cancepto

Salda final al 3t/05/2012

3,745.56]

08/06/2012
18/06/2002

Saldo al 30/06/2012

-1.90|Gasto emisidn estado de cuenta
-371.83{Yransferencia a la cuenta pagos del Fideicamiso de Garantia a finde eubrir ¢l minimo en cuenta exigido por el Banco
337123

- CC 708505201 ~ Cuenta Gastos Ddélares Americanos

Mavimentos de la cuenta Gastos - Délares americanos | Concepto

Saldo final al 31/05/2012 351056
J 08/06/2012/ -1.90|Gasta emisién estado de cuenta
saldo al 20/06/2012 3,508.66]

- €CC708505202 — Cuenta Recaudadora Délares Americanos

i de la cuenta a- Dblares Concepto

americanos

Saldo final al 31/05/2012 4,045.00]
04/06/2012/ 2,183.71| Cobranza Quota 27 Compromise Compra Venta Padrén 10.658 M1y M2
04/06/2012/ 1,769.39| Cobranza Cuata 27 Compromise Compra Venta Padzdn 10.658 N 14 ¥ 15
04/06/2012 2,082.30| Cobranza Cuata 27 Compromise Compra Vents Padedn 10.658 N 11 y 12
04/06/2612. 2,200.00/Cobranza Cuota 22 mensyal Compromisc Compra Venta Padrdn 10.658 R 5y USD 1.100no cormespondientes al Fideicomiso
07/06/2012| 400.00!Cobranza Quota 3 Compromise Compra Venta Padrén 10.658 L5 yadelanto de USD 5 a cuenta de cunlas a wencerse
07/06/2012/ 889.00/ Cobranza Quata 2 Compromis.o Compsa Venta Padrén 10.658G 1
08/06/2012 -1.90|Gasto emisidn estado de cuenta
11/06/2012 2,500.00|Cobranza pardal Cyota 4 semestral Compromiso fompra Venta Padrdn 10.658 8 5
11/06/2012 2,500.00|Cabranza resto Qupia 4 semestral Compromiso Compra Yenta Padron 10.658 R 5
11/06/2012 2,150,091 Cobiranza Cuota 14 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658R 3
13/06/2012 8,738.00| Depdsito efectuado por ermor gor ¢l promiteate comprador de los padrones 10.658 E2 yN 7
12/06/2012 ~10.00| Comisidn bancaria por depdsito cormespondiente al promitente comprador de los padranes 106583 E2y N7
12/06/2013 3,230.00| Cobranza no ideatificada
20/06/2012 -10.00| Camisidn bancaria por depésito correspondiente a la cobranza carrespondients Padrén 59.927
20/06/2012 1,059.00/Cobranza pardal Ceota 2 Compromiso Compra Venta Padrén 59.937
20/06/2012 525.00[Cabranza Cucta 3 Compromiso Compra Venta Padrén 59.934
20/06/2012 B59.00|Cobranra Cuota 12 Compromiso Compra Venta Padrén 10.658 € 10y adelanto de USD 95 4 cuents de cuotas a vencerse
25/06/2012 -8,778.00|Bevolucidn de depdsito efectuado por error el dla 12/06/2012 por et pramjitente comprador de | os padrones 10658 E2y N 7
27/06/2012 2,100.00|Csbranza no identificada
29/06/2012 -22,154.50] Transferencia a Cuenta Pages 708505203 en Dilares Americanos
29/06/2012| - -1,100.00: Devolucisn-a fitrey de-USD 1.100 no correspondientes-al Fideicomiso y depositados poremor por el promitente-comprador det Padeén 10658 RS
30/06/2012 0.23|Crédite porintereses

Selda al 30/06/2012 5,100.23

- €C 708505203 — Cuenta Pagos Ddlares Americanos

Movimentas de Ia cugnta Pagos - Rélares Ameritanos | Concepto

Saido final al 31/05/2012 283,000.00)
03/06/2012 -1.90| Gasto emisién estado de cuenta
14/06/2012 -280,000.00| Transferencia al Huevo Banco Comercial coma Agente de Paxos del cugrte servicio de intereses de las Obligaciones Negociables
18{06/2012 371.83|Transferencia desde [a cuenta garantia del Fideicomiso de Garantfa a fin de cubrir el minimo en cuenta exigide por el Banco
29 2012 22,154.50}¥ransferencia de la cuenta recaudadora 708505202 ¢n Délares Americanos
29/06/2012 135,276.00| Depgsito de Runtusna en cumplimiento de lo dispuesto en la definicdn de la cuenta de pagos del Fideicomiso de Garantia Runtuny
30/06/2012: 18.96|crédito porintereses

Salde al 30/06/2012 160,819.39

2) Relacién entre Garantia y Saldo Adeudado

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 3.1 del Contrato de Fideicomiso, en todo momento deberd
existir una relacion de uno a uno entre el valor de los Bienes Fideicomitidos, conforme a los criterios
que se indicarén a continuacién, y Saldo Adeudado.

A estos efectos, los Bienes Fideicomitidos se valuaran conforme a los siguientes criterios:



(i) Inmuebles: se considerardn por el 44% de su Valor de Valuacién en cada
momento;

(i) Créditos Cedidos: se considerardn por el 78% de su Valor Nominal,
siempre que el tercero adquirente no haya dejado de pagar tres cuotas
consecutivas;

(iii) Dinero en efectivo: se considerara por el 100% de su valor;

(iv) Inversiones de Fondos Liguidos: se considerardn por su Valor de

Mercado.
Relacién entre garantia y saldo adeudado USD 30/06/2012
Valor de Tasacion respecto de los padrones fideicomitidos 38,311,000.00
Valor Nominal de Compromisos de Compra Venta fideicomitidos 1,596,361.25
Efectivo 172,800.11
Valor de la Garantia respecto de los padrones fideicomitidos {44%) 16,856,840.00
Valor de la garantia respecto de ios compromisos de compraventa cedidos {78%) 1,245,161.78
Efectivo (100%) . 172,800.11
Total Valor de la Garantia segtn criterios de Contrato 18,274,801.89
Deuda Capital 8,000,000.00
Deuda Intereses 23,333.33
Saldo de Deuda Total 8,023,333.33
% Garantia 222.77%

El siguiente Grafico presenta la composicion de la Garantia en sus tres componentes: Inmuebles,
Créditos por Compromisos de Compraventa cedidos y Dinero en efectivo.

La composicion de la Garantia en términos relativos muestra al 30 de junio de 2012 que del 100% de los
Activos Fideicomitidos, valuados segtn los criterios contractuales, el 92,24% corresponde a los
Inmuebles cedidos, mientras que los créditos cedidos representan un 6,81%, y por Gltimo, el efectivo en
cuentas constituye un 0,95%.
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3) Recibos y comprobantes de los respectivos pagos de los Gastos del Fideicomiso

E! Fideicomiso no ha incurrido en gastos, por lo tanto, a la fecha del Reporte no existen comprobantes
para infarmar.

4) Inversiones realizadas con el Patrimonio Fideicomitido

A la fecha del Reporte no ha habido instrucciones por parte del Fideicomitente, conforme al articulo 4.1
del Contrato, de realizar inversiones con el Patrimonio Fideicomitido.

5) Cumplimiento del Plan de Pagos contemplado en los Vencimientos de Pagos

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.3 del contrato de agente de pago celebrado el 3 de
junio de 2010 entre Nuevo Banco Comercial S.A. y Runtuna S.A., se autorizd con fecha 11 de junio de
2012 al Nuevo Banco Comercial a debitar de la Cuenta Pagos los fondos correspondientes al cuarto
servicio de intereses fijado para el 15 de junio del mismo afio.

6) Estado de las Ventas a Crédito

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 7.1 literal {vii} del Contrato de Fideicomiso, a continuacién se
presenta el detalle de los Compromisos de Créditos que se encuentran en el Fideicomiso, asi como de
los Padrones que fueran transferidos hacia el Fideicomiso o liberados por éste en el periodo de
referencia.



Durante el mes de junic 2012, se cedieron al Fideicomiso los siguientes ocho Compromisos de
Compraventa, cuyos saldos de precio al memento de la cesion son los siguientes:

Identificacion del Padrén Saldode precio |\ - rantia (78%)
cedido al fideicomiso

Compromiso Cempra Venta Padrén 10.658/1/011 59,181.00 46,161.18
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/A1/002 54,167.00 42,250.26
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/018 64,972.00 50,678.16
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/1/002 58,370.00 45,528.60
Compromiso Compra Venta Padrén 59.932 123,429.00 96,274.62
Compromiso Compra Venta Padr6n 10.658/1/003 58,669.00 45,761.82
(Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/009 | 7518500 58,645.08
Compromiso Compra Venta Padrén 43.963/X/004 153,591.00 119,800.98
SALDD DE CAPITAL . 647,565.00 505,100.70

En consecuencia, considerando los ingresos que se produjeron en el periodo sujeto a revision, al 30 de
junio de 2012, el Fideicomiso cuenta en su patrimonio con treinta y tres Compromisos de Compraventa,
cuyos saldos de precio ascienden a:

Identificacion del Padrén Saldo al Valor Garantia {78%)
30/06/2012

Compromiso Compra Venta Padron 10.658/M/002 33,034.32 25,766.77
Compromiso Compra Venta Padmr;m:gq.ssa/w_qg;__u .. Zv0s11) 30,441.93
Compromiso Compra Venta Padrén 10,658/N/015 26,686.11 20,815.17
Compromiso Compra Venta Padrdn 10,658/N/011 29,940.90 23,353.90
Compromiso Compra Venta Padrdn 1065¢/N/012 | 371500 285750
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/014 31,703.76 24,728.93
Compromisoc Compra Venta Padrén 10.658/F/012 - -
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/E/010 1 2074500| 1638110,
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/005 39,999.05 31,199.26
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/R/003 16,944.00 13,216.32
- ‘omiso Compra Ver - S s
Compromiso Compra Venta Padrén 10. 48,233.00 37,621.74
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/A/006 40,020.00 31,215.60
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/€/002 | 5352100  41,746.38
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/G/001 - T 4BBOS.O00| 38,1380
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/L/003 258,400.00 22,932.00
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/1/005 36,265.00 28,286.70
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/M/012 57,456.00 44,815.68
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/N/007 58,515.00 45,641,70
Compromiso Compra Venta Padr6n 43.963/0/013 | 135635001 105,795.30
Compromise Compra Venta Padrén 59.914 68,580.00 53,492.40
Compromiso Compra Venta Padrén 59.925 - -
Campromisc Compra Venta Padrén 59.927 58,922.00 45,959.16
Compromiso Compra Venta Padron 59,928 139¢8.00| 10,918.44
Compromise Compra Venta Padron 59.934 24,150.00 18,837.00
Compromiso Compra Venta Padrdn 10.658/1/011 55,181.00 46,161.18
Compromiso Compra Venta Padron 10.658/A1/002 i 54,167.00 42,250,26
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/M/018 | 6497200 50,678.16
|Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/1/002 58,370.00 45,528.60
Compromiso Compra Venta Padrén 59.932 123,429.00] 96,274.62
Campromiso CompraVenta Padrén 10.658/)/003 (  58669.00| ~  45761.82
Compromiso Compra Venta Padrén 10.658/mM/009 | 7518600 5864508
Compromiso Compra Venta Padron 43.963/X/004 153,591.00 119,800.98
SALDO DE CAPITAL 1,596,361.25 1,245,161.78

Nota: Los Compromisos de Compra Venta Padrén 10.658/1/014 y Padrdon 59.925 son considerados a valor cero en mérito a lo dispuesto en la
seccion tercera del contrato de Fideicomiso de Garantia y con motive de haberse configurado, en el periodo sujeto a revisién, el vencimiento de

su tercer cuota impaga consecutiva.



La Evolucién de la cobranza correspondiente a las cuotas de los Compromisos de Compraventa
fideicomitidos se adjunta en el Anexo |.

En relacién a los Inmuebles, durante el mes de junio, el Fideicomitente Elysen S.A. procedid a la
mensura de los padrones Nro. 6879, 50.932, 50.933, 50.934, 50.935, 50.936, 59.612 y 59.227, e
incorpord al patrimonio de afectacion, los padrones resultantes de la nueva mensura que se detallan a
continuacion con [a siguiente numeracién: 70.710, 70.711, 70.712, 70.713, 70.714, 70.715, 70.716,
70.717, 70.718, 70.719, 70.720, 70.721, 70.722, 70.723, 70.724, 70.725, 70.726, 70.727, 70.728,
70.728,70.730, 70.731y 70.732.

Por su parte, durante el periodo sujeto a revision se verificaron los siguientes egresos de padrones:

EGRESOS DE PADRONES:
Tasacidn de HOCCO 44% del Valor de Tasacién
SOCIEDAD Proyecio Nl:r:::;"de Manzana Unidad m2Totales | Valorde Tasacién USD | Valor de Remate USD Aplicacién Art. 3.1
FITREY 5.A. La Tahena Fase | (Lomas de Carrasco) 43963 X 4 1,371.35 87,000.00 58,000.00 38,280.00
FITREY 5.A. Altos de La Tahgna 10658 Al 2 1,105.44 66,000.00 45,000.00 29,080.00
FITREY 5.A, Altos de La Tahona 10658 1 11 120779 58,000.00 40,000.00 25,520.00
FITREY S.A. Altos de La Tahona 10658 I 2 1,126.34 43,000.00 A 30,000.00 18,920.00
FITREY S.A. Altos de LaTahona 10658 1 3 1,132.59 43,000.00 30,000.00 18,920.00
FITREY $.A. Altos de LaTahona 10658 M k) 1,413.26 59,000.00 41,000.00 25,960.00
FITREY 5.A. Altos de LaTahona 10658 M 18 1,254.28 51,000.00 36,000.00 22,440.00
ELYSEN S.A. Chacras 1| 70713 - 4 30,309.00 515,000.00 350,000.00 226,600.00
ELYSEN S.A. Chacras Il 07114 5 37,897.00 645,000.00 440,000.00 233,800.00

Luego de las mencionadas liberaciones no se produjo sustitucién de Bienes al Fideicomiso debido a que
se llevé a cabo la verificacion del Ratio de Garantia, y el mismo cumpifa con los requisitos establecidos
en el contrato.

Quedamos a su entera disposicién ante cualquier consulta o aclaraciéon que estimen necesaria.

______ b Ui,

n WVI¢ Luis Marmissolle
Apoderado Apoderado

Lo saluda atentamente,
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