FIDEICOMISO FINANCIERO CASASURU DE DESARROLLO
DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL I

Informe trimestral N° 14

Fecha: 19 de Abril de 2019



En cumplimiento de la cldusula 24 del contrato de Fideicomiso Financiero CasasUru de Desarrollo de
Viviendas de Interés Social | de fecha 20 de Julio de 2015, se presenta el informe correspondiente al
trimestre Nro. 14 con fecha 19 de abril de 2019.

1. STATUS DE LAS OBRAS

Durante el periodo informado se iniciaron las obras del Proyecto Interlagos y finalizé el proceso de
negociacién de contratos para el inicio de la construccidn de las etapas Il y lll de Lagomar Sur. Por su parte,
el proyecto Aires del Norte tuvo un fuerte avance de obra en los meses de febrero y marzo.

A continuacidn, se detalla el avance en cada uno de ellos.

1.1. Emprendimiento Aires del Laurel (Salto) — Fase |

El proyecto inicial de 64 unidades se subdividié en 3 etapas. La primera etapa de 16 unidades se termind
de ejecutar el 15 de febrero del afio 2017. Las obras no se retomardan hasta tanto el proceso de venta
refleje un volumen razonable de comercializacién de las unidades.

1.2. Emprendimiento Aires Lagomar Sur — Etapa |

La obra de la primera etapa, asi como la del cerramiento perimetral fue finalizado el 16 de julio de 2018.

1.3 Emprendimiento Aires de Lagomar Sur Etapas II-llI

Durante el periodo informado se finalizaron los trabajos de modificaciéon de proyecto con el objetivo de
ajustarlo a las necesidades del Fideicomiso Peninsula Rentals, interesado en la compra de la Etapa Il
completa (47 viviendas y un SUM). Una vez finalizadas las modificaciones del proyecto se ajustaron los
presupuestos y se asignoé la obra a la empresa Norte Construcciones para la construccidon en simultaneo
de las 79 viviendas y el SUM correspondientes a las etapas Il y lll. El dia 11 de abril del corriente afio se
firmé el contrato de construccidn.

El proceso de negociacién con el Fideicomiso Financiero Peninsula Rentals generd varias recotizaciones
hasta llegar a un presupuesto conveniente para el Fideicomiso Financiero CasasUru.

Dentro de las modificaciones acordadas y que entendemos tendrdn una repercusion positiva en el
proyecto en general se destacan:

En areas exteriores:

- Reja perimetral para las 47 viviendas y un SUM
- Cerco eléctrico sobre la reja perimetral

- Sistema CCTV con 11 camaras full HD

- Areas de juegos exteriores para nifios

- Equipamiento exterior de gimnasia

En unidades de vivienda:

- Rejas en todas las aberturas (puertas y ventanas)

- Campana extractora en cocina

- Extractor en bafio

- Aires acondicionados Inverter en living y dormitorios
- Calefdn de 60 litros instalado en bafios



- Luminarias LED en bafios y cocina
- Mueble aéreo en cocina
- Placares en dormitorios

SUM equipado: En una de las unidades de uno de los bloques en planta baja se realizara un Salén de Usos
Multiples (SUM) completamente equipado

La empresa adjudicada fue Norte Construcciones SA, quien tuvo buena performance en la etapa |, en Aires
del Norte y adicionalmente ajustd el costo para poder llevar adelante el proyecto.

El costo por metro cuadrado de la obra, sin todos los agregados solicitados por el Fideicomiso Peninsula
Rentals, es casi idéntico al de la Fase 1 incluyendo Infraestructura, cotizado hace dos afos y medio
aproximadamente.

El plazo de la obra total es de 19 meses a los que se agregaran dias de lluvia, paros y licencias, comenzando
en los préximos dias.

1.3. Proyecto Las Piedras

Las modificaciones en la Ley 18.795 impuestas por su cambio reglamentario y el bajo nivel de
transacciones que hay en el sector inmobiliario y sobre todo en el interior nos llevan a demorar el inicio
de esta obra.

En el mes de octubre de 2018 se presentd ante la CAIVIS una nueva nota solicitando la prdrroga del
permiso de construccion por 60 dias para asi poder continuar con las gestiones necesarias buscando la
mejor forma de optimizar el uso del terreno. La misma fue otorgada con fecha 15 de marzo de 2019.

1.4. Emprendimiento Aires del Pinar

Proyecto finalizado, totalmente ocupado y dado de baja en BPS.

1.5. Proyecto Aires del Norte

El proyecto contempla 30 unidades con tipologias de dos y tres dormitorios similares a las ya ejecutadas
en el proyecto Aires del Pinar.

La obra cuenta con todos los subcontratos presentes en obra ya que existen diferentes tipos de avances
segun el bloque que sea. Sobre fines de mayo de 2019 se finalizara con el colado de hormigdn mediante
la utilizacion de moldes de aluminio.



A continuacidn, mostramos imagenes de la etapa de viviendas:

Avance a fin de enero 2019:
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Avance al 19 de abril de 2019:




1.4.2. Proyecto Interlagos

El proyecto contempla cuatro edificios de 37 apartamentos cada uno y un quinto edificio de 32
apartamentos lo que da un total de 180 apartamentos. Ademds, se prevé la construccidén de 180 sitios de
estacionamiento. Cada edificio contara con unidades de 1, 2 y 3 dormitorios.

Resolucién Aprobacion Junta Departamental por Viabilidad de Uso 0535/17
Resolucién IMC Viabilidad de Uso 17/07741 del 27-10-17
Autorizacidn del Fraccionamiento en 5 padrones independientes 12-12-17
Resolucién N° 18/01239 de la Intendencia de Canelones por 23-2-18

Categorizacidn de suelo a Urbano incluyendo DINOT expediente 2018-
81-1010-00418

Autorizacién de la ANV N° 652 14-5-18
Permiso de Construccién 2018-81-1330-00284 20-12-18
Permiso de aptitud del material de relleno para ser volcado en el Lago 12-18
segun expediente N° 2018-81-1010 — 03316

Autorizacién de OSE 01-19

Se trataron con la Intendencia de Canelones diversos temas no exclusivamente especificos de las
presentaciones, entre los cudles se pueden citar: Impacto del relleno con Gestion Ambiental, obtencidn
del relleno con Planificacion y Obras, transformacién de terreno a Urbano Consolidado con Planificacién,
Impacto de tradnsito con Direccidn de Gestidon Territorial, obras a ejecutar en el marco del monto de mayor
aprovechamiento que sean Utiles para el emprendimiento, etc.

Se realizo un proceso licitatorio para la adjudicacion de la obra en el que participaron varias empresas.
Luego de un arduo proceso de optimizacion se obtuvo por parte de Arca Construcciones una oferta muy
por debajo del monto previsto inicialmente en las proyecciones iniciales. Se decidié en acuerdo con el
Comité de Vigilancia, otorgar la construccion del primer edificio a esta Constructora.

El 17 de enero de 2019 se firmd el Contrato de Construccidon con la Empresa Arca Construcciones. Luego
de realizar la apertura de obra en BPS se firmd el Acta de Inicio de Obra el 28 de enero de 2019.

Se procedié a la limpieza del predio y a la nivelacion para poder recibir los camiones cargados con el
relleno a volcar al Lago.

Respetando el acuerdo logrado con la IC seglin expediente 2018-81-1010-03316 la constructora procedid
a retirar el material de relleno del predio Piscina Publica y a trasladarlo hasta Interlagos y volcarlo al Lago.
Cabe recordar que dentro del expediente mencionado la IC acepta este material como relleno puesto que
realizd estudios en un Laboratorio Independiente y el resultado fue que el material era apto para ser
volcado al Lago.

Existe también el material de relleno disponible en el predio Lagomar Sur como indicado anteriormente,
material que fue estudiado y resulté apto lo cual fue aceptado por IC segin expediente 2018-81-1010-
03309.

La Direccién de Obra controld el volumen volcado en base a planillas en las que se incluia la informacién
de cada camion que llegaba a Interlagos.

El proceso de volcado comenzé en el padrdn de la primera torre y continud hasta completar el padrén
donde se construird la tercera torre.

La IC solicité junto con la aprobacion para el volcado de relleno informes mensuales sobre el avance de
los trabajos.

Se enviaron dos informes, uno el 4 de febrero de 2019 y el segundo el 26 de febrero de 2019.



En los informes se detalld no solo el proceso de carga, transporte y volcado, sino las medidas de mitigacion
para minimizar el impacto transitorio tanto en el Lago como en los vecinos.
Dentro de las medidas de mitigacién podemos destacar:

- Seleccién de material en predio Piscina Publica, no se carga material orgdnico que pueda existir,
impurezas, residuos ni escombros

- Revision del material previo al volcado

- Cuerda-flotador instalada en el frente de trabajo dentro del Lago con el fin de “filtrar” el paso de
residuos a padrones vecinos

- Limpiezay retiro de residuos retenidos por la cuerda flotador. Cabe aclarar que estos residuos en
muchos casos estaban ya en el Lago y con el proceso de volcado salen a flote

- Limpieza de residuos en fondos de casas que dan al Lago, en muchos casos como indicado en
punto anterior, ya existentes en el Lago y removidos por el proceso de volcado

Durante el periodo de volcado de relleno existieron varios reclamos por parte de vecinos no conformes
con este proceso de relleno lo que nos llevé a tomar medidas suplementarias de mitigacion, en la mayoria
de los casos a solicitud expresa de la IC, informandonos esta que asumiria el costo de las medidas
suplementarias.

Dentro de las medidas adicionales podemos destacar:

- Riego de calles en tosca para minimizar polvo generado por transito de camiones, tanto en calle
Kennedy como en las calles aledafas al predio Piscina Publica

- Segunda cuerda-flotador instalada por detrds de la primer cuerda-flotador

- Contratacién de bote con personal para realizar durante la jornada de obra limpieza permanente
tanto en fondos de casas vecinas como del material retenido por las cuerda-flotador

Cabe destacar que mas alld de haber cedido frente a los vecinos, la IC dejé en claro en diferentes
momentos y ambitos (prensa, reuniones con vecinos, etc) que el material de relleno es apto para volcar
al Lago y que esto fue aprobado por la IC debido a que no se trata de un Lago natural sino de una cantera
que se llend de agua y se trata de padrones privados.

La IC solicitd retirar material de relleno del predio Interlagos para analizarlo. El resultado de los ensayos
en Laboratorios independientes concluyd que el material es apto para rellenar. Esto no podia ser de otra
forma, pero la IC insistiéd en que queria comunicar esto a los vecinos quienes discutian la aptitud del
material sin fundamento tedrico. Los reclamos vecinales trascendieron en los medios de comunicacidn
motivo por el cual se contraté a la agencia de publicidad Quatromanos para asesoramiento al respecto.

El avance de la obra al 19 de abril es de 11% del edificio 1. Actualmente se esta trabajando en el armado
de cabezales de pilotes, vigas de fundacién y el muro de contencion en fachada posterior. En breve se
comenzaran a armar pilares de planta baja.



A continuacidn, mostramos imagenes de la Obra:

Relleno en presencia de funcionarios de IC:




Relleno finalizado en padrones de torres 1 a 3:

Instalacidn grua:




Avancel al 19 de abril:







2. STATUS COMERCIAL

El estatus actual de ventas y/o escrituras realizadas por cada proyecto es el siguiente:

MONTO
T ey AWVANCE UNIDADES UNIDADES UMIDADES % UNIDADES RET;E1+ RESERVAS + INCIDEMCIA DE
DEOBRA P/ETAPA RESERVADAS ESCRITURADAS VEMDIDAS/TOTAL T ESCRITURAS + CADA PROYECTO
INVENTARIO U
Aires del Pinar - 10056 30 - 30 1005 27.325.602 27.325.602 105
Aires del Laurel | 1005 16 - - 0% - 14.513.280 5%
Aires de Legomar | 1005 B0 3 53 B3% 59.626.151 63.703.687 22%
Ajresde Lagomar | 11/l 0% 32 12 - 383 13.580.853 34521 450 12%
Airesde Lagomar | 1111 0% 48 48 - 1005 48.513.480 48.513.480 17%
Aires del Norte - 55% 30 9 - 30% 8.103.318 28.736.103 105
Interlagos | 11% 37 1 - 3% 1.208.035 66.8308.042 23%
Taotal 253 73 23 158.757.545 | 284.521.643 10056

A continuacidn, se detalla la situacién particular de cada emprendimiento.

2.1 Emprendimiento Aires del Laurel, Salto

Este proyecto continda sufriendo el impacto de la situacidon econdmica del departamento explicada en
informes anteriores.

Continuamos trabajando con los operadores inmobiliarios de la ciudad para ofrecer y publicitar el
proyecto, incluyendo a partir de la aprobacién de la modificacién del Contrato del Fideicomiso y de su
inscripcidn en el Registro la posibilidad de descuentos, previa aprobacion del Comité de Vigilancia, que
han sido conversadas anteriormente para poder dinamizar el interés por el proyecto de Salto.

A continuacién, mostramos algunos de los posteos y marketing realizados a través de las redes sociales:

CasasUru @casasuruoficial - 5d
e Bienvenido a tu casa en Salto. Si hasta
ahora no podias obtener tu préstamo, el
BHU y CasasUru te lo hacen posible.
BlEﬂUE”IDU H IU EHSH Eﬂ SHLI[] Podés sumar un tercer ingreso y asi
alcanzar el suefio de la casa propia.
Informate al 4734 21910 en
casasuru.com. Sujeto a aprobacién
crediticia.

o,

BIENUENIDO A TU.CASA EN SALTO

§

03

K\ CasasUru @casasuruoficial - 4d
iAhora si podés! Si hasta ahora n
obtener tu préstamo, el BHU y Casa!

Q Q Q &

CASASURU




2.2 Emprendimiento Aires del Pinar

100% comercializado.

2.3 Emprendimiento Aires de Lagomar Sur

En el periodo se continuaron concretando nuevas ventas y se continta con el proceso de escrituracion de
las unidades de Etapa .

Hemos vendido el 100% de las unidades correspondiente a la Manzana A, agotando las tipologias de
duplex de 2 y 3 dormitorios. Asimismo, hemos agotado también la tipologia de 3 dormitorios en bloque,
estando actualmente en el proceso de trabajo para la escrituracién de las ultimas unidades de esta
tipologia. Actualmente estamos trabajando en la comercializacién las Ultimas unidades disponibles de las
tipologias de Casa-Apartamento de 2 dormitorios en bloque correspondientes a la Manzana B, restando
la comercializacidn de las ultimas 4 unidades de 2 dormitorios de esta primera etapa.

En el periodo se continud el proceso iniciado de la comercializacién de la Etapa Il del Proyecto, habiendo
ya concretado la venta de la casi totalidad de las casas de 3 dormitorios de esta etapa (se concreté la seiia
de 12 de un total de 16 casas disponibles de esta tipologia), seglin se muestra en el cuadro de informe de
ventas.

Asimismo, luego de un proceso de negociacién muy intenso se concretd la firma del Boleto de Reserva
con el Fideicomiso Peninsula Rentals por la compraventa de 48 unidades de la Etapa Il del Proyecto, segln
se muestra en el cuadro de informe de ventas (47 unidades de vivienda y 1 Salon de usos multiples).

A continuacidn, mostramos algunas imagenes de posteos realizados promocionando el proyecto:

Publicida

. casasuru
Lagomar
Casas Uru

Gran Oportunidad!!. Venta de Casas a

estrenar en Lagomar. 2 y 3 dormitorios en el
—

ETAPRZ Lt ! mejor punto, con terminaciones de calidad,
s espacios verdes, confort, seguridad y un

KGASAS \ f e precio que te va a sorprender!
DE 3 DORMITORIOS EN PB
AHORA QUEDAN'SOLO'3

RMITORIOS
cupacion

Con 1.000 dodlares,

1.000 razones para mudarte
O
Entrega ‘ Més informacién Alres del
inmediata a... Norte - L 24 Me gusta
eYsi as el 2019 haci un gran
o) Megusta () Comentar /> Compartir Gh O\ <& @

2.4 Proyecto Aires del Norte

Se continla promocionando el lanzamiento del emprendimiento. La firma de los boletos de reserva de las
unidades sefiadas se ha concretado en su totalidad, habiendo obtenido con ello la ratificacion de la
compra por parte de los clientes por haber entregado sumas superiores de dinero a cuenta del precio de
venta original. Actualmente estamos en el proceso de comunicacién del inicio del proceso de escrituracion
de las primeras unidades a entregar.



Adjuntamos algunos ejemplos de posteos realizados en relacidn con el proyecto.

VUELVEN VUELVE LA VUELVEN
LOS AMIGOS ’ AIRES DELX TRANQUILIDAD g LOS VECINOS
DEL BARRIO — AL BARRIO - DEL BARRIO

2.5 Otras acciones Institucionales

Adicionalmente, en este trimestre se desarrollaron acciones genéricas para todos los proyectos.

Mailings —Newsletter

HOGA

EL NEWSLETTER DE CASAS URU

N S S

&,

INTERLAGOS:
DEL PROYECTO A LA REALIDAD

Interlagos, el ambicioso proyecto de CasasURU en el
entomo privilegiado de fos lagos de Carrasco ya s una
realidad, Empezaron a todo 1itmo s obras a cargo de
ARCA Construcclones, preparando el terreno para 1o que
serd uno de los emprendimientos mas destacados en la
200a. Rodeado de verde, con o 13gos coma entomo
natural, estas 5 torres de gran calidad constructiva, darén
2 propietarios e inversores la gran oportunidad de ser
duefios en este punto inimaginable de los Lagos.

Por s ndeacen o tsesacs doen comuncrte ¥ 26004767
13 rauts o v eciagos.  sekcrtar o ar

SHANGRILA Y UN ESPACIO
PARA DISFRUTAR

Presentaron un espaclo techado que permitird
potenciar la actividad cultural de toda la Cludad de
1a Costa

€1 antiteatro de Shangrild, que se levantd en la
esquina de Venezuela y San Francisco, tiene
capacidad para unas tres mil personas y cuenta con
un Rincén infantil que lleva adelante la Comisién
Pro Fomento de Shangrild

Esta obra tuvo una inversion total de 4.5 millones
de pesos, y se financio mediante aportes de fa
Intendencia, el Ministerio de Transporte y Obras
Publicas, el Ministerio de Educacion y Cultura y la
Comisién Pro Fomento mediante fondos propios.
donaciones, aportes de vecinos y empresas via
descuentos y donaciones.

La inauguracion se realizo el sabado 8 de diciembre
y actuaron Agarrate Catalina, Los Prolijos, la
Filarménica Juvenil, jam de la Costa y Salandri.
Huba Foodtrucks. Feria Artesanal y muchas.
actividades para nifos.

Fusote: h Imcanelones. gubuy otk s/

AIRES DEL NORTE A TODO VAPOR

# Contindan segun cronograma y con los plazos

estipulados las obras de Aires el Norte. Actuaimente
en proceso de avance de hormigon y algunos bloques
fj dando paso a una nueva etapa en fa cbra

Aires del Norte es el barrlo cercado de CasasURU que
presenta grandes ventajas para sus habitantes: cerca
de la locomacion y ubicado a pocos cientos de metros.
de todos los servicios y soluciones que brinda el
Costa Urbana Shopping

oaca rucon 0000



Comunicacion Open House en diferentes oportunidades:

Continuamos invitando a conocer nuestro emprendimiento Aires de Lagomar en diversos Open House
realizados en el trimestre. En oportunidad del ultimo realizado contamos con la participacién de
asesores del BHU que asesoraron a los clientes en el lugar de sus posibilidades de financiamiento lo cual
fue un gran atractivo para la captacion de clientes y concrecidn de sefias.

Algunos ejemplos de comunicacién del mismo en las diferentes redes sociales.

ESTE SABADO ESTE SABADO

EN HOUSE

ESTE SABADO

OPEN HOUSE

MUDATE
CASA

Instructivo

CASAS

para mudarte a tu proxima casa

. "‘" bt iy
. MUDATE

CASA

IESTE SABADO = Pégina Configuracién

Casas Uru estd aqui: Lagomar.
20 de marzo a las 11:45 - Canelones - @

Agenda tu visita al WhatsApp 094 204 352 o al 2 600
67 67.

Este sébado 23 de marzo de 11 a 18 horas visitd
nuestro OPEN HOUSE en Aires de Lagomar y
aprovechd la presencia de <~ asesores del BHU -

Uruguay que te podrén informar EN EL MOMENTO
sobre todo lo necesario para acceder a tu p...

Este sdbado 23 de marzo visita nuestro Open House en Aires e Lagomar
¥ aprovechd la presencia de asesores del BHU, que te podrén informar
sabre todo lo necesario para acceder a tu préxima casa.

Agenda tu visita al 094 204 352 - 2 600 67 67

CASAS wess, BHU




Comunicacion Open House gastos de ocupacidn 0:

Conjuntamente con el Ultimo Open House se realizé una campafia de bonificacidn de gastos de
ocupacion exclusivamente para las unidades de 2 dormitorios.

Adjuntamos algunos ejemplos de comunicacidn realizados.

Casas Uy Casas Uru

sl Este sabado, los gastos
de ocupacin de tu ¢ -
Videos proximo hogar de . = -

£ASAS B
pueden ser

MAILING ENCUESTA DE SATISFACCION:

Realizamos una encuesta de satisfaccién con muy buen feedback por parte de nuestros clientes, para asi
poder obtener informacién y actuar en consecuencia como una oportunidad de mejora.

La encuesta de
CasasURU continaa.
Nos interesa tu opinion.

Llena el cuestionario

a través de este link.

Solo te lleva 5 minutos y estards
aportando informacion relevante
para darte un mejor servicio.

jGracias!

click-aqui



CAMPANA BHU TERCER SUELDO:

Realizamos una campafia de posteos en redes con la novedad del tercer sueldo admitido para los
préstamos que brinda el BHU. El BHU largo un nuevo producto por el cual acepta a la hora de financiar la
integracion de un tercer sueldo para sumar ingresos. Producto que entendemos muy interesante para
nuestros clientes. En consonancia con ello, lanzamos diversas comunicaciones informando la novedad.

TU CASA EN SALTO,
AHORA Si

TN

| ‘ I

< . Casas Uru
Casas Uru esta aqui: Salto Department.
4 de abrilalas 6:45 p. m. - Q
12 de abril a las 12:01p. m. - @

Tu casa propia mas cerca que nunca.

jAhora si podés!
i | , Si hasta ahora no podias obtener el préstamo que
& Si hasta ahora no podias obtener el préstamo que necesitabas para comprar tu casa, ahora el BHU -
necesitabas para comprar tu casa, ahora el BHU y Uruguay y Casas Uru te lo hacen posible.
CasasUru te lo hacen posible&a.

< ~Podés sumar un tercer ingreso i

Podés sumar un tercer ingreso y asi alcanzar el suefio Y asi alcanzar el suefio de la casa propia

de la casa propial!

" X Aprovechd ya, informate sobre los proyectos de
Aprovechaiya, informate sobre los proyectos'de CASASURU al 2600 6767 o en www.casasuru.com.
CasasUru en Salto al 4734 21 91 0 en casasuru.com. Sujeto a aprobacién crediticia del BHU.

Sujeto a aprobacién crediticia del BHU. #Realestate #Househunting #propiedades

#prest A d e i,° #pr #vivi #inmuebles #homeforsale #inmobiliaria #uruguay
#Negociosinmobiliarios #Compra #Casas

#noalquil #duerio #t

UIGASAYEN
AMERA ST

\ N
{ N s sRe S
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2.5 Proyecto Interlagos

En relacion con el Proyecto Interlagos y habiendo iniciado las obras, realizamos nuevas comunicaciones
en las redes sociales, pero inmediatamente decidimos suspender momentaneamente las mismas dado
los acontecimientos mediaticos surgidos con la realizacidn del relleno y que fue explicado en el capitulo
de obras.

En el marco de algunas publicaciones surgidas en los medios (como por ejemplo El Pais, El Observador,
Canal 12, etc.) se decidié contratar a la empresa Quatromanos para que nos asesorara en sobre las
apariciones del tema en los medios y asi poder realizar las comunicaciones con el objetivo de colocar la
visién de CasasUru, El servicio incluyo la asesoria completa, redaccién de materiales, y monitoreo de
medios y redes sociales.

Las notas posteriores de El Pais y El Observador pasaron a ser mas equilibradas, brindando la vision de la
Intendencia y de la empresa, a partir del trabajo realizado con cada uno de los medios y comunicadores
encargados de la cobertura del tema. Ademas, Quatromanos dialogd con editores y jefes, para darles



contexto acerca del temay evitar un seguimiento exhaustivo, dia por dia, de un asunto que a no ameritaba
esa atencion.

Cuando los grandes medios dejaron de ocuparse del tema, las repercusiones a nivel general cayeron. El
tema fue perdiendo fuerza.

Dada esta situacién, en Mayo se retomaran las actividades de marketing del proyecto.

PAUTA PUBLICITARIA EN REDES SOCIALES de CASASURU:

FACEBOOK

Alcance de Publico de interés con la Campafia. Promedio Alcance pago en trimestre Enero - Marzo: 5.594
personas por dia. Se ajustd la performance de la campafia para obtener mas contactos y de mejor calidad,
se mostré a menos personas la campafia con una segmentacidon mas afinada, con aumento de
performance de clics del anuncio sobre las impresiones.

Alcance total
Nimero de personas a las que se mostré en pantalla contenido de tu pagina o relacionado con esta. Esta cifra es una estimacion.

Orgénico Pago PUNTO DE REFERENCIA
Se compara tu

Tu promedio - .
rendimiento promedio a

durante este

periodo lo largo del tiempo.
Tu promedio 5.594 Orgénico
dur'ante el b v
periodo
pasado
10.208

Datos Demograficos de SEGUIDORES / FANS
53.303 Seguidores (30.000 Montevideo, resto en el interior)
73% Mujeres 26% Hombres

Tus fans Tus seguidores Personas alcanzadas Personas que interactuaron

Datos demograficos totales sobre las personas a las que les gusta tu pagina segun la informacion de edad y de sexo
que proporcionan en sus perfiles de usuario.

28%
IMujeres 1%
13%
m73% 6%
Tus fans 04270 3% N 2%
1317 18-d4 25834 il.a4 4.ty 2284 1T
Hombres — ]
0,0711% ” 1% 0,444%
B 26% . s
Tus fans 12%



INSTAGRAM

152 1194 2
publicaciones seguidores  seguidos
e Promociones Editar perfil
CasasUru
Desarrollador inmobiliario

Desarrollamos casas en Uruguay con una cobertura
nacional Unica en el mercado.

www.casasuru.com/

Avenida ltalia 7519, Montevideo, Uruguay

interlagos.uy sigue esta

VER TRADUCCION

TWITTER

bl Movistar &

Editar perf;\
CasasUru

@casasuruoficial

CasasUru se posiciona con solidez como un
desarrollador y constructor de casas lider en

Uruguay.
© Uruguay (& casasuru.com

Se unid en julio de 2013

8 Siguiendo 103 Seguidores
Nueva Lagomar Sur Lagomar N...
Tweets Tweets y respuestas  Multimedia
Llamar Correo electrénico —
CasasUru @casasuruoficial - 4d
[g] ‘ iAhora si podés! Si hasta ahora no podias
obtener tu préstamo, el BHU y CasasUru

te lo hacen posible. Podés sumar un
tercer ingreso y asi alcanzar el suefio de

la casa propia. Informate al 2600 67
en casasuru.com. Sujeto a aproba
crediticia del BHU.

@Q@@ o Q o B8

1.194 Seguidores
Principalmente de Montevideo
Edad: entre 25 y 54 aiios

36% Hombres — 64% Mujeres,

103 Seguidores — 1.981 Impresiones
120 visitas al perfil

AdWords: Campafia en buscador de Google, pago por clic realizado:

Google Display: Anuncios en portales nacionales e internacionales generadores de trafico al sitio web
donde se convierten contactos a través del Formulario web.

Analytics Sitio web Casas Uru
Refleja los resultados del trafico generado al sitio web.
Total del periodo Enero — Marzo: 10.059 usuarios / 9003 Unicos nuevos.

® Usuarios
300

febrero de 2019 marzo de 2019

M New Visitor B Returning Visitor
Numero de sesiones por

Usuarios Usuarios nuevos Sesiones usuario
10.059 9.003 13.348 1,33
[ VRPN N W PRV SNy W

Numero de visitas a paginas Paginas/sesion

28.208 2,11
PO TS SR WY

B N ol

Duracién media de |a sesién Porcentaje de rebote

00:01:51 61,69 %




CAMPANA PUBLICITARIA
Consumos en Redes Sociales y Google.

CASAS URU

Campafia FACEBOOK / INSTAGRAM Importe gastado (USD) Impresiones Clics (todos) Alcance Usuarios
CASAS URU 01 DE ENERO AL 31 DE MARZO 972 590861 13674 118741
Campafia GOOGLE Importe gastado (USD) Impresiones Clics (todos)

CASAS URU 01 DE ENERO AL 21 DE MARZO L55g.61 411664 6680

RESULTADOS DE GESTION

CONTACTOS ENTREGADOS de personas que solicitaron Asesoramiento
Total Periodo:
Enero — Febrero — Marzo: 1.630 personas

DESGLOSE POR MEDIO: Enero - Marzo
Formulario Facebook: 1.042
Formulario web: 492

Web Chat: 33

Instagram: 52

Mercado Libre: 11

MERCADO LIBRE

Las propiedades del fideicomiso estan publicadas en el portal de Mercado Libre:

4552434¢

Casa De 3 Dormitorios 1 Bafio Pb Publicacién Plata
U$S 148.000
Lagomar Sur. A Estrenar! b > publicacién vence en 104 dfa:

i

2434

Casa De 2 Dormitorios 1 Baiio En Publicacién Plata
U$S 89.000
Salto. P.b. A Estrenar! £S89, publicacion vence e 104 afe

Ji

500 visita:

155243461

Casa De 2 Dormitorios 1 Bafio En Publicacién Plata
< U$S 105.000
Lagomar. Duplex. Nuevo! publicacién vence en 104 dfa:

1.295 visita

5243463

Casa De 2 Dormitorios 1 Bafio En $s 11 Publicacién Plata
4 S 112.000
Lagomar. Duplex. Nuevo! e el publicacién vence en 104 dfas.

{

662 visita:



3. SITUACION FINANCIERA Y PROYECCIONES

Se adjunta el flujo de fondos ejecutado y proyectado consolidado, en el que especificamos la TIR actual
de cada proyecto, asi como la consolidada y la de los certificados de participaciéon A y B respectivamente.
Los datos reales incorporados son hasta la fecha del informe (19/04/2019) y se proyectaron los meses

posteriores.

El Fideicomiso sigue realizando colocaciones con los fondos disponibles que no fueron volcados a obra

por los atrasos en las firmas de los contratos de construccion de acuerdo con el siguiente detalle:

FECHA PLAZOS FlJOS DiAS VENCIMIENTO IMPORTE TASA INTS

13/02/2019 30 dias 30 15/03/2019 UYU 25.000.000 5,75% UYuU 118.151
20/03/2019 30 dias 30 19/04/2019 UYU 20.000.000 7,00% UYU 115.068
20/03/2019 30 dias 30 19/04/2019 UYU 20.000.000 7,00% UYU 115.068
FECHA LRM DiAS VENCIMIENTO IMPORTE TASA INTS

20/02/2019  vencimiento 90 22/05/2019 UYU 18.000.000 8,90% UYU 395.014
20/03/2019  vencimiento 90 18/06/2019 UYU 20.000.000 8,80% UYU 433.973

PN

p/CasasUru S.A.



CONSOLIDADO - 444 UNIDADES
MILES DE Ul

CASASURU

REAL Y PROYECTADO

ANOS 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

COT Ul 3,22 3,42 3,64 3,91 4,19 4,43 4,67 4,93 4,99 TOTAL
Ingresos por Ventas - 993 25.868 55.703 103.897 124.852 178.038 76.978 27.276 593.604
Aerosur Il - 77 645 18.265 10.574 - - - 29.562
Interlagos - - - 48.884 72.772 120.313 71.707 11.464 325.139
Salto MB - - - 8.613 3.691 18.240 5.271 15.813 51.629
Pinar ME 852 16.592 9.735 - - - - - 27.179
Lagomar Sur 141 9.198 45.322 28.135 37.814 32.610 - - 153.221
Otros Ingresos - - - - - - 6.875 - - 6.875
Costos Construccion (388) (28.225) (35.106) (16.356) (72.339) (116.719)  (96.488) (53.790) - (419.412)
Aerosur Il - (76) (1.942) (6.341) (11.132) - - (19.491)
Interlagos - - (560) (734) (37.590) (73.689)  (81.472) (39.363) (233.408)
Salto MB (125) (7.681) (3.170) (29) (5) (11.461) (9.852) (14.427) (46.748)
Pinar ME (20) (15.232) (4.372) (345) - - - (19.969)
Lagomar Sur (242) (5.237) (25.062) (8.908) (23.613) (31.570) (5.164) (99.796)
Cuotas Tierra Aerosur Il (765) (1.256) - - - - (2.022)
Cuotas Tierra Interlagos - (13.318) (1.099) - - (14.417)
Cuotas Tierra Pinar ME (3.603) (717) - - - - (4.320)
Cuotas Tierra Lagomar Sur (6.517) (19.629) - - - - - (26.145)
Permiso de Obra Aerosur Il - (51) - - - - (51)
Permiso de Obra Interlagos - - (96) (190) (90) (88) (464)
Mayor Aprovechamiento Interlagos - - (357) (369) (2.511) (263) (3.500)
Permiso de Obra Salto MB (27) - - - - - (27)
Permiso de Obra Pinar ME - - - - - - -
Permiso de Obra Lagomar Sur (219) - - - - - (219)
Comision 0,8% de las ventas Aerosur Il - - - (177) (103) - (280)
Comision 0,8% de las ventas Interlagos - - - (476) (710) (1.174) (700) (112) (3.173)
Comision 0,8% de las ventas Salto MB - - - (84) (36) (178) (51) (154) (504)
Comision 0,8% de las ventas Pinar ME - (161) (104) - - - (265)
Comision 0,8% de las ventas Lagomar Sur - - - (459) (201) (246) (300) (1.206)
Costo Inmobiliarias Aerosur Il - - - (221) (129) - (350)
Costo Inmobiliarias Interlagos - - - (293) (437) (722) (430) (69) (1.950)
Costo Inmobiliarias Salto MB - - - (172) (74) (365) (105) (316) (1.033)
Costo Inmobiliarias Pinar ME - (16) (36) - - - (52)
Costo Inmobiliarias Lagomar Sur - - (77) (8) (34) (221) (339)
Costos Fideicomiso (4.279) (9.620) (8.432) (7.370) (6.961) (7.200) (7.200) (7.200) (6.000) (64.262)
FF Ul PRESUPUESTADO (MILES DE UI) (11.183) (61.095) (33.190) 29.748 22.406 (3.438)  71.040 14.701 20.625 49.613
Total Disponible a la fecha - miles de USD (incluye 3.818

LRM y Dep Pzo Fijo) ’

TIR Aires del Norte 29%

TIR Interlagos 43%

TIR Aires del Laurel 5%

TIR Aires del Pinar 11%

TIR Aires de Lagomar 15%

TIR CONSOLIDADA 9%

TIRCERTA 10%

TIR CERT B 10%

El flujo se compone de la informacién real hasta el 16/04/2019 y proyectada para los restantes meses
La Etapa Il de Salto se proyectd iniciar en Febrero de 2020 y la Etapa 3 en Setiembre de 2021
Los costos relativos al proyecto de Las Piedras fueron imputados al costo del Fideicomiso.

Consideramos la venta del terreno de Las Piedras en aproximadamente USD 1M a realizarse en Junio del afio 2021




