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Estado de situación financiera

al 31 de diciembre de 2022
(en pesos uruguayos)

Nota 31.12.2022 31.12.2021
Activo
Efectivo 5 853.515              295.037
Inversiones financieras para mantener hasta el vencimiento 6 30.793.647         47.710.411
Créditos
  Cesión derechos de cobro IDF 7 y 13 144.067.201       110.894.243
  Pérdidas de crédito esperadas 7 y 13 (662.709)             (532.292)             
Otros activos 133.557              186.199
Total de activo corriente 175.185.211     158.553.598

Créditos
  Cesión derechos de cobro IDF 7 y 13 701.877.438       732.067.562
  Pérdidas de crédito esperadas 7 y 13 (3.228.636)          (3.513.924)          
Total de activo no corriente 698.648.802     728.553.638

Total de activo 873.834.013     887.107.236

Pasivo y patrimonio neto fiduciario
Pasivo
Deudas Financieras
  Titulos de deuda 8 84.807.617         52.082.794
  Resultados financieros a vencer 8 2.768.780           2.725.279
  Intereses a pagar 8 45.256.909         44.981.693
Otras cuentas por pagar
  Cuentas a pagar República AFISA 13 273.392              251.848
  Otras cuentas a pagar 9 y 10.3 184.829              3.620.132
Total del pasivo corriente 133.291.527     103.661.746

Deudas Financieras
  Titulos de deuda 8 631.345.596       659.715.386
  Resultados financieros a vencer 8 10.014.184         11.760.576
Total del pasivo no corriente 641.359.780     671.475.962

Total del pasivo 774.651.307     775.137.708

Patrimonio neto fiduciario
Certificados de participación 10.1 580.533.484       580.533.484
Rescate de fondos 10.2 (28.243.095)        (28.243.095)        
Pagos por participación 10.3 (552.290.389)      (552.290.389)      
Resultados acumulados 99.182.706         111.969.528
Total del patrimonio neto fiduciario 99.182.706       111.969.528

Total de pasivo y patrimonio neto fiduciario 873.834.013     887.107.236

Las notas que acompañan a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.
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Estado de resultado integral

(en pesos uruguayos)

Nota 31.12.2022 31.12.2021

Ingresos y gastos por intereses y similares

  Ingresos por intereses y similares 11 y 13 50.695.852      50.263.412      

  Gastos por intereses y similares 12 (46.478.862)     (46.092.251)     

4.216.990      4.171.161      

Gastos de administración

  Honorarios República AFISA 13 (2.610.088)       (2.393.072)       

  Honorarios profesionales y otros (1.484.223)       (1.284.717)       

  Impuestos (873.970)          (840.793)          

  Efecto de las pérdidas de crédito esperadas 7 154.871           (224.973)          

(4.813.410)    (4.743.555)    

Resultados Financieros

 Diferencia de cambio y reajuste de UI 6.812.248        5.100.092        

 Resultado inversiones financieras 1.294.019        1.828.613        

 Gastos y comisiones bancarias (62.477)           (62.016)           

8.043.790      6.866.689      

Resultado del ejercicio 7.447.370      6.294.295      

  Otro resultado integral -                  -                  

Resultado integral del ejercicio 7.447.370      6.294.295      

Las notas que acompañan a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.
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por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022



(en pesos uruguayos)

Nota
Certificados de 

participación

Rescate de 

fondos

Pagos por 

participación

Resultados 

acumulados

Total patrimonio 

neto fiduciario

Saldos al  1 de enero de 2021 580.533.484   (28.243.095)     (552.290.389)        112.882.466   112.882.466     

Pagos por participación 10.3 -                    -                     -                          (7.207.233)         (7.207.233)          

Resultado integral del ejercicio 6.294.295          6.294.295           

Saldos al 31 de diciembre de 2021 580.533.484   (28.243.095)     (552.290.389)        111.969.528   111.969.528     

Pagos por participación 10.3 -                    -                     -                          (20.234.192)       (20.234.192)        

Resultado integral del ejercicio -                       -                     -                          7.447.370          7.447.370           

Saldos al 31 de diciembre de 2022 580.533.484   (28.243.095)     (552.290.389)        99.182.706     99.182.706       

Las notas que acompañan a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.
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Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario
por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022



(en pesos uruguayos)

Nota 31.12.2022 31.12.2021

Flujo de efectivo relacionado con actividades operativas

Resultado integral del ejercicio 7.447.370           6.294.295            

Ajustes por:

  Intereses ganados y similares (50.695.852)        (50.263.412)         

  Gastos por intereses y similares 46.478.862          46.092.251           

  Diferencia de cambio y reajuste de UI (6.812.248)          (5.100.092)           

  Resultado inversiones financieras (1.294.019)          (1.828.613)           

  Previsión por pérdidas esperadas (154.871)             224.973               

Variación en rubros operativos

  Créditos 7 111.460.320        106.155.960         

  Otros activos 52.642                (186.199)              

  Otras cuentas por pagar 39.364                3.059                   

Efectivo proveniente de actividades operativas 106.521.568     101.392.222       

Flujo de efectivo relacionado con actividades de inversión

  Liquidación/(compra) neta de inversiones financieras 39.084.793          (34.433.744)         

Efectivo proveniente de actividades de inversión 39.084.793        (34.433.744)       

Flujo de efectivo relacionado con actividades de financiamiento

  Pagos por participación 10.3 (23.726.486)        (3.714.939)           

  Amortización de título de deuda 8 (52.117.106)        (48.216.548)         

  Pago de intereses de título de deuda 8 (49.858.698)        (49.475.582)         

Efectivo aplicado a actividades de financiamiento (125.702.290)    (101.407.069)     

Variación neta de efectivo 19.904.071        (34.448.591)       

Efectivo y equivalente al inicio del ejercicio 11.743.091        46.191.682         

Efectivo y equivalente al final del ejercicio 3.5 31.647.162        11.743.091         

Las notas que acompañan a estos estados financieros forman parte integrante de los mismos.

Fideicomiso Financiero Florida I

por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022
Estado de flujos de efectivo
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Fideicomiso Financiero Florida I 
 

 
Notas a los estados financieros correspondientes al 
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 
 
 
Nota 1 - Información básica 
 
Mediante contrato celebrado el 30 de diciembre de 2015 entre República Administradora de 
Fondos de Inversión S.A. (en adelante “República AFISA” o “la Administradora”) y la Intendencia 
Departamental de Florida (en adelante “la Fideicomitente” o “la IDF”), se constituyó el 
“Fideicomiso Financiero Florida I” (en adelante “el Fideicomiso”). El mismo se encuentra amparado 
bajo las disposiciones de la Ley 17.703 del 27 de octubre de 2003. 
 
Con la finalidad de obtener financiamiento para poner a disposición de la IDF los fondos necesarios 
para la realización de diversas obras públicas, el Intendente Departamental de Florida por 
Resolución de fecha 16 de noviembre de 2015, con anuencia previa de la Junta Departamental de 
Florida (Resolución 037/2015 del 2 de octubre de 2015), decidió constituir un fideicomiso de 
tributos departamentales mediante la emisión de títulos de deuda de oferta pública con el respaldo 
del patrimonio fideicomitido. 
 
La IDF resolvió transferir al Fideicomiso el flujo de fondos futuro por concepto de Ingresos 
Vehiculares Departamentales que percibe del Fideicomiso SUCIVE por hasta la suma de UI 
263.300.000. Posteriormente, con fecha 4 de febrero de 2016, se modificó el monto de la cesión 
por hasta la suma de UI 290.700.000. La IDF adhirió al Fideicomiso SUCIVE con fecha 28 de 
diciembre de 2011, por lo que desde esa fecha, éste es el titular de los Derechos de Cobro de 
Ingresos Vehiculares de Florida, teniendo la IDF derecho a percibir el 100% de la recaudación que 
hiciere el SUCIVE, o del eventual sistema de recaudación que lo sustituya en el futuro, respecto de 
su jurisdicción. Con dicho flujo futuro de ingresos, República AFISA en su calidad de fiduciario 
financiero, constituirá un patrimonio de afectación y emitirá títulos de deuda de oferta pública por 
hasta un total de UI 168.200.000, y la emisión de un certificado de participación a favor de la IDF 
por el eventual remanente a la extinción del Fideicomiso. 
 
Con fecha 10 de mayo de 2016 la Dirección General de Registros otorgó la autorización de forma 
definitiva al Fideicomiso Financiero de Oferta Pública.  
 
La IDF ha decidido realizar diversas obras públicas en el Departamento de Florida por un total de 
UI 164.600.000 según el detalle establecido en la modificación del día 4 de febrero del contrato de 
fideicomiso.  
 
Con fecha 25 de abril de 2019 se procedió a realizar la tercera modificación del contrato de 
fideicomiso en la cual se modifica del Anexo II “14. Cartera de Tierras- Parques Industriales y 

Viviendas”, el objetivo es la adquisición de predios para generar una cartera de tierras que permita 
atraer inversiones y fortalezca las Políticas de Parques Industriales y de Viviendas en el 
Departamento. 
 
Mediante notas fechadas: 29 de octubre y 27 de noviembre de 2017, 26 de enero de 2018, 25 de 
marzo, 1 de setiembre y 1 de octubre de 2019 la IDF ha comunicado a la fiduciaria que, en virtud 
de las adjudicaciones de las obras realizadas, han surgido excedentes de fondos, los cuales se 
redistribuyeron para apoyar la concreción de las obras previstas en el Plan de Obra. 
 
El 16 de enero de 2019, la Intendencia de Florida resolvió asignar a las obras los resultados 
financieros provenientes de las inversiones realizadas durante 2016, 2017 y 2018 por un total de $ 
48.719.655. 
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El 30 de junio de 2020, la Intendencia de Florida resolvió asignar a las obras los resultados 
financieros provenientes de las inversiones realizadas durante 2019 por un total de $ 5.752.776, 
los cuales se distribuyeron a los proyectos de la siguiente manera: 
 

 
El 27 de setiembre de 2021, la Intendencia de Florida resolvió asignar al proyecto Espacios de 
Integración Barrial los resultados financieros provenientes de las inversiones realizadas durante 
2020 por un total de $ 3.830.245. 
 
El 12 de mayo de 2022, la Intendencia de Florida resolvió reasignar los topes por obra. 
 
El Plan de obra a partir de dicha fecha queda compuesto de la siguiente manera: 
 

 
La modificación de los topes de obras que se realizaron o se encuentra amparada por el contrato 
de fideicomiso vigente que establece que, en caso de existir fondos excedentes en alguna de las 
obras detalladas en el cronograma, podrá ser redistribuido en cualquiera de las obras que integran 
el plan.  
 
Con el producido de la securitización, se efectuarán los pagos de los certificados de avance de obra 
que sean autorizados por la IDF, y con el dinero proveniente del flujo de fondos generado por 
concepto de Ingresos Vehiculares transferidos por el Fideicomiso SUCIVE se cumplirá con la 
amortización de los títulos de deuda. 
 
República AFISA opera como Fiduciario del Fideicomiso, así como agente de pago del mismo. 
 
La Bolsa Electrónica de Valores (BEVSA) ha sido designada como entidad registrante y como 
entidad representante de los titulares de los títulos de deuda. 
 
 
 

 Proyectos $ 

Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y Recreativo Fray Marcos 700.000 

Adecuación y Mejoras del Estadio Campeones Olímpicos 5.052.776 

 5.752.776 

 $ 

 Proyectos 31.12.2022 31.12.2021 

Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y Recreativo 
Casupá 

14.321.418 14.322.180 

Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y Recreativo 
Fray Marcos 

40.961.007 40.961.218 

Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y Recreativo 25 
de Agosto 

8.403.974 8.404.107 

Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y Recreativo 
Alejandro Gallinal 

8.991.467 8.991.839 

Espacios de Integración Barrial 8.942.771 15.501.378 
Pluviales del Barrio Mevir en Cardal 20.508.594 20.846.022 
Pluviales de Barrios Nuevo Paris y SIAV de Sarandí Grande 23.205.282 23.205.739 
Plan Consolidación de Barrios Mevir 180.029.985 182.315.285 
Plan de Gestión de Residuos Sólidos Urbanos 56.935.237 56.980.675 
Consolidación y Desarrollo Urbanístico Ambiental de la Zona Norte 
de Florida 

88.065.731 88.065.731 

Puente y Accesos del Arroyo Pintado 120.349.945 120.350.315 
Proyecto Integral Parque Ecológico de las Canteras de 25 de mayo 5.878.372 5.878.372 
Adecuación y Mejoras del Estadio Campeones Olímpicos 29.798.709 29.926.827 
Cartera de Tierras Parques Industriales y Viviendas 31.115.904 21.758.708 
  637.508.396 637.508.396 
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Nota 2 - Aprobación de los estados financieros  
 
Los presentes estados financieros han sido autorizados para su emisión por parte de la Gerencia 
de República AFISA con fecha 23 de enero de 2023. 
 
 
Nota 3 - Principales políticas contables 
 
3.1 Normas contables aplicadas 

 
El Decreto 124/11 emitido por el Poder Ejecutivo el 1 de abril de 2011, establece como normas 
contables adecuadas de aplicación obligatoria para emisores de valores de oferta pública por los 
ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2012, las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(International Accounting Standard Board - IASB), traducidas al idioma español. 
 
3.2  Nuevas normas y/o normas revisadas emitidas por el IASB que entraron en 
vigencia durante el presente ejercicio: 
 

 Modificaciones a la NIIF 3: referencias al marco conceptual. – para los períodos anuales que 
comiencen el 1ero de enero de 2022. 

 Modificaciones a la NIC 16: Propiedad, Planta y Equipo – productos obtenidos antes del uso 
previsto – para los períodos anuales que comiencen el 1ero de enero de 2022. 

 Modificaciones a la NIC 37: Contratos onerosos - costos de cumplir con un contrato – para 
los períodos anuales que comiencen el 1ero de enero de 2022. 

 Mejoras anuales a NIIF ciclo del 2018 – 2020: modificaciones a NIIF 1 - Primera adopción de 
las Normas Internacionales de Información financiera, NIIF 9 - Instrumentos Financieros, 
ejemplos ilustrativos que acompañan a la NIIF 16 - Arrendamientos y la NIC 41 – 
Agricultura – para los períodos anuales que comiencen el 1ero de enero de 2022. 

 
La Gerencia ha determinado que la aplicación de estas modificaciones no genera un impacto 
significativo en los estados financieros.   
 
3.3 Normas e interpretaciones nuevas y/o revisadas emitidas que no están vigentes 

a la fecha 

 Modificaciones a la NIC 1: clasificación de los pasivos como corrientes o no corrientes – para 
los períodos anuales que comiencen el 1ero de enero de 2024. 

 Modificaciones a la NIIF 16: Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento 
posterior – para los períodos anuales que comiencen el 1ero de enero de 2024. 

 Modificación a la NIIF 17 - Aplicación Inicial de las NIIF 17 y NIIF 9— Información 
Comparativa  – para los períodos anuales que comiencen el 1ero de enero de 2023. 

   
 Modificaciones a la NIIF 17 - Contratos de seguros - para los períodos anuales que 

comiencen el 1 de enero de 2023. 
 Modificaciones a la NIC 12 - Impuestos Diferidos relacionados con Activos y Pasivos que 

surgen de una Transacción Única - para los períodos anuales que comiencen el 1 de enero 
de 2023. 

 Modificaciones a la NIC 8 - Definición de Estimaciones Contables  - para los períodos anuales 
que comiencen el 1 de enero de 2023. 

 Modificaciones a la NIC 1 y NIIF 2 - Información a Revelar sobre Políticas Contables - para 
los períodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2023. 
 

La Gerencia de la Fiduciaria no espera que la aplicación de estas modificaciones genere un impacto 
significativo en los estados financieros.   
 
3.4    Concepto de capital utilizado 
 
El concepto de capital utilizado para la determinación de los resultados es el capital financiero. 
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El resultado se ha determinado sobre la variación que ha tenido durante el ejercicio, el capital 
considerado como inversión en dinero. 

3.5 Definición de fondos 

A los efectos de la elaboración del Estado de Flujos de Efectivo, se ha definido el concepto de 
efectivo y equivalentes de efectivo como el efectivo y las Inversiones temporarias con vencimiento 
igual o menor a tres meses desde su fecha de adquisición. 
El siguiente es el detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2022 y 31 de 
diciembre de 2021: 

$ 

31.12.2022 31.12.2021 

Disponibilidades 
Bancos 853.515 295.037 
Inversiones financieras para mantener hasta el vencimiento 
Letras de Regulación Monetaria 30.793.647 11.448.054 
Total efectivo y equivalentes de efectivo 31.647.162 11.743.091 

3.6 Criterios de valuación y exposición 

Los principales criterios de valuación y exposición utilizados para la preparación de los estados 
financieros fueron los siguientes: 

a. Activos y pasivos en Unidades Indexadas (UI) y en dólares estadounidenses (US$)

Los activos y pasivos en UI y US$ se han convertido a pesos uruguayos utilizando la cotización de 
la UI y US$ vigente al 31 de diciembre de 2022 (1 UI = $ 5,6023 y 1 US$ = $ 40,071) y al 31 de 
diciembre de 2021 (1 UI = $ 5,1608 y 1 US$ = $ 44,695). Las diferencias de cambio han sido 
imputadas al resultado del ejercicio. 

b. Inversiones financieras para mantener hasta el vencimiento

Las letras de regulación monetaria y los certificados de depósito transferibles se encuentran 
valuadas al costo amortizado utilizando el método de tasa efectiva de interés, menos cualquier 
pérdida por deterioro reconocida para reflejar montos irrecuperables esperados en los próximos 12 
meses. 

c. Créditos

Dentro del capítulo se presenta la cesión de derechos de cobro correspondientes a tributos que 
transfiere la IDF hasta la suma equivalente a UI 290.700.000, más los fondos necesarios para 
atender gastos, comisiones e impuestos no contemplados en la cesión inicial. Dado que se trata de 
un crédito a plazo sin interés, el mismo fue descontado utilizando la tasa efectiva (al inicio) de los 
títulos de deuda emitidos, dado que se entiende que ambos tienen sustancialmente el mismo 
riesgo. 

d. Títulos de deuda

El pasivo se encuentra valuado al costo amortizado (monto efectivamente recibido más los 
intereses devengados correspondientes). 

La diferencia entre el valor nominal de los títulos emitidos y el importe efectivamente recibido 
(cuyo importe neto se presenta en el estado de situación financiera en el rubro Resultados 
financieros a vencer) se devenga (conjuntamente con los costos iniciales de emisión) en función 
del plazo e importe remanente de los títulos, a efectos de que los estados financieros recojan la 
tasa de interés efectiva tal como lo requieren las normas contables adecuadas. 

Los títulos de deuda serán exclusivamente pagados con el activo fideicomitido (ver Nota 1), en las 
condiciones establecidas en el Documento de Fideicomiso. 
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e. Impuestos 
 
De conformidad a lo establecido en el art 833 de la Ley n° 18.719 de 27 de diciembre de 2010, en 
la redacción dada por el artículo 672 de la Ley N° 19.924 de 18 de diciembre de 2020, el 
Fideicomiso está exonerado de Impuesto al Patrimonio y de Impuesto a las Rentas de las 
Actividades Económicas. Como consecuencia de lo anterior, el Fideicomiso solamente será sujeto 
pasivo de IVA y la tasa aplicable es del 22%.        
 
 Impuesto al Valor Agregado (IVA) 

 
Si bien el Fideicomiso es sujeto pasivo del IVA, el mismo no tiene ingresos gravados por dicho 
impuesto. Esto se debe a que su activo principal consiste en una cesión de derechos de cobro de 
tributos que transfiere la IDF. Puesto a que dicho impuesto no es recuperable, se reconoce como 
pérdida del ejercicio dentro de Gastos de administración. 

 
 Agente de retención 

 
En función de la aplicación de la Ley N° 18.083 y decretos reglamentarios, el Fideicomiso tiene que 
actuar como agente de retención cuando pague rentas gravadas por el Impuesto a la Renta de las 
Personas Físicas, por el Impuesto a las Rentas de los No Residentes y por el Impuesto al 
Patrimonio. 
 
El Fideicomiso deberá retener estos impuestos, en tanto corresponda, cuando pague los intereses 
correspondientes a los títulos de deuda. 
 
f. Activos financieros 

 

Todos los activos financieros reconocidos que están dentro del alcance de la NIIF 9 deben medirse 
posteriormente al costo amortizado o valor razonable sobre la base del modelo de negocio de la 
entidad para administrar los activos financieros y las características de flujo de efectivo 
contractuales de los activos financieros. 
 
Activos financieros medidos al costo amortizado 
 
Los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones se miden posteriormente al 
costo amortizado: 
 
 el activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener 

los activos financieros para cobrar los flujos de efectivo contractuales; y 
 
 los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas específicas a flujos de 

efectivo que son únicamente pagos del capital e intereses sobre el capital principal 
pendiente. 

 
Los activos financieros que mantiene el Fideicomiso y que cumplen con las condiciones señaladas 
anteriormente, corresponden sustancialmente a los créditos (Nota 3.6.b). 
 
Activos financieros medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales  
 
Los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones se miden posteriormente al 
valor razonable con cambios en otros resultados integrales: 
 
 el activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra 

tanto al cobrar los flujos contractuales como al vender los activos financieros; y 
 
 los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas específicas a los flujos 

de efectivo que son únicamente pagos de capital e intereses sobre el monto del principal 
pendiente. 
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Cuando un activo financiero que se mide a valor razonable con cambios en otros resultados 
integrales es dado de baja, el efecto acumulado de los resultados contabilizados dentro de otros 
resultados integrales se reclasifica de patrimonio al resultado del ejercicio.  
 
El Fideicomiso no mantenía activos financieros medidos a valor razonable con cambios en otros 
resultados integrales al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021. 
 
Activos financieros medidos al valor razonable con cambio en resultados  
 
Cualquier activo financiero diferente a los anteriores se mide al valor razonable con cambio en 
resultados.  
 
El Fideicomiso no mantenía activos financieros medidos a valor razonable con cambio en 
resultados al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021. 
 
Deterioro de activos financieros 

 
El Fideicomiso reconoce una previsión asociada a las pérdidas de crédito esperadas en activos 
financieros que son medidos al costo amortizado. El deterioro se reconoce en tres etapas que 
reflejan la potencial variación en la calidad crediticia del activo de la siguiente forma y según se 
describe a continuación: 
 
Fase 1 – Activos financieros con bajo nivel de riesgo crediticio 

 
Dentro de esta fase se incluyen activos cuya calidad crediticia no se ha deteriorado 
significativamente desde el reconocimiento inicial. Las pérdidas de esta Fase 1 son la porción de la 
pérdida esperada a lo largo de toda la vida del crédito que se derive de aquellos supuestos de 
“default” que sea posible que ocurran dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de reporte. Los 
ingresos por intereses generados por dicho activo se calculan sobre el valor bruto del mismo. 
 

Fase 2 – Activos financieros con incremento significativo de riesgo crediticio 

 
Dentro de esta fase se incluye activos con empeoramiento significativo de su calidad crediticia 
pero todavía sin evidencia objetiva de evento de deterioro. La Gerencia monitorea la evolución del 
riesgo de “default” desde el inicio hasta la fecha de reporte basado en las calificaciones otorgadas 
por calificadoras de riesgo reconocidas en plaza o a nivel internacional.  
 
Las pérdidas de esta Fase 2 corresponden al valor actual de las pérdidas de crédito que surjan de 
todos los eventos de “default” posibles en cualquier momento durante toda la vida de la operación 
(la media ponderada de la pérdida esperada en relación con las probabilidades de “default”). En la 
medida que se trata de un valor actual, una pérdida esperada puede ser asimismo consecuencia 
de un retraso en el pago de importes contractuales, incluso aunque se estime que el deudor los 
pague en su totalidad. Al igual que en la Fase 1, los ingresos por intereses generados por dicho 
activo se calculan sobre el valor bruto del mismo. 
 

Fase 3 – Activos financieros deteriorados 

 
Dentro de esta fase se incluyen activos con evidencia de deterioro a la fecha de reporte. Al igual 
que en la Fase 2, las pérdidas de esta Fase 3 corresponden al valor actual de las pérdidas de 
crédito que surjan de todos los eventos de “default” posibles en cualquier momento durante toda 
la vida de la operación (la media ponderada de la pérdida esperada en relación con las 
probabilidades de “default”). En la medida que se trata de un valor actual, una pérdida esperada 
puede ser asimismo consecuencia de un retraso en el pago de importes contractuales, incluso 
aunque se estime que el deudor los pague en su totalidad. A diferencia de la Fase 2, los ingresos 
por intereses generados por dicho activo se calculan sobre el valor neto de previsión. 
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Medición de las pérdidas de crédito esperadas  

 
La Gerencia ha realizado su estimación de las pérdidas de crédito esperadas en base a la 
probabilidad de default y al monto que espera recuperase en dicho escenario. Para ello los cálculos 
se basaron en las tablas estándar de probabilidad de default y recuperación en caso de 
incumplimiento que publican periódicamente las principales agencias calificadoras de crédito para 
cada una de sus categorías de riesgo crediticio.  
 
Método del interés efectivo 

 
El método del interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo 
financiero y el devengamiento del ingreso por intereses a lo largo del período relevante. La tasa de 
interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar a 
lo largo de la vida esperada del activo financiero o, cuando sea apropiado, un menor período, al 
importe en libros bruto del activo financiero en el reconocimiento inicial. 
Los ingresos son reconocidos sobre el método del interés efectivo para instrumentos de deuda o 
colocaciones diferentes a aquellos activos financieros valuados al valor razonable con cambios en 
resultados. 
 
Baja en cuentas de un activo financiero 

 

El Fideicomiso da de baja a un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de recibir 
un flujo de fondos asociado a dicho activo expiran, o cuando se transfiere el activo financiero junto 
con todos sus riesgos y beneficios a otra entidad. 
 
g. Reconocimiento de resultados 
 
Se ha aplicado el criterio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos e imputación de los 
egresos o costos incurridos. 
 
h. Determinación del beneficio 
 
Se ha considerado resultado del ejercicio la diferencia que surge al comparar el patrimonio al 
cierre del ejercicio y al inicio del mismo, luego de excluir los aumentos y disminuciones 
correspondientes a aportes de capital y pagos por participación. 
 
3.7 Uso de estimaciones 
 
La preparación de los estados financieros a una fecha determinada requiere que la Gerencia realice 
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los importes reportados de activos y pasivos, 
la revelación de activos y pasivos contingentes, así como las ganancias y pérdidas del ejercicio. 
 
Los resultados reales que ocurran en el futuro pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones 
realizadas por la Gerencia. 
 
3.8      Medición del valor razonable 

  
El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por transferir un 
pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medición, sin 
importar si el precio es directamente observable o estimado en base a técnicas de valorización.  
  
Cuando se estima el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso considera las características 
que toman en cuenta los participantes del mercado al momento de asignar un valor a la fecha de la 
medición.  
  

Adicionalmente, las mediciones de valor razonable son categorizadas en los niveles 1, 2 y 3 en base a 
cuán observable es la información considerada para su estimación, tal como se describe a 
continuación: 
  
• Nivel 1: precios cotizados en mercados activos para el mismo instrumento. 
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• Nivel 2: precios cotizados en mercados activos para activos o pasivos similares u otras 
técnicas de valorización desarrolladas a partir de variables observables en el mercado. 

• Nivel 3: técnicas de valorización desarrolladas a partir de variables no observables en el 
mercado. 

 
3.9 Otras cuentas por pagar y provisiones 
 
Las Otras cuentas por pagar se presentan al costo amortizado. 
 
Las provisiones son reconocidas cuando el fideicomiso tiene una obligación presente como 
resultado de un evento pasado y es probable que se requiera que cancele dicha obligación. Las 
provisiones son expresadas a la mejor estimación hecha por la Gerencia sobre el desembolso en el 
que incurrirá para cancelar dicha obligación a la fecha de los estados financieros, descontado al 
valor presente cuando el efecto es significativo.  
 

Nota 4    -   Políticas de gestión del riesgo 
 
A continuación, se detallan los principales tipos de riesgos a los que se encuentra expuesto el 
Fideicomiso y las políticas de gestión de los mismos. 
 
4.1        Riesgo de crédito 
 
Por tratarse de una securitización de ingresos futuros, es inherente a la misma el riesgo de 
performance ya que los créditos por la cesión de derechos de cobro de la IDF corresponden a los 
ingresos futuros por cobranza de tributos. 
 
4.2        Riesgo de liquidez 
 
El riesgo de liquidez se refiere a la capacidad de una entidad de disponer en cada momento de los 
fondos necesarios para hacer frente a su operativa normal. La liquidez del Fideicomiso depende de 
la cobranza oportuna de los créditos que este tiene contra la IDF.  
 
A continuación, se muestran los flujos de fondos proyectados (en valores nominales sin descontar) 
procedentes de activos y pasivos financieros al 31 de diciembre de 2022: 
 
 
 

 

1 mes o 

menos 1 mes a 1 año 1 a 5 años más de 5 años Total 

Activo      
Inversiones 
financieras  10.000.000 21.000.000 - - 31.000.000 
Cesión de derechos 
de crédito IDF 144.819.455 - 536.420.225 354.625.590 1.035.865.270 
Total cobranzas 154.819.455 21.000.000 536.420.225 354.625.590 1.066.865.270 

      
 

Pasivo      
Títulos de deuda - 84.807.617 348.653.538 282.692.058 716.153.213 
Intereses a pagar - 50.130.725 141.157.568 39.576.888 230.865.181 
Total pagos - 134.938.342 489.811.106 322.268.946 947.018.394 

      
Neto 154.819.455 (113.938.342) 46.609.119 32.356.644 119.846.876 
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A continuación se muestran los flujos de fondos proyectados (en valores nominales sin descontar) 
procedentes de activos y pasivos financieros al 31 de diciembre de 2021: 
 
 

 

1 mes o 

menos 1 mes a 1 año 1 a 5 años más de 5 años Total 

Activo      
Inversiones 
financieras  47.900.000 - - - 47.900.000 
Cesión de derechos 
de crédito IDF 111.473.280 - 505.758.400 448.473.520 1.065.705.200 
Total cobranzas 159.373.280 - 505.758.400 448.473.520 1.113.605.200 

      
 

Pasivo      
Títulos de deuda - 52.082.794 312.496.762 347.218.624 711.798.180 
Intereses a pagar - 49.825.873 151.908.148 60.763.259 262.497.280 
Total pagos - 101.908.667 464.404.910 407.981.883 974.295.460 

      

Neto 159.373.280 (101.908.667) 41.353.490 40.491.637 139.309.740 

 
 
Riesgo de mercado 

 
4.3 Riesgo de tasa de interés         
 
Tal como se revela en la Nota 8, las emisiones de Títulos de Deuda se realizaron a tasa fija en 
unidades indexadas, por lo cual el riesgo de mercado se encuentra acotado a tal situación. 
 
Los créditos fideicomitidos se encuentran descontados a misma tasa efectiva aplicable para los 
pasivos por los Títulos de Deuda, bajo el entendido que el riesgo de ambos es sustancialmente el 
mismo. 
 
4.4     Valor razonable 
 
El valor razonable estimado para los distintos activos y pasivos financieros al 31 de diciembre de 
2022 se detalla a continuación: 
 

  

Valor en libros 
($) 

Valor razonable 
($) Nivel 

 Inversiones financieras medidas al costo amortizado 30.793.647 30.784.457 2* 
Cesión de derechos de cobro IDF 845.944.639 909.064.051 2** 
Títulos de deuda 774.193.086 831.554.591 3*** 
      

El valor razonable estimado para los distintos activos y pasivos financieros al 31 de diciembre de 
2021 se detalla a continuación: 
 

 

Valor en libros 
($) 

Valor razonable 
($) Nivel 

 Inversiones financieras medidas al costo amortizado 47.710.411 47.702.536 2* 
Cesión de derechos de cobro IDF 842.961.805 817.753.668 3** 
Títulos de deuda 771.265.728 747.358.976 1**** 
 

 

* Estimado como el valor actual descontado aplicando la curva de rendimientos en pesos 
publicada por la Bolsa Electrónica de Valores al cierre, para plazos similares a los 
remanentes de estos valores. 

 
** Estimado como el valor actual de los flujos futuros de fondos, descontados a la misma tasa 

utilizada para determinar el valor razonable de los títulos de deuda. 
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***  Estimado en función de la tasa de interés de la curva en unidades indexadas de los bonos 
globales uruguayos publicada en BEVSA ajustado por el spread de tasas existentes de los 
títulos de deuda emitidos por el Fideicomiso. 

 
****  Corresponde a la cotización al 31 de diciembre de 2021 según la Bolsa Electrónica de 

Valores (BEVSA). 
 
4.5 Riesgo de tipo de cambio e inflación 
 
El riesgo de tipo de cambio surge de la exposición a la variación del tipo de cambio. El Fideicomiso 
tiene créditos y obligaciones indexados a la inflación (medidos en términos de UI). 
 
La posición en Unidades Indexadas al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 es la 
siguiente: 
 
 31.12.2022 31.12.2021 

  UI  
 Equivalente 

en $  
 UI  

 Equivalente 
en $  

Activo     

Activo corriente     

Cesión de derechos de cobro IDF 25.715.724 144.067.201 21.487.801 110.894.243 
 25.715.724 144.067.201 21.487.801 110.894.243 

Activo no corriente     
Cesión de derechos de cobro IDF 125.283.801 701.877.438 141.851.566 732.067.562 

 125.283.801 701.877.438 141.851.566 732.067.562 
Total activo 150.999.525 845.944.639 163.339.367 842.961.805 

     

Pasivo     

Pasivo corriente     

Títulos de deuda  15.138.000 84.807.617  10.092.000 52.082.794 
Resultados financieros a vencer 494.222 2.768.780 528.073 2.725.279 
Intereses a pagar 8.078.273 45.256.909 8.716.031 44.981.693 
  23.710.495 132.833.306 19.336.104 99.789.766 

     
Pasivo no corriente     

Títulos de deuda 112.694.000 631.345.596 127.832.000 659.715.386 
Resultados financieros a vencer 1.787.513 10.014.184 2.278.828 11.760.576 

 114.481.513 641.359.780 130.110.828 671.475.962 

Total pasivo 138.192.008 774.193.086 149.446.932 771.265.728 
     

Posición neta activa 12.807.517 71.751.553 13.892.435 71.696.077 

 
 
La posición en dólares estadounidenses al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 
es la siguiente: 
 
 31.12.2022 31.12.2021 

 US$ 
Equivalente 

en $ 
US$ 

Equivalente 
en $ 

Activo corriente     
Honorarios pago por adelantado ME 3.333 133.557 4.166 186.199 
Total activo 3.333 133.557 4.166 186.199 

     

Pasivo corriente     

Provisión por gastos ME 1.167 46.763 - - 

Total pasivo 1.167 46.763 - - 

     

Posición neta activa 2.166 86.794 4.166 186.199 
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Nota 5 -  Efectivo 
 
Corresponde a los saldos de la cuenta corriente que, al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de 
diciembre de 2021, el Fideicomiso mantenía en el Banco de la República Oriental del Uruguay 
(BROU). 
 
 
Nota 6 - Inversiones financieras para mantener hasta el vencimiento 
 
Las inversiones al 31 de diciembre de 2022 se componen de la siguiente forma: 
 

Instrumento Moneda Vencimiento 
Tasa 
anual 

Valor 
nominal 

Valor en 
libros 

Letras de regulación monetaria $ 04/01/2023 11,45%  10.000.000 9.988.424  
Letras de regulación monetaria $ 01/02/2023 11,55%  20.353.000 20.164.263  
Letras de regulación monetaria $ 01/02/2023 11,63%  647.000 640.960  

     31.000.000 30.793.647 

 
Las inversiones al 31 de diciembre de 2021 se componen de la siguiente forma: 
 

Instrumento Moneda Vencimiento 
Tasa 
anual 

Valor 
nominal 

Valor en 
libros 

Letras de regulación monetaria $ 14/01/2022 6,25%  11.900.000 11.874.702  
Letras de regulación monetaria $ 28/01/2022 6,40%  11.500.000 11.448.054  
Letras de regulación monetaria $ 28/01/2022 6,50%  24.500.000 24.387.655  

     47.900.000 47.710.411 

 
Nota 7  -  Créditos 
 
El saldo de créditos al 31 de diciembre de 2022 está compuesto de la siguiente forma: 
 
 Corriente ($) No corriente ($) Total ($) 

Cesión de derechos de cobro SUCIVE 144.819.455 891.045.815 1.035.865.270 
Ajustes por valor actual (752.254) (189.168.377) (189.920.631) 
 144.067.201 701.877.438 845.944.639 

 
  
El saldo de créditos al 31 de diciembre de 2021 está compuesto de la siguiente forma: 
 
 Corriente ($) No corriente ($) Total ($) 

Cesión de derechos de cobro SUCIVE 111.473.280 954.231.920 1.065.705.200 
Ajustes por valor actual (579.037) (222.164.358) (222.743.395) 
 110.894.243 732.067.562 842.961.805 

 
El valor razonable de los créditos no difiere sustancialmente de su valor en libros dado que no ha 
habido cambios significativos de la tasa de interés efectiva que surge del valor razonable de los 
títulos de deuda descriptos en la Nota 8. 
 
Dado que se trata de un crédito a plazo y sin intereses y a efectos de cumplir con Normas 
Internacionales de Información Financiera, los mismos fueron descontados utilizando la tasa 
efectiva de retorno de los títulos de deuda (6,449% anual en UI) como aproximación al valor 
razonable al momento de su medición inicial.  
 
Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 se recibieron fondos provenientes de las 
cuentas a cobrar a la IDF por UI 21.600.000, equivalentes a $ 111.460.320 (UI 22.000.000, 
equivalentes a $ 106.155.960 durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021). 
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A continuación, se exponen los cronogramas de los fondos que restan recibir por concepto de la 
cesión de derechos de cobro de tributos vehiculares al 31 de diciembre de 2022: 

Evolución de la provisión por deterioro de créditos financieros $ 

 (3.890.436) 
 69.193 

 (3.821.243) 
 (224.973) 

 (4.046.216) 
 154.871 

Saldo final al 31.12.19 
Resultados 
Saldo final al 31.12.20 
Resultados 
Saldo final al 31.12.21 
Resultados 
Saldo final al 31.12.22  (3.891.345) 

Nota 8 - Títulos de deuda

El saldo de los títulos de deuda al cierre de cada ejercicio está compuesto por lo siguiente: 

31.12.2022 31.12.2021 

Moneda 
origen (UI) 

Equivalente 
($) 

Moneda 
origen (UI) 

Equivalente 
($) 

Porción corriente 

Títulos de deuda 15.138.000 84.807.617 10.092.000 52.082.794 
Resultados financieros a vencer 494.222 2.768.780 528.073 2.725.279 
Intereses a pagar 8.078.273 45.256.909 8.716.031 44.981.693 

23.710.495 132.833.306 19.336.104 99.789.766 

Porción no corriente 

Títulos de deuda 112.694.000 631.345.596 127.832.000 659.715.386 
Resultados financieros a vencer 1.787.513 10.014.184 2.278.828 11.760.576 

114.481.513 641.359.780 130.110.828 671.475.962 

Total deudas financieras 138.192.008 774.193.086 149.446.932 771.265.728 

Los títulos de deuda son emitidos a la orden de cada inversor. Dado que los títulos se suscribieron 
a través de la Bolsa Electrónica de Valores (BEVSA), esta institución mantiene un registro con los 
tenedores de los mismos. 

El valor nominal de las emisiones realizadas hasta el 31 de diciembre de 2022 ascendió a UI 
168.200.000 de acuerdo al programa de emisión definido en el Prospecto. 

Existía un período de gracia para el pago de capital hasta el 5 de febrero de 2019, con pago de 
intereses en los meses de febrero de cada año, pagaderos a partir del 5 de febrero de 2017. Los 

Monto anual en UI 

2023 25.850.000 
2024 25.050.000 
2025 24.050.000 
2026 23.050.000 
2027 23.600.000 
2028 22.500.000 
2029 21.300.000 
2030 19.500.000 
Total 184.900.000 

Equivalente en $ 1.035.865.270 
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títulos de deuda son pagaderos en un plazo de hasta 12 años a partir de la finalización del período 
de gracia. 
 
La amortización de capital, una vez finalizado el período de gracia se hará de acuerdo al siguiente 
cronograma de pagos: 
 
Año 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Total 

% Capital  6% 6% 6% 9% 9% 9% 9% 10% 10% 10% 10% 100% 
 
El capital de los títulos de deuda será amortizado en cuotas bimestrales en los meses de febrero, 
abril, junio, agosto, octubre y diciembre de cada año, amortizándose en cada instancia una sexta 
parte de cada cuota del total a amortizar anualmente.  
 
En caso que el Fideicomiso cuente con los fondos necesarios para cancelar la totalidad de la 
amortización anual se realizará un único pago el 5 de febrero, saldando de forma anticipada dicha 
amortización. De igual forma en caso que tenga fondos para cubrir más de una cuota bimestral.  
 
Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 se realizaron pagos por UI 19.746.680 
(equivalentes a $101.975.804), correspondiendo UI 10.092.000 (equivalentes a $52.117.106) a 
capital y UI 9.654.680 (equivalentes a $ 49.858.698) a intereses. 
  
Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 se realizaron pagos por UI 20.453.120 
(equivalentes a $97.692.131), correspondiendo UI 10.092.000 (equivalentes a $48.216.548) a 
capital y UI 10.361.120 (equivalentes a $ 49.475.582) a intereses. 
 
La tasa contractual aplicable es del 7% lineal anual en Unidades Indexadas desde la fecha de 
emisión y hasta la cancelación total de los títulos de deuda, sobre la base de un año de 360 días y 
de meses de 30 días. La tasa de interés efectiva determinada en función del flujo de fondos 
asociado a la emisión de los títulos de deuda es del 6,449% anual en Unidades Indexadas. 
 
La integración de los fondos provenientes de la emisión de los títulos de deuda se realizó en varias 
instancias, tal como se detalla a continuación: 
 

Fecha integración 
Valor 

Nominal UI 
Valor efectivo 

UI 
Prima  

UI 

Costos de 
estructuración 

UI 

Ingreso neto 
de fondos 

UI 

01/06/2016 31.958.000 33.562.517 1.604.517 (2.347.622) 31.214.895 
29/08/2016 31.958.000 33.530.771 1.572.771 - 33.530.771 
27/11/2016 31.958.000 33.490.842 1.532.842 - 33.490.842 
 95.874.000 100.584.130 4.710.130 (2.347.622) 98.236.508 

      
25/02/2017 33.640.000 35.210.086 1.570.086 - 35.210.086 
26/05/2017 23.548.000 24.628.177 1.080.177 - 24.628.177 
22/11/2017 10.092.000 10.531.349 439.349 - 10.531.349 
 67.280.000 70.369.612 3.089.612 - 70.369.612 
  
22/05/2018 5.046.000  5.254.281  208.281 - 5.254.281 

 5.046.000  5.254.281  208.281 - 5.254.281 

Saldo al 31.12.22 168.200.000 176.208.023 8.008.023 (2.347.622) 173.860.401 

 
Los resultados financieros a vencer incluyen la prima obtenida y los costos de estructuración 
relacionados con la emisión de los títulos de deuda y se devengan en el mismo ejercicio de estos. 
 

Nota 9 - Otras cuentas a pagar 
 $ 

Corriente 31.12.2022  31.12.2021 

Honorarios profesionales y otros  184.829  127.838 

Pagos por participación pendientes (Nota 10.3) -  3.492.294 

 184.829  3.620.132 
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Nota 10 - Operaciones patrimoniales 
 
Según el contrato de constitución del Fideicomiso Florida I, de fecha 30 de diciembre de 2015, el 
patrimonio neto fiduciario del Fideicomiso está constituido por el flujo de fondos futuro que la IDF 
tiene derecho a recibir del Fideicomiso SUCIVE por concepto de cobro de Ingresos Vehiculares, 
transferidos de acuerdo con lo establecido en dicho contrato, así como por todos los derechos 
económicos, presentes y futuros que generen los mismos.  
 
La cesión de los flujos de fondos será hasta por la suma de UI 290.700.000, liberándose el saldo a 
la IDF. Los mismos no tendrán otras afectaciones en su cobro más allá de las ya existentes y 
declaradas por la IDF a favor de las entidades y por los montos detallados en el contrato de 
Fideicomiso. 
 
10.1 Aportes recibidos 
 
En aplicación de dicho contrato, se consideró un aporte inicial realizado en el mes de diciembre 
2015, consistente en el activo fideicomitido por un monto total de UI 290.700.000 el cual, medido 
por su valor actual según se describe en la Nota 3.6.c, ascendió a UI 179.055.420 equivalentes a 
$580.533.484 (a la cotización de la UI de dicha fecha, la cual ascendía a $ 3,2422). 
 
10.2  Rescate de fondos 
 
Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, se efectuó la última emisión de Títulos 
de deuda (Nota 7) a través de la cual se recibió un sobreprecio de la emisión, tal cual está definido 
por el punto 14.2 literal i) del Contrato de Fideicomiso por $804.922.  Durante el ejercicio 
finalizado el 31 de diciembre de 2017, se recibió un sobreprecio producto de la emisión por 
$11.147.975 y $16.290.198 durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016. Los cuales, 
de acuerdo al contrato, fueron transferidos a la IDF posteriormente a cada integración. 
 
10.3  Pagos por participación 
  
Los pagos por participación corresponden a los pagos que se realizaron en función de avance de 
obras a favor de la IDF. Los pagos acumulados realizados hasta el 31 de diciembre de 2022 
ascienden a $ 629.783.045 ($ 609.548.853 al 31 de diciembre de 2021), y los mismos se han ido 
realizando de acuerdo al siguiente detalle: 

 
Avance $ 
31.12.22 

Avance $ 
31.12.21 

Puente y Accesos del Arroyo Pintado 120.349.945 120.349.945 
Pluviales del Barrio Mevir en Cardal 20.508.594 20.508.594 
Pluviales de Barrios Nuevo Paris y SIAV de Sarandí Grande 23.205.282 23.205.282 
Plan Consolidación de Barrios Mevir 180.029.985 180.029.985 
Plan de Gestión de Residuos Sólidos Urbanos 56.935.237 56.935.237 
Consolidación y Desarrollo Urbanístico Ambiental de la Zona 
Norte De la Ciudad de Florida 88.065.731 88.065.731 
Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y 
Recreativo de la localidad de 25 de Agosto 8.403.974 8.403.974 
Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y 
Recreativo de la localidad de Casupá 14.321.418 14.321.418 
Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y 
Recreativo de la localidad de Fray Marcos 40.961.007 40.961.007 
Fortalecimiento y adecuación del centro Deportivo y 
Recreativo de la localidad Alejandro Gallinal 8.991.467 8.991.467 
Espacios de Integración Barrial 8.942.771 8.942.771 
Adecuación y mejoras de las Instalaciones del Estadio 
Campeones Olímpicos 29.798.709 29.798.709 
Proyecto integral parque ecológico de las canteras 25 de Mayo 1.827.500 1.827.500 
Cartera de Tierra Parques Industriales y Viviendas 27.441.425 7.207.233 

Total pagos por participación 629.783.045 609.548.583 

 
Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 los pagos por participación ascienden a 
$ 20.234.192, de los cuales efectivamente se pagaron $ 23.726.486 (correspondiendo 
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$ 20.234.192 a pagos autorizados durante el presente ejercicio y $ 3.492.294 al saldo adeudado 
al cierre del ejercicio anterior). 
 
Hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 se realizaron pagos por un total de $ 
629.783.045, dichos pagos han sido imputados como devolución de los montos fideicomitidos 
hasta la concurrencia con los mismos; imputándose el excedente ($ 77.492.656) como una 
reducción de los resultados acumulados a la fecha. 
 

 

Nota 11   -  Ingresos por intereses y similares 
 
El saldo de ingresos por intereses y similares está compuesto por lo siguiente: 

 

 

 

Nota 12   -  Gastos por intereses y similares 
 
El saldo de gastos por intereses y similares está compuesto por lo siguiente: 
  $  

 31.12.2022  31.12.2021 

Gastos por intereses (49.353.687)  (48.808.451) 

Devengamiento resultados financieros a vencer 2.874.825  2.716.200 
 (46.478.862)  (46.092.251) 

 
 
Nota 13   -   Saldos y transacciones con partes vinculadas 
 
A continuación, se exponen los saldos y transacciones con partes vinculadas al 31 de diciembre de 
2022 y al 31 de diciembre de 2021. 
 
Saldos con partes vinculadas $ 

  31.12.2022 31.12.2021 

Saldos con IDF   

Activo corriente   
Créditos   

Cesión de derechos de cobro IDF (valor neto contable) 144.067.201 110.894.243 
Pérdidas de crédito esperadas (662.709) (532.292) 
   
Activo no corriente   

Créditos   

Cesión de derechos de cobro IDF (valor neto contable) 701.877.438 732.067.562 
Pérdidas de crédito esperadas (3.228.636) (3.513.924) 
   

Saldos con República AFISA  
  

Pasivo corriente   

Otras deudas y provisiones   

Honorarios a pagar 273.392 251.848 
 
 
 
 
 

  

  $  

 31.12.2022  31.12.2021 

Actualización cesión de derechos de cobro IDF (descuento 
tasa efectiva) 50.695.852  50.263.412 
 
 50.695.852  50.263.412 
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Transacciones con partes relacionadas $ 
 31.12.2022 31.12.2021 

Transacciones con IDF   
   

Ingresos por intereses y similares   

Actualización cesión derechos de cobro IDF (descuento 
tasa efectiva) 

50.695.852 50.263.412 

   
Transacciones con República AFISA   
   

Gastos de administración    

Honorarios Administradora 2.610.088 2.393.072 
   

 

Nota 14   -   Hechos posteriores 
 
De acuerdo con el análisis realizado por la Gerencia, no existen otros hechos posteriores al 31 de 
diciembre de 2022 que afecten significativamente la situación financiera, los resultados de las 
operaciones y los flujos de efectivo del Fideicomiso. 


