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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS

A los Directores de
Republica Administradora de Fondos de Inversién S.A.

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios del FIDEICOMISO
FINANCIERO FLORIDA 1 (en adelante “el Fideicomiso”), que comprenden el estado de situacién
financiera al 30 de junio de 2024, los correspondientes estados del resultado integral, de cambios del
patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de seis meses finalizado en esa fecha y sus, notas
explicativas seleccionadas.

La Direccion de Republica Administradora de Fondos de Inversién S.A., fiduciaria del fideicomiso, es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Contables Adecuadas en Uruguay. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una
conclusion sobre estos estados financieros intermedios basados en la revisién que hemos efectuado.

Alcance de la revision

3.

Nuestra revision fue realizada de acuerdo con la Norma Internacional sobre Trabajos de Revisién 2410
— Revisién de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la entidad,
emitida por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC), adoptada por el Colegio de Contadores,
Economistas y Administradores del Uruguay mediante el Pronunciamiento N°18. Esta norma nos exige
planificar y ejecutar nuestra revision para obtener una seguridad moderada respecto a que los estados
financieros estén exentos de errores significativos. Esta revision se limita basicamente a realizar
indagaciones con el personal de la entidad y aplicar procedimientos analiticos sobre las informaciones
contenidas en los estados financieros y, por lo tanto, provee un grado de seguridad menor que un
examen de auditoria. No hemos efectuado un examen de auditoria y, en consecuencia, no expresamos
una opinién de auditoria.

Conclusion

4.

Montevideo, 6 de agosto de 2024

En base a la revision limitada que hemos efectuado, informamos que no han llegado a nuestro
conocimiento modificaciones significativas que debieran realizarse a los referidos estados financieros
intermedios para que los mismos reflejen en todos los aspectos importantes, la situacion financiera del
FIDEICOMISO FLORIDA | al 30 de junio de 2024 y los correspondientes estados del resultado integral,
de cambios del patrimonio neto y de flujos de efectivo por el periodo de seis meses finalizado en esa
fecha de acuerdo con las Normas Contables Adecuadas en Uruguay.
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Fideicomiso Financiero Florida I

Estado de resultado integral intermedio condensado
por el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024

(en pesos uruguayos)

Trimestre finalizado el Semestre finalizado el
Nota 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Ingresos y gastos por intereses y similares
Ingresos por intereses y similares 7 10.506.568 11.668.443 21.518.624 23.719.386
Gastos por intereses y similares (8.890.095) (10.774.309) (18.977.517) (21.811.974)
1.616.473 894.134 2.541.107 1.907.412
Gastos de administracion
Honorarios Republica AFISA 7 (723.516) (696.432) (1.435.848) (1.374.956)
Honorarios profesionales y otros (267.542) (215.453) (776.322) (706.058)
Impuestos (252.849) (153.215) (527.148) (431.310)
Efecto de las pérdidas de crédito esperadas 7 21.178 (76.745) 582.143 466.635
(1.222.729) (1.141.845) (2.157.175) (2.045.689)
Resultados Financieros
Diferencia de cambio y reajuste de UI 644.667 1.160.099 1.782.032 2.386.984
Resultado inversiones financieras 888.762 756.594 1.655.081 1.476.393
Gastos y comisiones bancarias (12.136) (12.281) (27.691) (27.849)
1.521.293 1.904.412 3.409.422 3.835.528
Resultado del periodo 1.915.037 1.656.701 3.793.354 3.697.251
Otro resultado integral - - - -
Resultado integral del periodo 1.915.037 1.656.701 3.793.354 3.697.251

Las notas que acompafian a estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

0

Cra. Lucla Ghisrtsia
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Fideicomiso Financiero Florida I

Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio condensado
por el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024

(en pesos uruguayos)

Certificados de

Rescate de Pagos por Resultados Total patrimonio

Saldos al 31 de diciembre de 2023 580.533.484

Resultado integral del periodo -

Saldos al 30 de junio de 2024 580.533.484

participacion participacion acumulados neto fiduciario
(28.243.095) (552.290.389) 104.509.161 104.509.161

- - 3.793.354 3.793.354

(28.243.095) (552.290.389) 108.302.515 108.302.515

Estado de cambios en el patrimonio neto fiduciario intermedio condensado
por el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023

(en pesos uruguayos)

Saldos al 31 de diciembre de 2022 580.533.484

Resultado integral del periodo -

Saldos al 30 de junio de 2023 580.533.484

Certificados de Rescate de Pagos por Resultados Total patrimonio
participacion participacion acumulados neto fiduciario
(28.243.095) (552.290.389) 99.182.706 99.182.706
- - 3.697.251 3.697.251
(28.243.095) (552.290.389) 102.879.957 102.879.957

Las notas que acompafian a estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

U= Jos Catorniidy
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Fideicomiso Financiero Florida I

Estado de flujos de efectivo intermedio condensado

por el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024

(en pesos uruguayos)

Flujo de efectivo relacionado con actividades operativas
Resultado integral del periodo

Ajustes por:
Intereses ganados y similares
Gastos por intereses y similares
Diferencia de cambio y reajuste de UI
Resultado inversiones financieras
Prevision por pérdidas esperadas

Variacion en rubros operativos
Créditos
Otros activos
Otras cuentas por pagar
Efectivo proveniente de actividades operativas

Flujo de efectivo relacionado con actividades de inversion
Constitucion neta de inversiones financieras medidas al costo amortizado
Efectivo aplicado a actividades de inversion
Flujo de efectivo relacionado con actividades de financiamiento
Amortizacion de titulo de deuda
Pago de intereses de titulo de deuda
Efectivo aplicado a actividades de financiamiento
Variacion neta de efectivo

Efectivo y equivalente al inicio del periodo

Efectivo y equivalente al final del periodo

Nota 30.06.2024 30.06.2023

3.793.354 3.697.251
(21.518.624) (23.719.386)

18.977.517 21.811.974
(1.782.032) (2.386.984)
(1.655.081) (1.476.393)
(582.143) (466.635)

5.2 147.143.700 144.535.105
(175.775) 127.990
(35.796) (15.682)

144.165.120 142.107.240
(28.117.908) (28.136.881)
(28.117.908) (28.136.881)
5.3 (88.866.115) (84.595.685)
5.3 (46.309.120) (50.005.450)
(135.175.235) (134.601.135)
(19.128.023) (20.630.776)

21.369.448 31.647.162

3.6 2.241.425 11.016.386

Las notas que acompafian a estos estados financieros intermedios condensados forman parte integrante de los mismos.

U~ Jors Gatrnsidy
ra, Maria Laura Gastambide
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REPUBLICAAFISA




Fideicomiso Financiero Florida I

Notas a los estados financieros intermedios condensados
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2024

Nota 1 - Informacion basica

Mediante contrato celebrado el 30 de diciembre de 2015 entre Republica Administradora de Fondos de
Inversion S.A. (en adelante “Republica AFISA” o “la Administradora”) y la Intendencia Departamental de
Florida (en adelante “la Fideicomitente” o “la IDF"”), se constituyd el “Fideicomiso Financiero Florida I” (en
adelante “el Fideicomiso”). El mismo se encuentra amparado bajo las disposiciones de la Ley 17.703 del
27 de octubre de 2003.

Con la finalidad de obtener financiamiento para poner a disposicion de la IDF los fondos necesarios para
la realizacion de diversas obras publicas, el Intendente Departamental de Florida, por Resolucion de fecha
16 de noviembre de 2015, con anuencia previa de la Junta Departamental de Florida (Resolucion
037/2015 del 2 de octubre de 2015), decidié constituir un fideicomiso de tributos departamentales
mediante la emision de titulos de deuda de oferta publica con el respaldo del patrimonio fideicomitido.

La IDF resolvié transferir al Fideicomiso el flujo de fondos futuro por concepto de Ingresos Vehiculares
Departamentales que percibe del Fideicomiso SUCIVE por hasta la suma de UI 263.300.000.
Posteriormente, con fecha 4 de febrero de 2016, se modificd el monto de la cesidén por hasta la suma de
UI 290.700.000. La IDF adhirié al Fideicomiso SUCIVE con fecha 28 de diciembre de 2011, por lo que
desde esa fecha, éste es el titular de los Derechos de Cobro de Ingresos Vehiculares de Florida, teniendo
la IDF derecho a percibir el 100% de la recaudacion que hiciere el SUCIVE, o del eventual sistema de
recaudacion que lo sustituya en el futuro, respecto de su jurisdiccion. Con dicho flujo futuro de ingresos,
Republica AFISA en su calidad de fiduciario financiero, constituird un patrimonio de afectacion y emitira
titulos de deuda de oferta publica por hasta un total de UI 168.200.000, y la emision de un certificado
de participacion a favor de la IDF por el eventual remanente a la extincion del Fideicomiso.

Con fecha 10 de mayo de 2016 la Direccion General de Registros otorg6 la autorizacion de forma definitiva
al Fideicomiso Financiero de Oferta Publica.

La IDF ha decidido realizar diversas obras publicas en el Departamento de Florida por un total de UI
164.600.000 segln el detalle establecido en la modificacion del dia 4 de febrero del contrato de
fideicomiso.

Mediante notas fechadas: 29 de octubre y 27 de noviembre de 2017, 26 de enero de 2018, 25 de marzo,
1 de setiembre y 1 de octubre de 2019 la IDF ha comunicado a la fiduciaria que, en virtud de las
adjudicaciones de las obras realizadas, han surgido excedentes de fondos, los cuales se redistribuyeron
para apoyar la concrecion de las obras previstas en el Plan de Obra.

El 16 de enero de 2019, la Intendencia de Florida resolvid asignar a las obras los resultados financieros
provenientes de las inversiones realizadas durante 2016, 2017 y 2018 por un total de $ 48.719.655.

El 30 de junio de 2020, la Intendencia de Florida resolvid asignar a las obras los resultados financieros
provenientes de las inversiones realizadas durante 2019 por un total de $ 5.752.776.

El 27 de setiembre de 2021, la Intendencia de Florida resolvi6 asignar al proyecto Espacios de Integracion
Barrial los resultados financieros provenientes de las inversiones realizadas durante 2020 por un total de
$ 3.830.245.

El 12 de mayo de 2022, la Intendencia de Florida resolvié reasignar los topes por obra.



El Plan de obra a partir de dicha fecha queda compuesto de la siguiente manera:

$
Proyectos 30.06.2024 31.12.2023
FortaIeIC|m|ento y adecuacion del centro Deportivo y Recreativo 14.321.418 14.321.418
Casupa
Fortalecimiento y adecuacion del centro Deportivo y Recreativo 40.961.007 40.961.007
Fray Marcos
Fortalecimiento y adecuacion del centro Deportivo y Recreativo 8.403.974 8.403.974
25 de Agosto
For.taIeC|m|ent'o y adecuacion del centro Deportivo y Recreativo 8.991.467 8.991.467
Alejandro Gallinal
Espacios de Integracion Barrial 8.942.771 8.942.771
Pluviales del Barrio Mevir en Cardal 20.508.594 20.508.594
Pluviales de Barrios Nuevo Paris y SIAV de Sarandi Grande 23.205.282 23.205.282
Plan Consolidacion de Barrios Mevir 180.029.985 180.029.985
Plan de Gestién de Residuos Sélidos Urbanos 56.935.237 56.935.237
Consoll'dacmn y Desarrollo Urbanistico Ambiental de la Zona Norte 88.065.731 88.065.731
de Florida
Puente y Accesos del Arroyo Pintado 120.349.945 120.349.945
:;;/ce)cto Integral Parque Ecolodgico de las Canteras de 25 de 5.878.372 5.878.372
Adecuacion y Mejoras del Estadio Campeones Olimpicos 29.798.709 29.798.709
Cartera de Tierras Parques Industriales y Viviendas 31.115.904 31.115.904

637.508.396

637.508.396

La modificacion de los topes de obras que se realizaron durante el periodo se encuentra amparada por el
contrato de fideicomiso vigente que establece que, en caso de existir fondos excedentes en alguna de las
obras detalladas en el cronograma, podra ser redistribuido en cualquiera de las obras que integran el
plan.

Con el producido de la securitizacién, se efectuaran los pagos de los certificados de avance de obra que
sean autorizados por la IDF, y con el dinero proveniente del flujo de fondos generado por concepto de
Ingresos Vehiculares transferidos por el Fideicomiso SUCIVE se cumplira con la amortizacion de los titulos
de deuda.

Republica AFISA opera como Fiduciario del Fideicomiso, asi como agente de pago del mismo.

La Bolsa Electronica de Valores (BEVSA) ha sido designada como entidad registrante y como entidad
representante de los titulares de los titulos de deuda.

Nota 2 - Estados financieros intermedios condensados

Los presentes estados financieros intermedios condensados han sido autorizados para su emision por
parte de Republica AFISA, en calidad de fiduciaria del Fideicomiso, con fecha 6 de agosto de 2024.

Nota 3 - Principales politicas contables

3.1 Bases de preparacion

La presente informacion financiera intermedia condensada no incluye toda la informacion que requieren
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para la presentacion de estados financieros
completos, por corresponder a la modalidad de estados financieros condensados prevista en la Norma
Internacional de Contabilidad N° 34 - “Informacion Financiera Intermedia”. Por lo tanto, los presentes
estados financieros intermedios condensados deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros
del Fideicomiso correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.



3.2 Permanencia de criterios contables

Los criterios aplicados en la valuacion de activos y pasivos, asi como también en la determinacion del
resultado del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024, son similares con los criterios
aplicados en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

3.3 Estacionalidad de las transacciones

Dada la operativa del Fideicomiso, no hay un efecto estacional en las transacciones del mismo que deba
ser considerada a los efectos de la lectura de los presentes estados financieros intermedios condensados.

3.4 Activos y pasivos en Unidades Indexadas (UI) y en délares estadounidenses (US$)

Los créditos y pasivos sujetos a clausulas de ajuste de acuerdo a la evolucion del valor de la UI han sido
ajustados considerando la cotizacion al 30 de junio de 2024 (Ul 1 = $ 6,0574) y al 31 de diciembre de
2023 (UI 1 = $ 5,8737). Las diferencias por reajustes de la UI han sido imputadas al resultado del
periodo.

Los activos y pasivos en dblares estadounidenses se han convertido a pesos uruguayos utilizando el tipo
de cambio billete comprador interbancario vigente al 30 de junio de 2024 ($ 39,989 por US$ 1), y al 31
de diciembre de 2023 ($ 39,022 por US$ 1). Las diferencias de cambio han sido imputadas al resultado
del periodo.

3.5 Medicién del valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion, sin importar si el precio
es directamente observable o estimado en base a técnicas de valorizacion.

Cuando se estima el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso considera las caracteristicas que
toman en cuenta los participantes del mercado al momento de asignar un valor a la fecha de la medicion.

Adicionalmente, las mediciones de valor razonable son categorizadas en los niveles 1, 2 y 3 en base a cuan
observable es la informacion considerada para su estimacion, tal como se describe a continuacion:

. Nivel 1: precios cotizados en mercados activos para el mismo instrumento.

. Nivel 2: precios cotizados en mercados activos para activos o pasivos similares u otras técnicas de
valorizacion desarrolladas a partir de variables observables en el mercado.

. Nivel 3: técnicas de valorizacion desarrolladas a partir de variables no observables en el mercado.
3.6 Definicion de efectivo y equivalentes de efectivo

A los efectos de la elaboracién del Estado de Flujos de Efectivo, se ha definido el concepto de efectivo y
equivalentes de efectivo como el efectivo y las Inversiones temporarias con vencimiento igual o menor a tres

meses desde su fecha de adquisicion.

El siguiente es el detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de junio de 2024 y 30 de junio de
2023:

30.06.2024 30.06.2023

Disponibilidades

Bancos 2.241.425 516.386
Inversiones financieras para mantener hasta el

vencimiento

Certificado de Dep0sito Transferible - 10.500.000
Total efectivo y equivalentes de efectivo 2.241.425 11.016.386




Nota 4 Politicas de gestidn del riesgo

El valor razonable estimado para los distintos activos y pasivos financieros

detalla a continuacion:

Al 30 de junio de 2024:

al cierre de cada periodo se

Valor
Concepto Valor en libros razonable Nivel
Inversiones financieras medidas al costo amortizado 47.690.610 47.672.636 2%
Cesion de derechos de cobro IDF 677.735.494 730.708.669 Jx*
Titulos de deuda 616.319.703 664.860.664 Claloka
Al 31 de diciembre de 2023:

Valor
Concepto Valor en libros razonable Nivel
Inversiones financieras medidas al costo amortizado 38.961.246 38.961.534 2%
Cesion derechos de cobro FONASA 783.336.806 835.466.729 3*x*
Titulos de deuda 714.280.093 761.546.289 Clolote

* Estimado como el valor actual descontado aplicando la curva de rendimientos en pesos publicada por
la Bolsa Electronica de Valores al cierre, para plazos similares a los remanentes de estos valores.

** Estimado como el valor actual de los flujos futuros de fondos, descontados a la misma tasa utilizada

para determinar el valor razonable de los titulos de deuda.

*** Estimado en funcidon de la tasa de interés de la curva en unidades indexadas de los bonos globales
uruguayos publicada en BEVSA ajustado por el spread de tasas existentes de los titulos de deuda

emitidos por el Fideicomiso.

Nota 5 -
intermedio condensado

5.1 - Inversiones financieras para mantener hasta el vencimiento

Las inversiones al 30 de junio de 2024 se componen de la siguiente forma:

Informacion de partidas del estado de situacion financiera

Tasa Valor Valor en
Instrumento Moneda Vencimiento anual nominal libros
Letras de regulacion monetaria $ 30.08.2024 9,15% 29.000.000 28.593.669
Letras de regulacién monetaria $ 02.10.2024 8,67% 19.500.000 19.096.941
48.500.000 47.690.610
Las inversiones al 31 de diciembre de 2023 se componian de la siguiente forma:
Tasa Valor Valor en
Instrumento Moneda Vencimiento anual nominal libros
Letras de regulacion monetaria $ 19.01.2024 9,55% 18.000.000 17.917.621
Letras de regulacion monetaria $ 12.01.2024 9,60% 8.900.000 8.874.111
Letras de regulacion monetaria $ 12.01.2024 9,15% 1.700.000 1.696.189
Letras de regulacion monetaria $ 12.01.2024 8,60% 10.500.000 10.473.325
39.100.000 38.961.246




5.2 - Créditos

El saldo de créditos al 30 de junio de 2024 estd compuesto de la siguiente forma:

Corriente ($) No corriente ($) Total ($)
Cesion de derechos de cobro SUCIVE 145.680.470 666.011.130 811.691.600
Ajustes por valor actual (5.215.246) (128.740.860) (133.956.106)
140.465.224 537.270.270 677.735.494

El saldo de créditos al 31 de diciembre de 2023 estaba compuesto de la siguiente forma:

Corriente ($) No corriente ($) Total ($)
Cesion de derechos de cobro SUCIVE 147.136.185 787.075.800 934.211.985
Ajustes por valor actual (764.286) (150.111.613) (150.875.899)

146.371.899 636.964.187 783.336.086

Dado que se trata de un crédito a plazo y sin intereses y a efectos de cumplir con Normas Internacionales
de Informacion Financiera, los mismos fueron descontados utilizando la tasa efectiva de retorno de los
titulos de deuda emitidos (6,449% anual en UI).

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 se recibieron fondos de la IDF por
UI 25.050.000 (equivalentes a $ 147.143.700).

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 se recibieron fondos de la IDF por
UI 25.850.000 (equivalentes a $ 144.535.105).

5.3 - Titulos de deuda

El saldo de los titulos de deuda al cierre del periodo estd compuesto por lo siguiente:

30.06.2024 31.12.2023
Moneda Equivalente Moneda Equivalente
origen (UI) (%) origen (UI) (%)
Porcion corriente
Titulos de deuda 15.138.000 91.696.921 15.138.000 88.916.071
15.138.000 91.696.921 15.138.000 88.916.071
Porcion no corriente
Titulos de deuda 82.418.000 499.238.793 97.556.000 573.014.677
82.418.000 499.238.793 97.556.000 573.014.677
Total titulos de deuda 97.556.000 590.935.714 112.694.000 661.930.748

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 se realizaron pagos por UI 23.026.580
(equivalentes a $ 135.175.235), correspondiendo UI 15.138.000 a capital (equivalentes a $ 88.866.115)
y UI 7.888.580 a intereses (equivalentes a $ 46.309.120).

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 se realizaron pagos por UI 24.086.240
(equivalentes a $ 134.601.135), correspondiendo UI 15.138.000 a capital (equivalentes a $ 84.595.685)
y UI 8.948.240 a intereses (equivalentes a $ 50.005.450).

La tasa contractual aplicable es del 7% lineal anual en Unidades Indexadas desde la fecha de emision y
hasta la cancelacion total de los titulos de deuda, sobre la base de un afio de 360 dias y de meses de 30
dias. La tasa de interés efectiva determinada en funcidn del flujo de fondos asociado a la emision de los
titulos de deuda es el 6,449% anual en Unidades Indexadas.



Nota 6 - Transacciones con partes vinculadas

A continuacion, se exponen las transacciones con partes vinculadas:

Trimestre finalizado el

Semestre finalizado el

30.06.2024 30.06.2023

30.06.2024 30.06.2023

Transacciones con Republica AFISA
Gastos de administracion
Honorarios Administradora (723.516)

Transacciones con IDF

Ingresos por intereses y similares
Actualizacion de cesion de derechos de

crédito de IDF (descuento tasa efectiva) 10.506.568
Gastos de administracion
Efecto de las pérdidas de crédito esperadas 21.178

Nota 7 - Hechos posteriores

(696.432)

11.668.443

(76.745)

(1.435.848)  (1.374.956)

21.518.624  23.719.386

582.143 466.635

Con posterioridad al 30 de junio de 2024 no se han producido hechos o circunstancias que afecten
significativamente la situacion financiera, los resultados integrales de las operaciones y los flujos de

efectivo del Fideicomiso.
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